2020.09.29

ALIENACAO DA PARCELA 1/C/7 DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA
INDUSTRIAL DO PINHAL DA REBELA-VARZEA - Presente a deliberagdo tomada na sua

reunido da Camara Municipal de 2020.09.24, do seguinte teor:

ALIENACAO DA PARCELA 1/C/7 DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA
INDUSTRIAL DO PINHAL DA REBELA-VARZEA - Presente a proposta do Senhor Vice-
Presidente A. Fernando Fernandes, para efeitos de alienagdo em hasta piblica, da parcela de
terreno com a descricdo predial na Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.°
1020/20080424 e inscrita com o artigo matricial n.0 2594, na Caderneta Predial Rustica da

Unido das Freguesia de Margaride (Santa Euldlia), Vérzea, Lagares, Varziela e Moure, em

T

Deliberagdo — A Camara Municipal:
- Delibera alienar a parcela 1/C/7 acima mencionada, com a descrigao predial na Conservatoria
do Registo Predial de Felgueiras n.° 1020/20080424, e inscrita com o artigo matricial n.® 2594
na Caderneta Predial Ristica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa Euldlia), Varzea,
Lagares, Varziela e Moure, em hasta publica, estabelecendo o valor base de 1.500.000,00 €

(um milhdo e quinhentos mil euros), em face da avaliagdo feita por perito oficial, conforme a

documentacdo anexa;
- Mais delibera, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo I da Lei n.® 75/2013,

de 12 de setembro, solicitar a devida autorizagdo a Assembleia Municipal;

- Delibera ainda aprovar as Condicdes Gerais e respetivos Anexos do procedimento de hasta

publica anexos a esta proposta e que dela fazem parte integrante.

Estas deliberacbes foram tomadas por cinco votos a favor e quatro votos contra dos Senhores

Vereadores Jodo Sousa, Carla Meireles, Joaquim Ribeiro e Adelina Silva.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal, delibera, com base alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo I da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redag3o, autorizar a alienagdo da
parcela 1/C/7 acima mencionada, com a descri¢do predial na Conservatodria do Registo Predial
de Felgueiras n.° 1020/20080424, e inscrita com o artigo matricial n.> 2594 na Caderneta
Predial Ristica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e

Moure, e aprovar as Condicdes Gerais e respetivos Anexos do procedimento de hasta publica,

conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, em anexo.

Esta deliberacio foi tomada por 39 votos a favor, 0 votos contra e 5 abstenges.

Encontravam-se na sala 44 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. -------------
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Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 43 votos a favor, O

votos contra e O abstengBes. Encontravam-se na sala 43 membros dos 47 que compdem esta

Assembleia Municipal.

A Mesa da Assembleia,!
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Ata n.2 17
Ponto n.° 10 2020.09.24

ALIENACAO DA PARCELA 1/C/7 DO PLANO DE URBANIZAGCAO DA ZONA
INDUSTRIAL DO PINHAL DA REBELA-VARZEA - Presente a' proposta do Senhor
Vice-Presidente A. Fernando Fernandes, para efeitos de alienacdo em hasta publica, da
parcela de terreno com a descricdo predial na Conservatéria do Registo Predial de
Felgueiras sob o n.0 1020/20080424 e inscrita com 0 artigo material n.° 2594, na
Caderneta Predial Rustica da Unido das Freguesia de Margaride (Santa Euldlia), Varzea,

Lagares, Varziela e Moure, em anexo.

Deliberag8o — A Camara Municipal:
- Delibera alienar a parcela 1/C/7 acima mencionada, com a descricao predial na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras n.° 1020720080424, e inscrita com o
artigo matricial n.° 2594 na Caderneta Predial Ristica da Unido de Freguesias de
Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, em hasta publica,
estabelecendo o valor base de 1.500.000,00 € (um milh&o e quinhentos mil euros), em
face da avaliacio feita por perito oficial, conforme a documentacdo anexa; --------======~
- Mais delibera, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo I da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, solicitar a devida autorizacio & Assembleia Municipal; —-
- Delibera ainda aprovar as Condigdes Gerais e respetivos Anexos do procedimento de
hasta publica anexos a esta proposta e que dela fazem parte integrante, ----------=--=-=--
Estas deliberacSes foram tomadas por cinco votos a favor e quatro votos contra dos
Senhores Vereadores Jodo Sousa, Carla Meireles, Joaquim Ribeiro e Adelina Silva. ------
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

PROPOSTA

ALIENACAO DE IMOVEL

O Plano de Urbanizagio da Zona Industrial do Pinhal da Rebela-Vérzea, adiante designado por
PU, aprovado na sessdo da Assembleia Municipal de Felgueiras (AMF) de 28 de Fevereiro de
2001, entrou em vigor em 8 de marco de 2002, data em que foi publicada na | Série-B do Didrio
da Replblica (DR} a Resolugdo do €onselho de Ministros n.¢ 41-A/2002, que 0 ratificou.

No texto da referida Resolugdo, o governo justificou a urgéncia na ratificac8o pela importancia
que o PU representava para o desenvolvimento econémico e social do concelho.

No sentido de proporcionar as condigdes para uma rapida concretizagdo do PU, a Camara
Municipal de Felgueiras (CMF) veio a adquirir, mediante expropriagdo, uma significativa
quantidade de parcelas de terreno, na grande maioria destinadas a execucdo das necessdrias
infraestuturas.

Pode assim, com o apoio de uma comparticipagdo comunitaria, entre 2005 e 2006, executar os
arruamentos, estacionamentos e passeios, assim como as redes de dgua, saneamento,
electricidade e comunicacdes, projetados, dotando a drea com todas as condigbes para acolher
qualquer investimento empresarial que aqui se pretendesse instalar.

No ano seguinte, em 2007, na sua reunido de 7 de Margo de 2007, a CMF deliberou alterar o
Regulamento do PU, adaptando-o a terminologias mais atuais de uso e, dessa forma,
flexibilizando o enquadramento urbanistico da edificabilidade permitida. Esta alteracdo entrou
em vigor, ap6s a aprovagio em sessao da AMF realizada em 27 de Abril de 2007, com a sua
publicaggio na 1l Série do DR de 29 de Outubro de 2007.

Ainda em 2007, a 23 de janeiro, foi criada a sociedade anénima PTT - Parque Tecnoldgico do
Tamega, S.A (PTT), com a participac8o minoritiria de 10% do Municipio de Felgueiras (MF),
destinada a promover com maior celeridade a promogo do investimento empresarial no PU.

A PTT, no sentido de concretizar o objeto para que fol criada, procedeu entdo a aquisicdo dos
terrenos do PU destinados ao uso empresarial que néo se encontravam na posse do MF.

Em 6 de maio de 2009, a CMF deliberou aprovar um pedido de permuta de terrenos por parte
da PTT, considerada vantajosa para ambas as partes, uma vez que conferia maior dimenséo as
parcelas dela resultantes e, dessa forma, melhor permitir a concretizacdo dos projetos
piblicos e privados que o PU previa albergar. A AM, em sessdo realizada a 26 de junho de
2009, autorizou a CM a celebrar o contrato para o efeito, cuja minuta veio a ser aprovada na
reuniSo da CM de 2 de junho de 2010, tendo posteriormente recebido o visto do Tribunal de
Contas.

Neste seguimento, o MF e a PTT vieram a celebrar o contrato de permuta em 2 de setembro
de 2011, na sequéncia do qual, para além de outras, ficou na propriedade municipal a parcela
PARCELA 1/C/7, com a drea de 15.420 m2.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Malgrado todas aquelas diligéncias e atos praticados, o certo ¢ que até a data ndo foi
materializado qualquer investimento edificatério nesta zona industrial.

Acresce que o investimento municipal avultado que representou, em custos de empreitada e
de aquisi¢do de terrenos, a construgdo das infraestruturas do PU, concluidas hé cerca de 15
anos, para além de ndo ter tido até agora qualquer retorno direto, obriga, na atualidade, a um
reforgo financeiro atenta a degradagdo que as mesmas sofreram, em parte decorrente da sua
ndo utilizagdio durante todos estes anos, mas igualmente pela vandalizag3o propiciada pela sua
ndo ocupagao.

£ neste contexto que se entende que chegou 0 momento da CMF, prosseguindo o interesse
publico, tomar novamente alguma iniciativa que proporcione outra visibilidade ao PU e
alavanque o investimento privado e fomente @ economia local, desiderato tdo necessério no
momento que se atravessa.

Assim, proponho que:

- a CMF delibere alienar a parcela 1/C/7 acima mencionada, com a descricdo predial na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras n.2 1020/20080424, e inscrita com o artigo
matriclal n.2 2594 na Caderneta Predial Ristica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa
Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, em hasta publica, estabelecendo o valor base de
1.500.000,00 € {(um milh3o e quinhentos mil euros), em face da avaliacio feita por perito
oficial, conforme a documentacéo anexa;

- a CMF mais delibere, nos termos da alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2 do Anexo | da Lei n.2
75/2013, de 12 de Setembro, solicitar a devida autorizaciio a AM;

- a CMF delibere ainda aprovar as Condigbes Gerais e respetivos Anexos do procedimento de
hasta publica anexos a esta proposta e que dela fazem parte integrante.

Felgueiras, 18 de setembro de 2020
O Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Felgueiras

(Fernando Fernandes, Dr.)

PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL DO PINHAL DA REBELA - VARZEA
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Conservatdria dos Registos Civil, Freguesia Vérzea
Predial, Comercial e AutomSveis de

Felgueiras 1020/20080424

-

A~ Z)

reqisto predial ’?/

Certiddo Permanente

g
Cédigo de acesso: PP-2098-20462-130329-001020 Eéffftjr___f

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - AROTAGOES

ROSTICO
SITUADO EM: Géndara

AREA TOTAL: 15420 M2
AREA DESCOBERTA: 15420 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 100,00 Euros
MATRIZ n°: 553
COMPOSICKO E CONFRONTAGOES:

Parcela 1/c¢/7 - norte, nascente e poente, arruamentos e sul, Banco Espirito Santo, S.A.
Desanexado do n°818/20011226.

0(A) Ajudante, por delegagio
Emflia Moreira de Magalhaes

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Cconservatéria doe Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Felgueiras.
AP. 1258 de 2011/09/02 12:35:42 UTC - Aquisigéio

Registado no Sistema em: 2011/09/02 12:35:42 UTC

ABRANGE 9 PREDIOS

CAUSA : Permuta

SUJEITO(S) ATIVO(S):

#% MUNICIPIO DE FELGUEIRAS
NIF 501091823

SUJEITO(S) PASSIVO(8):

++ PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.
NIPC 507811623

Sede: Praca da Repfiblica - Margaride
Localidade: Felgueiras

0(A) Conservador (a)
Emilia do Espirito Santo Nozes Salgado

Certidiio permanente disponibilizada em 28-08-2020 e valida até 28-02-2021

CRCPCOMAUT Felgueiras Informagiio em Vigor pP&gina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2020/08/28 11:26:08 UTC www.casapronta.mj.pt




tributaria e aduaneira Modelo A
= SERVICO DE FINANGAS: 1775 - FELGUEIRAS

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

. AT USTICA
A oridade CADERNETA PREDIAL RUST!

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 03 - FELGUEIRAS FREGUESIA: 35 - UNIAO FREG DE MARGARIDE
(SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
SECCAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 2694 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS - |

Freguesta: 130329 Tipo: R Secgdo: Artigo: 653 ArviCol:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]
GANDARA
|CONFRONTAGOES DO PREDIO j

Norte: ARRUAMENTOS Sul: PROPRIETARIO
Nascente: ARRUAMENTOS Poente: ARRUAMENTOS
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigio na matriz: 2008  Valor Patrimonlal inicial: €100,00
Valor Patrimonlal Actual: €100,00 Determinado no ano: 2008

Area Total (ha): 1,542000

Descrigdo: pARCELA 1/C/7.

[TITULARES

Identificagio fiscal: 504091823 Nome: MUNICIPIO DE FELGUEIRAS
Morada: PC REPUBLICA, FELGUEIRAS, 4610-116 FELGUEIRAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte; 1/1 Documento: E£SCRITURA PUBLICA Entidade: 600012867

[ISENGOES |

identificagio fiscal: 501081823

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2011 Valor isento:
€100,00
[OBSERVAGOES |

Proc.® disc. n.° 3/2008.

| obtido via Intemnet em 2020-08-27 I

O Chefe de Finangas

(@horase

(Rul Manuel Baplista Carvalho Soquetro)

130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (BANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE -R - - 2584




CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

AVALIACAO DE PREDIO

Terreno integrado no Plano de Urbanizagio da Zona Industrial do Pinhal da Rebela -
Vérzea

SETEMBRO DE 2020
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Pretende a Cdmara Municipal de Felgueiras, proceder a avaliagio de um prédio, tendo

em vista a sua alienaciio através de hasta publica, com a 4rea de 15.420,0m2, que se

encontra inscrito na matriz predial ristica com o artigo n.2 2594 e descrito na
', Conservatéria do Registo Predial com o n.2 1020/20080424.

1-OBRJECTIVO
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2 — CARATERIZACAO SUMARIA DO PREDIO

O prédio em causa estd inserido no perimetro abrangido pelo Plano de Urbanizaglio da
zona Industrial do Pinhal da Rebela — Vérzea, freguesia adjacente ao centro urbano de
Felguelras.

Trata-se de um lote de terreno sensiveimente plano e de formato trapezoidal, com
frente para duas ruas, devidamente infraestruturada e dotada de estacionamento
automével.

De acordo com o zonamento do Plano de Urbanizacio 0s usos do prédio encontram-se
distribuidos do seguinte modo:

Area destinada a inddstria e outras atividades — 11.895,0m2




Area destinada a comércio e Servigos — 625,0m2

Area destinada a verde publico ( relvados com tratamento arbustivo ) — 2.900,0m2

3 - AVALIACAO

Para fixar o valor de mercado do lote em causa, utilizaremos o método do indice
fundiario, tendo como referéncia os pressupostos do Cédigo das Expropriages,
nomeadamente do seu artigo 26.2.

0 valor do solo ser4 fungo da edificabilidade permitida pelo Regulamento do Plano de
Urbanizagdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela-Vdrzes, que se encontra aprovado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 41-A/2002, encontra-se em vigor e esta
publicado no Diario da Republica -1 série-B, n.2 57 de 8 de marco de 2002.

3.1 - Ediflcabilidade

Decacordo com o zonamento do Rlano de Urbanizac3o e tendo em conta o respetivo
Regulamento temos os seguintes regimes de edificabilidade:

Areas de afectaglio & Industria

Antigo 160
Regime de edificabilidade

A ocupago destas dreas poderd processar-5e através de processos de construgiio ou de lotcamento ¢ de zcordo com as seguinics

ras:
a) O indice de construgio méximo sdmitido ¢de 1




b) As construgdes destinadas i laboragao fabril icrdo um s0 piso, podendo as dreas destinadas a servigos adminisirativos,
instalagdes sociais e outras actividades ndo fabris dcsenvolver-se em mais pisos, desde que nio ultrapassem a allura maxima da
construgao admilida;

Areas de comércio e servigos

Artigo 24 o

Regime de cdificabitidade

A edificabilidede maxima admitida para cstas dreas € a correspondenie 4 aplicagao cumulaliva dos seguinies parametros:
a) indice de construg3o menor ou ipual a 0.8

b) Cércea maxima de dois pisas

Relativamente 3 area afeta a industria com 11.895,0m2, cujo indice de e_dilficabi’lldade
é de 1, admitindo-se portanto uma igual area de construcio, vamos considera que 25%
desta area se destina a servigos administrativos e instalagdes sociais, donde resulta:

- drea industrial — 75% x 11.895,0m2 = 8.921,25,0m2
. area social e administrativa — 25% x 11.895,0m2 = 2.973,75m2

Relativamente 3 area afeta a comércio e servicos teremos um indice de 0,8m2/m2,
donde resulta uma edificabilidade de:

625,0m2 x 0,8 = 500,0m2
3.2 - Custo da Construgéo

Tendo em conta os custos correntes de construgao para habitagdo, vamos considerar
os seguintes valores:

- 4rea industrial — 400,0€/m2 ( sensivelmente metade do custo de construgao da area
administrativa)

- area social e administrativa — 800,0€/m2 ( sensiveimente igual ao custo da
construcdo de habitagdo)

- area afeta a comércio e servigos — 800,0€/m2
3.2 — Indice Fundiario

Tendo em conta que a zona em causa se encontra dotada de todas as infraestruturas e
devidamente enquadrada num nicleo industrial com servigos comuns considera-se um
indice fundiario de 24%, ou seja condicbes quase perfeitas para localizagdo industrial,
sendo relevante a proximidade do centro da cidade de Felgueiras e de vias rapidas de
ligagdio ao Porto, Aeroporto e Porto de Leixdes.

3.3 - Fator de risco

Embora estejam reunidas condi¢ces para a concretizagio de um projeto com baixo
risco considera-se um fator de 2,5%




3.4 -Valor do solo

8.921,25,0m2 x 400,0€/m?2 = 3.568.500,0€
2.973,75m2 x 800,0€/m2 = 2.379.000,0€
500,0€/m2 x 800,0€/m2 = 400.000,0¢€

Valor total — 6.347.500,0€

4 - METODO COMPARATIVO

Numa pesguisa na internet do mercado Imobilidrio ndo se obtiveram resultados
significativos, sem representatividade estatistica.

Uma das hip6teses que poderemos concluir deste cendrio é o de que a oferta publica
de muita qualidade anula ou inibe o aparecimento de outras ofertas que ndo consigam
reunir todas as vantagens que se verificam numa Zona Industrial devidamente
infraestruturada e equipada para a localizagao industrial.

Esta ilacdo, refor¢a a valorizagdo atribuida ao lote que a Camara Municipal pretende
colocar em oferta publica.

5-VALOR DO LOTE DE TERRENO

6.347.500,0€ X 0.24 X 97,5% = 1.485.315,0€

Sio — 1.485.315,0€ - um milhdo quatrocentos € oitenta e cinco mil trezentos e quinze
euros

Felgueiras, Agosto de 2020

Anténio Jorge Guedes Marques
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PROCEDIMENTO
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CAMAKA MUNICIPAL DL FELGURIRAS

A alienacdo do imével municipal objeto deste concurso e 0O procedimento adotado pelo Municipio de €
Felgueiras para a escolha do adjudicatario seguira, com as devidas adaptacdes, os tramites do %’
procedimento para a alienacdo de iméveis do dominio privado do Estado, previsto nos artigos 86.2 e

seguintes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Hasta Publica).

2. ABERTURA E CONDUCAO DO PROCEDIMENTO

2.1 O pracedimento é aberto no dia 2 de outubro de 2020, por aviso 3 publicar em jornal didrio
nacional, jornal local e site municipal.

2.2 O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:

a) Presidente da Comiss&o: Dr. Fernando Fernandes, Vice-Presidente da CM de Felgueiras

b) Vogal: Dr.2 Natélia Martins, Chefe dos Servigos de Contratag@o Publica

c) Vogal: Dr.2 S6nia Nunes, Chefe da Divisdo Juridica

d) Vogal: Dr. Ricardo Freitas, Adjunto do Gabinete de Apoio do Presidente da CM de Felgueiras
e) Vogal: Or. Carlos José Batalh8o, Consultor Juridico da CM de Felgueiras

2.3 O mandato da Comlssao termina com 3 adjudicag8o proviséria do imével a alienar ao adquirente.

3. IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL E VALOR BASE DE ALIENAGAO

3.1 O objeto do presente procedimento € a alienag¢io do imdvel, propriedade do Municipio de
Felgueiras, identificado no Anexo |, nas condigBes de venda que se seguem.

3.2 A decisio de allenaciio do imdvel municipal foi tomada pela Camara Municipal, em deliberacio de
24 de setembro de 2020, e aprovada em sessio da Assembleia Municipal, realizada em 29 de setembro
de 2020.

3.3 O imédvel sera vendido devoluto de pessoas e bens e no estado de conservagdo em que se encontra,
nio podendo o adquirente alegar viclos ou defeitos para a nio celebragiio da escritura publica de
compra e venda, tal como especificada no ponto 17.

3.4 O Municipio de Felgueiras nSio se responsabilizard por qualquer eventual desconformidade face ao
que o préprio adqulrente retirar das visitas ao local.

3.5 Fica excecionado do estabelecido no ponto anterior, a reconstrucéo e retificacdo de todas as
Infraestruturas publicas envolventes, vias e redes, responsabilizando-se o Municipio pela sua integral
recuperagio e operacionalidade, até 30 de junho de 2021.

3.6 Sem prejuizo do estabelecido no ponto 18.14, o n3o cumprimento do prazo estabelecido no ponto
anterior, por razbes imputdveis ao Municipio de Felgueiras, nio confere ao adquirente o direito a
reclamacio ou indemnizag3io, a qualquer titulo.
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3.7 Por motivas de ordem técnica ou de outra natureza, a qualguer momento e até a data fixada para a
hasta publica no ponto 11., o imdvel identificado para alienagdo (Anexo 1) pode ser retirado, anulando-
se o procedimento.

4. VALOR BASE DE ALIENACAO

4.1 O valor base de alienacdo do imével objeto da hasta piblica é o indicado na coluna “Valor base de
alienagio” do Anexo |, e tem por base avaliagSo de perito da lista oficial.

4.2-0 preco a pagar ao Municipio de Felgueiras ndo podera ser inferior ao valor mais elevado
apresentado nas propostas admitidas.

S. INTERVENIENTES

5.1 Apenas podem licitar os candidatos que tenham apresentado propostas de aqulsi¢iio nos termos do
ponto 9., até ao prazo indicado em 8.2.

5.2 No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos documentos que
Ihes confiram poderes para o ato.

5.3 Os eventuais preferentes deverao identificar-se antes do Inicio da praga com documentos
comprovativos dessa condigio.

6. IMPEDIMENTOS
6.1 N%io podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidagdo,
dissolugsio, cessagio de atlvidade, sujeitas a qualquer melo preventivo de liquidag3o de patriménio ou
em qualquer situag3o andloga, ou tenham o respetivo processo pendente, salvo quando se encontrarem
abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da legislagdo em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional se, entretanto, n3o tiver ocorrido a sua reabilitago, no caso de se tratar de
pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenados por aqueles
crimes os titulares dos 6rgdos sociais de administrac3o, direcio ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efectividade de fungdes;

¢) Tenham sido objeto de aplicagdio de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional se,
entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabllitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares ou, no caso
de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicagdo daquela sangéio administrativa os
titulares dos 6rgdos sociais de administragso, diregio ou geréncia das mesmas € estes se encontrem em
efetividadede fun¢des;
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d} Nao tenham a sua situacado regularizada relativamente a contribuigBes para a Seguranca Social em
Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal;

e) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for o
caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

f) Tenham sido objeto de aplicagdo de sang3o acessoria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 21¢ do
Decreto-Lei 433/82,de 27 de outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 712 da Lei n.2 19/2012, de 8 de °
maio e no n.2 1 do artigo 4602 do Cddigo dos Contratos Publicos, durante o periodo de inabilidade
fixado na decisao condenatéria;

g) Tenham sido objeto de aplicacdo de sangiio acessoria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 5622 do
Cédigo do Trabalho;

h) Tenham sido objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de san¢iio adminlstrativa ou judicial pela
utilizagiio ao seu servigo, de mao-de-obra legalmente sujelta ao pagamento de impostos e contribui¢bes
para a Seguranga Social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagdo em
Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

1) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes, se,
entretanto, nio tiver ocorrido a sua reabilitagSio, no caso de se tratar de pessoas singulares ou, no caso
de tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenadas pelos mesmos crimes 0s titulares dos érgdos
sociais de administracio, direciio ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efectividade de
fungdes, se, entretanto, nio tiver ocorrido a sua reabilitagao:

i) Participagdo em atlvidades de uma organizagio criminosa, tal como definida no n.2 1 do artigo 22 da
AcSo Comum n.? 98/773/JAl do Conselho;

ii) Corrupg8o, na aceglio do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de malo de 1997 e do n.2 1 do artigo 3.2
da Agio Comum n.2 98/742/JA! do Conselho;

iii) Fraude, na acegdo do artigo 1.2 da Conven¢ao relativa 3 Protecio dos Interesses Financeiros das
Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na ace¢so do artigo 12 da Diretiva n.2 91/308/CEE do Consetho de 10 de
junho, relativa 3 prevengdio da utilizagdo do sistema financeiro para efeltos de branqueamento de
capitais;

7. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS

7.1 Ao valor da adjudicacBo acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a celebrac8o da
escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as TransmissSes Onerosas de
Iméveis, que serfio da responsabilidade do adjudicatario.
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7.2 O adquirente obriga-se a requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licengas,
autorizagdes ou aprovagbes necessdrias ao cumprimento das obrigacdes de urbanizagao e edificacdo a
que ficara obrigado a promover no imovel.

7.3 O adquirente obriga-se ainda ao pagamento atempado de todas as taxas, tarifas e pregos,
municipais e outros, devidos pelo deferimento dos pedidos referidos no ponto anterior, e 0s demais
encargos necessarios a construgdo das obras e utilizagdo da edificacdo a erigir no imével.

8. LOCALE DAfA LIMITE PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

8.1 As propostas deverdo ser entregues no Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do Concelho.
Endereco:

Edificio dos Pagos do Concelho - Praga da Republica - Felgueiras
Cédigo Postal: 4610-116 Felgueiras

GPS: 41221'56.18"N | 8211'53.81"W

Telefone: 00351 255 318 000

8.2 As propostas deverdo ser entregues até 3s 16 horas do ultimo dia itil anterior (13 de novembro de
2020) ao da realizagéio da praca, Indicado no ponto 11..

9. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

9.1 As propostas devem indicar um valor para aquisiclio do imével, lgual ou superior ao valor base de
alienacBo, nos termos do “Modelo de Proposta”, em Anexo I, e ijgualmente serem acompanhadas da
seguinte documentagio, sob pena de excluséo:

a) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comerclal ou fotocopla simples da certiddo de
registo comercial emitida pela Conservatéria do Reglsto Comercial, vélida e atuallzada;

b) Procuraglo, em caso de representacio do candidato no ato publico e praca da hasta publica em que
terd lugar a licitagéo, elaborada nos termos do Anexo Ill, ou em termos que confiram poderes ainda
mals latos, ou ata do 6rgho social estatutariamente competente para delegar poderes num gerente ou
administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela
assinatura de 2 (dois) ou mais membros do érgdo de gestao;

¢) Declaragdo, do candidato, de aceitacdo do contetido de todos os elementos patenteados no presente
procedimento, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo IV, assinada pelo
concorrente ou por representante legal que tenha poderes para obrigar;

d) No caso de apresentaclio de proposta por um agrupamento, deve ser assinado pelo representante
comum dos membros que o Integram, juntando @ mesma os instrumentos de mandato emitidos por
cada um dos membros ou, no existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus
membros ou respetivos representantes.
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9.2 Todos os documentos referldos nas alineas anteriores sio necessariamente redigidos em lingua
portuguesa.

9.3 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser emitidos de acordo
com a legislagdo do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo
com a Convenciio de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva tradugdo certificada nos
termos da lei portuguesa.

9.4 A proposta deve ainda ser acompanhada de um cheque bancério, emitido 3 ordem do Municipio, no

montante correspondente a 10% (dez por cento) do valor da proposta de aquisicdo, constante do Anexo
n

9.5 O cheque referido no ponto anterior seré devolvido aos candidatos a quem ndo seja adjudicado o
objeto da hasta publica, juntamente com a notificagio sobre a adjudicacao definitiva.

9.6 As propostas deverdo ser entregues das 09.00 as 16.00 horas, pelos concorrentes ou seus
representantes legais, contra recibo, em invélucro opaco e fechado, com a Identificagdo do proponente
e do procedimento a que respeita, inscritos no exterior, dirigido ao Presidente da Comiss3o,
exclusivamente no local indicado em B.1.

9.7 N%o serfio admitldas as propostas remetidas via CTT ou pof correio eletronico.
9.8 O prazo de validade das propostas ¢ de 90 (noventa) dias, contados da data do ato puiblico.

9.9 O prazo de manutengdo das propostas consldera-se prorrogado por mais 90 (noventa) dias, se os
candidatos nada requererem em contrério.

10. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS

10.1 Todos os elementos sobre o imével a alienar estarso disponivels para consulta no local indicado no
ponto 8.1, nos dias e horéario normal de expediente, e publicitados no site municipal.

10.2 Os elementos relativos ao imével a alienar podem ser adquiridos pelos interessados, a seu pedido,
mediante o pagamento do montante fixado na Tabela de Taxas e Outras Receltas do Municipio de
Felgueiras, em vigor.

10.3 A relacio dos elementos considerados essenciais para a apresentag¢do e O enquadramento
urbanistico do imével a alienar consta do ANEXO V..

10.4 Todos os pedidos de esclarecimento relativos ao imével a allenar, ou sobre o préprio
procedimento, devem ser requeridos através de correio eletrénlco (geral@cm-felgueiras.pt), ou por
carta registada, dirigidos ao Presidente da Comissiio, no primelro terco do prazo fixado para a
apresentacio das propostas (até 16 de outubro de 2020).

10.5 Os interessados poder3o optar por instrulr, jgualmente no primeiro terco do prazo fixado para a
apresentac3o das propostas, um pedido de informaggio prévia, nos termos do artigo 14.2 e seguintes do
DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro (Regime Jur(dico da Urbanizac3o e Edificacio).
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10.6 A Comissdo responderd, por correio eletrénico, para 0s enderecos electrénicos indicados pelos
interessados, até ao final do segundo terco do prazo fixado para a apresentagio das propostas (30 de
outubro de 2020), com a posi¢io do Municipio, delegada no Senhor Presidente da C8mara Municipal,
quanto aos pedidos de esclarecimento e de informagao prévia.

10.7 O Municlpio poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se forem apresentados fora do
prazo definido em 10.4, ou os entender absolutamente inadequados ou desnecessarios a formulagao da
proposta.

. 10.8 O Municipio somente garante o prazo definido em 10.6 para que a Comissao responda a pedido de
informagdo prévia, caso o processo seja correta e completamente instruido, dentro do prazo definldo
em 10.4.

10.9 Todos os pedidos de esclarecimento que merecam resposta por parte do Municipio, serdo
comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncia no site municipal, juntando-se, as
pecas patenteadas do procedimento, cépla ndo identificada das respostas da Comissao.

11. LOCAL, DATA E HORA DO ATO PUBLICO (PRACA DA HASTA PUBLICA)

O ato publico terd lugar no Auditério do Edificio dos Pacos do Concelho, em Felgueiras, no mesmo
enderego Indicado em 8.1, no dia 16 de novembro de 2020, com inicio as 10 horas.

12. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO

12.1 Declarado aberto o ato publico, a Comiss3o procede a Identificacio da hasta publica e & abertura
dos subscritos recebldos, nos termos do ponto 9. do presente procedimento de hasta publica.

12.2 A Comissio procede, depois, 3 leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a ordem de
entrada das propostas entregues.

12.3 Seguidamente, a Comiss3o procede a identificacio dos candidatos e dos seus representantes.

12.4 De seguida, interrompe-se o ato piblico para a Comlss8o proceder, em sessio privada, a andlise
dos documentos apresentados pelos candidatos.

12.5 A Comissfo rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede a sua andlise,
dellberando sobre a admiss&o ou exclusio dos proponentes.

12.6 Reaberto o ato piiblico, a Comiss&o transmite as dellberagBes tomadas, dando-se continuidade
aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagio do mesmo.

12.7 De imediato ¢ aberta a praga, iniclando-se a licitag§o a partir do valor mais elevado apresentado
nas propostas admitidas.

12.8 No ato publico da praga, procede-se  licitacdo verbal entre os candidatos, que podem ser os
préprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes bastantes para o efeito, nos
termos do ponto 5.2 do presente procedimento de hasta piblica.
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12.9 O valor do lango minimo é fixado pela Comiss3o no montante de 1 % do valor inicial de licitagao.

12.10 A licitagiio termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for
coberto.

12.11 Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitagdo entre eles e o proponente do ponto
anterior.

12.12 Para efeitos do ponto anterior, a licitagio terminard quando tiver sido anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este néo for coberto. .

12.13 No final da praga, a Comissdo procede a adjudicagdo proviséria do imével ao candidato que tenha
apresentado o lango mais elevado e elabora o respetivo auto que deve ser assinado pelos membros da
Comiss3o e pelo adjudicatdrio provisério.

13, CAUSAS DE EXCLUSAO
13.1 Constituem causas de exclusio dos candidatos:

a) A nfio apresentagdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 9. do presente procedimento
de hasta publica;

b) A n%io apresentagio da proposta até & data limite fixada no ponto 8.2 do presente procedimento de
hasta publica;

¢) A existéncia de dividas & Autoridade Tributéria ou a Seguranga Soclal;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Felgueiras, por perfodo superior a 60 dias para além do prazo
da liquidagsio, situagiio que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicaco seja considerada
sem efeito, sucedendo, nesse caso, 0 proponente com a segunda melhor proposta ou que haja licitado o
segundo valor mais elevado.

13.2 Constituem causas de exclusdo das propostas:
a) A ndo observagéo do disposto no ponto 9. do presente procedimento de hasta ptblica;

b) A apresentagio de proposta condiclonada ou que envolva alteracbes ou variantes das condigbes
gerals estipuladas para este procedimento de hasta publica;

¢) A apresentag8io devalor inferior ao valor base de alienago indicado no Anexo l.

14. REGRAS DA ADJUDICAGAO PROVISORIA

14.1 O adjudicatario provisério ou o seu representante legal deve proceder ao pagamento imediato na
Tesourarla municipal de 10% do valor pelo qual foi concretizada a allenagdo, podendo optar por utilizar
o cheque entregue com a proposta, Juntamente com o pagamento do diferencial.
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14.2 O Municipio emitird documento de quitagdo da quantia entregue a titulo de pagamento inicial.

14.3 O pagamento integral do montante remanescente aos 10% pagos aquando da adjudicagao
proviséria serd pago a pronto no ato de celebragio da escritura publica de compra e venda do imovel.

14.4 O desempate entre propostas admitidas pela Comissdo, que apresentem 0 mesmo valor, é feito
pela ordem de entrega das propostas (dia, hora e minutos).

15. ADJUDICACAO DEFINITIVA, NAO ALIENAGRO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO

15.1 A decissio de adjudicagio definitiva ou de nao adjudicagdo compete ao executivo camarario,
devendo dela ser notificado o adjudicatério provisério e os restantes candidatos, no prazo de 3 (trés)
dias Uteis a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.2 O executivo camardrio pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela ndo adjudicaciio
definitiva, sem que assista ao adjudicatdrio o direito a qualquer indemnizacdo, com excecdo da
devolugio, em singelo, das quantias entregues.

15.3 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatério, este perdera para o Municiplo as quantias j& entregues.

15.4 No caso previsto no ponto anterior, e caso 0 executivo camarario assim o determine, podera o
imo6vel ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente
inferior ao valor da arrematagéo.

15.5 Devido a imposic3o legal ou razbes de interesse piiblico, poderd a o executivo camarario deliberar
pela anulagiio do procedimento de venda do Imével, devendo a decisio ser notificada a todos os
candidatos no prazo de 3 {trés) dias, a contar da data em que tiver sido deliberada.

156 O executivo camarario poderd ainda deliberar pela n¥o adjudicagdo ou pela anulagiio do
procedimento de hasta publica quando considere que:

a) As propostas apresentadas ndo sejam aceltdveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

¢) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatério, dos procedimentos ou obrigagBes previstas no
presente documento.

15.7 A nSo apresentagdo dos documentos referidos no ponto 17.3, ou a falta de pagamento dos
encargos referidos nos pontos 17.6 e 17.7, atempadamente, por motivo Imputével ao adjudicatério,
implica a revogagéio da deliberagio de adjudicagso definitiva do imével, sendo equiparado, para todos
os efeitos, a desisténcla do adjudicatério, nos termos do ponto 15.3.

15.8 O adjudicatério fica impedido de ceder a sua posigio precontratual.
16. FALSAS DECLARACOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES
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A prestagao de falsas declaragbes ou o fundado indicio de conlulo entre os proponentes implica,
consoante o caso, a exclusio da proposta apresentada ou 3 caducidade da adjudicacdo que
eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplicagiio da san¢ao acesséria de privagdo do
direito de participar, como candidato, concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para 3 formagdo de contratos publicos a realizar pelo
Municipio de Felgueiras, sem prejuizo da participagao A entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

17. CELEBRACAO DA ESCRITURA PUBLICA

17.1 A escritura publica de compra e venda, a outorgar obrigatoriamente pelo adjudicatério, deverd ser
celebrada no prazo maximo de 15 (quinze) dlas teis a contar da data da deliberacdio do executivo
camardrio quanto  adjudicagio definitiva do imével.

17.2 A Cimara Municipal notificard o adjudicatdrio, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias
seguidos, sobre a data agendada para a celebraciio da escritura piblica, remetendo a respetiva minuta
proviséria, na qual figuraréo as condigdes especiais a que o adquirente ficara vinculado.

17.3 O adjudicatério fica obrigado a entregar, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias dteis, os documentos
que Ihe forem exigldos na notificac3o referida no ponto anterior, para efeitos da celebrag3o da escritura
publica, bem como os seguintes documentos/certiddes, sob pena de caducidade da adjudicagdo:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de registo
criminal da pessoa colectiva e de cada membro dos érgaos de gestdio (geréncia, administragio ou
direglo);

b) CertidSo comprovativa de que a situagio tributdria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo de autorizagio conferlda de modo a que o Municfpio proceda 4 consulta no portal
competente;

¢) Certidfio comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a Seguranca

Soclal ou comprovativo de autorizagio conferida de modo a que o Municipio proceda a consulta no
portal competente.

17.4 Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar oS documentos exigidos aos
candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal em vigor, de pessoa singular
ou coletiva nSo residente em territério nacional, caso em que ficara dispensada de apresentar os
documentos referidos nas alineas b) e c) do ponto 17.3.

17.5 Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndio residentes em territério
nacional, deverio apresentar, em substituigiio dos documentos referldos nas alineas b) e c) do ponto
17.3, os seguintes documentos:

a) Certid3o de constitulcdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos;

b) CertidSo da administracso fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa singular ou
coletiva, n§o tem residéncia fiscal em territério nacional.
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17.6 O adjudicatario fica obrigado ao pagamento atempado de todos os impostos, despesas e encargos
inerentes a celebracio da escritura, mencionados no ponto 7.1.

17.7 No ato de celebrac3o da escritura piiblica de compra e venda do imével o adjudicatario, para
efeitos do estipulado no ponto 14.3, procede ao pagamento respetivo, por meio de cheque bancario,
em nome do Municipio.

18. CONDIGOES ESPECIAIS

18.1 Fica o adquirente vinculado as "Condicdes Especiais”, tipificadas no Anexo |, do presente
procedimento de hasta piblica, densificadas nos pontos seguintes.

18.2 As regras e orientacdes a que deverd obedecer a ocupacdo, uso e transformac3o do solo do imével
a allenar sfo as estabelecidas pelo Plano de Urbanizacgo da Zona industrial do Pinhal da Rebela-Virzea,
adiante designado por Plano em vigor.

18.3 Mais especificamente, a edlficabilidade no imével estd condicionada as categorlas de espago que a
sua localizachio abrange (e a area respetiva permite), tal como definido na planta de zonamento do
Plano em vigor, a saber:

a) Areas destinadas a instalagao de estabelecimentos industriais, de armazenagem, de comércio, de
servigos e outras actividades empresariais afins (indice de construgio maximo admitido édel);

b) Areas destinadas exclusivamente 3 instalagio de actividades de comércio e servigos (fndice de
construciio menor ou igual a 0,8);

c) Areas de verde piiblico (B - relvados com tratamento arbustivo).

18.4 O processo de licenciamento da operagio urbanistica a levar a efeito no imével deverd ser
instruido na Camara Municlpal de Felgueiras no prazo méximo de 6 (seis) meses a partir da data da
celebragfio da escritura.

18.5 A prorrogagio do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada & aprovagio prévia da
Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razBes invocadas pelo adquirente.

18.6 Por cada més de atraso no cumprimento do prazo definido no ponto 18.4, o adquirente fica
obrigado ao pagamento de uma multa equivalente a 1% do valor da alienaco do imével, cuja liquidagio
ocorrerd em simultaneo com a da licenga de construc3o.

18.7 Decorrido o prazo de 12 (doze) meses sobre a data da celebragdio da escritura, sem que O processo
de licenciamento tenha sido instruido, o imdvel alienado reverterd para o Municipio de Felgueiras,
sendo o adquirente ressarcido de 75% do valor da alienacdo do imdvel, mas sem que tenha direito a
quaisquer indeminizagBes por benfeitorias ou construgdes ali feltas, a qualquer tftulo.

18.8 A operaglio urbanfstica a licenciar tera que incluir a construgSo da rotunda prevista na planta de
trabalho.
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18.9 O adjudicatario executa, a expensas proprias, todas as obras de urbanizagdo (incluida a rotunda
mencionada no ponto anterior) e edificagdo licenciadas, as quais deverao ser concluidas no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, apés a emissao do respetivo alvara.

18.10 A nao obtengio da autorizagdo de utilizagdo até 36 (trinta e seis) meses ap6s a data da celebragdo
da escritura, por razdes imputédveis ao adquirente, obriga-o ao pagamento de uma multa equivalente a
2% do valor da alienagio do imdvel, cuja liquidagao ocorrera em simultdneo com a da referida
autorizagao.

18.11 A prorrogacdo, ndo graciosa, do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada a
aprovaglio prévia da Cémara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes invocadas
pelo adquirente.

18.12 Decorrido o prazo de 42 (quarenta e dois) meses sobre a data da celebragdo da escritura, sem que
a autorizacSo de utilizagiio tenha sido obtida, por razdes imputdveis a0 adquirente, o imével alienado
reverterd para o Municipio de Felgueiras, sendo o adguirente ressarcido de 50% do valor da alienagdo
do imével, mas sem que tenha direito a qualsquer indeminizagbes por benfeitorias ou construgbes al
feltas, a qualquer tftulo.

18.13 Para efeitos da reversdo, estatulda nos pontos 18.7 ou 18.12, a Cadmara Municipal de Felguelras
notificara o adquirente para o exercicio do direito de audiéncla, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

18.14 Os prazos fixados neste ponto 18. consideram-se automaticamente prorrogados por periodo igual
ao do eventual ndo cumprimento, por razdes imputaveis ao Municipio de Felgueiras, do prazo fixado no
ponto 3.6.

18.15 O adquirente fica impedido de revender o imével até  obtengiio da autorizagHio de utilizagdo.

18.16 Em caso de for¢a maior, devidamente comprovada, o Municiplo de Felgueiras podera autorizar a
revenda do Imével antes da obten¢lio da autorizacdo de utllizagio, desde que o novo adquirente
assuma contratualmente todas as obrigagbes e condicbes que & data alnda Impendam sobre o
adquirente inicial.

18.17 O Municipio de Felgueiras n8o participard no investimento nem avalizara empréstimos que o
adquirente venha a contrair, devendo este assumir o financiamento da totalidade do custo do imével e
das obras a realizar.
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ANEXO lI

Modelo de Proposta

et ebrert it et s srs e e rne e saasbae s (nome, nimero de documento de identificagdo e morada),
na qualidade de representante legal de (1) oo .(firma, nimero de
identificaco fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, numeros de
identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condigbes
gerais do procedimento de hasta publica, aberto pela Camara Municipal de Felgueiras,
destinado & alienagdo de imével, a Parcela 1/C/7 do Plano de Urbanizagdo da Zona industrial
do Pinhal da Rebela-Vérzea, no Concelho de Felgueiras, propde, sob compromisso de honra, o
montante de.rininnne teeeettessireneasaastesierssaneneseseans R €
SR vrerereeaer e sneeennad euros) (2) para a sua aquisigao, a pronto pagamento (3).

raiazeshasgsanransansest {local),........ns (data),

............................................. (assinatura) (4)

(1) Aplicével apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas. No caso de o concorrente ser uma pessoa singular,
suprimir a express3o «na qualidade de representante legal».

(2) Valor expresso por algarismos e por extenso.
(3) Relativo ao montante remanescente aos 10% pagos aquando da adjudicacso provisoria.

{4) A declaraggo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legar que tenha poderes para obrigar. No
caso da apresentagio por agrupamento deve ser assinada por representante comum dos membros que o Integram,
devendo ser Juntos & mesma os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros oy, néo existindo
representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.
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ANEXO Il

Modelo de Procuragdo

.................................................................. : (identificagdo do concorrente), [(1) representado
NESLE ALO POT.cciiriimrrirmcssssiersnnsrstarsanas , cdom poderes para 0 efeito), constitui seu bastante
(Lo TT 1 [ SRR (nome, estado civii e nacionalidade do
procurador), titular do cartdo de cidadao/bilhete de identidade/passaporte N.2............. , a
quem confere a totalidade dos poderes necessarios para o/a representar, e licitar, na hasta
publica promovida pelo Municipio de Felgueiras, a realizar no dia veereersrnenennesens , que tem por
objeto a alienagéo de imdvel, 3 Parcela 1/C/7 do Plano de Urbanizagio da Zona Industrial do
pPinhal da Rebela-Véirzea, no Concelho de Felgueiras. Nos poderes de representa¢do aqui
atribufdos, incluem-se, em especial, 0s de participar e intervir na praca da hasta publica, entre
outros, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando
documentos, tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificacoes, deduzindo
reclamacdes, interpondo recursos €, muito especialmente 0 poder de, no momento e
condicBes definidas nas Condices Gerais do Procedimento, licitar em nome do representado,
formulando langos que consistem em propostas de pagamento do preco do bem imével, pelo
candidato, ao Municipio de Felgueiras, nos termaos definidos nas Condigbes Gerais do
Procedimento. O limite méximo do nimero e valor dos langos que o procurador tem poderes
para propor ao Municipio de Felgueiras, é absolutamente sacreto entre o representado e o
procurador, ndo podendo nem devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que, em caso
algum, o representado poderd invocar abuso de representaglo, ficando vélida e
definitivamente vinculado 2 intervengio e proposta do procurador, como se estivesse ele
préprio a intervir. A constituigio desta procuragio e o exercicio de qualquer dos poderes aqui
conferidos, significam a expressa e irretractével declaragdo de que © procurador é
suficlentemente capaz de entender e querer, exigida pela natureza do negdcio juridico em que
intervém, especialmente tendo em consideraco que a tramitagdo do processo é em lingua
portuguesa.

SRR (.- ) A

...............(assinatura(s)reconhecida(s)legaImente nessa qualidade)

{1) Aplicével apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.
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ANEXO IV c%ﬁ

Modelo de Declara¢do

L s (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)..........c.... (firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso
de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificaciio fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento dos elementos patenteados no presente processo, declara,
sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a celebrar a escritura puablica
de compra e venda e a executar as obrigagbes decorrentes do presente procedimento,
promovido pelo Municipio de Felgueiras, que tem por objeto a alienagdo de imével, a Parcela
1/C/7 do Plano de Urbanizagio da Zona Industrial do pPinhal da Rebela-Vérzea, no Concelho de
Felgueiras, em conformidade com o contetido patenteado das respetivas Condic¢Bes Gerais,
relativamente as quais declara aceltar, sem reservas, todas as suas cldusulas.

2 - Declara também que apresentou a proposta de aquisicio nos termos do ponto 7., instruida
com os documentos anexos (3).

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execugio do referido procedimento, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N3o se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liquidaclio, dissolugio ou cessagdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
llqulda¢&o de patrimdnios ou em qualquer situagio andloga, nem tem o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrar abrangida por um plano de insolvéncia, ao abrigo da
legislagdo em vigor;

b) N3o foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afecte a
sua honorabllidade profissional (4) fou os titulares dos seus 6rgéos sociais de administragdo,
direcciio ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afecte a sua
honorabilidade profissional (5)] (6);

¢) Ndo foi objecto de aplicacdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional (7)[ou os titulares dos seus érgdos sociais de administracSo, direcgdo ou geréncia
ndo foram objecto de aplicagio de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional (8}](9);

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranga social em
Portugal (ou no estado de que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)
(10);
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e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no
Estado de queé nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);

f) No foi objecto de aplicacdo da san¢do acessbria prevista na alinea e} do n.2 1 do artigo 212
do Decreto-Lei 433/82 de 27 de Outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 71.2 da Lei
n.219/2012, de 8 de Maio, e no n.2 1 do artigo 4602 do Codigo dos Contratos Piiblicos, durante
o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria (12);

g) N3o fol objecto de aplicagdo da sancdo acessoria prevista na alinea b} do n.2 2 do artigo
5622 do Cédigo do Trabalho (13); '

h) Nio foi objecto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de san¢ao administrativa ou judicial
pela utilizagdo ao seu servigo de m3o-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicBes para a seguranga social, nio declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigacio, em Portugal (ou no Estado de que & nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (14);

i) N3o foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes
(15)[ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administraggo, direc¢do ou geréncia ndo foram
condenados por alguns dos seguintes crimes (16)1 (17):

i)Participagdo em actividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.2 1 do
artigo 22 da acgdo Comum n.2 98/773/JA), do Conselho;

il) Corrupg3o, na acepgdo do artigo 3° do Acto do Conselho de 26 de Maio de 1997 edon?2l
do artigo 3.2 da Acgdo Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acepcio do artigo 1.2 da Convenglio relativa a Protecgdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamenta de capitais, na acepciio do artigo 1.2 da Directiva n.2 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencdo da utilizag3o do sistema financeiro para efeitos
de branqueamento de capitais;

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaracbes implica,
consoante o caso, a sua exclusdo do procedimento, a n3o adjudicagdo definitiva ou ser a
adjudicag¥o considerada sem efeito.

........................ (local),..........(data),

............................................. {assinatura)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a express&o «a sua representadas.
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(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragfo.
(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilita¢do.

{5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabilitagdo.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.
(7) Indicar se, entretanto, ocorreu 3 respectiva reabilitaggo.

(8) Indlcar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabllitagdo.

{9) Declarar conso;nte 0 concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.
(10) Declarar consoante a situacso.

(11) Declarar consoante a sttuagdo.

{12) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decls&o condenatoria.
{13) Declarar se, entretanto, decorreu o perfodo de inabilldade fixado na decls8o condenatéria.
(14) Declarar consoante a situagso.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabllitacdo.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a respectiva reabllitagéio.

(17) Declarar consoante 0 concorrente seja pessoa singular ou pessoa colectiva.
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ANEXO V
Pecas Escritas e Desenhadas

indice

Pegas Escritas
- Regulamento do Plano de Urbanizagao da Zona Industrial do Pinhal da Rebela — Vérzea (2002)

hitp://www.cm-felgueiras. pt/download/pt/ficheiros/pu regulamento-do-plano-de
urbanizacao-da-zona-industrial-do-pinhal-da rebela-varzea- -2002.pd!

- Alteragio do Regulamento do Plano de Urbanizacio da Zona Industrial do Pinhal da Rebela -
Vérzea (2007)

hip://www.cm-felgueiras. gl,{downloadml{hrhgnro;{ng _alteracao-do-regulamento-do-plano-
de-urbanizacao-da-zona-industrial-do- -varzea-2007.pdi

- Alteragio/Republicagéio do Regulamento do Plano Diretor Municipal - 2013
ht!u;{{mg,gm-fe!gueiras.Elzdownloadgmfficheiroglggm-a|teracao-e-repubiicagag~201B.le
- Regulamento Municipal da Urbanizagdio e da Edificacio

htlD:waw.cm-lelgueira5.QI[download{gl[ficheirosiregulamenlo-da-grbanizacao-e-
edificacao-2020.pdf

Pegas Desenhadas

-Folhal Levantamento Topogréfico
- Folha 2 Planta de Trabalho

-Folha 3 Planta de Zonamento

- Folha 4 Perfis
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