Ordem do dia
Ponto n.° 13

Ata n.° 33
2023.12.21

RESOLUCAO DE EXPROPRIACAO DE UMA AREA DE 19,82 HA, DESTINADA A
CONCRETIZAGAO DO "PARQUE DA CIDADE - (UOPG 22)”, INTEGRANDO
VARIAS PARCELAS DE TERRENO LOCALIZADAS NA UNIAO DAS FREGUESIAS
DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE -

Presente a proposta do Senhor Presidente, em anexo.

Deliberacao — A Camara Municipal delibera, ao abrigo das disposicdes conjugadas da
alinea vv) do n° 1 do artigo 33.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e
do n.° 1 do artigo 10.° do Cddigo das Expropriacdes, a resolucdo de expropriacao da
area de 198.161 m2, destinada a concretizagdo do "PARQUE DA CIDADE - (UOPG 22)",
integrando parcelas de terreno na Unido das Freguesias de Margaride (Santa Eulalia),

Varzea, Lagares, Varziela e Moure.

Esta deliberacao foi tomada por unanimidade.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

PROPOSTA

Resolucao de expropriacado de uma area de 19,82 ha, destinada a
concretizacao do "PARQUE DA CIDADE - (UOPG 22)”, integrando varias
parcelas de terreno localizadas na Uniao das Freguesias de Margaride (Santa
Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure

Considerando que:

- a presente proposta pretende assegurar o cumprimento de todos os requisitos
necessarios para a tomada de decisdo de resolucao de expropriacdo, nos termos
previstos no artigo 10.° do Codigo das Expropriacoes;

- a fundamentacao demonstrativa do interesse e da utilidade publica a prosseguir pelo
Municipio de Felgueiras para a tomada de decisdo da resolucao de expropriacdo, consta
da informacao anexa a esta proposta;

- as parcelas de terreno a expropriar sao propriedade de diversos proprietarios tal como
consta e é melhor identificado nas respetivas lista parcelaria e planta cadastral, ambas
anexas a presente proposta;

- as parcelas de terreno a expropriar, com as configuracdes e areas correspondentes
demarcadas naquela planta cadastral, devidamente georreferenciadas, representam
uma area total de 198.161 m2, encontrando-se inscritas na matriz predial rustica da
Unido das Freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure e
descritas na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras;

- as parcelas de terreno a expropriar estdo abrangidas pela Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao (UOPG) n.° 22, tal como consta na Planta de Ordenamento do
Plano Diretor Municipal de Felgueiras (PDM), cujos parametros urbanisticos e objetivos
programaticos, se encontram estabelecidos no seu Regulamento;

- A intervengao programada 02.07, "PARQUE DA CIDADE - Execucao da UOPG "PARQUE
DA CIDADE / GANDRA"”, destinada a concretizacdo da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao n.° 22, tem a sua execugao prevista em consonancia com a
correspondente programacao, tal com estabelecida no Programa de Execucao do PDM;
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

- a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria publica de 21 de julho de 2022, deliberou
considerar oportuna a elaboragao do Plano de Pormenor do Parque da Cidade/Gandra,
a realizar no prazo fixado de dois anos e nos termos do artigo 76.°© do RIIGT, em
conformidade com os limites definidos na Planta de Ordenamento e em observancia aos
objetivos programaticos estipulados para a UOPG 22 no PDM;

- a previsao dos encargos com a expropriacao da totalidade da area objeto da resolucao,
deduzida da area das parcelas que ja integram o dominio privado municipal, tendo por
base a avaliacdo que consta do relatdrio elaborado por perito da lista oficial, aqui
anexado, represente um montante global de 3.845.241,66 € (trés milhdes, oitocentos e
quarenta e cinco mil, duzentos e quarenta e um euros e sessenta e seis céntimos);

- todavia, a configuracdo da area delimitada para o Parque da Cidade na UOPG 22, que
é seccionada pela Rua Frei Lucas Teixeira, implica que se considerem duas fases de
execucao do mesmo: uma primeira fase, delimitada a Sul pela Variante Urbana e a Norte
por aquele arruamento, que encerra uma area a expropriar de 59.297 m2; e uma
segunda, a norte do mesmo arruamento, que respeita a restante area de 138.864 m2;

- tendo por base a avaliacdo do perito oficial j@ mencionada, os encargos previsionais
com a primeira fase importam em 537.247,34 € (quinhentos e trinta sete mil, duzentos
e quarenta e sete euros e trinta e quatro céntimos), enquanto os da segunda fase
ascenderao a 3.307.944,32 € (trés milhdes, trezentos e sete mil, novecentos e quarenta
e quatro euros e trinta e dois céntimos);

- deste modo, é compaginavel com a execucao programada no PDM que se preveja que
a expropriacao da primeira fase se prolongue até ao final de 2025, podendo a respetiva
declaracao de utilidade publica, se necessaria, ser despoletada em 2024, enquanto a
segunda fase da expropriacao se anteveja somente iniciar, sistematicamente, em 2026;

- sem prejuizo de um reforco do estimado para 2024 que o proximo orgamento ira desde
logo permitir (mais 200.000,00 €), assim como de outras alteragdes orcamentais que as
circunstancias concretas do desenvolvimento do projeto recomende e/ou possibilite,
consideradas todas as diligéncias procedimentais a que estes processos expropriativos
obrigam, sera prudente definir para a programacao financeira associada ao mesmo a
seguinte reparticao anual: 2023 — 0,00 €; 2024 — 100.000,00 €; 2025 — 250.000,00 €;
2026 — 500.000,00 €; 2027 — 500.000,00 €; 2028 — 500.000,00 €;
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

- esta despesa esta considerada para efeitos da necessaria cabimentacao orcamental
(proposta n° 2023/1974), com dotacao a suportar através da rubrica da classificacao
econdmica 070301, do Projecto/Acgdo 2021 — I — 7 do Plano Plurianual de Investimentos
que integra os documentos previsionais do ano de 2023, conforme documento que segue
em anexo com a presente informagao;

- a autarquia dispde de competéncias e atribuicdes especificas, designadamente as
enumeradas nas alineas b), c) e d) do artigo 3.9 e nas alineas m) e n) do n.° 2 do artigo
23.9, ambos do Anexo I da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro,

Das razoes atras expostas, consubstanciadas pelos elementos anexos a esta proposta,
resulta inequivoco o interesse e a utilidade publica da expropriacao, pelo que,

PROPONHO

Ao abrigo das disposicoes conjugadas da alinea vv) do n° 1 do artigo 33.°2 do Anexo I
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do n.° 1 do artigo 10.° do Cddigo das
Expropriacdes, seja submetida a deliberacdo da Camara Municipal a resolucao de
expropriacdo da area de 198.161 m2, destinada a concretizacao do "PARQUE DA CIDADE
- (UOPG 22)”, integrando parcelas de terreno na Unidao das Freguesias de Margaride
(Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure.

Felgueiras, 18 de dezembro de 2023

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado de forma digital por Nuno

N uno A I exan d re glsxandre Martins da Fonseca

: c=PT, title=Presidente da Camara

. Municipal, o=Municipio de Felgueiras,
Ma rtl nS da sn=Martins da Fonseca,
givenName=Nuno Alexandre, cn=Nuno
Fonseca Alexandre Martins da Fonseca
Dados: 2023.12.18 19:45:44 Z
Nuno Fonseca
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2023/12/18 RESOLUCRO N.° 3/2022 (8 DE ABRIL DE 2022) amadeu
MAPA I
INFORMAGAO DE CABIMENTO

ENTIDADE : MUNICIPIO DE FELGUEIRAS (subsetor da Administracdo Local) NIF 501091823

Nimero sequencial de cabimento : 2023 / 1974 Data do registo (1) : 2023/12/18

Observacées do Documento :

Fontes de Financiamento : Outras Fontes :

Receitas gerais (€) (%)  Contracdo de Empréstimos (€) (%
X Receitas proprias 1,00 (€) 100.00 (%) Tranferéncias no admbito das Adm. Publicas (€) (%)

Financiamento da UE (€) (%) Outras: Identificacéo (€) (%
Classe 0 ORCAMENTO DO ANO 2023
Classificacdo Orgdnica : 0102  CAMARA MUNICIPAL
Classificacdo Funcional : 0499 08 OBRAS MUNICIPAIS-AMBIENTE E QUALIDADE DE VIDA

PARQUE DA CIDADE
Classificacdo Econémica : 070301 BENS DE DOMINIO PUBLICO
TERRENOS E RECURSOS NATURAIS

N.° Rubrica do Plano 22021 17

ITEM DESCRITIVO VALORES (€)

Ano Corrente 2024 2025 2026 Sequintes

1 Orcamento inicial 1,00 100.000,00  1.000.000,00 1.000.000,00 3.000.000,00
2 Reforcos e créditos especiais/anulacdes
3 =142 Dotagdo corrigida 1,00 100.000,00  1.000.000,00  1.000.000,00 3.000.000,00
4 Cativos/descativos
5 Cabimentos registados
6 = 3-(4+5)|Dotacdo disponivel 1,00 100.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 3.000.000,00
7 Cabimento relativo a despesa em andlise 100.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00  3.000.000,00
8 = 6-7 Saldo Residual 1,00

(1) Data do registo do cabimento relativo & despesa em anilise no sistema informatico de apoio a execucdo orgamental
Data: 2023/12/18 Nimero de lancamento no diadrio do orcamento: 73572

Outras Observacdes :
Proposta de Cabimento n.° 2023/1974

DECLARO QUE A INFORMACAO PRESTADA COINCIDE COM 0S MAPAS DA
EXECUCAO ORCAMENTAL.

Identificacdo do Declarante:

Nome CONTABILIDADE
Cargo / funcdo DIVISAQ FINANCEIRA
Data / /

. (assinagtura)
Assinado por: ANTONIO AMADEU VIANA DA

SILVA MACHADO
Num. de Identificagao Civil: BI08449629
Data: 2023.12.18 17:22:18 Hora padrao de GMT

E CHAVE MOVEL
[ N I N ]
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

EXPROPRIACAO

FUNDAMENTAGAO

A CAUSA DA UTILIDADE PUBLICA A PROSSEGUIR:

] " PARQUE URBANO DE FELGUEIRAS - UOPG 22"

=

Termos de Referéncia
Felgueiras 2023

Parque Urbano de Felgueiras - Resolugdo de Expropriar



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

1. INTRODUGAO

A presente fundamentacdo pretende constituir o documento demonstrativo do interesse e da utilidade
publica a prosseguir pelo Municipio de Felgueiras para a tomada de decisdo da resolu¢do de expropriacgao,
por forma a ficar assegurado o cumprimento deste requisito, em conformidade com os termos previstos no
artigo 10.° do Cédigo das Expropriagdes.

A drea de intervencdo total é de 24,64 hectares, apx., e corresponde a area consignada a Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo (UOPG 22, designada como “Parque da Cidade/Gandra”, adiante PCG), delimitada
na Planta de Ordenamento e descrita no Regulamento do Plano Diretor Municipal, publicado através do Aviso
n.° 20586/2021, de 2 de novembro.

Desta area total, foi possivel identificar o cadastro referente a 23,13 hectares, apx., relativo a 11 proprietarios.
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Figura 1 - Localizagdo da area de intervencdo da UOPG 22 - PCG sobre Carta Militar
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CAMARA MUNI

Figura 2 - Localizagdo da area de intervencao da UOPG 22 - PCG sobre Ortofoto de 2021

Il. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea em causa localiza-se em pleno nucleo central da cidade de Felgueiras, correspondendo a um vazio
urbano de consideravel dimensao.

A UOPG 22 é uma area composta maioritariamente por campos agricolas (Norte e Este) e zona florestal,
composta essencialmente por folhosas (Sul e Oeste). Estes terrenos, ainda cultivados e explorados pelos
proprietérios estdo bem preservados, mantendo as suas caracteristicas culturais intactas. E uma &rea onde a
presenca da dgua nos meses de Inverno é bastante predominante, estando sujeita a grandes varia¢des
durante os meses de Vergo.

E atravessada por arruamento publico (Rua Frei Lucas Teixeira), o qual divide a drea em duas subzonas
(adiante designadas por ‘Zona Norte' e Zona Sul’).

A area total do Parque da Cidade esta limitada a Norte pela Avenida Dr. Ribeiro de Magalhdes, arruamento
composto por uma faixa de edificios habitacionais, comerciais e industriais, e por uma zona de armazéns
comerciais, 0s quais sdo os elementos limitantes do parque. A Oeste do parque, este encontra-se
maioritariamente rodeado por equipamentos de educacdo e ensino (Escola Basica D. Manuel Faria e Sousa e
Escola Secundaria de Felgueiras).

Integrada, como estd, em pleno nucleo urbano, com a composi¢do paisagistica acima descrita e a presenca
de agua, a area oferece condi¢des excecionais para, valorizando os elementos rurais, paisagisticos e
conectivos relevantes, promover a criagdo de uma area livre da cidade com caracteristicas
predominantemente naturais, onde deverd predominar a permeabilidade e o aproveitamento da vegetacdo
existente e, dessa forma, encontrar o equilibrio entre o processo de urbanizacdo envolvente e a preservagao
do meio ambiente.

Parque Urbano de Felgueiras - Resolug¢do de Expropriar 3



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Em reconhecimento desse potencial, o Plano Diretor Municipal integrou a drea em UOPG estruturante, para
qual foram definidos os seguintes objetivos programaticos:

a) ValorizacGo do centro civico da cidade de Felgueiras, com a cria¢do de um Parque Urbano de escala
supramunicipal;

b) Criagcdo de uma rede de percursos pedonais e de espagos publicos de estadia e recreio em articulagdo com a
estrutura ecolégica urbana;

¢) Valorizagéo da linha de dgua existente, garantindo a salvaguarda, valoriza¢do e fruicdo das zonas
ambientalmente mais sensiveis e de maior valor paisagistico da drea de interven¢do;

d) Diversificacdo de usos em zonas estratégicas de elevada centralidade, promovendo a requalificacdo urbanistica
da drea de intervencéo e tornando-a funcionalmente ligada a cidade;

e) Promogdo de uma frente de construcéo altamente qualificada que enquadre o Parque e que contribua para a
prossecuc@o do objetivo da alinea d).

Estes objetivos programaticos, especificos para a UOPG 22, encontram-se alinhados com os objetivos gerais
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal:

()

b) Afirmar Felgueiras (valorando a conurbagdo com a Lixa) como cidade de importéncia regional;

¢) Estabelecer um modelo territorial equilibrado, contendo a disperséo da rede vidria e das construgbes e
promovendo a colmatag¢@o, consolidagdo, qualificacdo e reabilitacdo dos aglomerados, particularmente os de nivel
superior;

(..)

k) Contribuir para a satde e bem-estar das populacbes, particularmente em meio urbano, programando dreas a
intervir em termos corre¢@o de desequilibrios ao nivel da qualidade do ar, do ruido ambiente e da acessibilidade;
(...)

e também com as linhas de orientacao estratégica:

(...)

d) Conservacdo e Valorizacbio do Territdrio encarando integradamente os seus espacos territoriais naturais e
construidos, rurais e urbanos, a socioeconomia que suportam e os valores ambientais, enquanto valores intrinsecos
e fundamentais para a preservacdo da memdria e identidade coletiva, como componentes de uma dindmica de
desenvolvimento sustentdvel e enquanto fatores de melhoria da qualidade de vida;

(...)

De forma a assegurar o cumprimento dos objetivos programaticos acima elencados, o Regulamento do Plano
Diretor Municipal determina a concretiza¢do da UOPG 22 através de Plano de Pormenor com efeitos registais
e um prazo maximo de execugdo de 8 anos.

Nesse contexto, a Camara Municipal deliberou a elaboragao do dito Plano de Pormenor (Aviso n.° 16329/2022,
de 18 de agosto).

Ainda no ambito do Plano Diretor Municipal, a classificacdo e qualificacdo do solo, nos limites da UOPG,
considerou os respetivos termos de referéncia: no miolo interior, onde se prevé a implantacdo do Parque, o
solo encontra-se classificado como urbano, na categoria de Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva; na parte
restante o solo encontra-se qualificado como Espagos Centrais de Nivel |, antevendo a frente de construcdo
qualificada referida nos objetivos programaticos da UOPG.

Parque Urbano de Felgueiras - Resolugdo de Expropriar 4



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Um aspeto relevante de referir é que esta é uma zona de solos muito férteis, com excelente drenagem, e
muito bem irrigados. A linha de dgua que atravessa o local, serve para abastecer as necessidades hidricas das
culturas agricolas existentes.

Isto justifica plenamente o facto de uma parte substancial da area da UOPG estar integrada na delimitacdo
da Reserva Ecolégica Nacional, em sistemas relativos a sustentabilidade do ciclo da dgua (Leitos e margens
dos cursos da dgua e Areas estratégicas de infiltracdo e de proteco e recarga de aquiferos).

Para além disso, o leito do curso de dgua esta igualmente integrado em Dominio Hidrico.

Nao menos relevante, uma parte substancial da UOPG integra a Estrutura Ecoldgica Urbana, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas e ecossistémicas e da sua continuidade ecoldgica, tendo por funcdo principal
contribuir para a biodiversidade, para o equilibrio ecolégico e para a prote¢do, conservagao e valorizagdo
ambiental, paisagistica e do patrimdnio natural dos espacos urbanos.

Esta Estrutura visa garantir o desenvolvimento sustentavel, a conserva¢do da natureza e da biodiversidade e
o ordenamento do territério municipal, designadamente no que se refere a protecdo dos ecossistemas
naturais, @ minimiza¢do do efeito de estufa e das altera¢des climaticas, a fruicdo de bens naturais, culturais,
patrimoniais e paisagisticos e a novas perspetivas de recreio, de lazer e de turismo.
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Figura 3 - UOPG 22 - PCG sobre a Planta de Ordenamento | (Classificagdo e Qualificagdo do Solo), Planta de Ordenamento
[ (Estrutura Ecoldgica Municipal) e Planta de Condicionantes | (Condicionantes Gerais)

I1l. ANTECEDENTES RELEVANTES

O reconhecimento sobre o potencial desta area, para exercer, de forma singular no contexto urbano de
Felgueiras, fun¢des vitais enquanto area de conservagao da Natureza e biodiversidade num contexto urbano,
atuando como pulmdo verde, contribuindo para a melhoria da qualidade do ambiente e de vida e
promovendo um estilo de vida saudavel, e, simultaneamente, com espaco privilegiado de utilizacdo coletiva,
é ainda anterior a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal.

De facto, o Municipio entendeu elaborar um plano de pormenor para a Zona Norte (Gandra) ja em 2005.

Apesar desse designio acabar por ter sido abandonado, dele resultou uma abordagem inicial a estruturagao
daquela area, que levou, p.ex., a cedéncia, no ambito do licenciamento de uma unidade comercial, a cedéncia
e execucao do rompimento do arruamento que devera estruturar o Parque.

Efetivamente, o Municipio iniciou a aquisicdo de terrenos, para a designada 1.2 fase (correspondente a ‘Zona
Sul’ do Parque), em 2017, tendo, nessa sequéncia, sido contratado e desenvolvido um primeiro estudo de
arquitetura paisagistica.

De acordo com a memdria descritiva que acompanha esse estudo, a intervencdo, na sua globalidade devera
respeitar o seguinte programa:

- criagdo de extensas areas de macigos arbustivos e arbdreos na periferia de arruamentos e periferia
das zonas urbanas;

- criagdo de zonas de convivio com amplos espagos abertos - clareiras - e envolvidos por cortinas
arbdreas com direcionamento de vistas para pontos de interesse;

- ligacdo dos diferentes espacos através da utilizagdo de espécies vegetais autéctones como medida
unificadora do espaco;

- zonamento dos espacos de acordo com o seu potencial de utilizagao;

- criagdo de um parque infantil integrado na natureza junto em sintonia e de certa forma articulado
com os aparelhos de circuito de manutengdo, permitindo uma maior interacdo entre as criancas e
adultos, e utilizagdo do espaco por todas as geracdes.

Parque Urbano de Felgueiras - Resolugdo de Expropriar 6



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS
- construcdo de bacias de reten¢do naturalizadas, para aumento da capacidade de infiltracdo de dgua

no solo e como filtro de agentes poluentes.

- acessos pedonais que cruzam estes espagos o mais discretos possiveis, completamente
naturalizados e permeaveis.

- asinalética devera ter uma importancia fulcral, na medida em que vai tornar possivel a utilizacdo do
parque de uma forma mais imediata, segura e clara. O design de todos os elementos construidos do
parque segue uma linha de design Unica, clara e confortavel. Desde os aparelhos infantis, aos bancos
e papeleiras, 4 sinalizagdo dos caminhos e iluminagdo dos acessos, tudo terd uma imagem linguistica
intuitiva e identitaria daquele espaco.

- aposta na sustentabilidade ambiental, paisagistica, funcional e infraestrutural do parque, como por
exemplo:

o aproveitamento da linha de agua existente para a concretizacdo de uma dinamica de
utilizacdes, capaz de conectar por pequenos ribeiros uma diversidade de grandes e
pequenos lagos consoante a sua funcionalidade.

o aproveitamento desta dgua para rega natural (onde possivel) dos espagos verdes, ou para
rega automatica onde estritamente necessario

o criagdo de pequenas bacias de retencdo para acumulacdo das dguas das chuvas em excesso,
reencaminhadas dos acessos, areas pavimentadas, com ligacdo a linha de agua.

o utilizacdo da energia hidrica, para a criacdo de chafarizes e/ou movimentos de agua
artificiais.

inacdo do parque.

o

Figura 4 - Zona Sul - Anteprojeto de arquitetura paisagista | Planta Geral
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS
Como foi acima referido, a Camara Municipal deliberou a elabora¢do do Plano de Pormenor do Parque da

Cidade/Gandra, deliberagdo tornada eficaz através do Aviso n.° 16329/2022, de 18 de agosto.

Conquanto ainda decorra o prazo para a respetiva elabora¢do (2 anos), ja foram desenvolvidos alguns
estudos embrionarios para o modelo de ocupac¢do da UOPG 22, para ambas as zonas.

A figura seguinte mostra a combinagdo entre as versdes draft de ambos os projetos.

01530m

Figura 5 -Anteprojeto de arquitetura paisagista combinado com versdo draft do modelo de ocupacdo no ambito do Plano
de Pormenor

A integracdo deste espaco numa rede de espacgos verdes rurais, ripicolas ou florestais, em paralelo com a
criacdo de novos percursos pedonais e da formalizacdo de uma rede ciclavel ancorada na futura ciclovia da
cidade, vai criar condi¢des de total acessibilidade a todas as pessoas, tendo um forte impacto na vida social,
emocional e funcional das pessoas que ali habitam.

A criacdo de espagos verdes urbanos desta dimensdo, aliado ao facto da preservacdo das espécies adultas,
sdo elementos essenciais numa cidade préspera e sustentavel, definindo-se pela variedade de papéis e
funcBes que exercem. O seu valor pode ser quantificado em termos culturais, educacionais, estruturais,
recreativos, econémicos, ambientais e de biodiversidade, podendo influenciar as comunidades que af
habitam sob o ponto de vista fisico, social e psicolégico.

A importancia da sustentabilidade urbana e gestdo dos espagos publicos é uma questdo de elevada
importancia no que diz respeito a criagdo de novos espacos verdes.

Dada a proximidade do local, em parte devido aos limites fisicos existentes (cidade-eixo rodoviario), em parte
devido ao significativo volume de transportes com elevadas cargas poluentes associadas, a construcao deste
parque verde terd de ser adaptada a esta realidade, e utilizada ndo sé como usufruto da popula¢do, mas
também deverao ter a funcdo de descontaminac¢do do ar e descontaminagdo de solos, que é por assim dizer,
também uma das fun¢®es da Estrutura Ecolégica Urbana.

Parque Urbano de Felgueiras - Resolugdo de Expropriar 8
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IV. CADASTRO E AVALIAGAO

Como acima referido, o cadastro conhecido da darea (apx. 23,13 hectares), permite identificar 20 parcelas,
detidas por 11 proprietdrios, entre os quais a Camara Municipal de Felgueiras.

De forma a dar cumprimento ao disposto no artigo 10.° do Cédigo das Expropriacdes, foi realizada avaliagao
efetuada por perito da lista oficial, cujo relatério se anexa a presente informacgao.

Conquanto essa avaliacdo tenha sido realizada para a Zona Sul, os valores base de referéncia obtido pode ser
extrapolado para a totalidade da area, visto tratar-se da mesma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo.

A tabela seguinte sumariza os resultados obtidos.

Planta de Ordenamento (PDM) Planta de Condiclonantes (PDM) Estimativadevaloremé | CoordenadaXdocentrodo | Coordenadado centrodo
id parcela Proprietdrio rea da parcela (m2) (nos termos de avaliagdo parcela pareala

Espaos Verdes - Espacos Centrais - hrea nio ntegrada em imobilidria)(*) PT-TMOG/ ETRSB9 PT-TMOG / ETRSEY
Utilizagio Coletiva 12 nivel Area ntegrada em REN REN

CAmaraMunicipalde Felgueiias 201 o 0 2101 0 na 5610420146 1874435558
CAmaraMunicipalde Felgueiias 1 un 0 955 1 na 5354, 631422 167351,5125
CamaraMunicipal de Felgueiras 18971 219 16852 12168 6802 na -5730,626801 187300,4621
Casadalgaja deVarziala (Amoring) 1350 0 1850 1801 1] 1535822 5818628803 187400217
Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 27398 2738 0 16872 10526 168724 45 -5445,760332 187386,5711
Herd, de Dr. Francisco Dias da Cunha 2180 0 280 2180 0 2180103 -5630,636748 187396,1933

Herd. do . Francisco Dias da Cunha 310 310 0 k3 0 095,77 5920,148666 1874230802

10 Herd.de Dr. Francisco Dias da Gunha 1508 1508 0 1508 0 15076,%9 -5538, 136913 1874575067
1 Herd. delndcioTeixeira 1z 0 nz 1z 0 121754 5814 684607 187388,5919
12 Herd, Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro 649 b452 0 6492 0 £4915,86 -5533,553323 1874365656
14 Joaguim Abel Costa Lima & Outros 2018 0 18 1mn 28 601,53 -5802,551658 1874565614
18 PaulaGristing Ribeiro Abreu 4275 0 427 4275 0 4275025 -5367,872535 167368,2686
19 PaulaCristina Ribelro Abrey 1363 0 13683 569 794 4380025 5786,307129 187497567
20 PauloSergio Ribeiro Abreu 8282 1B 959 6939 1342 40905,45 5613,212873 1873792486

SUB-TOTAL 1541 51423 30119 61562 19978 s3n24T4
[ ] 3 ChmaraMunicipal e Felguelras 10917 191 576 5080 5037 na. 5303754385 187891,2857
8 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 40003 2445 15508 10236 29766 B48592,14 5354, 465475 1877283159
13 Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro 11089 11089 0 9754 12 97943,08 -5286,705762 167607,0539
15 JnséSilva Ribeiro 50148 2047 7 283 514 1366600,94 S128,36191 187695633
16 Maria Adelaide Pinto da Costa 18516 0 18516 42 11094 60672489 -5006, 120647 187788 6145
17 MariadoCéuPires 19109 4740 14369 13811 5238 39013327 -5218,670161 167880,3236
SUBTOTAL 148781 6674 83037 70637 78044 390799432
TOTAL 28030 80768 140554 132399 98923 384524166

[*)- Considerando os valores de referéncla: parairea em EVuc ou EC: (1) integrada em REN - 10,00 €/m2; para drea em EC (1 ndo Integrada em REN - 48,00 €/m2

Figura 6 - Tabela sintese do cadastro e respetiva avaliacdo imobilidria

IV. CONCLUSAO

Com a futura execu¢do da UOPG, a qual engloba o projeto para o Parque Urbano de Felgueiras, serdo
cumpridos os designios do Plano Diretor Municipal, para aquela area, os quais se recordam:

a) ValorizacGo do centro civico da cidade de Felgueiras, com a cria¢do de um Parque Urbano de escala
supramunicipal;

b) Criagcdo de uma rede de percursos pedonais e de espagos publicos de estadia e recreio em articulagdo com a
estrutura ecolégica urbana;

¢) Valorizagéo da linha de dgua existente, garantindo a salvaguarda, valorizacdo e fruicdo das zonas
ambientalmente mais sensiveis e de maior valor paisagistico da drea de interven¢do;
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d) Diversificacdo de usos em zonas estratégicas de elevada centralidade, promovendo a requalificacdo urbanistica

da drea de intervengdo e tornando-a funcionalmente ligada a cidade;
e) Promog¢do de uma frente de construg¢@o altamente qualificada que enquadre o Parque e que contribua para a
prossecug@o do objetivo da alinea d).

E consabido que os espacos verdes tém um papel valioso na projecdo de novas zonas urbanas e no
melhoramento das funcdes e caracter do local existente. Proporcionam um espago recreativo, para socializar
e relaxar, contribuindo para a unido de elementos de comunidades ndo coesos, e proporcionando locais de
descompressao dentro de uma malha urbana.

Estas zonas funcionam como barémetros no sucesso de uma cidade, sendo muito sensiveis ao ambiente de
qualidade, ao cuidado e apreco que as pessoas tém pelo local onde vivem e/ou trabalham, e pelos recursos
que essa zona dispde.

Falamos assim da projecdo da cidade de Felgueiras em dire¢do ao futuro, correspondendo aos anseios e
necessidades dos residentes e visitantes.

Cré-se, assim, fundamentada a utilidade publica a prosseguir com a expropriagao destas parcelas de terreno
na Unido de Freguesias de Margaride, Varzea, Lagares, Varziela e Moure, destinadas a concretiza¢do da UOPG
22 (PARQUE DA CIDADE / GANDRA), tal como demarcada no Plano Diretor Municipal, com as areas de 8,15
hectares na Fase | (Zona Sul) e 14,98 hectares na Fase Il (Zona Norte), ao abrigo das disposi¢des conjugadas
da alinea vw) do n° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do n.° 1 do artigo 10.°
do Cdédigo das Expropriagdes, devendo, previamente a declaracdo de utilidade publica prosseguir com a
aquisi¢do por via do direito privado, tal como preconizado no artigo 11.° do Cédigo das Expropriagdes.

Em anexo: planta cadastral; tabelas sintese (parcelarios)

Felgueiras, 18 de dezembro de 2023.

Assinado por: PAULO JORGE MARQUES SILVA
Num. de Identificagdo: 09472601
Data: 2023.12.18 19:58:13+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
e @0
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UOPG 22 - PARQUE DA CIDADE/
GANDRA

RESOLUGAO DE EXPROPRIAR

PLANTA CADASTRAL
Legenda
Camara Municipal de Felgueiras
Casa da Igreja de Varziela (Amorins)
Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha
Herd. de Indcio Teixeira
Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro
Joaquim Abel Costa Lima e Outros
: José Silva Ribeiro

Maria Adelaide Pinto da Costa
Maria do Céu Pires
Paula Cristina Ribeiro Abreu

Paulo Sergio Ribeiro Abreu

Escala:
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Projecdo: Transversa de Mercator N;

Elipsoide: GRS80
EPSG: 3763 (PT-TM06/ETRS89)

Felgueiras, dezembro 2023




id parcela Proprietario

1 Cémara Municipal de Felgueiras

2 Camara Municipal de Felgueiras

3 Camara Municipal de Felgueiras

4 Camara Municipal de Felgueiras

5 Casa da Igreja de Varziela (Amorins)

6 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha

7 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha

8 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha

9 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha

10 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha
11 Herd. de Inacio Teixeira

12 Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro
13 Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro
14 Joaquim Abel Costa Lima e Outros

15 José Silva Ribeiro

16 Maria Adelaide Pinto da Costa

17 Maria do Céu Pires

18 Paula Cristina Ribeiro Abreu

19 Paula Cristina Ribeiro Abreu

20 Paulo Sergio Ribeiro Abreu

TOTAL

Area da parcela (m2)

2101
1172
10917
18971
1350
27398
2180
3310
40003
1508
1122
6492
11089
2018
50148
18516
19109
4275

1363
8282

231322

Planta de Ordenamento (PDM) Planta de Condicionantes (PDM) Estimativa de valorem €

(nos termos de avaliacao

Espacos Verdes - Espacos Centrais _ Area nao integrada em imobiliaria) (*)
Utilizacao Coletiva 1.° nivel Areaintegrada em REN REN
2101 0 2101 0 n.a.
1172 0 955 217 n.a.
4941 5976 5080 5837 n.a.
2119 16852 12168 6802 n.a.
0 1350 1301 49 15358,22
27398 0 16872 10526 168724,45
0 2180 2180 0 21801,03
3310 0 3310 0 33095,77
24498 15505 10236 29766 846592,14
1508 0 1508 0 15076,99
0 1122 1122 0 11217,54
6492 0 6492 0 64915,86
11089 0 9794 1295 97943,08
0 2018 1770 248 29601,53
21476 28671 24433 25714 1366600,94
0 18516 7422 11094 606724,89
4740 14369 13871 5238 390133,27
4275 0 4275 0 42750,25
0 1363 569 794 43800,25
7323 959 6939 1342 90905,45
122441 108881 132399 98923 3845241,66

(*) - Considerando os valores de refeferéncia: Para drea em EVuc ou EC () integrado em REN - 10,00 €/m2 ; para area em EC (I) nao integrada em REN - 48,00 €/m2

Coordenada X do centro do

parcela

PT-TM06 / ETRS89

-5610,439146
-5354,631422
-5303,754386
-5730,626801
-5848,928803
-5445,760332
-5830,638748
-5320,148866
-5354,465475
-5538,136913
-5814,684607
-5533,553323
-5288,705762
-5802,551658
-5123,351971
-5006,120647
-5218,670161
-5357,872535
-5788,307129
-5613,212873

Coordenada Y do centro do

parcela

PT-TM06 / ETRS89

187443,5558
187351,5125
187891,2857
187390,4621
187400,2317
187386,5711
187396,1933
187429,0902
187728,3159
187457,6067
187388,5919
187436,5656
187607,0539
187456,5614
187695,6334
187789,6145
187880,3236
187368,2688
187497,587
187379,2486



CoordenadaY do centro do
parcela
PT-TM06 / ETRS89

Planta de Ordenamento (PDM) Planta de Condicionantes (PDM)

Area ndo integrada em
Areaintegrada em REN REN

Coordenada X do centro do
parcela
PT-TM06 / ETRS89

Estimativa de valorem €
(nos termos de avaliacao
imobiliaria) (*)

Area da parcela (m2)

id parcela Proprietario
Espacos Verdes -

Utilizacao Coletiva

Espacos Centrais
1.° nivel

1 Camara Municipal de Felgueiras 2101 2101 0 2101 0 n.a. -5610,439146 187443,5558
2 Camara Municipal de Felgueiras 1172 1172 0 955 217 n.a. -5354,631422 187351,5125
4 Camara Municipal de Felgueiras 18971 2119 16852 12168 6802 n.a. -5730,626801 187390,4621
5 Casa da Igreja de Varziela (Amorins) 1350 0 1350 1301 49 15358,22 -5848,928803 187400,2317
6 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 27398 27398 0 16872 10526 168724,45 -5445,760332 187386,5711
7 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 2180 0 2180 2180 0 21801,03 -5830,638748 187396,1933
8 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 3310 3310 0 3310 0 33095,77 -5320,148866 187429,0902
10 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 1508 1508 0 1508 0 15076,99 -5538,136913 187457,6067
11 Herd. de Inécio Teixeira 1122 0 1122 1122 0 11217,54 -5814,684607 187388,5919
12 Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro 6492 6492 0 6492 0 64915,86 -5533,553323 187436,5656
14 Joaquim Abel Costa Lima e Outros 2018 0 2018 1770 248 29601,53 -5802,551658 187456,5614
18 Paula Cristina Ribeiro Abreu 4275 0 4275 4275 0 42750,25 -5357,872535 187368,2688
19 Paula Cristina Ribeiro Abreu 1363 0 1363 569 794 43800,25 -5788,307129 187497,587
20 Paulo Sergio Ribeiro Abreu 8282 7323 959 6939 1342 90905,45 -5613,212873 187379,2486
SUB-TOTAL 81541 51423 30119 61562 19979 537247,34
3 Camara Municipal de Felgueiras 10917 4941 5976 5080 5837 n.a. -5303,754386 187891,2857
9 Herd. de Dr. Francisco Dias da Cunha 40003 24498 15505 10236 29766 846592,14 -5354,465475 187728,3159
13 Herd. Maria Belém Dias de Sousa Ribeiro 11089 11089 0 9794 1295 97943,08 -5288,705762 187607,0539
15 José Silva Ribeiro 50148 21476 28671 24433 25714 1366600,94 -5123,351971 187695,6334
16 Maria Adelaide Pinto da Costa 18516 0 18516 7422 11094 606724,89 -5006,120647 187789,6145
17 Maria do Céu Pires 19109 4740 14369 13871 5238 390133,27 -5218,670161 187880,3236
SUB-TOTAL 149781 66744 83037 70837 78944 3307994,32
TOTAL 231322 90768 140554 132399 98923 3845241,66

(*) - Considerando os valores de refeferéncia

: para area em EVuc ou EC (1) integrado em REN - 10,00 €/m2 ; para &rea em EC (l) ndo integrada em REN - 48,00 €/m2



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

AVALIACAO DE PREDIO

Terrenos destinados ao parque da cidade

OUTUBRO DE 2023



1 - OBIJECTIVO

Pretende a Camara Municipal de Felgueiras, proceder a aquisicdo de varias parcela de
terreno, com a area total de 220.00,0m2, tendo como finalidade a construcdao do novo
parque da cidade.

Globalmente temos os terrenos divididos pelas seguintes classificagdes urbanisticas:

A parte poente da drea em questdo, que ocupa cerca de um tergo, encontra-se
classificada em PDM, como Espago Central — 1.2 Nivel.

A parte nascente da area em causa, que ocupard cerca de dois tergos, encontra-se
classificada como Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva — Reserva Ecolégica Nacional.

Extrato da carta de Ordenamento do PDM de Felgueiras em vigor
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2 - CARACTERIZACAO

Lasgenda Complamentar
CLFROE 0 A s TUDedae (NAD Inlagra & REM)

O terreno destinado a tal finalidade possui as seguintes carateristicas:

a) Solos em REN e RAN

Trata-se de solos destinados a sua funcao atual ou seja a producado e exploragdo agricola,

resultando o seu valor da sua produtividade enquanto tal.

b) Solo Urbano — Espaco Central — Nivel |



Para os solos em causa , o PDM em vigor, prevé um indice maximo de construgao de
1,8m2/m2, mas para uma drea sujeita a Plano de Pormenor, que engloba uma vasta
area destinada a Espaco Verde de Utilizacdo Publica.

Considera-se por isso, que o indice médio a adotar para toda a drea, ndo devera
ultrapassar 0,6m2/m2 ( 1/3 do valor maximo).

3 - AVALIACAO
3.1 - Valor do terreno Espaco Central — 1.2 Nivel

Os solos classificados como Espagco Central — 1.2 Nivel, possuem condi¢des d
edificabilidade que se centram nas normas regulamentares que abaixo se transcrevem:

SECCAO I

Espacos centrais

Artigo 36.°
Identificaciio e regime geral de edificabilidade

I — Os espagos centrais correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram como usos
dominantes a habitacdo e as atividades terciarias, desempenhando func¢des de centralidade e
constituindo um referencial identitario.

2 — Com base na dinamica populacional, na dotagdo de espagos e equipamentos coletivos, nos usos e
fungdes do territorio, realizadas no contexto municipal e regional e no potencial de desenvolvimento,
0s espagos centrais organizam-se em trés niveis diferenciados:

a) 1.° nivel, corresponde as dreas centrais de alta densidade e polifuncionalidade, nomeadamente os

niicleos centrais dos aglomerados urbanos de Felgueiras e Lixa;

6 — O regime geral de edificabilidade compreende os seguintes pardmetros:

Nivel do sistema urbano Numero maximo de pisos (¥) ndice maximo de utilizagiio
do solo
1° Nivel 8 (pisol+6+rec) 1.8
Artigo 74.°

Mecanismos de perequacio
| —Sem prejuizo da legislacio aplicavel, os mecanismos de perequacio a inserir nos instrumentos de

gestdo territorial compreendem o estabelecimento da edificabilidade média, o estabelecimento de uma
area de cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagdo, nos termos fixados no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestio do Territorio.
2 — Nas UOPG ou nas unidades de execugio:
a) A edificabilidade media ¢ fixada em 75% da edificabilidade maxima definida para a respetiva
classe e categoria de solo, salvo se a respetiva concretizacdo for antecedida por plano de pormenor,
sendo, nesse caso, 0os pardmetros urbanisticos determinados no ambito desse instrumento de gestio

territorial;



Os terrenos classificados pelo PDM de Felgueiras em vigor, como Espago Central — Nivel
|, deverdo ser avaliados como solo apto para construgdo, ou seja, em funcdo da sua
potencialidade construtiva, utilizando a terminologia adotada pelo Cddigo das
Expropriacdes, para fixar o valor de mercado de solos, para efeitos de expropriagdo por
utilidade publica.

3.1.1 — Parametros
Assim teremos em conta os seguintes parametros:
a) Edificabilidade

Tendo em conta que, de acordo com o Regulamento PDM, para Espaco Central — Nivel
I, o indice maximo admitido é de 1,8m2/m2, mas tratando-se de uma area inserida numa
UOPG onde a predominancia parte se encontra classificada como Estrutura Ecolégica
Municipal, e tendo em conta as normas perequativas e as relativas a cedéncias,
poderemos admitir que o indice médio da UOPG ndo devera ultrapassar o valor de
0,6m2/m?2.

Custo da construcao

De acordo com os valores correntes de mercado, e dos valores fixados
administrativamente para construcdo de, renda condicionada, tendo em conta a
centralidade dos terreno e da qualidade das construcdes envolventes, considera-se um
custo de construcdo da ordem dos 800,0€/m?2.

b) indice fundiario

Para efeitos do n.2 6 do artigo 26, tendo em conta que se trata de uma freguesia sede
do concelho, e que a localizacdo da parcela é periférica relativamente ao centro civico
da cidade, onde existem as infraestruturas essenciais e equipamentos, fixa-se uma
percentagem de 10,0%.

Para efeitos do n.2 7 do mesmo artigo e tendo em conta as infraestruturas existentes na
envolvente das parcelas, fixa-se o valor de 10% (rua pavimentada, rede de
abastecimento de dgua, rede de saneamento com estacdo depuradora, rede de energia
em baixa tensdo, e rede telefdnica, rede de gas).

Destes valores resulta um indice fundidrio de: 10% + 10% = 20%
c) Fator de risco e despesas urbanisticas

Considera-se que o aproveitamento urbanistico com o indice admitido, implicaria obras
de urbanizacdo, nomeadamente para criacdo de acessibilidades, e extensdao das
restantes infraestruturas, pelo que tendo em conta o fator de risco inerente a atividade
construtiva, se deve aplicar um fator de 50%.



3.1.2 -Valor unitario do terreno

Tendo em conta os parametros acima fixados o valor do terreno em fungao da sua
potencialidade construtiva serd o seguinte por m2:

1m2 x 0,6m2/m2 x 800€/m2 x 20% x (1-50%) = 48,0€/m2 p/arredondamento

S3o: 48,0€/m2 — quarenta e oito euros por metro quadrado

3.2 - Valor do terreno classificado como “Reserva Agricola e Ecoldgica Nacional”

Tendo em conta a classificacdo do solo, a avaliacdo do terreno sera funcdo do seu
rendimento possivel em resultado da sua capacidade produtiva, tendo em conta a
natureza do solo e subsolo, configuracdo do terreno, condi¢des de acesso, as culturas
predominantes e o clima da regiao.

3.2.1 - Valores do rendimento

Avaliacdo de terreno agricola cultivado com milho grdo + feijdo + ervas + batata +

horticolas diversas:

Para este tipo de solo, localizagdo e culturas em curso, considerou-se a seguinte rotacao
de culturas bianual e estima as seguintes producgdes por hectare e ano:

12. ano

(Primavera/Verdo)

6.000 Kgs de milho grdo x 0,25€ = 1.500€

1.800 Kgs de palha x 0,10€ = 180€

300 Kgs de feijao x 1,00 € = _300€
R.B. 1.980€

Encargos culturais de 50% = 990,0€
R.L. 990,0€

(Outono/Inverno)

Erva (ferrejo) 20.000Kgs x 0,04€ = 800€
Encargos culturais de 30% = _240€

R.L. 560€



22. Ano:

(Primavera/Verdo)

Batata 25.000 Kgs x 0,20€ =  5.000€

Encargos culturais de 60% =  3.000€
R.L. 2.000€

(Outono/Inverno)

Horticolas 20.000Kgs x 0,30€ = 6.000€
Encargos culturais de 60% = 3.600€

R.L. 2.400€
O Rendimento liquido anual sera de:

(990€ + 560€ + 2.000€ + 2.400€ )/2 anos = 2.975,0€

Capitalizando este rendimento liquido a taxa de 3,0% temos:
2.975,0€ x100/3,0 = 99.166,0€ / ha
ou seja por m2 de terreno = 10,0€/m2 p/arredondamento

3.2.3. — Valor unitario do terreno

O valor unitario dos terrenos em Reserva Agricola e Ecolégica Nacional sera de
10,0€/m2 — dez euros por metro quadrado

Felgueiras, outubro de 2023

O perito

Mg
s

Antonio Jorge Guedes Marques
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