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Felgueiras

CAMARA MUNICIPAL

EXPROPRIACAO
FUNDAMENTACAO

OBJETO: Expropriacdo de uma éarea de 79,67 ha, abrangida pelas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo n.°© 5 e n.© 20, integrando parcelas de terreno
nas Freguesias de Revinhade, Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de
Torrados e Sousa, destinada a concretizagdo da "AREA DE ACOLHIMENTO
EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS - (UOPG 5/UOPG 20)”

A CAUSA DA UTILIDADE PUBLICA A PROSSEGUIR:

"AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS

BARRANCAS - (UOPG 5/UOPG 20)", a concretizar com a

execucao das correspondentes Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo, tal como demarcadas no

PDM de Felgueiras

1. INTRODUCAO

A presente fundamentacdo pretende constituir o documento demonstrativo do
interesse e da utilidade publica a prosseguir pelo Municipio de Felgueiras para a
tomada de decisdo da resolugdo de expropriacdo, por forma a ficar assegurado o
cumprimento deste requisito, em conformidade com os termos previstos no artigo 10.°
do Codigo das Expropriacoes.
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2. ENQUADRAMENTO

O Municipio de Felgueiras pretende criar condi¢des, no curto/médio prazo, para a
concretizacdo global da Area de Acolhimento Empresarial (AAE) do Alto das Barrancas,
constituida na sua grande maioria por duas Unidades Operativas de Planeamento e
Gestédo (UOPG 5 e UOPG 20), delimitadas na Planta de Ordenamento e descritas no
Regulamento do Plano Diretor Municipal, publicado através do Aviso n.°© 20586/2021,
de 2 de novembro.
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Figura 1 — Localizagdo das UOPG sobre a Carta Militar

A AAE em causa tem um antecedente fundamental dado que grande parte da mesma
esteve, até a entrada em vigor da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal, integrada no
Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial do Alto das Barrancas - Revinhade (adiante
PU, Resolucdo do Conselho de Ministros n.© 63/2002, de 23 de marco).

O desenvolvimento daquele PU surge no seguimento da estratégia preconizada no
projeto-piloto de viabilizacdo de uma nova politica de acolhimento industrial,
defendendo-se que esta zona industrial devera ser concebida por forma a permitir o
faseamento da ocupacdo, possibilitando assim a entrada em funcionamento por
sectores e consequentemente um maior controlo de investimentos e uma maior
brevidade na disponibilizacdo de condi¢des de instalacdo e funcionamento dos
estabelecimentos.
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Defendia-se ainda que esta zona deveria destinar-se preferencialmente a industrias
que por razdes de desenvolvimento tecnolégico carecem de relocalizacdo, néo
obstante se admitir a instalagdo de unidades industriais em geral.

Em termos de concecdo estratégica, o PU procurava tirar partida da exceléncia das
acessibilidades entdo previstas, nomeadamente duas importantes vias de conexao
nacional e internacional (o IP9 a atravessar longitudinalmente o concelho e que
estabelece a ligacédo entre o IP4, a sul, e 0 IP1, a norte, e 0 IC25 que ligaria, a poente,
Felgueiras ao futuro anel metropolitano que é o 1C24).

A Zona Industrial era igualmente servida por vias municipais — a EM 562, que liga a
cidade de Felgueiras a Vila de Barrosas, e 0 CM 1166, que liga a EM 562 a Revinhade.
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Figura 2 — Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Alto das Barrancas face a area ora

abrangida pelas UOPG

O projeto de zona industrial esbogada neste Plano ocupava uma area de cerca de 74
ha, sendo que a implantacédo, do ponto de vista fisico, numa zona de festo que separa
a bacia do Rio Vizela (afluente do Ave) da do Sousa (afluente do Douro), dota a
mesma de grande visibilidade, embora tal condicdo exija especial atencdo com o
impacto visual sobre a envolvente.
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A proposta de ocupacgdo, constante da Planta de Zonamento, refletia a preocupacéo de
dar cumprimento as estratégias da politica de acolhimento industrial. Deste ponto de
vista, o PU procurava garantir uma solucdo abrangente e flexivel que permitisse a
aceitacdo das mais variadas intencdes de instalacdo que possam surgir (sejam elas
decorrentes da deslocalizacdo de empresas locais, da criacdo de novas empresas ou da
captacdo de investimentos exteriores) e que previsse situagcdes excecionais,
possibilitando a articulacdo dos requisitos de cada pretensdo com uma localizacéo
estratégica que ndo comprometa as opg¢des globais.

Como resposta a estas preocupacfes, optou-se por ir além do zonamento primario
geralmente adotado nos planos de urbanizacdo, pormenorizando o espaco publico e
definindo poligonos de implantacdo suficientemente abrangentes para permitirem
enquadrar a multiplicidade de opg¢bes que se possam colocar.

No entanto, apesar das condi¢cdes favoraveis acima descritas e da efetiva concretizagao
do IP9, beneficiando ainda da vantgem de ser dotado de perfil de autoestrada (A11,
mesmo que com um tracado ligeiramente diferente do previsto), e da grande
proximidade a um dos nés de acesso, 0 que coloca esta area as portas da Rede
Nacional de Auto-Estradas, a execuc¢do do Plano ao longo destes 20 anos de vigéncia
tem sido pouco mais do que incipiente.

As duas imagens abaixo, datadas de 2001 (contemporanea da elaboracdo do PU) e de
2021, ilustram na perfeicdo esse défice de execucdo, sendo que se verificam apenas
dois licenciamentos para construcdo nova e ampliacdes nas unidades ja existentes,
todos apoiados no (Unico) troco de via existente.
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Figura 3 — Area abrangida pelo PU em 2001 e 2021

Poderdo ser apontados varios motivos para a débil execucdo do plano, sendo que o
principal tem a ver com a elevada fragmentacdo do cadastro predial, com um grande
namero de proprietarios com expetativas e interesses diversificados, sem que tivesse
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sido viavel instituir um regime de perequacdo que garantisse a reparticdo equitativa de
custos e beneficios.

Ao longo destes anos, os proprietarios nao demonstraram interesse ou capacidade de
associacdo que permitisse o0 desenvolvimento coordenado da urbanizacdo, e
consequentemente, da edificacdo. Assim, o seu desenvolvimento ficou dependente do
livre arbitrio e da consideracéo de oportunidade de cada proprietario, o que incentiva a
especulacdo e a inflacéo artificial do custo do solo.

Por outro lado, até recentemente, o Municipio néo havia colocado a execu¢ao do PU no
topo das prioridades, sendo que, depois da promocgao inicial, ap6s a publicacdo do PU
o desenvolvimento da area foi praticamente deixado a iniciativa particular.

Esta é a caraterizacéo sucinta que se encontra publicada de momento:

Areas de Acolhimento Empresarial CCDRN=>
Regido do Norte de Portugal

Zona Industrial do Alto das Barrancas | Zona de Acclhimento Empresarial de Revinhade

L da drea de Condicdes de oferta da drea de acolhimento empresarial
Sub-regido (NUTS Ilf) Tamega e Sousa Estado ative
Municipio Felgueiras Area global* 40,000 m®
Coordenadas 41.355388, -8.256037 Area total para instalogdo de empresas® Sem dados

Espago disponivel para instalar empresas  Sim
Disponibilidade de lotes Sim (10.000 m* )
Disponibilidade de pavilhdes Sem dados

Disponibilidade de escritdrios Sem dados

MNio & possivel gerar o mapa. Acesso negado & AP| de Mapas A e de acolih

pr
Centra urbana principal mais préxime  Braga (36 km. 24 min]
Aeroporto mais proxime Aeroporto do Porto (51 km, 35 min)
Porto maritimo mais proximo  Porto de Leixdes (58 km, 41 min)
Autoestrada mais préxima A1 (1 km, 2 min)

Terminal ferrovidrio mais proximo  Tadim,/Aveleda (37 km, 27 min]

Informacio adicional

o brie 05-2022
Castio da 3raa de acom o empresarial Data de geragdo deste refotério 13-05-202

Observagies
Entidade promotora Promotores privados | Private promoters N

Mois informagao sobre @ Sub-regido hitp:/ /waww.cimtame gaesousa.pt/
Muis informagdo sobre @ Regido do Norte  www.ccdr-n pt/node/417

Elemento de contacto  Sem dados
Gestdo condominial® Nao

Este relatério foi gerado a partic da plataforma Areas de Empresarial da Regido do Norte
e Partugal, et ratuits emn hitp.//ase cedr-npt.

\ R O dacos apresentades neste relstirio foram recolhidos ito de um projeto da Comissio de Coordenacso &
2 S ﬁ Diesenvalvimento Regional do Norte (CCOR- 50 das Entidades. ipais e dos
Municipios da Regido do Norte. Poderdo regit desatualizactes nos dados apretentados. Pars

reportar auialquer problema, para comunicar dedas mais atust, ou pare qualduer questio relscionads com o projeto

apraduce-s= o contactn para ase@rcdrnpt

Figura 4 — https://aae.ccdr-n.pt/data.pdf?id=305&lyr=ROADMAP

Este conjunto de circunstancias acabou por deixar frustradas as expetativas quanto ao
desenvolvimento integrado desta area, a qual teria, pelas razbes apontadas, todo o
potencial para se tornar o principal espaco de acolhimento empresarial de Felgueiras,
dada a dimensdao, o privilégio da localizacdo e o facto de ser objeto de planeamento
urbanistico de raiz, ao contrario de outras areas desta natureza existentes no territorio
municipal, com todos os beneficios que dai adviriam (a Unica excecdo é a Zona
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Empresarial do Pinhal da Rebela, na freguesia de Varzea, cuja Plano de Urbanizacédo é
contemporaneo).

Na auséncia de investimento nas infraestruturas, a area continuou “invisivel”, sem
capacidade de atrair investimento, em evidente desperdicio do grande potencial que
encerra.

No entanto, recente e progressivamente, por certo com o impulso que a retoma
econ6mica tem verificado em anos recentes, a procura pela instalacdo de novas
unidades industriais nesta zona por parte de potenciais investidores é elevada e
permanente, mesmo em termos das agéncias governamentais de angariacdo de
investimento externo.

3. NORTE 2020

Perante o cenério anteriormente descrito, em 2019, a Camara Municipal decidiu infletir
a metodologia de abordagem, tomando uma atitude muito mais proativa e assumindo
em definitivo a lideranca do processo, na oOtica de prossecucdo do inquestionavel
interesse publico municipal de retirar 0 maximo partido do desenvolvimento de uma
area em condic¢es privilegiadas para o acolhimento empresarial.

Assim, aproveitando a oportunidade oferecida pelo Programa Operacional Regional do
Norte (NORTE 2020), que, através do Aviso n.° NORTE-53-2019-54, proporcionou a
possibilidade de apresentacdo de candidatura a comparticipagdo no financiamento de
projetos para criagdo ou ampliacdo de areas de acolhimento empresarial, por via da
disponibilizacdo de novos lotes para a localizacdo de empresas, o Municipio de
Felgueiras apresentou a respetiva candidatura, cujo mérito foi reconhecido, tendo sido
aprovada uma comparticipacédo de 1.500.00,00 € FEDER para apoiar a execu¢do de um
loteamento empresarial, com a éarea total de 19,5 ha, nos termos do zonamento
previsto no PU.

Nesta area de expansdo a Nascente, e de forma a evitar os problemas detetados na
anterior execuc¢do do P.U., tal como acima descritos, o Municipio tomou em maos a
aquisicdo e a infraestruturacdo de toda a area de intervencao definida nesta fase, por
forma a possibilitar, posteriormente, a disponibilizacdo das areas dos poligonos
destinados a localizacdo das empresas a preco de mercado, de forma transparente e
equitativa.



Felgueiras

CAMARA MUNICIPAL

O investimento previsto para a execucdo desta fase de expansdo da éarea de
acolhimento empresarial do PU do Alto das Barrancas ronda os 3,5 milhées de euros,
estimando-se um custo de infraestruturacdo a rondar os 2,0 milhdes de euros e 0s
restantes 1,5 milhGes de euros a despender com a aquisicao/expropriacdo da area de
intervencao.

Figura 5 — Area abrangida pela candidatura enquadrada no perimetro do PU

Esta foi a forma de corresponder as expetativas de investimento, assegurando
simultaneamente a concretizagdo do plano nos moldes em que este foi concebido. Com
esta fase de expansdo atingia-se os 60% de disponibilizacdo de area dos poligonos
industriais, estimando-se que pudesse dar resposta no médio prazo as intencdes
manifestadas. Mesmo assim, e em fun¢do das contingéncias que a evolugdo econémica
venha a sofrer nos anos seguintes, a bolsa de reserva que se ira manter permitira
sempre equacionar qualquer evolucdo mais positiva do que o expectado.

Parte do financiamento foi destinado a aquisicdo de terrenos indispensaveis a
intervencdo objeto de candidatura, tendo o Municipio aprovado resolucdo de
expropriacdo de 93 parcelas para esse fim, com declaracdo de utilidade publica com
carater de urgéncia (embora o método privilegiado para aquisicdo desses terrenos
tivesse sido por via do direito privado).
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Os efeitos desta abordagem sdo desde ja visiveis no terreno, com a execucdo dos
trabalhos de remodelacdo do terreno para posterior implantacdo das infraestruturas e
marcagao dos lotes.
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Figura 6 — Aspeto das obras de urbaniz/agéo em curso

Com o avanco das obras, o Municipio ja lancou o procedimento para o projeto de
“Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas” (atualmente
em fase de constituicdo de interessados e recolha de contributos), o qual devera
definir as regras e os critérios de selecdo que devem ser observados na escolha das
empresas que pretendam instalar-se neste espago, assim como 0S pregos a praticar
pela venda ou utilizacdo das parcelas a ocupar.

Pretende-se assim clarificar e tornar transparentes as regras para a futura alocagao
dos lotes a constituir, bem como criar um pacote de incentivos ao investimento.
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Figura 7 — Implantacéo do projeto do loteamento
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Em conjunto, estas agbes levadas a cabo pela autarquia tiveram o conddo de
revitalizar o reconhecimento do potencial da area enquanto espaco privilegiado de
acolhimento empresarial, motivando o interesse de empresarios e investidores.

Conquanto este interesse ainda ndo tenha sido materializado através de operacdes
urbanisticas (nem, de momento, existem condi¢fes para tal), a Camara Municipal ndo
pode ignorar ou menosprezar estes sinais.

Pelo contrario, estes sinais deverdo estimular o Municipio de Felgueiras a continuar na
lideranca do processo e, no menor lapso de tempo possivel, encetar as acdes previstas
no Regulamento e Programa de Execuc¢do que acompanha o Plano Diretor Municipal,
de molde a permitir a efetiva ocupacdo e utilizagdo da éarea de acolhimento
empresarial.

Até porque, como € consabido, os tempos e o racional econdémico dos investidores
privados muitas vezes ndo sao compaginaveis com os prazos da Administracao.

4. JUSTIFICACAO

O instrumento de gestéo territorial em vigor aplicavel é o Plano Diretor Municipal
(PDM), cuja primeira revisdo entrou em vigor a 3 de novembro de 2021, apds a
publicacdo do Aviso n.° 20586/2021, que tornou eficaz a deliberacdo tomada pela
Assembleia Municipal a 13 de setembro de 2021 referente a sua aprovacao.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) estabelece que
acompanha o contetdo documental PDM o Programa de Execucdo, contendo,
designadamente, as disposicbes sobre a execucdo das intervencdes prioritarias do
Municipio, previstas a curto e médio prazo, e o enquadramento das intervencdes
municipais previstas a longo prazo.

Enquanto instrumento que explicita a estratégia territorial municipal, o PDM estabelece
0s objetivos implicitos ao modelo de desenvolvimento preconizado, evidenciando a
coeréncia com as orientacbes de ordenamento do territério, de nivel nacional ou
regional, de &mbito setorial ou especial.

As opcdes tomadas de organizagdo e uso do solo, respetiva classificacdo e qualificacéo,
de regulamentacéo e de programacéao, pretendem refletir aquele alinhamento.
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Com vista ao processo de revisdo do PDM, quer enquanto instrumento ativo da
estratégia de desenvolvimento municipal, quer enquanto instrumento regulador de um
novo modelo de ordenamento integrador de expectativas de desenvolvimento
urbanistico, num territério com elevado grau de dispersdo, foram identificados os
fatores de mudanca a observar na definicdo dos seus objetivos estratégicos.

Dentre eles, e para a justificagdo em curso, importa realcar o fator de mudanca
“Intensificar a estratégia territorial para o acolhimento empresarial”. Este
designio assume uma relevancia especial no estabelecimento das linhas estratégicas
gue nortearam a revisdo do PDM e se constituem objetivos a prosseguir na sua
execucao.

Efetivamente, os objetivos estratégicos que a execucdo do PDM prossegue estao
alinhados com os fatores de mudanca que presidiram a elaboracéo da sua formulacédo
prospetiva. Do fator de mudanga acima evidenciado decorrem o0s dois seguintes
objetivos estratégicos:

- Reforcar e qualificar a oferta de espacos para instalacdo de atividades
econémicas (Areas de Acolhimento Empresarial), prevendo mecanismos de
incentivo a relocalizacao industrial;

- Consolidar o peso da atividade econdmica do Municipio de Felgueiras no
panorama nacional.

Ademais, ndo se devera olvidar que o objetivo primeiro tracado, o de “Posicionar o
Municipio de Felgueiras como a ancora regional para a inovacao
tecnoldgica”, dependente obviamente da transferéncia de conhecimento e do sedear
local de estruturas I&D que a sustentem e operacionalizem, tera forcosamente na
disponibilizagdo de AAE devidamente planeadas e infraestruturadas o complemento
essencial para a sua concretizacdo efetiva.

Por outro lado, o alinhamento dos objetivos estratégicos estabelecidos para a revisao
do PDM de Felgueiras com a estratégia intermunicipal de desenvolvimento territorial é
fundamental para a viabilidade financeira dos encargos programados com a sua
execucdo. Com efeito, a territorializacdo a nivel intermunicipal de grande parte dos
envelopes financeiros associados aos quadros comunitarios, materializado nos até
agora denominados pactos, a tal obriga. Assim como, é fulcral o alinhamento cascata
da revisdo do PDM com a EIDT do Tamega e Sousa e a articulagdo desta com a
Estratégia de Desenvolvimento “NORTE 2030” para Periodo de Programacdo 2021-27
das Politicas da Unido Europeia, ja que esta ultima atribui uma dimensédo estruturante
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a sua integracdo com a gestdo refletida do territério, em que o ordenamento do
territorio passa a ser parte integrante da estratégia desenvolvimento.

Cabera, portanto, a Camara Municipal programar as interven¢fes prioritarias, cujo
desenvolvimento podera assentar em investimento publico (municipal ou central) ou
privado, ou associado, mas sempre em proveito do desenvolvimento sustentavel do
municipio.

Das intervengdes prioritarias identificadas, de impacto territorial relevante, a executar
até 2030, para efeitos do uso do solo, assumem um papel determinante para a
programacao as referentes a execucdo das UOPG.

Com efeito, a execucdo do PDM de Felgueiras decorre através da concretizacdo de
acbes e operacdes urbanisticas nas diferentes areas do territério municipal,
prosseguida de forma sistemética nas &reas sujeitas a UOPG. Nestas areas de
execucao programada, o PDM é executado através dos sistemas de execucao previstos
no RJIGT.

Quando os sistemas de iniciativa dos interessados e de cooperacdo, a determinar em
funcdo dos interesses em presenca, e a concretizar designadamente na disponibilidade
dos particulares interessados, se revelam desajustados e ineficazes, e o grau de
prioridade publica da intervencdo, como € o caso, se torna imperioso, em face da
relevancia estratégica das agdes previstas nas UOPG, justifica-se o recurso ao sistema
de imposicdo administrativa, devendo a Camara Municipal expropriar os terrenos que
se mostrem necessarios a sua concretizacao.

5. UOPG 5 7 UOPG 20

Mediante o contexto territorial descrito nos pontos anteriores, a revisdo do PDM, com a
concordancia das entidades de tutela, revogou o PU até entdo em vigor, tendo
estruturado e aumentado a AAE do Alto das Barrancas, distinguindo trés novas
situacdes:

- Na zona a sul (apx. 10,43 ha), onde existe um nucleo consolidado de unidades fabris
e 0 pequeno espaco disponivel se encontra em situacdo de colmatacdo, foi delimitado
um Espaco de Atividades Econémicas — Tipo I, sendo que o espago de colmatacado
podera ser preenchido com obras através de operagfes urbanisticas avulsas, tal como
previstas no Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE), em conformidade
com o regime de edificabilidade estabelecido no artigo 39.° do Regulamento do PDM;
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- Na zona a nascente (apx. 60,75 ha), onde estdo a ser atualmente executadas as
obras de urbanizacdo e prevista a operacdo de loteamento, e grande parte dos
terrenos sé@o propriedade do Municipio, tendo em conta essa situacdo foi delimitado
Espaco de Atividades Econ6micas — Tipo I, o qual se encontra integrado em unidade
operativa de planeamento e gestdo de natureza estruturante (UOPG 20), a qual
devera ser concretizada através de unidades de execucdo ou da realizacdo de
operacdes de loteamento, em consonancia com o artigo 100.° do Regulamento do
PDM;

- Na zona a poente (apx. 62 ha), atualmente com ocupacéo eminentemente florestal, o
solo encontra-se classificado como rustico, nas categorias de espaco florestal (apx. 60
ha) e espaco agricola (apx. 2 ha), tendo sido delimitada unidade operativa de
planeamento e gestdo de natureza estratégica (UOPG 5), cuja concretizacdo depende
de Plano de Pormenor com efeitos registais, em consonancia com o artigo 85.° do
Regulamento do PDM ou, mediante alteragdo do PDM, que ora se equaciona, da
reclassificacdo do solo.
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Figura 8 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (Classificacdo e Qualificacdo do Solo)

6. OPORTUNIDADE DA RESOLUGAO DE EXPROPRIAGAO

A area a expropriar corresponde a cerca de 60% da area global da AAE, tal como
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delimitada nos termos acima descritos,

Figura 10 — Area abrangida pela resolugéo de expropriar enquadrada na demarcagéo das UOPG 5 e UOPG 20
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Tal como ja foi mencionado, o cadastro predial é extremamente fragmentado, sendo
qgue a area da AAE que se pretende expropriar é constituida por mais de uma centena
de parcelas de terreno, propriedade de dezenas de proprietarios, tal como consta e é
melhor identificado na lista parcelaria e na planta cadastral respetivas, ambas anexas.

Figura 11 — Cadastro da area abrangida pela resolugdo de expropriar

A gquantificacdo em definitivo do nimero de parcelas e proprietarios podera vir a sofrer
alguma alteracdo em funcdo da identificacdo exata de algumas situacbes em que nao
foi possivel recolher até a data elementos fidedignos.

Aquelas parcelas de terreno, com as configuracbes e dareas correspondentes
demarcadas naquela planta cadastral, representam a area total assinalada de 79,67
ha, encontrando-se inscritas na matriz predial rastica das freguesias de Revinhade,
Regilde e Penacova e da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa e descritas na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras, em consonancia com a citada lista
parcelaria.
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Ora, a globalidade destas parcelas esta abrangida pela demarcacdo das unidades
operativas de planeamento de gestdo n.° 5 e n.°© 20, tal como consta na Planta de
Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, cujos parametros urbanisticos
e objetivos programaticos, assim como a correspondente programacéo, se encontram
estabelecidos nos seus Regulamento e Programa de Execucéo, respetivamente.

Por sua vez, o Plano Diretor Municipal (PDM) foi aprovado pela Assembleia Municipal,
na sua sessdo ordinaria realizada a 13 de setembro de 2021, e entrou em vigor a 3 de
novembro de 2021, ap6és a publicacdo do Aviso n.°© 20586/2021.

Por conseguinte, a concretizacdo da “AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO
DAS BARRANCAS - (UOPG 5/UOPG 20)", esta conforme ao instrumento de gestdo
territorial aplicavel, tal como este se encontra aprovado, e obedece as disposi¢cbes
contidas nos respetivos elementos fundamentais, de acompanhamento e
complementares..

O investimento previsto para a aquisicdo das parcelas contidas na area abrangida pela
resolucdo de expropriar ronda os quatro milhdes de euros.

Com efeito, a previsdo dos encargos com a expropriacdo tem por base o montante
global de 3.983.500,00€ (trés milhBes novecentos e oitenta e trés mil, e quinhentos
euros), cuja avaliacdo se remete para o relatério elaborado pelo perito da lista oficial,
aqui também anexado.

Os custos de infraestruturacdo ndo se encontram ainda calculados, dependerdo das
estimativas orcamentais definitivas a estabelecer com a conclusdo dos projetos de
especialidades em elaboracéo.

De qualquer forma, ter-se-4 em atencdo a possibilidade de apresentacdo de uma
candidatura a comparticipacdo financeira, decorrente de Aviso destinado a criacdo de
Areas de Acolhimento Empresarial / Apoio & Localizacdo de Empresas, que possa Vir a
ser aberto no ambito do PRR ou do futuro Programa Operacional Regional do Norte |
NORTE2030.
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7. CONCLUSAO

Evidentemente que o interesse publico ndo se esgota na criacdo das condi¢es para a
instalacdo de novas empresas. O investimento na concretizacdo global da Area de
Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas visa aumentar e melhorar as condigdes
de instalacdo de empresas, bem como potenciar economias de aglomeracéo e de rede
com impacto na competitividade das PMEs. Com a expansdo da area empresarial
existente, aumenta-se fortemente a capacidade existente, por via da disponibilizacao
de novos lotes para a localizagdo de empresas dotando o Municipio de Felgueiras de
infraestruturas competitivas e adequadas face a crescente procura por parte de
potenciais investidores.

A actividade empresarial dominante em Felgueiras é a do calgcado. Esta nova expansao
pretende disponibilizar espagos de instalacdo apropriados para a consolidacdo deste
sector, permitindo o desenvolvimento de capacidades avangadas de novos produtos e
servicos mas, simultaneamente, pretende também visar a diversificacdo, criando
condicbes para a instalacdo de novas empresas, indo ao encontro da procura local,
regional e mesmo internacional, enfim, prosseguindo como ultimo objetivo o refor¢co da
capacidade empresarial de Felgueiras e da Regido Norte.

A demanda recente para a instalacdo de investimento nacional e internacional prova
gue a localizacdo da AAE do Alto das Barrancas é de eleicdo e urge criar condicdes
para a disponibilizagdo de mais e maiores areas de instalacdo de empresas.

Cré-se, assim, fundamentada a utilidade publica a prosseguir com a expropriacao
destas parcelas de terreno nas Freguesias de Revinhade, Regilde e Penacova e na
Unido de Freguesias de Torrados e Sousa destinadas a concretizagdo da AREA DE
ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS - (UOPG 5/UOPG 20)",
materializada na execucdo das correspondentes Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, tal como demarcadas no PDM de Felgueiras, com a area total de 79,67 ha.

Felgueiras, 13 de maio de 2022



