Ordem do dia Sessdo ordinaria de
Ponto n.¢ 07 2022.06.30

VENDA DE ACOES E DE AQUISICAO DE TERRENOS DA PTT - Presente a deliberacdio
tomada na reunido extraordinaria da Camara Municipal de 2022.06.24, do seguinte teor; --=-----

“VENDA DE ACOES E DE AQUISICAO DE TERRENOS DA PTT — Presente a proposta do

Senhor Presidente, acompanhada de sete anexos e da minuta do Contrato de Compra e Venda

de Agdes e do Contrato de Compra e Venda de Imdveis.

Deliberacao - A Camara Municipal delibera aprovar a Proposta de venda de acdes e a aquisicao

de terrenos da PTT, de acordo com as minutas de contratos.
Submeter a presente proposta a deliberagéio da Assembleia Municipal, nos termos da alinea i),
n 1 e da alinea k), n.0 2, ambos do artigo 25.° do Anexo I da Lei n. 75/2013, de 12 de

setembro. Estas deliberagBes foram tomadas por unanimidade.”.

Deliberagao: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos da alinea i), n.% 1 e da alinea k),
n. 2, ambos do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovar a proposta

apresentada pela Camara Municipal, em anexo. ---=-=====mmse e

Esta deliberagdo foi tomada por 47 votos a favor, O votos contra e 0O abstencdes.
Encontravam-se na sala 47 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal, -------=---~-
Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 47 votos a favor, 0 votos

contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 47 membros dos 47 que compdem esta

Assembleia Municipal, -----
A Mesa da Assembleia,
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Atan.° 13
Ponto n.° 04 2022.06.24

VENDA DE AGOES E DE AQUISICAO DE TERRENOS DA PTT — Presente a proposta
do Senhor Presidente, acompanhada de sete anexos e da minuta do Contrato de Compra

e Venda de Agdes e do Contrato de Compra e Venda de Iméveis.
Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a Proposta de venda de agdes e a
aquisi¢do de terrenos da PTT, de acordo com as minutas de contratos. =------===-sweveeem-
Submeter a presente proposta a deliberagdo da Assembleia Municipal, nos termos da
alinea i), n.o 1 e da alinea k), n.? 2, ambos do artigo 25.° do Anexo I da Lei n.© 75/2013,
de 12 de setembro. Estas deliberagBes foram tomadas por unanimidade, -----=--=--=-----
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Camara Muncipal de Felguernas

PROPOSTA

VENDA DE AGOES E DE AQUISICAO DE TERRENOS DA PTT

Considerando que:

a) A Parque Tecnologico do Tamega, S.A. (PTT) é uma sociedade andnima
constituida em 2006 (registada em 9-2-2007), com sede neste concelho e com
objeto social de promogao, construgao e gestdo do Centro Empresarial e

Tecnoldgico do Pinhal da Varzea;

b) Atualmente, a PTT ¢ detida em 90% pela Mota Engif Real Estate Portugal,
S.A. e em 10% pelo Municipio de Felgueiras;

C) Em B de mar¢o de 2002 foi publicado no DR ~ I Série-B o Plano de
Urbaniza¢do da Zona Industrial do Pinhal da Rebela-Varzea, encontrando-se as
parcelas em causa na presente proposta em area destinada a edificacdo, a quase
totalidade na area de afetacdo a industria e uma pequena drea em comércio e

servi¢os, de acordo com 0 zonamento do Plano.

d) Todos os desenvolvimentos entretanto ocorridos na area delimitada por
aquele PU, nomeadamente as permutas de terrenos, visto do TdC, delimitagao
da designada Zona de Acothimento Empresarial de Varzea (ZAE), desafetacdo do
dominio pUblico municipal de todos os caminhos nela inseridos, etc., marcaram
claramente a estratégia territorial assumida no “novo” PDM de Felgueiras,
Cuja proposta camaradria de 08.09.2021 foi aprovada peta Assembleia Municipal
em 13.09.2021, publicado no DR - 2.3 sérig, 2 de novembro de 2021, 0 Aviso
n.° 2058672021, tendo aquele Plano de Urbanizagdo deixado de fazer qualguer

sentido.

wivivr Cm -{elqurieas.pi

T

é—‘hﬁc\a"fe

W e

¥



ey
Cérrara Munon :&

e) Em fevereiro de 2012 o Conselho de Administragdo decidiu suspender a

atividade daquela empresa, sendo qit}e nas anos anteriores a PTT apresentou

resultados negativos; e

oy

€]
) De acordo com os Relatérios-Ho Consetho de Administragio dos anos

seguintes, ndo estavam reunidas as cgndicdes para o arranque do Projeto, o que
se manteve até aos dias de hoje.  ©

)
2

g) Em Janeiro de 2015, a PTT procedeu ao cadastro de toda a drea abrangida
por aquele PU, procedendo a identificaco das respetivas parcelas, conforme

Planta que faz parte da presente Proposta e que a ele se junta como Anexo I;

h) Para além de algumas infraestruturas urbanisticas (nomeadamente de
circulagdo), realizadas pela Camara Municipal de Felgueiras, os terrenos aqui em
causa, detidos pela PTT, encontravam-se em 2020 totalmente abandonados e
sem qualquer intervengdo, com densa vegetagdo, devolutos de pessoas e bens,
sem quaisquer canstrugdes ou outras, numa incuria e desrespeito pelos deveres
legais de limpeza e conservacdo que propiciaram ao longo destes anos o
desenvolvimento de atividades iiicitas que urge erradicar, o que determinou o
inicio de agdes que permitissem ao Municipio a implementacdo de politicas
publicas, tendentes & melhoria da qualidade de vida das pessoas e

desenvolvimento do territorio;

i) Conforme a Certificacdo Legal das Contasda PTT, realizada pela PWC em
22 de abril de 2022, as demonstragdes financeiras continuam a revelar um capital
préprio negativo de 12.038.465 euros (ver Anexo II).

j) De igual forma, no Relatdrio e Parecer do Fiscal Unico, constata-se que
no decurso do exercicio de 2021 e, portanto, em 31 de dezembro de 2021, os
Capitais Préprios apresentam-se inferiores a metade do seu Capital Socia!, sendo
intengdo do Conselho de Administragdo colocar & proxima Assembleia Geral a
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regularizagdo dos seus capitais préprios, nos termos do artigo 35.° do Cddigo

das Sociedades Comerciais (Anexo III).

k) Conforme Relatério de avaliagdo financeira da participacdo financeira
detida pelo Municipio de Felgueiras na sociedade PTT, S.A., com referéncia a 31
de dezembro de 2021, o valor da empresa "PT7T - PARQUE TECNOLOGICO DO
TAMEGA, S.A.”é nulo (ver Relatdrio que se junta como Anexo IV, e que aqui

se da por integraimente reproduzido).

) Conforme nesse Relatorio € atestado, no pressuposto da realizagdo pelos
acionistas de entradas para reforgo da cobertura do capital, de modo a dar
cumprimento ao previsto artigo 35.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, o
montante de tais entradas que caberia ao Municipio de Felgueiras, tendo como
referéncia a posigdo do capital proprio da "P77”a 31 de dezembro de 2021, seria
de € 1.266.347,00 (um milhdo, duzentos e sessenta e seis mil, trezentos e

quarenta e sete euros).

m) A Inspecdo Geral das Finangas, face aos resultados sistematicamente
negatives, ao longo dos anos, da PTT, ja aconselhou o Municipio a proceder a

venda das respetivas participagdes sociais (Anexo V).

n) Ndo obstante, a PTT é proprietaria de um conjunto de imdveis, melhor
identificados na Planta do Anexo I, e cujo Relatério de avaliagdo dos
imoveis realizado por perito avaliador da lista oficial se da aqui por
integralmente reproduzido e se junta como Anexo VI, onde se avalia o valor
total dos mesmos em € 2.484.768,00 (dois milhGes, quatrocentos e oitenta e

quatro mil, setecentos e sessenta e oito euros).

E com estes pressupostos que se propde o seguinte:
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Como se sabe, o interesse publico que norte'ié a atividade da Administracdo, delimita a
capacidade juridica das pessoas coletivas ﬁpbiicas e a competéncia dos respetivos
drgdos, através do principio da especialidad®, de acordo com o qual “Os drgdos das
autarquias locals sd podem deliberar no qua"é‘/o da prossecucdo das atribuicdes destas
e no ambito do exercicio das suas competéng{as, nos termos da fe/’ (cfr. artigo 45.2 do
Anexo I a Lei n.2 75/2013, de 12 de setempro). Nesta conformidade, “g /imitagdo da
capacidade da pessoa coletiva estd pn‘napaif@nte neste dever de sé exercer os poderes
para alcangar os fins institucionals, sem que @-'/es se possa desviar” (cfr artigo 160.¢ n.0
1 do Cédigo Civil).

Ora, a "lei"” a seguir quanto & primeira pretensdo (de venda das participagdes sociais do
Municipio na PTT) &, desde logo, a L.ein.® 50/2012, de 31 de agosto, gue estabelece
0 Regime Juridico da atividade empresarial local e das participacoes locais (RIAEL).

1) Venda das participacoes sociais

Alein.®50/2012, de 31 de agosto, ndo contém qualquer previsao especifica relativa
& alienagdo de participagbes por municipios, sendo esta matéria remetida para os
estatutos ou para o Cédigo Civil, pelo que se admite nos termos gerais de direito, aquela
alienagdo.

Contudo, a lei & omissa quanto & competéncia para alienar as participacdes sociais aqui
em causa, mas entendemos que, nos termos ds competéncia de pronlincia e deliberagdo
da assembleia municipal “sobre todos os assuntos que visem a prossecugcdo das
atribuicdes do municipid” prevista no artigo 25.2, n.° 2 alinea k) da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, é da competéncia da assembleia municipal deliberar sobre esta
matéria.

Assim, a0 nivel da alienagdo, deve considerar-se o disposto no artigo 61.° da Lei n.?
50/2012, pelo que o Municipio pode alienar as participagdes sociais, através de
deliberagdo do drgdo deliberativo, sob proposta do érgdo executivo.

Esta deliberagdo deve ser comunicada a DGAL e & IGF no prazo de 15 dias.
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Gamara Munonal de Felgueras

A razdo de interesse publico e de boa administragdo nesta alienaciio é evidente,
conforme Relatodrios acima identificados ¢, até, face a “sugestdo” formulada pela IGF, 3

iuz do disposto no artigo 62.© daquele RJAEL.
2)  Compra dos imbveis da PTT

A aquisi¢do ou venda de terrenos pelo Municipio passa por varias fases, desde a decisio
(de aquisicdo para satisfagdo de necessidades municipais ou de venda por n3o ter
necessidade do mesmo para aquela prossecugdo), até a identificagdo do imdvel em
causa e determinagao do respetivo valor,

A este propdsito, o Tribunal de Contas, preocupado sobretudo com a despesa publica e
a boa gestao dos dinheiros piblicos, tem lembrado frequentemente que a lei confere 3
Administracdo um poder discriciondrio no estabelecimento dos valores que considera
adequados para aquisicao ou venda de um bem imdvel, mas, naturalmente, com balizas
que, a todo 0 momento, tém de ser respeitadas.

£ assim que a pritica tem demonstrado que, mesmo a nivel autarquico, & habitual
seguir-se, com as devidas adapta¢ées no caso das autarquias locais, 0s principios
previstos no Regime Juridico do Patrimonio Imobilidrio Publico (RIPIP), estabelecido no
Decreto-Lei n.% 280/2007, de 7 de agosto (com alterages varias).

Este diploma tem, desde logo, regras para as avaliagdes dos imdveis, prevendo-se uma
bolsa de peritos avaliadores, que tem sido muito utilizada na pratica e que neste caso
foi seguida, conforme Relatdrio constante do Anexo VI.

Mas quanto 30 demais, existe nas autarquias locais nesta matéria o tal poder
discriciondrio, isto €, uma margem de decisdo que o Municipio tem, embora, Como se
referiu, balizada por critérios de competéncia e outros fixados pela lei para o exercicio
do poder discriciondrio, pelo respeito pelas finalidades das normas e pelos principios
gerais a que se subordina a atividade administrativa, como Jlembrou o Tribunal de Contas
no Acordédo n.© 57/20114, de 11 de julho (Proc. n.0 364/2011).

Um dos aspetos fundamentais da dimensdo vinculada no exercicio daquele poder
discricionario, e de qualquer poder discriciondrio, 0 de que se insira no mbito das

atribuicdes da pessoa coletiva em causa e das competéncias dos 6rgios que

it
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Camara Num:.po;:cfe Folaiavas

formulam a sua vontade, e
Neste caso, a competéncia € da assembleia;;\"ipunicipal, nos termos do n.? 1 do artigo
25.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 dé*ketembro:
1) Autorizar a cémara municipal a {é’qufrfn alienar ou onerar bens imdvers de
valor superior a 1000 vezes a RM/@G, € fixar as respetivas condigdes gerais,
podendo determinar o recurso @ haga pubfica, assim como a alienar ou onerar
bens ou valores artisticos do munic@io, independentemente do seu valor, sem
prejuizo do disposto no n. 2 do alfigo 33.9
Neste caso concreto,
A hasta publica ndo é o procedimento adequado, pois sé estes terrenos da PTT estdo
em questdo e sdo essenciais para o interesse pablico que se visa prossequir, confarme
estratégia defineada no novo PDM de Felgueiras.
Com efeito, 0 PDM recém aprovado, ao revogar o Plano de Urbanizagdo do Pinhal da
Rebela (Artigo 113.° do regulamento respetivo), na base do qual tinha sido estabelecido
o projeto de localizag3o industrial que a PTT consubstanciava, e ao qualificar 0 novo uso
destes terrenos como Espago de Atividades Econdmicas de Tipo 11 (artigo 39.° do citado
regulamento), 0s quais correspondem a espacos onde se verifica a proximidade ao
nicleo central da cidade de Felgueiras, sendo admissiveis os usos dominantes e
compativeis, com exce¢do do uso industrial, altera por completo a natureza da ocupagao
anteriormente prevista, substituindo-a por uma aposta na concretizagdo de uma
centralidade multiusos, destinada a atividades econdmicas de servicos e logistica,
fundamentais para a qualidade de vida da populago e para a afirmacdo da importancia
regional da cidade de Felgueiras.
Nesta conformidade, para a salvaguarda dos designios de interesse coletivo que se
pretendem prosseguir nesta area é imprescindivel que possa ser a Camara Municipal a
promover o seu desenvolvimento,
O Municipio de Felgueiras, mesmo apds a venda recente em hasta publica de uma
parcela, continua a ser proprietario de uma série de outras parcelas de terreno. Acresce,
conforme melhor se pode verificar na planta que se junta (Anexo VII), que a
possibilidade de aquisicdo dos imdveis da PTT ira permitir configurar como propriedade
municipal os trés quarteirdes essenciais para a concretizagdo desta nova estratégia.
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Ora, & indubitavel que a aquisicdo de um bem imével, em regra, se traduz na realizagdo
de uma despesa, pelo que, nos termos gerais (basta recordar a Lei de Enquadramento
Orcamental e a Lei das Finangas Locais) e de acordo com o principio da boa
administragao (hoje consagrado no artigo 5.2 do CPA), a realizagio de uma despesa
deve seguir sempre os ditames da economia, eficiéncia e eficicia.

Assim, serd econdmica quando representa o custo mais baixo que permita alcangar os
objetivos que a agdo administrativa prosseque. “A andfise da economia € o exame das
alternativas, ou seja, das opgdes menos onerosas™,

Sera eficiente quando se conclui que tal dispéndio é aplicado por forma a obter um
rendimento maximo. “A andlise da eficiéncia examina a relagio existente entre
resultados e mejos e aprecia o rendimento e a produtividade das politicas, das acgoes,
dos programas, dos projectos e das organizagées .,

E eficaz quando os objetivos que com ela se pretende prosseguir sdo alcancados. 4
andlise da eficiéncia mede o indice de sucesso da gestdo, ou seja da realizacdo dos
objectivos”.

Sintetizando: o principio da economia foi agora traduzido pelo “minimo de dispéndio”; o
da eficiéncia pelo "méximo rendimento”e pelo "acréscimo de produtividade”e a eficacia
pela “utilidade e prioridade da despesa”.

S&o, assim, estes fatores que, tendo em conta o resultado das avaliagoes efetuadas (ver
sobretudo os Anexos IV, V e VI), devem ser ponderados para a determinagdo da
"melhor opgdo” para o interesse plblico municipal. Alids, o artigo 3.9, n.2 1 do RIPIP
determina que “A gestdo, a utilizagdo e a alienacdo dos bens imdveis ... devem ser
realizadas de acordo com a ponderacdo dos custos e beneficios”, acrescentando o n.9 2
que "As despesas com a aquisicdo, administracio e utilizacdo dos bens imdveis devem
satisfazer os requisitos de economia, eficiéncia e eficicia, especialmente quando

envolvam um dispéndio significativo de dinheiros publicos. *

! CARLOS MOREND, “Finan¢as Pdblicas - Gestdo, controlo e auditoria dos dinheiros publicos”,
Universidade Auténoma de Lisboa, 2006, p. 87.
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Camara Municipal de Falgueiras .. Kﬁ’
Desta forma,

Por um lado, ¢ plena convicgdo do Municipio de Felgueiras que com esta “estratégia
contratual” o Municipio de Felgueiras estd a “poupar” € 1.266.347,00 (um milh3o,
duzentos e sessenta e seis mil, trezentos e quarenta e sete euros), correspondente 2
sua entrada para reforco da cobertura do capital, de modo a dar cumprimento ao
previsto artigo 35.9 do Cddigo das Sociedades Comerciais, conforme Relatério do Anexo
IvV.

Por outro lado, esta a “enriquecer” o patriménio municipal, com imdveis que valem mais
[€ 2.484.768,00 (dois mithdes, gquatrocentos e oitenta e quatro mil, setecentos e
sessenta e oito euros)] do que o prego que sera pago.

Como tal, ndo sé € essencial para a prossecugdo do interesse publico, como igualmente
do ponto de vista da economia, eficiéncia e eficacia o interesse piblico municipal sai

totalmente defendido.

Termos em que se propde a venda de acdes e a aquisicio de terrenos
da PTT, de acordo com as minutas de contratos que se anexam.

JUNTA: Sete Anexos, Minuta do Contrato de Compra e Venda de Agdes e do Contrato

de Compra e Venda de imgveis,
Pagos do concelho de Felgueiras, 21 de junho de 2022.
O Presidente da Camara Municipal de Felgueiras,

(Nuno Fo, )
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ANEXO I

Planta — Identificacao dos imdveis da PTT
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ANEXO II

Certificacao Legal das Contas da PTT
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Certificagdo Legal das Contas
Relato sobre & auditorls das demonstragdes financelras

Opiniso

Auditamos as demonstragoes financeiras anexas da PTT - Parque Tecnolégico do Tamega, S.A. {a
Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de
2.078.738 euros e um folal de capital proprio negativo de 12.038.465 eurcs, incluindo um rasultado
liquido de 172.283 euros), a demonstra¢do dos resuitados por naturezas, a demonslragdo das
alteragdes no capital préprio e a demonstragio dos fluxas de caixa relativas ao ano finda naguela
data, e as notas anexas 4s demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significalivas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresaniam de forma verdadeira e
apropriada, em lodos os aspetos materiais, a posigo financeira da PTT - Parque Tecnolégico do
Tamega, S.A. em 31 de dezembro de 2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos
ao ano findo naquela data de acordo com as Nermas Conlabilsticas e de Relato Financsiro adotadas
em Portugal através do Sistema de Normahzagao Conlabilistica. ;

Bases para a oplnigo

A nossa auditoria foi efeluada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (1S5As) e demais
normas e orientagdes técnicas e dlicas da Ordem dos Revisores Oficials de Contas. As nossas

responsabilidades nos termos daessas normas esldo descritas na secgdo “Responsabilidades do i
auditor pela auditoria das demonslragoes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos i
lermos da lei e cumprimos 0s demais requisitos éticos nos termos do cadigo de ética da Ordem dos !
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que oblivemos & suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Incerteza materlal refacionada com a continuidade

As demonstraghes financeiras foram preparadas no pressuposio da continvidade das operagdes,
embora em 31 de dezembro e 2021 a entidade apresente uma sitvagdo de fundo de maneio (ativo
correnle menos passivo corrente) negativo e capital prdprio negativo, situagdo que determina a
aplicagao dos artigos 35° e 171° do Cddigo das Sociedades Comerciais. Conforme referido no
Relatorio de Gestdo, por forma a dar cumprimento & legislagdo em vigor, 0 Conselho de
Adminisiragao efetuou uma proposta no sentido de os acionistas requiarizarem esta situagdo.
Adicionalmente, tal come mencionado no Relatério de Gest3o e na nota 3 do anexo As
demonslragdes linanceiras, o principio de conlinuidade estd dependente do apoio econdmico-
financeiro prestado e a prestar pelos Acicnistas, bem como da maleriglizagdo da venda dos seus
principais ativos durante o exercicio de 2022. Face ao exposlo, enlendemos que esles
acontecimentos ou condlgdes indicam que existe uma incerleza material que pode colocar ddvidas
significativas sobre a capacldade da enlidade prosseguir em continuidade.

A nossa opinido nao & modificada em relagdo a esla matéria.

(A

PricawaterhouseCoopers & Assoclados = Socledade de Ravisores Ofclals de Contas, Lda.

Porta Office Park, Avenida de Sidonko Pals, 153 - piso 1, 4100-467 Porio, Partugal

Tel: +351 225 133000, Fax: 4359 225 433 490, waw.pwe pt

Marficiada na CRC sob o NIPC 506 828 752, Capited Socia! Eutes 314.000

Inscrils na lista das Sociedades do Revisores Oficlais de Contas sob o n® 183 a na CMVM $0b o n® 20161485
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Responsabliidades do 6rgio de gestéo pelas damonstragdes financeiras
0 drgdo de gestdo 6 responsivel pela:

a) preparagéo de demonstragdes financelras que apresantem de forma verdadeirs e apreprlada
a posigdo financeira, o desempanho financelro @ 0s Nuxos de caixa da Enlidade de acordo com as
Normas Contabillslicas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de
Normalizagdo Contabillstica;

b} elaboragao do relatério de gestdo nos termos legals e regulamentares aplicavels;

c) criagdo @ manutengdo de um sistema de controlo Interno apropriado para permitir a
preparago de demonslragdes financeiras Isentas de disiorgdes materiais devido a fraude ou a erro;
d) adogdo de politicas e critérios contabllisticos adequados nas circunstncias; e

e) avaliagio da capacidads da Enlidade de se manter sm continuidade, divulgande, quando

aplicavel, as matdrias que possam suscilar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financelras

A nossa responsabilidade consiste em obler seguranga razoave! sobre se as demonstragdes
financelras como um todo estdo Isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erra, 8 emitir um
relatdrio onde consle a nossa opinific, Seguranga razodve! & um nivel elevado de seguranga, mas
ndo & uma garanlla de que uma auditoria executada de acordo com as ISAs detetara sempre uma
dislorgio malerial quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e s3o
consideradas maleriais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstra¢des
financelras.

Como parte de uma audiloria de acordo com as ISAs, fazemos julgamenlos profissionais & mantemos
cellcismo profissional durante a auditorla e também:

a) identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo malerial das demonstragbes financeiras,
devido a fraude ou a emo, concebemos e executamos procadimenlos de audiloria qua raspondam a
esses riscos, & oblemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinldo. O risco de néo detelar uma distorgao malerial devido a fraude 6 maior do
que ¢ risco de ndo detetar uma distorgao material devido a erro, dado que a fraude pode envoiver
conlulo, falsificag8o, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno:;

b) oblemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditorla com o objetivo de
conceber procedimentos de auditorla que sejam apropriados nas clreunstancias, mas nio para
expressar uma opinio sobre a eficacia do controlo Intemo da Entidade;

c) avaliamaos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoablilidade das estimativas
contabilislicas e respetivas divulgacdes feilas pelo érgdo de gestie;

Carlfleagdo Legal das Contas PTT - Parue Tecnoldgice do TAmaga, S A
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d) concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestio, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas significativas sobre a
capacidade da Entidade para dar continuidade s suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atengao no nosso relatdrio para as divulgagoes relacionadas
incluidas nas demonsliragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar
a nossa oplnido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida alé A data do
nosso refatdrio. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade
descontinue as suas atividades;

e) avaliamos a apresentagao, eslrutura e contetido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonsiragdes financeiras representam as lransagdes e os
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropiada; e

f) comunicamos com os encarregados da governagao, entre outres assuntos, o Ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusfes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno Identificada durante a auditoria,

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concorddncia da informagao constante do
relalério de gestdo com as demonsiragdes financeiras.

Relato sobre outros requisitos legals e ragulamentares
Sobre o relatério de gestio

Dando cumprimento ao artigo 451.% n.° 3, alinea ) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
paracer que o refalério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagao nele constante & concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conla o conhecimento e a apreciagio sobre a Entidade, ndo identificamos
incorregdes materiais.

22 de abril de 2022

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociedade de Ravisores Oficiais de Contas, Lda

reprasintada ppr: 7
“o /L A/

Catarina Isabel Vieira Pereira, ROC n° 1566
Registado na CMVM com o n® 20161176

Cartificacio Lega) das Contas PTT - Parque Tecno¥gico do Tamega, S A.
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PTY - Parque Tecnolégico do Tamega, S.A.

RELATORIO DE GESTAOD

Exmos. Senhores Acionistas,

No cumprimento das disposiclies legais e estatudrias, vimos submeter 3 apreciacdo de V.Exas. o Refatdrio de Gestio,

conjuntamente com as Contas e respetivos anexos relativos ag exerciclo de 2021,
Atlvidade no Exerciclo

A PTT, Parque Tecnolégico do Témega, 5.5, & uma empresa privada de dmbito municipal, detida em 90% pela Mota-
Engil Real Estate Portugal, 5.A e em 10 % pelo Municlpio Falgueiras.

A empresa tem como objeto, promover, construir e gerir 0 Centro Empresaria)l e Tecnaldgico do Pinhal da Vérzea, em

Felgueiras. A data ainda n3o estdo reunidas as condigbes necessirias para o arranque do projeto.

Nos anos anteriores, a PTT fez uma atualizacdo do projeto, ajustando as dreas de construcdo tendo em conta o cumpri-

mento global das normas e regulamentos municipais.

O resultado ffquido do exerciclo de 2021 fol positivo em 172.283¢, wraduzindo-se numa methoria de 901.265¢€ face ap

ano transato.

As necessidades financeiras da empresa foram supridas através de recursos financeiros aportados pela Mota-Engil Real

Estate Portugal, S.A.
Agdes previstas para 2022

Tendo em conta as conversacdes acorridas até ao momento com entidades externas, é expectativa da empresa que os
seus terrenos sejam alienados durante o exercicio de 2022, cujo Preco da transag3o devers refletic o seu valor liquido
tontabllistico. Njo obstante, a referida transacdo encontra-se dependente de declsdes por parte das referidas entidades

externas.

O capital préprio da socledade ¢ negativo pelo que esta sociedade se encontra com uma perda de metade do capital
estando assim abrangida pelo Artigo 352 das Cédigo das Socledades Comercials. Na decorréncia deste facto, vem o
Consetho de Administraggo reforcar o j# solicitado aos Srs. Aclonistas, no ano passado, para que sejam tomadas as

medidas adequadas no sentido de inverter a situaclo,

Mencdes Legals

Nos termos e para os efeitos legais assinaladys entre paréntesis, cumpre mencionar que a sociedade:

S lxez.
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+  N3o detinha qualquer nimero de agBes proprias & data das contas e nio adquiriu nem alienov ag¢Ses prdprias
durante o exercicio (art.? 3249, n® 2, do Cédigo das Sociedades Comerciais);

= N&orealizou durante o exercicio negocios entre si e os seus administradores, nem foram concedidas quaisquer
autorizagbes para esse efeito (art.? 3972, n.2 4, do Cédigo das Sociedades Comerciais);

* N30 possui sucursais (art.2 662 do Codigo das Sociedades Comerciais);

¢ N3¢ tem dividas em mora 30 Estado (art.2 22 do Dacreto-Lei n.? 534/80 de 7 de novembro) nem 3 Seguranga

Social {art.? 210° da Lei n.? 110/2009 de 16 de setembro).

Factos Relevantes ocorridos apds 31 de dezembro de 2021
Nao ocorreram quaisguer factos, apds ¢ encerramento deo exercicio, que devam ser aqui referenciados par afetarem
significativamente a interpretagdo e apreciagdo das contas apresentadas.

A data deste relatorio, o Consetho de Administragio entende que dispde dos recursos adequados para manter a ativi
dide da Empresa e entende, portanto, que se mantém adequado o uso do pressuposto da continuidade das operagdes

na preparagao das demonstragdes f.nanceiras anexas.

Proposta de Aplicagdo de resultados

Nos termos do Codigo das Sociedades Comerciais, 0 Conselho de Administragao propBe que o resultada positive no

valor de 172.283,23 € sejam transfertdos para a conta “Resultados Transitados”,

Porto, 20 de abril de 2022
O CONSELHO DE ADMIN!STRACf\O

n

Ricardo Paulo Pinto Lopes da Silva Freitas

Presidente

-

Maria Silvia da Fonseca Vasconcelos da Mota

Vogal

LA

Vitor Paulo da Costa Pinho

Vogal

LY

G Exre
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

PTT - Parque Tecnologico do Témega, SA

BALANCOS EM 3] DE DEZEMBRO DE 2021 € 2020

{Mantontes expiessos em euros)

PTT - Parque Tecnolégico do Tdmega, S.A.

31 Cerembro

31 Ceiembro

ATIVO MNOt3s 2021 00
ATV COAREHTE:
Invent3rios Se? 2000 C0C 1291076
£512d0 € OuLros entes pudhcos 12 . 2009
Qutra; crédinos 3 recaber g ¢ 506 2506
Caixz ¢ depdsitos bracyios ted 75 232 18 982
Totl do ativg corrents 20797138 1 324564
Tota! do stive 1079738 1324563
CAFHLAL PRIBRIO € PASSIVD
CAITAL PROPRID
Cap.1al reabizado £l 50 60 S0 000
Outros instrumentos de capital oedpio E| S$75000 515000
Assultgaos ransiiadas {12 835 J48) {12 106 762}
{12 210 743} {1t 481 162)
Resulta10 liqu'do da perod £7228] 1718 986)
Totdldo capiral prdprio {12 038 355} {12 210 748}
PASHIVO
PASSIMO MAD CORRINTE:
Findacamenios obtigdas Iet? 10 328 049 10 243 692
Tota! do passvo N30 carenty 10 328 099 10 243 692
PASHIVE CORRENTE:
Fotnezedores 10e1? 1728103 1742 054
fanciamentos oblidos 10 255643 241 39
Cryteas dividat 3 pagar 1lel? 1896 408 1308 174
Total do passwo corfente 3790 159 1291620
Tetdl do passive 14 118 203 13535 N2
Tota! do capital peéprls ¢ do passlys 2079718 § 324 564

O aneaafag parte integrante do ba'aago em 3t de detembro ae 202 L.

LA LC

< N
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PTT - Parque Tecnolégico do Témega, SA

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 € 2020

IHiEnIonTf Ceprnyids eme

2t

PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, S.A.

tarnedimentos e serd(os ecteimm
Cuiras rendimentos & gaohds
Qutras gastaos

ResuRado antes de depreclagdes, gastos de fnanciamento ¢ Impostas

I paridade {peedas [ reversdes)

Rosultado operacianal (aates de g2s10¢ de Rransiamanio ¢ imposios)

g #2510 similares suportides

flesultada antes de Imposias

Bk D AR IR T reagame [ A DG
ResuMade Viquide do erecio

Teliuliade pos agdo bisico

QO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

f\\'\. L.l& A QL»?J\:
= A—
AW

o, 1011
i3 (5 46%) (=R
1. 3aar
1 14 760) [TAY;
(6338} i a4}
) 708924
702 587 i 1
16217 {530 303) +3]
172283 ad)
5
173283 ]
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PTT - Parque Tecnoldgico do Témego, SA -

DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO

NO EXERCICIO 2021

{Monatantet expresnar em eurat)

Pasi(le a¢Inltlo do ereicklo 2011

Alteraghes no eercklo

Aot cagio do Resultado do 2eescicio de 2000

Resultado llquido da exencitio
Resuludo ntegral

Poilssq na bim do exerexclo 2021

0 aneva faz pane imegtaate ¢a dimanttragho Ue 3'teragdes ae Capaal Pragnio do svercicia finda em 31 de deembrn de 2028

O CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
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Cutrot
instrumentos Aewttade Total do
Captal de cagital Aeliadot ligudo do capitel
Noldi tezhiddo piéprla tiansitadas eagiciio prdpro

9 50000

$75 000 112 306 762 |Nl 986' IlZ 210 Hsl
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PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, S.A.

PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, SA

DEMOMSTRACAD DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO

NO EXERCICIO 2020
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PTT —- Parque Tecnoldgico do Tamega, S.A.

PTT - Parque Tecnolégico do Témega, SA

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

0OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 OF DEZEMBRO DE 2021 E 2020

{Mlamigaten epresson em ewonl

Hata 1021 pog
FLUXOS DE CADLA DAS ATIVIDADES OPERALIONALS
Pagamentos a faroecegsies {18 64} {19762}
—_—
Calia gerada pela) operagder g5 112 702)
Quitos recebiment it / pagamentss 13 8251 {1330}
Flungs dp atvidaded ogerazanan (1) it2471 {14 662)
RUXDS CE CAMA DAS ATIVIDADES DE INVESHIMENTD:
Fluaos day atvided e de lavestimento [2) -
FUULQS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DF FENANCIAMEN0O:
Rectblrenlos piovenientss da: L
fiNersimEnlos ot gog nsice 1G53 00
33009 304 €l
Pagimentat resplitantes a, 4
Fhandiamzatas obtep {243 151} {317 349)
FUIQS € gILICE Sl yagy 119387} [41 3a5)
L7279} {271 286)
Fhrxos d3s atividade: de frant'amento 3] 3 132 35 71s
Varligdo de calas ¢ 1y equtvzatentes (4[] [+ [2 a6 150 22052
Efevo das dderengas de cdmbao
Caina e 1wt equive’entes ng Inkio do exarciclo M &5
[] HFIE 1098y

Coiay & idus equlvplentet na fim do evereicto

Oarran tagpanaintegrants o comonslin; 10 40 thards d2 €108 do neveicie LAaa em 11 ce d2eamien de 297 L
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PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO
EXERCICIO 2021

1. NOTA INTRODUTORIA

A PTT - Parque Tecnoldgico do Timega, SA ("Empresa”) & uma sociedade andnima, constituida em 2006, A sede social

da Empresa ¢ em Felgueiras.
A alividade da Empresa consiste na Promogdo e Gestio de Acothimento Empresarial e Tecnolégico

Em feverciro de 2012, o Conselho de Admunistracao decidiu suspender 5 atividade por nde estarem reunidas as

condigdes para o avango do projeto, continuando a envidar esforgos no sentido de retomar o projeto.

As demonstragdes financeiras anexas sio apresentadas em euros, dado que esla é 2 divisa ulilizada preferencialmente

no ambiente econdmice em que a Empresa opera,

2. REFERENCIAL CONTABILISTICO

As demonstra¢des financeiras anexas foram preparadas no quadro das disposicdes em vigor em Portugal, em
conformidade com o Detreto-Lei (DL) n® 158/2009, de 13 de julho, reformylado posteriormente pelo Decreto-Lei n?
88/2015 de 2 de junho, e de acordo com a estrutura conceptual, narmas contabilisticas e de relato financeiro e normas

interpretativas aphcavers aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021

3. PRINCIPAIS POLTICAS CONTABILISTICAS

ohticas coatabilisiicas ad

3.1 Bases de apresentagdo

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposte da continuidade das operagdes, a partir dos

livros e registos contabilisticos da Empresa, de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

A Administracdo procedeu 3 avaliag3o da capacidade de a Empresa operar em continuldade, tendo por base toda a
informag3o relevante, factos e circunstincias, de natureza financeira, comercial ou outra, in¢luindo acontecimentos
subsequentes & data de balango, disponivel sobre o futuro. Em fesultado da avaliagdo efetuada, a Administragdo,
devidamente suportada pelos seus Acionistas, concluiu que 3 Empresa dispde de recursos adequados para manter as

atividades, ndo havendo intencdo de cessar as atividades ne curto prazo, pelo que considerou adequado o use do

/A?;/f/%@;//: V
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pressuposto da continuidade das operagdes na preparagio das demonstragdes financeiras, Adicionalmente, verifica-se

que a divida é composta, essencialmente, por valores a pagar a empresas do grupo (Nota 17).

3.2 Locagdbes

As locagBes sdo dlassificadas como financeiras sempre que os seus termos transferem subslancialmente todos os riscos
e beneficios associades 3 propriedade do bem para o locatdrio. As restantes locagdes sio classificadas como

operacionais, A classificacdo das locagdes é feita em funcio da substancia e n3o da forma dg contrate.

Os ativos adgquiridos mediante contratos de locagao financeira, bem como as correspondentes responsabilidades, sio
registados na inicio da locagdo pelo menor de entre o justo valor dos ativos e o valor presente dos pagamentos minimos
da locagdo. Os pagamentos de locagdes financeiras sdo repartidos entre encargos financeiros e redugdo da

responsabilidade, de modo a ser obtida uma taxa de juro constante sobre o salde pendente da responsabilidade.

3.3 Inventarios

Os inventdrios encontram-se registados 3o menor de entre o cusio ¢ 0 valor liquido de realizagdo. O valor liquido de
realizagdo representa o prego de venda estimado deduzido de todos os custos estimados necessarios para conciuir 0s
inventdrios e para efetuar a sua venda. Nas situagBes em que o valor de custo é superior a0 valor hiquido de realnagio,
e registado um ajustamento {perda por imparidade) pela respetiva diferenga. As vartacdes do exercicio nas perdas por
imparidade de inventdrios s3o registadas mas rubricas de resultados “Perdas por imparidade em invenldrios” e

“Reversges de ajustamentos em inventarios”.
3.4 Ativos e passivos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros s8¢ mensurados de acordo com os seguintes critérios: (i) ac custo ou custo

amortizado e (i) a0 justo valor com as alteragdes reconhecidas na demonsiragio dos resultados.

{i) Ao custo ou custo amortizado

530 mensurados “3o cuslo ou cuslo amortizado” os atives @ os passivos financelros gue apresentem as seguintes
caracteristicas:

e Sejam g vista ou tenham uma maturidade definida; e

» Tenham associado um retorng fixo ou determindvel; e

¢ Nio sejam um instrumento financeiro derivado ou n3o incorporem um instrumenta financeiro derivado,

O custo amortizade é determinado através do método do jura efetivo. O juro efetivo é calculado através da taxa que
desconta exatamente os pagamentos ou recebimentos fuluros estimados durante a vida esperada do instrumento

financeiro na quantia liquida escriturada do atlvo ou passivo financeire (taxa de juro efetiva). N
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Nesta categona inclugm e, £onsequentiemenic, G5 Seguinies ativas @ passivos financeiros:
i. Chentes e oulras dividas de terceiros

Os saldos de clientes e de outras dividas de terceiros s30 registados ao cuslo amorlizado deduzido de eventuais perdas

pot impandade. Usualmente, o cuslo amosiizado destes ativos financelros nio difere do seu valos nominal,

ii. Caixa e depdsitos bancdrios

Os mantantas anctuides na cobrica do "Caira 2 depdsilos bancdaos” correspondem aos velgees do ciira, depdsitos
wancdnns e dendsitos & prazo £ cuiras aplicacds de (BSQUITANA vensivess a mengs de (r8s inesss e PAra C3s GUis o 1isco .

de alteragdo de valer € insigrificante

ESLES a11v05 530 Mensuradd 03 30 CUSLs 1morlizado USHalm@nie, 0 fLa10 amarlizado Gastrs livos naacs ros nin difore

do ssu valor nominal
i, Fornecedores o outras dividas a terceiros

Us saldos de {ornacedares & da outras dividas a lerczios 530 rezsiados av cuslo amortizéna. Lsyalmenis, o custo
i

amortizado dosies pastivos financarrcs nae difere do seu valor noiinal
iv. Financiamentas ebtidos
Gy fimanciamentss cbiidos sBo 1epistadus no passivg a0 valor nuim tal

Eventuas despeias incorridas com a obtengdc desses linanaamentos, 2531M como ok BACH ZOS COM juros & despasas
smiddres, sdo reconhecidas pelo método do juro efetivo em resu 1ados do exercicio ag longo de periode de vida dessas
financiamiantos As refendas despesos ncorndas #ngUanto ndo astiverem recanhesidas. $3a apresentadas a deduzir a

> E

rubrica de “Hinanctamentos obtidos”

3.8 Radito

O rédino € mngurado palo justs vatar da contraprastacio rocebida ou 1 1ocaber O rédito reconheado ests dedunds
comontante de devolugdes, dekrontos e outras abalimenios & ndc inglun IVA @ puiros imposios iquidados relacionados

corn a venda

O rédito provenente da venda de bens @ reconhecids guandd tagas as sepuintes condigdes saa satisfeitas:
+  Todo%osriscos ¢ vantagens assoclados a propriedade dos bans foram transferidos para o comprador,
= A Empresa ndo mantém qualquer controlo sobre os bens vend das:
r O montante do rédito pode ser mensurado com fiabihidade,

* £ provivel que beneficios economicos futuros associados i transacdo fluam parga Empresa,

é;‘/‘ 13/24 @( -
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e Oscustos incorridos ou d incorrer com a transagdo podem ser mensurados com fiabilidade.

O véditc de juros é reconhecido utilizando 0 métado do juro efetivo, desde que seja pravdvel que beneficios econdmicos

fluam para a Empresa e 0 seu montante possa ser mensurado com fiabilidade.

3.6 Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associadas a estimativas

Na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas e utilizados diversos
pressupostos que afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos

e gastos do periodo.

As estimativas e 05 pressupostes subjacentes foram determinados por referéncia & data de refato com base no methar
conhecimento existente 3 data de aprovacdo das demonstragdes financeiras do.;, eventos e transagdes em curso, assim
como na experiéncia de eventos passados efou correntes. Contudo, poderio ocorrer situagdes em periodos
subsequentes que, ndo sendo previsiveis 3 data de aprovagac das demonstracdes financeiras, ndo foram consideradas
nessas estimativas. As alteragdes as estimativas que ocorram posteriormente & data das demonstragdes financeiras
serdo corrigidas de forma prospeliva. Por este motivo e dado o grau de incertesa associado, os resultados resis das

transagdes em questdo poderdo diferir das correspondentes estimativas.

0s principais juizos de valor e estimativas efetuadas na preparacdo das demonstracdes financelias anexas foram os
seguintes:

aj Vidas Gteis dos ativos fixos Langiveis e intangiveis;

b) Recuperabilidade de ativos por imposios diferidos;

c) Perdas por imparidade em inventdrios

3.7 Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento do exercicio registado na demonstra¢io dos resultados corresponde 3 soma dos
impostos corientes com os impostas diferidos Os impostos correntes e o5 impostos diferidos s3o registados em
resultados, salvo quando os impostos difendos se relacionam com itens registados diretamente no capital préprig, caso

em que 530 registados no capital proprio.

Q imposto corrente a pagar € calculado com base no tucro tributavel da empresa. O lucro tributivel difere do resultado
contabifistico, uma ver que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou tributiveis em outros

exercicios, bem coma gastos e rendimentos que nunca ser3o deduliveis ou Wributdveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferengas tempordtias entre 0s montantes dos ativos e passivos para efeitos de

relato contabilistico e @s respetivos montantes para efeitos de tributag3o. Os ativos e os passivos por impostos diferidos
data da revers&(das

N
Wzt\ \:5. @
\

530 mensurados utilizando as taxas de tributagdo que se espera estarem em vigor

I




|8~
$.

PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, 5.A.

corcespondentes diferengas temporarias, com base nras taxas d2 tributagio (e tegistacdo hscal) que estajam

formalmente enutidas na data de relaio

3.8 Especializacdo de exercicios

A Empresa regista o5 seus rendimenlos & gastos de acordo com o principio da especighzacao de exercicios, pelo qual 64
rendimentos @ gastos sdo reconbeades 3 medida gque 330 gerados, wdependentemente do momenio do respeing
recsbimento ou pagamento As difgrengas enira o3 monlantes recebidos e pagas e 0s correspondentas rendimentos o

23108 goradios sno rogisladas como ativos ou passvos.
<t

3.9 Acontecimentos subsequentes

Qi azontacimentos apds a oata do balango que praparcionam inlormagio adicional sobre condredes que e«<hlam d dala
Co balange {"adjusting events” ou acontelimantss apds a date cdo balange que ddo ongem a ajustanrantos) siu
sefleticos nas demonstragdes flinancewas. Os eventos apds 2 data do balango e proparcionan: mformasio sobre
canttiges 6<orridas apos a data do balango (“non adjusting events” ou acontesimento: apés a data do ba ango que nio

d3o origein 2 gjustamuntost sio divulgados nay demonstracdes financeiras, so forem consideradas matertars

4. FLUXOS DE CAIXA

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, ¢aisa e seus equivalentes inclui numerario, depodsitos bancarios
imediatamente mobilizdveis (de prazo inferior ou igual a trés meses} e aplicacdes da tesouraria no mercado monetario,
liquidos de descobertos bancdrias e de outros financiamentos de curta prazo equivalentes. Caixa e seus equivalentes

em 31 de dezembro de 2021 e 2020 detatha-se conforme se segue-

2021 2020
Depdintos bondrios mnadiatomente mabdizduers 75 232 28 UB?
75 232 28982

Qs moatantes relativos a investimerstos financeires hquldados por meia de caixa e seus equivalentes na decurso dos

exercicios findos em 31 de degembro de 2021 & 2020 cespetivamente detalham-se coiforme se segue

1021 2020

Montantes Recebidas
Suprimeantas - Empresa Mae 340000 308 000
340000 303 000

Montantes Pagaos

Locagdes financeiras 241391 127 %40
Juros de locagdes finacelras 29 837 43 3496
271278 271 286

ﬁ,. 15/14 @
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5. LOCACOES

LocagBes flnancelras

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Empresa é locatéria em contratos de locagdo financeira relacionados com

terienos, registados na rubrica de inventdrios,

O; bens detidos em regume de locagdo financeira sdo detathados conforme se segue:

2021 2020
Produtos e trabalhos em curso
Bens em locagdo financeira 1675468 1675 468
Qutros custos capitalizados 1518700 1518 700
3194 168 3154 168
Perdas por imparidade acumuladas {Nota 7) {1 194 168} {1903 092}
Valor liquido {Nata 7) 2000 000 1291076

Qs pagamentos minimos das loca¢des financeiras em 31 de dezembro de 2021 e 2020 s3o detalhados canforme se
sepue:

Valor presente dos

Pagarmentos minimos pagamentos minimos
2021 2020 2021 2020
Até 1 ano 255643 2413191 271278 271278
Entre 1 ano e $ anos 132 234 387 877 132 868 404 146
387 877 629 268 404 146 675 424
Efeito financero do desconto 16 269 46 156 - -
Valor presente dos pagamentos minimos 404 146 675424 404 146 675 424

6. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

De acordo com a legislagao emvigor, as declaragdes iscas estdo sujeitas a revisdo e corre¢do por parte das autoridades
fiscais durante um perfodo de quatro anos {cinco anos para 2 Seguranca Socral), exceto quando tenham hav do prejuizos
fiscais, tenham sido concedldos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspegdes, reclamacdes ou IMpugnagdes, casos
estes em que, dependendo das aircunstancias, os prazos sdo alargados ou suspensos. Deste modo, as declaracdes fiscals

da Empresa dos anos de 2018 3 2021 poderac ainda ser sujeitas a revisdo

A Administracdo da Empresa entende que as eventuals corregdes resu'tantes de revisdesfinspegdes por parte das
autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um efeito significative nas demonstragbes financeiras

em 31 de dezembro de 2021 ¢ 2020.

O gasto com impostos sobre o rendimento em 31 de dezembro de 2021 e 2020 é nulo /\r

G
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£ 31 e dorembro de 2021 ¢ 2020 08 prejuizos fiscals ascendiam a 4,583.326¢ e 4 080 572€ respebivamenie 4 data

ltnnte de uiilizagdo dos prejuizes Hscas castentes é conforme se sague-

2021 2020

fdontants Drata tdcntante Data
Geradas am 2014 637 380 2028 637 380 2026
Gerados e 2015 619815 2029 619815 2027
Gerados em 2016 na ma. na na
Gerados em 20617 na 0.0 n.3 na
Gerados e 2018 £15 G038 2025 615 0G8 2023
Gorados em 2019 1624622 2026 1624 632 2024
Geradns em 2020 553 737 2032 551737 2025
Gerados air 2021 532 754 . 2813

4583 326 A050572

Em 2016, 2 Empresa passou 4 sar tnbulada alravds do regim@ espeadl de tnbetacdo de grupes de scoedades {RETGY),
sendo o resullada fiscal agregado na 2otidade Moza Engit, SGPS, A Contudo, em 2018, o capital secial da empresa
Nota-Ergil Real Estats SGPS passon a3 ser detdo pela emoresa Mota-Sngil Canieal, SA que ndo periendia ac RETGS. £m
viriigde desty arerac3o, as particpardes devdas direta ou sediretanente cela Mota-Engil Reat Estate SGPS, Goiraram

de pertence: ao RETGS Rado pela qual, a Emorasa pesdau o dieito 405 prayinzos fiscais gerados «m 2016 e 2917

Emv 2019, & voia-Engi Capital SA Cumpriu 05 reqQuUIsilos NeCeSSE0I0S Dard a sUa eys 30 no RETGS dae Mota-Engid 5GPS,

3A 2. portafito, 3 Emprasa voltow a ser tributadda através do RETGS

Impostos diferidos
Em 21 de derembro de 2021 e 2020, nha existem sitvagoes materian gecadoras de alivos ou passtvas por impostos
difernidos aque nde tvessemn sido alvo de 1ogislo nas demonsiracdes inancelras aneswds, com excocio da revarsio da

perda porwmpandade o ds prejuizos fiscaig reportdveis relayvamente aos Guais ndo foram regisiados ativos por im-

postos difgridos.

Arecoaciliagde do gasto com mposios sobie o rendimento, nos exeigicios ¢e 2021 e 2020, & conforme se segue,
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2021 2020
Resuitado antes de imposto 172 283 (728 986)
Gasto com impostos sobre o rendimento apurado 3 taxa de 21% 36179 {153 087)
Dilerengas permanentes:
CorregBes relativas a periodos de wributaglo anteriores 816 36 802
Bi6 36 802
Oiferencas temporérias:
Perdas por imparidade tributadas em periodos de tributagac anteriores {148 874) -
{148 874)
Nio censideragdo de prejuizos fiscais pela perspetiva da sua utilizagio 111 878 116 285
Gasto com impostos sobre o rendimento .
7. INVENTARIOS
Em 31 de dezembro de 2021 ¢ 2020, os inventdrios da Empresa eram detalhados confarme se segue;
2021 2020
Montante Perdas por  Montante Montanie Perdas por  Montante
brute imparidade liquido bruto imparidade liquideo
frodutos e trabalhos em curso 3194 168 {1194 168) 2000(00 3194168 {1903092) 1291076
3194168 (1194 168) 2000000 3194168 (1903092) 1291076
A evolugac das perdas por imparidade nos exercicios de 2021 e 2020 é detalhada conforme se segue:
1021
Saldo Aumentos Reversdes Utilizagdes Saldo
ini¢ial final
Perdas por ¥mparidade {1903 092) - 708924 - {1 194 168)
{1903 092) 708 924 {1194 168)
2020
Saldo Aumentos Reversdes Utilizagées Saldo
inicial final
Perdas por Impandade {1503 092) {1503 092)
{1903 0912) {1903 092)

O valor contabilistico dos terrenos estd mensurado pefo seu valor realizado liqulide
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8. ATIVOS FINANCEIRQS

Categorios de ativos financeiros

As categonias de ativos financairos em 31 de dezembro de 2021 ¢ 2020 s3o detalhadas conforme se segue

2921 2020
Perddas pos Perdas pos
Montanie  impaidade  Sloojante migntange anpacidade  ddoaanie
ATiVOS FISIANCEIROS Brute acuntlad as liquide Lruto EYTRITCRT FN tiquido
Dispanihiliiadas
Deadsiins dordem 75237 - 75232 13433 RN
75232 - s 232 239812 : 28982
Stivas aangeirns as custo enortiz ado
Uutses creditos a veveber 4500 - 4900 ! 506 . 1500
¢ 505 . 4506 i 506 2508
7% 738 . 75 733 31358 . 3L 433
Clientes ¢ outros créditos a receber
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 as contas a receber da Empresa apresentavam a seguinte composigio
2021 2020
rdontanie  Imparidade  Montante rlantanie  Imparndade  Monlaate
bruto acumilada liquitto bruto acumlada hguide
Corientes:
Quires créditos o receber 4 506 - 4 506 2 506 . 2 5086
i 506 . 4 506 2506 . 2508

9. INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Capital social
Erm 31 de dezemibwo de 2021 e 2020 o capital da Empresa, tolaimente subscio ¢ realitado, era compaste por 50 GO0

A3025 com o valor nominal de 1 Euro, cada.
¥

Mes exeraicios findos 3 31 de dezgmbro de 2021 e 2020 existiom prestagdes acessnas, registadas na rubrica Dulkros
Instrumentos de Capital Préprio — Prestacdms Acessérias, nc montante de 575 000€, Estas prostacdes deo capital ndo
poderdo ser reembolsadas enquanio e§sa cpra¢dc reduzir 05 capiais propnos a um valor inferior ao dasoma do capital

social e da reserva legal,

- QA

[t//;fi/)/j

SR EREIC



(

PTT ~ Parque Tecnoldgico do Tamega, 5.A.

10. PASSIVOS FINANCEIROS

Fornecedares e outros passivos financeiros

Em 31 de dezemnbro de 2021 ¢ 2020 a rubrica de “Fornecedores” apreseniava a seguinte composigio:

2021 2020
Fornecedores
Fornecedores conta corrente 1728103 1742 054
1728103 1742 054

Arubrica "Fornecedores conta cotrente” a 31 de dezembro de 2021 e 2020 & assencialmente composta por saldos das

partes relacionadas (Nota | 7}.

Financiamentos obtidos

Os financiamentos obtidos em 31 de dezembro de 2021 € 2020 s30 detalhados canforme se segue:

2021 2020 018
Com yencdmento
Atd 1 ana  delaanos  mais 2 anos Total Total Total
Instituigdes financelras:
tocagdes Financewas 255643 132 233 - 387 827 629 268 857 202
255 64} 132234 . I8 877 529 158 857 202
Quleas entidades:
Moty Engil Real Estate Portugol, 54 [Mota 17) - 10195 815 + 10195 815 9855 B1S 9547 815
10185815 - 10195 8158 9855 815 9547 815
Tatal Financiamentas 255643 10328049 . 10 583 692 10 485 083 10 405 017

11. OUTRAS DIVIDAS A PAGAR

€m 31 de dezembro de 2021 e 2020 a rubrica “Outras dividas a pagar” apresentava a seguinte composicac:

2021 2020
Ovtras dividas 3 pagar
Credares por acréscimos de gastos 134 284 10 807
Qutros credores 1672024 1297 367
1806 408 1308174

O montante da rubrica "Outros Credores” estd relacionado, essenciaimente, cam o débito de juros de suprimenios pela

Nota-Engil Real £state Portugal, SA {Nota 17).
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2021 2020
Outros credores
Mota-Engtl Real Estale Portugal, SA 1662955 1 289 093
Gutras partes relacionadas 9069 8 189
1672024 1297 237

12. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 31 de dezainbro de 2021 e 2020 a5 rebricas de "Estado e oulros entes piblicos” apresentavam o sogulnte

CaMpOsIcac
2021 2020
ALY Ativo
Imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas
Pagamentos especiais por conta 2 0Co

g 2 000

13. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNQOS

Arubrica de "Fornedimeantas e sorvigos externos” nos exezrcicios indos em 31 de derembro de 2021 ¢ 2620 é detathada

conforme se segue:

2021 2020

Servigos especializados
Trabalhos especiafizados 324 4 615
Servigos partithados 3 200 2 400
Deslocagdes, estadas e transportes
Outros servigos especializados - 7500
Servi¢os diversos
Contencioso e notarlado 815 320
Servigos bancarios 626 402

T 5465 15 237
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14. DUTROS GASTOS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a decomposigado da rubrica de “"Oulros gastos” é conforme se segue:

2021 2020
Impostos 4760 183 411
4 780 183 411

No exercicio de 2020, esta reconhecido nesta rubrica, essencialmente, o gasto da Empresa com Imposto sobre o Valor
Acrescentado [IVA) que vinha a ser reconhecido na rubrica “IVA suportade”. Até entdo havia grande probabilidade de
a Empresa recuperar 0 valor de IVA suportado através do mecanismo de renunciz 3 isengSo de IVA. No entanto, em

2020, a Administragdo entendeu ndo existir 3 data grande espectativa de recuperabilidade do IVA suportado.

15. OUTROS RENDIMENTOS € GANHOS

Os rendimentos recanbecidos no decurso dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 sio detalhados

conforme se segue

2021 20290

3 387

Correcides Relativas a Perlodos Anteriores
34887 S

16.JUROS E GASTOS SIMILARES

Os gastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios f ndos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

s30 detalhados conforme se segue:

2021 2020
Juros suportados
Locagdes financeiras 28 768 423287
Cutras financiamentos (Nota 17) 501535 488 051
530 303 530328

O valor inscrito na rubrica "Outros financiamentos” diz respeito a juros de suprimentos da acionista {Nota 17).
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17. PARTES RELACIONADAS

PTT - Parque Tecnoldgico do Tamega, S.A%g/

A 31 dede2embro de 2021 e 2020 a Empresa é detida em 90% pela Mota-Engil Real Estate Portugal, SA e pelo Municipio

de Felgueiras em 10%, sendo as svas demonstragdes financeiras consolidadas na entidade Mata-Engil SGPS, SA.

No decurso dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 foram efetuadas as seguintes transagdes com

partes refacionadas:

2021 2020
Servigos ros Servicos Juros
obtidos suport ados obtidos suportados
tdota-Engil Real Estate Portugal, SA 501 536 48805}
Mota Engif Sery Purtilhados, SA 39016 2400 .
#4010 Engil Engenhariz 2 Construgdo, S4 351 - . :
4 287 501536 2400 488051
€m 3 de dezembrode 2021 e 2020 a Empresa apresentava 03 seguuies saldos com pactes relacionadas
7021 2020
Contas a Pagar Contos a Paga
Corrente; Corcent2s

tota-Fagll Real Estate Portugal. SA
raota-tngil Amb Servigos, SGPS SA
Frota Engit Serv.Partithados, SA
hiota-Engil SGPS, SA

Maoia-Engil Engenharia e Consteugan, 3a

3390355 1016493

G936 6916
9545

1 565 1llo

L 209 918
34G0 127 3035014

Emi 3t dedarembdro de 2021 0 2020 2 Empresa apresentava o3 seguinias cmpréitimaos ehtidos de partes re'agonadas:

021 202G
Total Fatat
maréstimos eMpresiinegs
abidos obiidas
raota-Engil Feal Estale Portugal, 54 10 195 815 9 255 815
10195815 5 B85 815

18. DIVULGAGOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

05 honotarios referentes ao exeraiio findo erv 31 de dezambro de 2021 ¢ 2020 pele Revisor Oficial de Contas

relacionados com a Revisde Legal das Centas anuais ascenderam a 675 Cur 2 670 Eur, respelivamente.
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19. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

O Consetho de Administragdo informa que ndo ocorreram situagGes apos a data de balango que relevassem para

efeitas de ajustamentos as demonstragBes financeiras ou para divuigacdo.

CONSELHO DE ADMINISTRACAD CONTABILISTA CERTIFICADO

- \{(‘. 2‘]\ JLC\ LFP\L\ \/QQ.a Porte; o
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Relatério e Parecer do Fiscal Unico

Senhores Acionistas,

Nos termos da lei @ do mandate que nos conferiram, apresentamos o relatorio sobre a atividade
fiscalizadora desenvolvida @ damos parecer sobre o refatério de gestio e as demonstragbes
financeiras apresentados pelo Conselho de Administra¢do da PTT - Pargue Tecnaldgico do
Témega, S.A. (a Entidade) relativamenie a0 exercicio findo em 2021

No decurso do exercicio acompanhamos, com a periodicidade e a extensio que consideramos
adequada, a atividade da Entidade. Verificdmos a regularidade da escrituragado contabilistica e da
respetiva do¢umentagao, bem como a eficacia do sistema de controlo interno, do sistema de
gestao de risco e do sistema de auditoria interna, se existentes, na medida em que sejam
relevantes para a preparagio 8 apresentaglo das demonstragdes financeiras, e vigidmos também
pela observancia da lei e dos estatutos.

Cumpre-nos destacar que, os Capilais Proprios da emprasa em 31 de dezembro de 2021
apresentam-se inferiores 2 metade do seu Capital Social, sendo inlengdo do Conselho de
Administragdo a inclus2o na ordem de Irabalhos da Assemblaia Geral Anual da Empresa, de um
ponto em que a Assembleia serd chamada a deliberar sobre a regularizagio dos seus capitais
préprios, nos termos do artigo 35° do Cédigo das Sociedades Comerciais. Adicionalmente,
verificamos que a Assembleia Geral que aprovou as contas de 2020, decidiu ndo aprovar qualquer
medida para a resolugio desta questao, pelo que este facto devaria ter sido divulgado nos
documentos externos da Empresa, o que ndc se verificou.

Como consequéncia do trabalho de revisao legal efetuado, emilimes a respeliva Certificagdo Legal
das Contas,

No ambite das nossas fungdes verificamos que:

i) o balango, a demeonstragao dos resuilados por naturezas, a demonstragado das alteragdes
no capilal proprio, a demonsiragao dos fluxos de caixa e as correspondentes notas anexas
permitem uma adequada compreensao da siluagao financeira da Entidade, dos seus resultados,
das alteragdes no capilal proprio & dos fluxos de caixa;

ii) as polfticas conlabilisticas e os critérios valorimétricos adolados estio de acorda com o
normative contabilistico aplicavel;

i) o relaldrio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamenlares
aplicaveis; e (‘\
iv)  aproposta de aplicagdo de resultados ndo conlraria as disposigdes legais e estatularias

aplicavels. \

[}
~

PricewatsrhouneCoopers & Atsoclados - Sociedsde de Revieores Oficlale de Contas, Lds.

Porto Office Park, Avenida do Sidonio Pals, 153 - piso 1, 4100-487 Porto, Portugal

Tel: +351 225 433000, Fxx, #3561 225 433 499, www.pwe.pt

Malriculada na CRC sab o NIPC 308 628 752, Cepital Sockal Eusos 314 000

Insceila na isla das Socladadas de Revisores Ofichais da Conlas sob ¢ n® 183 & ns CMVM sob o n® 20161485
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Nesles termos, lendo em cons!deragdo as informagdes recebidas da Entidade e as conclusdes
constantes da Certificag8o Legal das Conlas, é nosso parecer gue as demonstragBes financelras,
o relatério de gestdio e a proposta de aplicagdo de resuitados est3o de acordo com o astatutes da
Entidade e com as disposig8es contabilisticas e legals aplicévals,

Expressamos alnda o nosso agradecimento ao Consetho de Administragio e aos colaboradores
da Entidade pelo apoio prestado no exerclclo das nossas fungdes.

22 de abril de 2022

PricewaterhouseCaqpers & Assoclados

Catarina Isabel Vieira Pereira, ROC n° 1566
Registado na CMVM com o n® 20161176

Relario @ Parecer do Fiscal Unico PTT - Parque Tecnolégico do TAmega, S.A.
31 de dezembyo de 2021 PwC 2de?2
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ANEXO IV

Relatorio de avaliacdo financeira da
participacao financeira detida pelo Municipio
de Felgueiras na sociedade PTT
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Anexo 1

Relatorio de avaliagdo
dos imoveis
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS |

RELATORIO DE AVALIACAO

Fig 1 - vista aérea das parcetas, junta ao Mercadona de Felguairas
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1- OBIETO Z/ 15

A solicitagdo da Cdmara Municipal de Felgueiras, efetua-se o presente relatério, tendo

em vista a avaliagdo do valor de mercado dos seguintes prédios:

1) Prédio urbana, sito em Gindara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Euldlia), Virzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1101, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3839;

2} Prédio rustico, denominado “Tapada de Entre Paredes do fundo”, sito em
Géndara, unido de freguesias de Margaride ( Santa Euldlia), Varzea, Lagares,
Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Felgueiras sob o n.? 93, da freguesia de Virzea e inscrito na respetiva
matriz sob o artige 1623;

3} Prédio rustico, denominado “Tapada de Entre Paredes do Fundo”, sito em Entre
Paredes, unido de freguesias de Margaride { Santa Eulalia), Virzea, Lagares,

Varzlela e Moure, concelho de fFelgueiras, descrito na Conservatédria do Registo

1 Y N
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7)

8)

9)
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Predial de Felgueiras sob 0 n.2 91, da freguesia de Vdrzea e inscrita na respetiva
matriz scb o artigo 1660;

Prédio rastico, sito em Géndara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Euldlia), Varzes, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Reglsto Predial de Felgueiras sob o n.2 1091, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2630;

Prédio ristico, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 1092, da freguesia de
Vérzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2633;

Prédio rustico, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Euldha), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Feigueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felguelras sob o n.2 1093, da freguesia de
Viarzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2636;

Prédio rustico, sito em Varzea, unido de freguesias de Margaride { Santa Eulalia),
Virzea, lLagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 389, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob os artigos 1374, 1608, 1618;

Prédio rustico, sito em Rabilongos, unido de freguesias de Margaride { Santa
Euldlia), Vdrzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1073, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2609;

Prédio urbano, sito em Géndara, unido de freguesias de Margaride ( Santa
Euldlia), Vdrzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1076, da freguesia de

Vdrzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3823.

10) Prédio urbano, site em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa

Euldlia), Vdrzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1175, da freguesia de

Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3825;
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2 - DESCRICAQ SUMARIA DOS PREDIOS 4 / ) <

Os prédios em causa de acordo com o Plano Diretor Municipal{PDM) de Felgueiras em
vigor, aprovado por deliberagdo da Assemblela Municipal de 13 de setembro de 2021, e
publicado no Didria da Republica n.2 212 - 2.2 série de 2 de novembro de 2021, estdo
inseridos numa 2ona classificada como “Espago de Atividades Econdmicas Tipo 11",

localizada no Lugar do Pinhal da Rebela ~ da freguesia Varzea, adjacente ao centro

urbano de Felgueiras.

e | Espagos de Alvidades Econdmicas - Tipo 1l

Esta zona esteve anteriormente abrangida por um Plano de Urbaniza¢do, que foi
revogado com a Aprovacdo da Revisdo dom PDM, é agora regulamentada por este,
caraterizando a ocupagdc destes espagos: no seu artigo 39.2, que a seguir se transcreve,
e encontra-se inserida numa zona de programac3o financeira, onde existe intencdo de

investimento puiblico nas infraestruturas de abastecimento de dgua e dguas residuais.
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Espagoa de stividades econdmicas /; S

Astigo 39.°
Idantficasdo o regime gani de ecriicabllidgade
| — Os espo¢os de alividades econdmicas Inlegram as éreas destinades a Instalagho de

stividades econdmicas diversas, tais como o comércio, servicos, indUstia compativel, industria e

logistica.
2 — Os espagos de atividades economicas 530 lipificedos em duas subcslegories, que se

dislinguem peolos usos prevalecentes e pels localizaglo;
@) Espagos de Alividadas Econdmicas de Tipo I que corfespondem a @5pagos genésicos, onde
s&o edmissivels todos o5 usos dominantes & compativels;

) Espagos de Atividades Econdmicas de Tipe )2 que corraspondem a aspagos onda se verfica
a proximidade 80 nicieo centre! da cidade de Felguairas, sando admissiveis 0s usos dominantes

@ compalivels, com exceglio do uso mdustrial.

6 — Aconsbrugo de novs edificios @ 8 ampliagdo de edificios existantss neste lipo de @5pagos
cumpre 0s seguintas parémetros:

Hamern miriT de phece Indica méaime dv oupach g ack indica mibucive & Wiz Bo do sk

2 5% W2

Existe uma intensdo de investimento pelo executive Municipal no reforco das
infraestruturas locais nos dominios do Abastecimento de Agua e Aguas Residuais, par

muito curto prazo, na AA[ll) codificada para este efeito com o n.? 133,

@%C:Q.'_-Cm ‘¢
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No quadro seguinte, estdo especificadas s areas de investimento, os prazos em que 0s [ /
5

mesmos se deverdo concretizar e 0 montante do Investimento previsto,

J

B e 1wk Jrep it oF
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Trata-se de lotes de terreno sensivelmente planos, de formato irregular, mas gue no seu
conjunto, formam duas figuras geométricas, uma com formato aproximadamente

trapezoidal, e outra com formato sensivelmente retangular

Estes dois conjuntos, com a drea total de 25.883,0m2, confrontam de ambos os lados
com arruamentos publicos ou terrenos do dominio piblico da Camara Municipal de
Felgueiras, destinados de acordo com o anteriormente previsto no Plano de

Urbanizagio local ( revogado) para area verdes de enquadramento.

As vias em causa encontram-se devidamente infraestruturadas e dotadas de

estacionamento.

Vista porcial do érea de intervengéo

A oo



Vista porcial da drea de intervengio

Verifica-se uma certa falta de manutenc¢3o das infraestruturas pablicas, nomeadamente
dos arruamentos e passeios, que sendo do dominio publico, deverdo ser objeto de

intervengdo por parte do municipio, por forma a colocd-las em bom estado de utilizac3o.

Numa descricao sumdria das parcelas, poderemos evidenciar as principais carateristicas,

referentes a drea, confrontantes, formato e relacionamento com as infraestruturas.

Parcela 1 - Parcela com a drea de 974m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagbes:

Norte ~ Municipio de Felgueiras

Sul - caminho { parcela 4)

Nascente — caminho

Poente — PTT ( Parque Tecnoldgico do Tamega ) e BES{Novo Banco)

Tem frente para uma 20na verde que confronta com a EN 101 e ainda para um

arruamento de servigo a nascente.

é@?\ﬂé\c <
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Parcela 2 = Parcela com a drea de 1.396m2, de formato trapezoidal alongado e com as

seguintes confrontagdes: 8 IS

Norte - Municipio de Felgueiras { parcela 6}

Sul - Municipio de Felgueiras
Nascente = Arruamento
Poente — PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega)

Tem frente extensa a nascente para o arruamento que separa os dois conjuntos de
parcelas e ainda para uina zona verde a sul, que separa a parcela de uma via pablica de

grande capacidade EN101L.

Parcela 3 — Parcela com a drea de 4446m32, de formato sensivelmente trapezoidal e com

as seguintes confrontacdes:

Norte = Municipia de Felgueiras { parcela 4}
Sul = Municipio de Felgueiras

Nascente — Municipio de Felgueiras
Poente — Arruamento

Tem frente extensa a poente para 0 arruamento que separa os dois conjuntos de I

parcelas e ainda para uma zona verde a sul que separa a parcela de urna via piblica.

Parcela 4 — Parcela com a drea de 4446m2, de formato muito irregular e com as

seguintes confrontagoes:

Norte - Arruamento

Sul - Arruamento

Nascente — PTT ( Parque Tecnolégico do Tamega) e CAmara Municipal de Felgueiras
Poente - PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega) e Camara Municipal de Felgueiras

Trata-se de uma pequena parcela com frente dois dos arruamentos estruturantes da
Area Empresarial, tendo tido arigem na eliminagio de um caminho publico que foi

desafetado do dominio publice municipal

SR Eree
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Parcela 5 - Parcela com a drea de 628m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagdes: | .
/15

Norte - Terreno da PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega)
Sul— Arruamento

Nascente — Terreno da Cdmara Municipal de Felgueiras
Poente - Terreno da Carnara Municipal de Felgueiras

Trata-se de uma pequena parcela sem frente para qualguer dos arruamentos
estruturantes da Area Empresarial, tendao tido origem na eliminagdo de um caminho

publico que foi desafetado do dominio piblico municipal.

Parcela 6 - Parcela com a drea de 290m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagges:

Norte = PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega) e Cdmara Municipal de Felgueiras
Sul - Terreno da PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega)

Nascente ~ Arruamento

Poente — Arruamento

Trata-se de uma pequena parcela com frente para dois dos arruamentos estruturantes
da Area Empresarial, tendo tido origem na eliminacdo de um caminho publico que foi

desafetado do dominio publico municipal.

Parcela 7 ~ Parcela formada de um conjunto de 3 prédios com a drea total de 3002m?2,

de formato sensivelmente trapezoidal e com as seguintes confrontagtes:
Norte — Empresa BELCOR,LDA

Sul —caminho

Nascente - Anténio Raul da Cunhz Reis

Poente ~ caminho ( parcela 5)

Tem frente extensa a nascente para um arruamenta de servigo.

SPseaTexer




Parcela 8 —Parcela com adreade 2.572m2, de farmato sensivelmente trapezoidal e com

as seguintes confrontacdes: lO/ .
/>

Norte = Municipio de Felgueiras

Sul - Municipio de Felgueiras

Nascente ~ Arruamenta

Poente - Arruamento

Tem frente extensa a nascente para um arruamento de servico e ainda confronta a sul

com uma zona verde confinante com via publica

Parcela 9 —Parcela com a drea de 8535m2, de formato sensivelmente trapezoidal e com

as seguintes confrontagdes:
Norte — Municipto de Felgueiras ( parcela 6)
Sul - Municipio de Felgueiras

Nascente — Municipio de Felgueiras ( parcela 2)

Poente — Arruamento

Tem frente extensa a poente para 0 arruamento e ainda para uma zona verde a sul que

separa a parcela de uma via pablica.

Parcela 10 ~ Parcela com a area de 3.574m2, de formato irregular ¢ com as seguintes

confrontagdes:

Norte - Municiplo de Felgueiras

Sul — Municipio de Felgueiras ( parcela 4)
Nascente — Municipio de Felgueiras { parcela 1)
Poente — Arruamento

Tem frente extensa a poente para o arruamento que separa os dois conjuntos de
parcelas e ainda para uma zona verde a norte que separa a parcela de uma via publica

de grande capacidade EN101.
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3 - AVALIACAD

It

Para fixar o valor de mercado do lote em causa, utilizaremos o método do indice [5

fundidrio, tendo como referéncia os pressupostos do Cddiga das Expropriacdes,

nomeadamente do seu artigo 26.2.

O valor do solo serd fun¢do da edificabilidade permitida pelo Regulamento do Plano

Diretor Municipal.

Atendendo 3 extensdo e contiguidade das parcelas, atribuiremos um valor médio a todo
0 conjunto de terrenos, considerando um valor homogéneo, admitindo que a sua futura
comercializagdo terd implicita uma operagdo de reparcelamento que dé origem a lotes

devidamente formatados.

Neste pressuposto admite-se que o valor das diversas parcelas de terreno tem o mesmo
valor unitdrio, uma vez que todas contribuem para a referida e necessaria operacio de

reparcelamento.

Feita uma pesquisa na internet, em sites de agéncias imobilidrias, ndo se encontrou
oferta que possa constituir uma base cornparativa com os lotes de terreno em avaliagio,

pelo que n3o se apresenta analise com 0 Método Comparativo.

De igual modo, o mercado de venda de grandes estabelecimentos industriais ou
comerciais, nac apresenta uma oferta que permita utilizar o Método do Valor Residual,

para encontrar o valor dos terrenos.
3.1 ~ Edificabilidade

Decacordo com o zonamento do PDM e tendo em conta o respetivo Regulamento,

temos como parametros de referéncia a possibilidade de edificacio com uma

impermeabilizagdo maxima de 75%, uma cércea maxima de 2 pisos e um indice de

utilizagdo maximo de 1,2m2/m?2

Tendo em conta as carateristicas dos terrenos das parcelas, serd possivel em tadas elas,

ainda que em alguns casos com necessidade de reparceiamento, atingir oindice méaximo
admissivel, ou seja 1,2m2/m?2, sendo necessirio que em parte se utilizasse a cércea de ;

dois pisos, sem nunca ultrapassar a impermeabilizagdo maxima de 75%.
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Por uma questio de prudéncia, vamos utilizar um indice de 1,0m2/m2, e 12
preferencialmente destinados a usos de comércio e servicos, tendo em conta a /}S‘

centralidade do espago em apreciagdo.
3.2 - Custo da Construgdo

Tendo em conta os custos correntes de constru¢3o para habitag3o, vamos considerar os

seguintes valores, para a construgdo possivel de carater comercial ou se servicos:

- area comercial e de servigos ~ 600,0€/m2 ( sensivelmente 75% do custo de habita¢3o

que neste momento ronda os 800,0€/m?2)

3.3 - Indice Fundiério

Tendo em conta que 2 20na em causa se encontra dotada de todas as infraestruturas e
devidamente enquadrada num niicleo comercial/industrial com servigos comuns,
considera-se um Indice fundidrio de 20%, ou seja condigdes muito boas para localizagio
de comércio e servicos, sendo relevante a proximidade do centro da cidade de
Felgueiras e de vias rdpidas de ligac3o aos municipios vizinhos, aa Porto, Aeroporto e

Porto de Leixbes.
3.4 ~Pespesas Urbanisticas e fator de Risco

Confarme anteriormente referido, uma futura comercializaco destas dreas necessita

de uma operag3o urbanistica de reparcelamento, que envolve despesas, quer de

natureza administrativa, quer na reparti¢do das infraestruturas pelos lotes a criar.

Embora estejam reunidas condi¢Bes para a concretizagdo de um projeto com baixa risco
sera de considerar este fator, pois a constru¢do civil comporta sempre um conjunto de

imprevistos, que devem ser devidamente salvaguardados.

Para despesas urbanisticas e fator de risco considera-se uma percentagem de 20%
3.5 - Valor do solo por m2

1m2 x 1,0m2/m2 x 600,0€/m2 x 20% x 0,80 = 96,0€/m2

Considera-se que este valor de 96,0€/m2, cotresponde ao valor de mercado dos

terrenos em causa.
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Considerando as dreas das diversas parcelas, atribuiremaos os seguintes valores:
Parcela 1

P1-974,0m2x 96,0€/m2 = 93.504,0¢€

Sdo: 93.504,0€ - noventa e trés mil, guinhentos e quatro euros
Parcela 2

P2-1.396,0m2 % 96,06/m2 = 134.016,0€

530: 134.016,0€ - cento e trinta e quatro mil e dezasseis euros

Parcela 3

P3 - 4446,0m2 x 96,0€/m2 =426.816,0€

Sdo: 426.816,0€ - quatrocentos e vinte e seis mil, oitocentos e dezasseis euros
Parcela 4

P4 — 466m2 x 96,06/m2 = 44.736,0€

S3o: 44.736,0€ - quarenta e quatro mil, setecentos e trinta e seis euros
Parcela s

P5-628m2 x 96,06/m2= 60.288,0¢€

Sdo: 60.288,0€ - sessenta mil, duzentas e oitenta e oito euros
Parcelat

PG~ 250m2 x 96,0€/m2 = 27.840,0€

530: 27.840,0€ - vinte e sete mil, aitocentos e quarenta euros

Parcela 7

P7 -3002,0m? x 96,06/m2 = 288.192,0€

$30:288.192,0€ - duzentos e oitenta e oito mil cento e noventa e dois euros

Parcela 8 - parcela com relagdo pouco favardvel com as infraestruturas, atribuindo-se

um valor de 80%, de onde resulta um valor de;

1%
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Aputo

P8-2.572,0m2 x96,06/m2 = 246 312,0€

$30: 246.912,0€ - duzentos e quarenta e seis mil, novecentos e doze euros “’/ pe

1S

Parcela 9
P9 -8535m2 x 96€/m2 = 819.360,0€
S30: 819.360,0€ - oitocentos e dezanove mil trezentos e sessenta euros

Parcela 10 - parcela com boa relagdo com infraestruturas, e dimensio adequada 3 um

uso autonomo, majorando-se o seu valor em 20%, de onde resutta um valor de:
P10- 3.574m2 x 96€/m2 = 343 104 0€
530:343,104,0€ - trezentos e quarenta e trés mil, cento e quatro euros

Valor total —2.484.768,0€

4~ METODO COMPARATIVO

Conforine ja referido, numa pesquisa na internet do mercado Imobilidrio nio se
obtiveram resultados significativos, para sustentar uma representatividade estatistica,
uma vez que praticamente sdo inexistentes terrenos destinados a construgdo de

grandes superficies comercials ou de servicos.

Uma das hipdteses que poderemos conciuir deste cendrio é o de que a oferta publica de
muita qualidade anula ou inibe o aparecimento de outras ofertas gue consigam reunir
todas as vantagens que se verificam numa Zona e Atividades Economicas, devidamente

infraestruturada e equipada para a localizac3o deste tipa de investimentos,

Estailacdo, reforga a valorizagdo atribuida aos lotes em causa.

5 - VALOR DAS PARCELAS DE TERRENO
Em face dos valores atribuidos & parcelas teremos um valor total de: 2.484.768,0€

530 -~ 2.484.768,0€ - dols milhdes, quatrocentos oltenta e quatro mil setecentos e

sessenta e oito euros.
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6 — DECLARACAO DE CONFORMIDADE,
N }
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Jodo Diogo Alpendurada, Engenheiro Civit pela Faculdade de Engenharia da
Universidade do Porto e Urbanista pela Associagio Portuguesa de Urbanistas, Perito
Avaliador da Lista Oficial do Ministério da Justica, MJ, e inscrito na Comissio de Mercado
de Valores Mobilidrios, CMVM, sob a n.2 PA)/2013/0114, com escritérlo na Rua do
Campo Alegre 1306, sala 308, 4150-174 Porto, declara que procedeu, na presente data,
a determinagdo do “Valor de Mercado” de um conjunto de 10 Parcelas de terreno ante
identificadas, sitas no concelho de Felgueiras, seguindo os critérios definidos na
European Valvation Standards EVS 2020 adoptado pelo European Graup of Vaiuers

Associations e no Regufamento 3/2020 da CMVM.

Mais declara que:

a) N3o tem reservas relativamente ao “Ao Mais Provdvel Valor de Mercado” proposto
para o prédio em apreco.
b} Efectuou a avaliz¢ao de acordo com as exigéncias a que se encontra legalmente

vinculado.

¢) N3o se encontra numa situagdo susceptivel de afectar a sua isencdo de andlise,
nomeadamente por ndo existir qualquer interesse especifico nos imoveis ohjecto da

avaliagdo ou qualquer relagdo de interesse comercial com a entidade proprietaria.

Felgueiras, Fevereiro de 2022

O Perita

ASS3d9 por: JOAQ DIOGO LEITE PEREIRA DE
RAGALHAES ALPENDURADA
NGRS idenuficagao: 00972842

' DAGTI023h2 29 165293 s00c0

Jodo Diogo Alpendurada



= o

ANEXO V

Oficio da Inspecdo-Geral de Financas /
Oficio do Municipio de Felgueiras / Oficio da
PTT
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Exmo Serhor

Presidente da Cdmara Municipal de Felgueiras

e rdit cmf-punolonseca@em:-felgusicas.p:

Nfcelerdncia

Proe 0 cQ1/242/M7 010G
Olican® 340072021

Assunto: PTT - Parque Tecnolégico do Timega, $.4.

Mo dmbito da agic de (oatrolo 20 setor empresarial lozal, solicitamos a V. £xa que, 39 abrigo da

alinga hl, n? 3 do art 2 2do DL n.? 906/2012, d2 23/04, em comugacdo comon 2 2, do at, 4.2 do

DL A2 276/2007, de 31/07, se digne pronunciar, no prazo de 10 dias 0ieis, sobre o scpuinte:

- Quais as diligénaias tomadas, e em curso, em canfarmidade com o dispesio no art, 35.%2 do

Codign das Socredades Comerciais, uma ver que, anehisadas a3 demonstragdes financeira;s de

I016/2019, constata-se que a PTT, S4 apresentou capitars proprios negaiivos no quadridnin;

Sutros elementos que considers relevantes sobre a atiwdade da empress indicada em

epgrate

Con o5 methades compr mentas,

veetp s i 3

- gk by

1% 3
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IGF = AUTORIDADE DE AUDITORIA
Ry Aryetizg Vida 41- 1192005 UISBOA R 218113300 Fae 21318 237)
Al Cr Alveca Maga'ndes. 8-27- 400G 051 PORIC & 210112881 Fau: 2181624 21
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Felgueiras

CAMARA MUMNICIPRL

Ex.ma Senhara
Chefe de Equipa com Diregdo de Projeto
IGF - Autoridade de Auditoria

Sua Referéncia Sua Comunicagdo Nossa Referéncia Data

PTT - Parque Tecnolégico do Tadmega, S.A.
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i At p‘[gQ}OSla. por{.é;%‘lad(;‘e por outro da capacrdade rnancenra mu i
Jasseﬁie qbe se,‘a o' prime ro pre(s"suposté\
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- A Nesta confwm-dade dare: nota a.v..Ex? de algum: desenvolwmenta que.o
pracesso possa rnerecer prox:mameme, <olocando-me & w dlsposica para prestar wdoe’
qualquer esclarecumento co plememar que haja porbem [ormular .

LS

Do meu lado, fico na expectativa de que a v/ aprecracao ga proposta me possa
ser transmitida e que da mesma possa retirar fundamentos para a.-mélhor decrsao possivel
atamar pela Cdmara Munlcnpa_I Quanto a esta sitvagdo

Com o5 melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Municipal,

€T, Wi Prinadeils &

Nuno Comira ot midmo de

Faigut i¢ tnslune

Fonseca s e

Nuno Fonseca

Anexg. Proposta

PRACA DA REPUBIICA .
MARGAR DE” 5411t T +351285 3ta 000 GERALGPCM-FELGUERAS PT @
4510116 ELGUERAS Fooe381 255318470 WWWCM-FILGURIRAS PT
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Exmo. Senhor Presidente
da Camara Municlpal de Felguelras
Praga da Republica

4610 116 Felgueiras

Porto, 1 de margo de 2021

Exmo. Senhor Presidente,

Na sequéncia dos diversos contactos mantidos entre as Partes, vem a PTT - PARQUE
TECNOLOGICO DO TAMEGA, S A, ¢ a ME REAL ESTATE - MOTA-ENGIL REAL ESTATE
PORTUGAL, 5.A, apresentar a V., Exa. p seguinte proposta conjunta, a qual & una e
Indissocidvel:

R) - A PTT-PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A propde-se vender ao
MUNICIPIO DE FELGUEIRAS, pelo valor globat de €2.000.000,00 {(de dois milhdes de
euros) dez prédios, todos eles sitas N Unidio de Freguesias de Margaride [Santa

Eutdlla), varzea, Lagares, Varziela e Moure Concetho de Felguwiras, a saber:

1} Prédio Urbanc, sito em Gandara, umdo de freguesias de Margaride (Santa
Euldlia), Varzea, Lagares, Varaela e Moure, concelhs ge Felgueiras, desceito
na Conservatdria da Registo Civil, fredial, Comerclal e Automave! Felguelras
sob o n 0 1101, da frequesta da Varzea e Inscrito na respetiva matriz sob ¢
artige 3839, sendo que o valor de venda deste prédio serd de €90.000,00

{noventz mil euros).

11} Prédio ROStCo, denominado "Tapada de Entre Paredes do Fundo”, 5itd em
Gandara, unldo de freguesias de Margande (Santa Euldla), Varzea, Lagares,
Varziela e Moure, concelho de Felguelras, desceito na Conservatdria do Reglsto
Civil, Predial, Comerclal e Automdve! Felgueliras sob o n.® 93, da freguesla da
Véarzea e Inscrito aa respativa matriz sob o artlgo 1623, sendo que o valor de
venda deste prédio serd de €30.000,00 (trinta mil euros).

i} Prédio Rustlco, denomlnado “"Tapada de Entre Paredes”, sito em Entre

Paredes, unido de freguesias de Marqgaride (Santa Euldlia), Virzea, Lagares,

/>
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_ I a e Moute. concalhn de Ftleuélras, fdesr.:rlto
na Conservatdﬂo do Regmo GMI Pmdlal, Comercial e Automével Feljuelras
sob on? 1092 da freauoslu dq Vérzea a InscHtd na respetiva matriz sob Q
artlgo'2633. sendo que omlér de venda deste prédio serd de € 80. 000,00

(oltenta mlleunos) St Loy

vl) Prédlo Rustlco, slto em Gindara. unllo de fregueslas de Margarlde (Santa
Euléﬂa), Vérzea, Lagares, Varzlela e Moure, concelho de Felguelras, descmo
na Cunservatérla do Reglsto CIvu Predlal Comerclal Automével Felguelras
sob o no 1093 da freguesm da Vérzea € Inscrito na respathra matriz sob 0
art!go 263?, sendo que o valor de venda deste prédio serd ﬂe € so 000 00
(cinquenta mif euros)

)

vii) Prédio Rustlco. slto em Vérzea, unl!o de freguesias de Margaride (Santa
Eulilia), vtrzea, Lagares, Varztetn e Moure, concelho de Felguelras, descrito
na Conserva!ér?a do Reglsto Clvll Predlal Comercial e Autombve! Feiguelras
qt’ sob o n 0 339 da freguesle da Vérzea f inscrito na respetiva mgtrtz sob os

artigos 1374 1608 3 1618 sendo que ¢ vator de venda deste prid!o seré de
€ 49, 000 00 {quarenta e nove mll euros)

s
vm) Prédlo Rustlco, sito er?ﬁllgbllongos. unilo de fregueslas de Hargarfde

R

(Santa Eulélla), vérze.a, Lagares,fVarzlela E Moure, concelho de Felgueiras,

descrlto na Conservatérla do Registo Clvll Pfedlal Comerclal e Automével

Pelguelus 56b o n 0 1673 ‘da freguesla da vdrzea e lns:rlto na respetlva
5 o, ey ey E7

mﬁﬁi%%%\mwil‘égz ,_Q:sgndo que’ o valor ?_g vanda destu prédlo ser& de c
[ 3 ‘,‘-1 bg . \.-n!' ¥ £

139_09,@ [de;assels mll euros) ARSI (i ! '1;!:1.: ;.
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na Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comerclal e Automével Felguelras
sob 0 n 0 1076, da freguesia da Vérzea e Inscrito na respetiva matriz sob o
artlgo 3823, sendo que 0 valor de venda deste prédio serd de € 1.100.000,00
(um mihdo e cem mil euros).

x) Prédio Urbano, sito em Gandara, untao de freguesias de Margaride (Santa
Eutdlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelhg de Felgueiras, descrito
na Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Autombve! Felgueiras
SGb 0 n.0 1075, da freguesia da Varzes e inscrito na respetiva matrlz sob o
artigo 3825, sendo que o valor de venda deste prédio serd de € 500.0060,00
(quinhentos ml euros).

B) - A ME REAL ESTATE - MOTA-ENGIL REAL ESTATE PORTUGAL, S.A. propde-se
comprar ao MUNICIPIO OF FELGUEIRAS, pela preco de Cl,od {um euro), as 5.000
{cince mil agdes) do valor nominal unitdrio de €1,00 (um euro) de aquete Municiplo
¢ Utulae, representativas de 10% do capital social da socledade denominada PTT

PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S A, com sede social na Praga da Republiica,
Freguasia de Margarlde, Varzea, Lagares, Varziela, Mouie, concelho de Felguairas,
com © capita socal de €50.000,00 {cnquenta mil euros), matriculada na
Conservatana da Reglsto Comercial de Felgueiras 50b 0 nidmaro unica de matricula ¢
de pessca colellva 507811623, Com a aludda vendu ¢ referido Munlciple serd
exonerado na obslgagdo de quinhear - na quota parte a que the corresponderia - nos
prejuizes acumulados na PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S5.A., sendo,

Que, na presente data, ¢s mesmas ascendem a mais d@ um milhdo de euros

C) O preco da compra dos prédlos referidos am A) supro serd pago pelo MUNICIPIO
DE FELGUEIRAS em duas prestagdes, sendo o vencimentc da primelra das prestagdes
na data da outorga da escritura de campra ¢ venda € ¢ da sequnda até sels meses
apds a raferida data.

D) Q preco do compra dos agdes referidos em By supra serd pago pela ME REAL
ESTATE MOTA EMNGIL REAL ESTATE PORTUGAL, S.A . na data da assinatura do
contrato de comp:a ¢ venda das agoes /"\
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ANEXO VI

Relatorio de avaliacdao dos imdveis realizado
por perito da lista oficial
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

RELATORIO DE AVALIACAO

Fig 1 - vista aérea das parcelas, junto ao Mercadona de Felgueiras

FEVEREIRQ DE 2022

@Po’avi—\dxcrl? 3



1-0BIETO

A solicitagdo da Camara Municipal de Felgueiras, efetua-se o presente relatorio, tendo

emn vista a avaliagdo do valor de mercado dos seguintes prédios:

1) Prédio urbano, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Eulalia), Vdrzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 1101, da freguesia de
Viérzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3839;

2) Prédio ristico, denominado “Tapada de Entre Paredes do Fundo”, sito em
Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa Eulilia), Varzea, Lagares,
Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Felgueiras sob 0 n.2 93, da freguesia de Varzea e inscrito na respetiva
matriz sob o artigo 1623;

3) Prédio rustico, denominado “Tapada de Entre Paredes do Fundo”, sito em Entre
Paredes, unido de freguesias de Margaride ( Santa Euldlia), Virzea, Lagares,

Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na Conservatoria do Registo

@Qz&?ﬁ:&dc" <
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Predial de Felgueiras sob o n.2 91, da freguesia de Vérzea e inscrito na respetiva
matriz sob o artigo 1660,

4) Prédio rustico, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1091, da freguesia de
Vdrzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2630;

5) Prédio rustico, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride { Santa
Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.? 1092, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2633;

6} Prédio rustico, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride ( Santa
Euldlia), Véarzea, Lagares, Varziela e Moure, concetho de Felgueiras, descrito na
Conservaldria do Registo Predial de Felgueiras sob 0 n.2 1093, da freguesia de
Vérzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2636;

7) Prédio rustico, sito em Vdrzea, unido de freguesias de Margaride { Santa Euldlia),
Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 389, da freguesia de
Varzea e inscrito na respetiva matriz sob os artigos 1374, 1608, 1618:

8) Predio rustico, sito em Rabilongos, unido de freguesias de Margaride { Santa
tulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 1073, da freguesia de
Vdrzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 2609;

8} Prédio urbano, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride ( Santa
Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob 0 n.? 1076, da freguesia de
Vdrzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3823.

10) Prédio urbano, sito em Gandara, uniio de freguesias de Margaride | Santa
Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.2 1175, da freguesia de

Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3825;

X Eeice



2 - DESCRICAO SUMARIA DOS PREDIOS //(

Os prédios em causa de acordo com o Plano Diretor Municipal{PDM) de Felgueiras em
vigor, aprovado por deliberagdo da Assembieia Municipal de 13 de setembro de 2021, e
publicado no Didrio da Republica n.2 212 - 2.2 série de 2 de novembro de 2021, estio
inseridos numa zona classificada como “Espago de Atividades Econdmicas Tipo H”

localizada no Lugar do Pinhal da Rebela — da freguesia Virzea, adjacente ao centro

urbano de Felgueiras.

Esta zona esteve anteriormente abrangida por um Plang de Urbanizagdo, que foi
revogado com a Aprovagdo da Revisdo dom PDM, é agora reguiamentada por este,
caraterizando a ocupagdo destes espagos: no seu artigo 39.2, que a seguir se transcreve,
€ encontra-se inserida numa zona de programacdo financeira, onde existe inten¢3o de

investimento publico nas infraestruturas de abastecimento de dgua e dguas residuais.

L.

G AT



IdentNicagdo ¢ regime geral de edincaditidace

SECCAD V

Espagoe de atividedes scondmicas

Artigo 39 *

1 — Os espagos de atlvidades econdmicas integram as drens destnados A Instalagso de
atvidedes ocondmicas diversas, lais como o comércio, servigos, industria compativel, industne e

logistica.

2 — O3 espagos de atvidades econtmicas sBo pthcados em duas subcategonas, que s¢
distinguem pelos usos provalecantes & pela localizagho,

a) Espagos de Atmdades Econdmicas de Tipo I: que comrespondem 8 espagos gendricos, onde
slo admissivels todos 05 usos dominantes @ compativels;
b} Espagos de Alividades Econdmicas de Tipo It que coresponden a espagos onde se verifica
o proximidade ac nicieo central ds cidade ds Falguairas, sendo admissiveis os usos dominaniss
e compativels, com exceg8o do uso industrial

& — Aconstiugio de novos sdificios o @ ampliagdo de eddicios existentes naste ipo de espagos

cumpe oS seguintes parBmatros;

Nimaro auleino de pleos
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1.2

Existe uma intensdo de investimento pelo executivo Municipal no reforgo das

infraestruturas locais nos dominios do Abastecimento de Agua e Aguas Residuais, par

muito curto prazo, na AA(Il) codificada para este efeito com o n.2 133,
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No quadro seguinte, estdo especificadas as dreas de investimento, os prazos em que os

mesmos se deverdo concretizar e o montante do investimento previsto.
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Trata-se de lotes de terreno sensivelmente planos, de formato irregular, mas que no seu
conjunto, formam duas figuras geométricas, uma com formato aproximadamente

trapezoidal, e outra com formato sensivelmente retangular

Estes dois conjuntos, com a drea total de 25.883,0m2, confrontam de ambos os lados
com arruamentos publicos ou terrenos do dominio publice da Camara Municipal de
Felgueiras, destinados de acordo com o anteriormente previsto no Plano de

Urbanizagdo local ( revogado) para area verdes de enquadramento.

As vias em causa encontram-se devidamente infraestruturadas e dotadas de

estacionamento.

Vista parcial da drea de interveng&o
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Vista parcial da drea de intervengéo

Verifica-se uma certa falta de manuteng3o das infraestruturas piblicas, nomeadamente
dos arruamentos e passeios, que sendo do dominio publico, deverdo ser objeto de

intervencdo por parte do municipio, por forma a coloca-las em bom estado de utilizagio.

Numa descricdo sumdria das parcelas, poderemos evidenciar as principais carateristicas,

referentes a drea, confrontantes, formato e refacionamento com as infraestruturas

Parcela 1 - Parcela com a drea de 974m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagdes:

Norte - Municipio de Felgueiras

Sul - caminho { parcela 4)

Nascente - caminho

Poente - PTT { Parque Tecnoldgico do Tdmega ) e BES(Novo Banco)

Tem frente para uma zona verde que confronta com a EN 101 e ainda para um

arruamento de servico a nascente,
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Parcela 2 - Parcela com a drea de 1.396m2, de formato trapezoidal alongado e com as

seguintes confrontacdes:

Norte — Municipio de Felgueiras { parcela 6)
Sul ~ Municipio de Felgueiras

Nascente ~ Arruamento

Poente - PTT { Parque Tecnoldgico do Timega)

Tem {rente extensa a nascente para o arruamento que separa 05 dois conjuntos de
parcelas e ainda para uma zona verde a sul, que separa a parcela de uma via publica de

grande capacidade EN101.

Parcela 3 ~ Parcela com a drea de 4446m2, de formato sensivelmente trapezoidat e com

as seguintes confrontagdes:

Norte — Municipio de Felgueiras { parcela 4)
Sul = Municipio de Felgueiras

Nascente — Municipio de Felgueiras

Poente — Arruamento

Tem frente extensa a3 poente para o arruamento que separa os dois conjuntos de

parcelas e ainda para uma zona verde a sul que separa a parcela de uma via publica.

Parcela 4 - Parcela com a drea de 4446m2, de formato muito irregular e com as

seguintes confrontagdes:

Norte — Arruamento

Sul - Arruamento

Nascente — PTT ( Parque Tecnoldgico do Tdmega) e Cdmara Municipal de Felgueiras
Poente — PTT { Parque Tecnoldgico do Tdmega) e Camara Municipal de Felgueiras

Trata-se de uma pequena parcela com frente dois dos arruamentos estruturantes da
Area Empresarial, tendo tido origem na eliminag&o de um caminho publico que foi

desafetado do dominio plblico municipal.

Gz Bt 7



Parcela 5 ~ Parcela com a drea de 628m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagdes:

Norte - Terrenc da PTT [ Parque Tecnoldgico do Timega)
Sul ~ Arruamento

Nascente ~ Terreno da Camara Municipal de Felgueiras
Poente ~ Terreno da Camara Municipal de Felgueiras

Trata-se de uma pequena parcela sem frente para qualquer dos arruamentos
estruturantes da Area Empresanal, tendo tide origem na elimina¢do de um caminho

publico que foi desafetado do dominio publico municipal.

Parcela 6 — Parcela com a area de 290m2, de formato muito irregular e com as seguintes

confrontagbes:

Norte - PTT { Parque Tecnoldgico do Tamega) e Camara Municipal de Felgueiras
Sul = Terreno da PTT { Pargue Tecnoldgico do Tamega)

Nascente — Arruamento

Poente — Arruamento

Trata-se de uma pequena parcela com frente para dois dos arruamentos estruturantes
da Area Empresarial, tendo tido origem na eliminagao de um caminho publico que foi

desafetado do dominio publico municipal.

Parcela 7 - Parcela formada de um conjunto de 3 prédios com a area total de 3002m?2,

de formato sensivelmente trapezoidal e com as seguintes confrontacdes:
MNorte - Empresa BELCOR,LDA

Sul - caminho

Nascente ~ Antonio Raul da Cunha Reis

Poente ~ caminho | parcela 5)

Tem frente extensa a nascente para um arruamento de servigo.
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Parcela 8 - Parcela com a drea de 2.572m2, de formato sensivelmente trapezoidal e com

as seguintes confrontacdes:
Norte — Municipio de Felgueiras
Sul ~ Municipio de Felgueiras
Nascente ~ Arruamento

Poente ~ Arruamento

Tem frente extensa a nascente para um arruamento de servigo e ainda confronta a sul

com uma zona verde confinante com via publica.

Parcela 9 - Parcela com a drea de 8535m2, de formato sensivelmente trapezoidal e com

as seguintes confrontagbes.

Norte — Municipio de Felgueiras { parcela 6)
Sut — Municipio de Felgueiras

Nascente - Municipio de Felgueiras ( parcela 2)
Poente — Arruamento

Tem frente extensa a poente para o arruamento e ainda para uma zona verde a sul que

separa a parcela de uma via publica.

Parcela 10 - Parcela com a drea de 3.574m2, de formato irregular e com as seguintes

confrontagbes;

Norte — Municipio de Felgueiras

Sul = Municipio de Felgueiras { parcela 4)
Nascente — Municipio de Felgueiras { parcela 1)
Poente - Arruamento

Tem frente extensa a poente para o arruamento que separa 0s dois conjuntos de
parcelas e ainda para uma zona verde a norte que separa a parcela de uma via publica

de grande capacidade EN101.
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3 - AVALIACAO

Para fixar o valor de mercado do lote em causa, utilizaremos o método do indice
fundiario, tendo como referéncia os pressupostos do Cédigo das Expropriacdes,

nomeadamente do seu artigo 26.2.

O valor do solo serd fungdo da edificabilidade permitida pelo Regulamento do Plano

Diretor Municipal.

Atendendo a extensdo e contiguidade das parcelas, atribuiremos um valor médio a todo
0 conjunto de terrenos, considerando um valor homogéneo, admitindo que a sua futura
comercializagdo terd implicita uma operagao de reparcelamento que dé origem a lotes

devidamente formatados.

Meste pressuposto admite-se que o valor das diversas parcelas de terreno tem o mesmo
valor unitario, uma vez que todas contribuem para a referida e necessdria operacdo de

reparcelamento.

Feita uma pesquisa na internet, em sites de agéncias imobilidrias, ndo se encontrou
oferta que possa constituir uma base comparativa com 03 lotes de terreno em avaliacdo,

pelo que ndo se apresenta analise com o Método Comparativo.

De igual modo, o mercado de venda de grandes estabelecimentos industriais ou
comerciais, nag apresenta uma oferta que permita utilizar o Método do Valor Residual,

para encontrar o valor dos terrenos.
3.1 - Edificabilidade

Decacordo com o zonamento do PDM e tendo em conta o respetivo Regulamento,
ternos como parametros de referéncia a possibilidade de edilicagdo com uma
impermeabilizacdo maxima de 75%, uma cércea maxima de 2 pisos e um indice de

utilizagdo maximo de 1,2m2/m?

Tendo em conta as carateristicas dos terrenos das parceias, sera possivel em todas elas,
ainda que em alguns casos corm necessidade de reparcelamento, atingir 0 indice maximo
admissivel, ou seja 1,2m2/m2, sendo necessario que em parte se utilizasse a cércea de

dois pisos, sem nunca ultrapassar a impermeabilizacdo maxima de 75%.
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Por uma questdo de prudéncia, vamos utilizar um indice de 1,0m2/m2, e
preferencialmente destinados a usos de comércio e servicos, tendo em conta a

centralidade do espago em apreciagdo.
3.2 - Custoe da Construgdo

Tendo em conta os custos correntes de construgdo para habitacdo, vamaos considerar os

seguintes valores, para a construgdo possivel de carater comerciai ou se servigos:

- drea comercial e de servigos — 600,0€/m2 { sensivelmente 75% do custo de habitagdo

que neste momento ronda os 800,0€/m2)
3.3 - Indice Fundidrio

Tendo em conta que a zona em causa se encontra dotada de todas as infraestruturas e
devidamente enquadrada num nucleo comercial/industrial com servicos comuns,
considera-se um indice fundidrio de 20%, ou seja condigdes muito boas para localizagdo
de comércio e servicos, sendo relevante a proximidade do centro da cidade de
Felgueiras e de vias rapidas de ligagdo aos municipios vizinhos, ao Porto, Aeroporto e

Porto de Leixdes.
3.4 —Despesas Urbanisticas e Fator de Risco

Conforme anteriormente referido, uma futura comercializag3o destas dreas necessita
de uma operacdo urbanistica de reparcelamento, que envolve despesas, quer de

natureza administrativa, quer na reparticdo das infraestruturas pelos lotes a criar.

Embora estejam reunidas condiges para a concretizacio de um projeto com baixo risco
serd de considerar este fator, pois a construgdo civil comporta sempre um conjunto de

imprevistos, que devem ser devidamente salvaguardados.

Para despesas urbanisticas e fator de risco considera-se uma percentagem de 20%
3.5 - Valor do solo por m2

1m2 x 1,0m2/m2 x 600,06/m2 x 20% x 0,80 = 96,0€/m2

Considera-se que este valor de 96,0€/m2, corresponde ao valor de mercado dos

terrenos em causa.
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Considerando as dreas das diversas parcelas, atribuiremos os seguintes valores
Parcela 1

P1-974,0m2 x 96,06/m2 = 93.504,0€

S530:93.504,0€ - noventa e trés mil, quinhentos e quatro euros

Parcela 2

P2 -1.396,0m2 x 96,0€/m2 = 134.016,0¢€

$30: 134.016,0€ - cento e trinta e quatro mil e dezasseis euros

Parcela 3

P3 . 4446,0m2 x 96,06/m2 =426.816,0€

Sdo: 426.816,0€ - quatrocentos e vinte e seis mil, oitocentos e dezasseis euros
Parcela 4

P4 - 466m2 x 96,06€/m?2 = 44.736,0€

580: 44.736,0€ - quarenta e quatro mil, setecentos e trinta e seis euros
Parcela 5

PS5 - 628m2 x 96,0€/m2= 60.288,0¢

S50: 60.288,0€ - sessenta mil, duzentos e oitenta e oito euros

Parcela 6

P& - 290m2 x 96,0€/m2 = 27.840,0€

S30: 27.840,0€ - vinte e sete mil, gitocentos e quarenta euros

Parcela 7

P7 -3002,0m2 x 96,0€/m2 = 288.192,0€

S3o: 288.192,0€ - duzentos e oitenta e oito mil cento e noventa e dois euros

Parcela 8 — parcela com relagao pouco favordvel com as infraestruturas, atribuindo se

um valor de 80%, de onde resuita um valor de:
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P8 - 2.572,0m2 x 96,0€/m2 = 246.912,0¢

580: 246.912,0€ - duzentos e quarenta e seis mil, novecentos e doze euros
Parcela 9

P9 - 8.535m2 x 96€/m2 = 819.360,0¢

S3o: 819.360,0€ - oitocentos e dezanave mil trezentos e sessenta euros

Parcela 10 - parcela com boa relagdo com infraestruturas, e dimensdo adequada a um

uso auténomo, majorando-se o seu valor em 20%, de onde resulta um valor de:
P10 3.574m2 x 96€/m2 = 343.104,0€
530: 343.104,0€ - trezentos e quarenta e trés mil, cento e quatro euros

Valor total - 2.484.768 0€

4 - METODO COMPARATIVO

Confarme ja referido, numa pesquisa na internet do mercado Imobilidrio n3o se
obtiveram resultados significativos, para sustentar uma representatividade estatistica,
uma vez que praticamente sdo inexistentes terrenos destinados a construgdo de

grandes superficies comerciais ou de servigos.

Uma das hipoteses que poderemos concluir deste cendrio € o de que a oferta piblica de
muita qualidade anula ou inibe o aparecimento de outras ofertas que consigam reunir
todas as vantagens que se verificam numa Zona de Atividades Econdmicas, devidamente

ifraestruturada e equipada para a localizac3o deste tipo de investimentos.

Esta ilagdo, refor¢a a valorizagdo atribuida aos lotes em causa.

5 - VALOR DAS PARCELAS DE TERRENO
Em face dos valores atribuidos & parcelas teremos um valor total de: 2.484.768,0€

Sdo — 2.484.768,0€ - dois milhdes, quatrocentos oitenta e quatro mH setecentos e

sessenta e oito euros.
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6 - DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE.

Jodo Diogo Alpendurada, Engenheiro Civil pela Faculdade de Engenharia da
Universidade do Porto e Urbanista pela Associagdo Portuguesa de Urbanistas, Perito
Avaliador da Lista Oficial do Ministério da Justica, M), e inscrito na Comissao de Mercado
de Valores Mobiliarios, CMVM, sob o n.2 PAI/2013/0114, com escriténo na Rua do
Campo Alegre 1306, sala 308, 4150 174 Parto, declara que procedeu, na presente data,
a determinagao do “Valor de Mercado” de um conjunto de 10 Parcelas de terreno ante
identificadas, sitas no concelho de Felgueiras, seguindo os critérios definidos na
European Valuation Standards EVS 2020 adoptado pelo European Group of Valuers

Associations e no Regulamento 3/2020 da CMVM
Mais deciara que:

a) Nao lem reservas relativamente ao “Ao Mais Pravével Valor de Mercado” proposto
para o predio em aprego
b) Efectuou a avaliag3o de acordo com as exigéncias a que se encontra legalmente

vinculado

c) Nao se encontra numa situagdo susceptivel de afectar a sua isengdo de anilise,
nomeadamente por ndo existir qualquer interesse especifico nos imdveis objecto da

avaliagdo ou qualquer relagdo de interesse comercial com a entidade proprietdria.
Felgueiras, Fevereiro de 2022

O Perto

Assinado por: JOAQ DIOGO LEITE PEREIRA DE
-] MAGALHAES ALPENDURADA
Numn. de Idemificagdo: 0097 2642
¥ Data 202202.24 10:52:48 + 0000

1030 Diogo Alpendurada
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ANEXO VII

Planta — Identificacdo dos imdveis da PTT e
das parcelas do Municipio de Felgueiras
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Minuta do Contrato de Compra e
Venda de Acgoes
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CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE ACCOES

Entre:

¢ MUNICIPIO DE FELGUEIRAS, com sede social na Praca da Republica,
freguesia de Margaride, Varzea, Lagares, Varziela, Moure, concelho de
Felgueiras, Gtular do NIPC. _._......_....., de ora em diante designado por
PRIMEIRQO CONTRAENTE ou PARTE ou MUNICIPIO, aqui

representada por...,

+ ME REAL ESTATE - MOTA-ENGIL REAL ESTATE PORTUGAL, S.A.
com sede social na Rua do Rego Lameiro, n.0 38, Freguesia de Campanha,
Concelho do Porto, com o capital social de €25.716.979,00, matriculada
na Conservatorta do Registo Comercial sob o ndmero Unico de matricula e
de pessoa coletiva 505748070, de ora em diante designada por SEGUNDA
CONTRAENTE ou PARTE ou MERE, aqui representada pelos seus

Administradores, ... !

E, conjuntamente, designados por PARTES.

CONSIDERANDO QUE:

A) O PRIMEIRO CONTRAENTE é titular e legitimo possuidor de 5.000 (cinco
mil) agoes ordinanas, tituladas e nominativas, com o valor nomina! unitdrio
de um ewur0, representativas de 10% do capital social da sociedade
denominada PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA; S.A., com sede
social na Praga da Republica, freguesia de Margaride, Varzea, Lagares,
Varziela, Moure, concelho de Felgueiras, com o capital social de €50.000,00

1
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(cinquenta mil euros), matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
sob o numero Unico de matricula e de pessoa coletiva 507811623.

B) A SEGUNDA CONTRAENTE tem interesse em adquirir as agdes
representativas de 10% do capital da PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO
TAMEGA, $.A., sendo que a mesma ja detém os remanescentes 90% do
capital social da aludida Sociedade.

Celebram entre si o presente
Contrato, nos termos das clausulas
seguintes, que de boa-fé se obrigam

a cumprir:

C SULA EIRA
Pelo presente Contrato, o PRIMEIRO CONTRAENTE, vende, sem 6nus nem
encargos ou outros direitos de terceiro, a SEGUNDA CONTRAENTE, que
compra, cinco mil agdes ordindrias, tituladas e nominativas, com o valor nominal

denominada PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.

CLAUSULA SEGUNDA

O prego da compra e venda das acGes referida na cldusula anterior é de €1,00
(um euro), o qual serd integralmente pago pela SEGUNDA CONTRAENTE ao
PRIMEIRO CONTRAENTE, na data da celebragdo do presente contrato, por
transferéncia bancdria da conta bancéria da titularidade da SEGUNDA
CONTRANTE com o IBAN ........cccoee..... para a conta bancaria da titularidade da

CLAUSULA TERCEIRA

1 - Pelo presente Contrato, o PRIMEIRO CONTRAENTE declara que:
a) A PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A., se encontra
devida e validamente constituida e registada;
b} O capital social da PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA,
S.A., se encontra integralmente subscrito e realizado e as acgbes
representativas do mesmo encontram-se livres de 6nus, encargos e

2
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outras responsabilidades, mas com todos os respetivos direitos,
inctuindo o direito ao dividendo e outras distribuigdes;

c) Estd dotado dos plenos poderes e autoridade para celebrar e
executar o presente Contrato, bem como para cumprir as
obrigagdes dele emergentes,

d) A celebragdo e execugdo deste Contrato e o cumprimento das
obrigagdes dele emergentes foram devidamente autorizados pelos
seus 6rgdos competentes para o efeito, pelos que as aludidas
obrigagdes sdo juridicamente vdlidas e vinculativas

e} A celebragdo, assinatura e execucdo deste Contrato & o
cumprimento das obrigagdes dele emergentes: (a) ndc conflitua
com ou resulta na violagdo, quebra, ou incumprimento de qualguer
legal a que esteja obrigado; (b) ndo conflitua com ou resulta na
violagado ou quebra de qualquer disposicdo legal ou administrativa
que lhe seja aplicavel; e/ou (c) ndo necessita do consentimento,
notificagdo prévia ou qualquer outra acdio de qualquer tercelro ao
abrigo de qualquer relago contratual que ¢ mesmo seja parte.

2 - As declaracdes prestadas pela PRIMEIRA CONTRAENTE referentes 3 PTT -
PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A., ¢ enunciadas no niimero anterior
consubstanciam oS  pressupostos essenciais da  vontade de contratar da
SEGUNDA CONTRAENTE.

CLAUSULA QUARTA
1 - O PRIMEIRO CONTRAENTE obriga-se, apds a celebragdo do presente

Contrato, a proceder a transmissao das agdes representativas de 10% do capital
social da PYT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A., a favor da
SEGUNDA CONTRAENTE, nos termos do disposto no artigo 1020 do Codigo dos
Valores Mobiliarios.

2 - O PRIMEIRO CONTRAENTE declara igualmente renunciar ac cargo de
Presidente do Conselho de Administragdo da PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO
TAMEGA, S.A., entregando para tanto na presente data a SEGUNDA
CONTREANTE, o original da carta de rentincia, cu)a cdpia fica anexa ao presente

contrato como Anexo |,

CLAUSULA QUINTA

1- lqualmente pelo presente contrato as PARTES acordam na cessagio do
acordo parassocial relativo 8 PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.
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que se encontra em vigor, sendo que a referida cessagdo produz efeitos a partir @

da presente data.

2- Os CONTRAENTES declaram que todas as obrigagdes que emergiam para
ambos do acordo parassocial que ora s¢ faz cessar se mostram totalmente
cumpridas, pelo que a este titulo nada tém a receber um do ocutro.

CLAUSULA SEXTA

1. As PARTES obrigam-se a manter em absoluta e total confidencialidade o
conteudo do presente contrato, bem como as negociacées passadas ou futuras,
com ela relacionada, incluindo os atos necessdrios ou preparatérios 3 sua
celebragdo e ainda quaisquer informagdes escritas ou verbais, de que tenham ou
venham a ter conhecimento, exceto mediante acordo prévio escrito das PARTES
ou, e na estrita medida do necessario, se tal excegado tiver por base:

a) A obtengdo de quaisquer autorizagdes, declaragbes, certiddes, aprovacdes
e consentimentos necessarios a execucdo do presente Contrato:

b) O cumprimento de obrigagdes legais e regulamentares de notificacdo e
divulgagao publica;

) A informagdo seja do dominio publico, salvo se esse conhecimento publico
tiver resultado da violagdo da presente cldusula;

d} A revelagao da informacdo seja imposta por lei ou decisdo judicial ou
administrativa;

e) A revelagdo da informac¢do seja necessdria para defesa dos direitos de
qualquer das PARTES, nomeadamente, em Tribunal;

F) A informagdo que as PARTES revelem se destine aos respetivos 6rgdos de
fiscalizagdo, a auditores externos e ou & instituicdes bancarias com quem as
PARTES mantenham ou venham a manter relagdes comerciais.

2. O PRIMEIRO CONTRAENTE compromete-se ainda & total e absoluta
confidencialidade relativamente a todos os assuntos por si tratados ou
conhecidos, e que, direta ou indiretamente, se relacionem com a SEGUNDA
CONTRAENTE ou com a PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.

3. O dever de confidenclalidade estabelecido no nimero anterior abrange
qualquer matéria ou informacao referente 8 SEGUNDA CONTRAENTE ou 3 PTT
- PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A., sua organizacdo, atividade ou
negocio, pregos, servicos prestados e qualquer cutro dado de natureza comercial
e/ou técnlca, e inclui respetivos colaboradores, sociedades associadas, em regime
de dominio ou mera participagdo, e clientes daquela e destas.
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4. O PRIMEIRO CONTRAENTE ndo poderd em caso algum extralr e/ou (3
conservar copias, divulgar ou comunicar a terceiros, quaisquer informacgdes
constantes de assuntos, dossiers, arquivos, documentos, memorandos, dados
informaticos ou outros, independentemente do respetivo suporte, obtidos, direta

ou indiretamente, por via da sua ligagdo 3 SEGUNDA CONTRAENTE ou 5 PTT -
PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.,

CLAUSULA SETIMA

No caso de qualquer das disposigbes deste contrato ser declarada nula, as
PARTES diligenciardo no sentido de acordar na sua substituigdo por outra
disposi¢do que, na medida do legalmente permitido, produza efeitos semelhantes
aos da disposigdo declarada nula e/ou reponha o espirito e os objetivos

subjacentes a mesma,

CLAUSULA OJTAVA

1 - O presente contrato rege-se pela Lei Portuguesa.
2 - Todo e qualquer litigio emergente da interpretagdo, integracio ou execugao
do presente contrato, serd dinmido perante o foro da Comarca do Porto, com
expressa renlincia a qualquer outro.

CLAUSULA NONA

Quaisquer alteragdes ao presente contrato deverdo ser sempre reduzidas a

escrito.
Feito no Porte, em duphicado, aos ... dias do més de ... ... .. de dois
mil e vinte e dois.

PRIMEIRO CONTRAENTE

SEGUNDA CONTRAENTE

5
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COMPRA E VENDA
No dia ....de dois mil e vinte e dois dois, pelas ...horas, na
Primeiro Carlério Nolarial de Competéncia Especializada do Porto (NIPC
600 072 371), perante mim, Sandra Marisa Teixeira Bretes Vilorino,
Conservadora dos Registos, a exercer fungées Notariais neste Cartério,

compareceram como outorgantes:

Primeira:

......... . NIF ..., ...(estado civil), natural da freguesia da.......,
concelho do Porto, com domicilio profissional no ... .., portador do C.C.
ne..., valido até....., emitido pela Reptiblica Portuguesa.

Que outorga na qualidade de ...........ccee...... e em representacao

da sociedade anénima sob a firma "PTT — PARQUE TECNOLOGICO
DO TAMEGA, $.A.", com sede na Praga da Republica, freguesia de
Margaria, Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras,
com o capital social de cinquenta mil euros, matriculada na competente
conservatdria do registo comercial sob o numero/NIPC 507811623,
adiante tambem designada abreviadamente por VENDEDORA ou.....
Segundo:

.................. , NIF..... ......(estado civil), natural da freguesia
de..., concelho de..., com domicilio profissional na ....portadora do CC
n° ... ,validoate ..............., emitido pela Republica Portuguesa.

—.Que outorga na qualidade de ... do MUNICIPIO DE
FELGUEIRAS, com sede na Praga da Republica, freguesia de Margaria,

Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, titular do
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NIPC...., , doravante designado abreviadamente por COMPRADOR ou

......

Verifiquei:

A identidade dos outorgantes por exibigdo dos documentos de

identificagéo,

A qualidade e poderes:

a) do primeiro pela consulta da certidao permanente do registo

comercial, com o cédigo de acesso n.°..., e pela fotocopia da ata da

reuniao do conselho de administragdo n°...,de ....de ..... de ...... , que
arquivo;
b) da segunda pela ......... , que arquivo,

_ Declarou a primeira outorgante:

Que, pela presente esciitura, em nome da sociedade sua

representada, vende a a segunda outorgante, pelo prego global de dois
milhdes de eures, os prédios identificados no documento complementar,
elaborado nos termos do n° 2 do artigo 64° de Cédigo do Notariado, que
fica a fazer parte integrante desta escritura, 0 qual ndo € lido em virtude
dos outorgantes declararem que tém perfeito conhecimento do seu
conteudo, pelo que & dispensada a sua leitura, que arquivo;

Que os prédios sao vendidos no estado em que se encontram,

livies de 6nus ou encargos, limitagdes, responsabilidades, direitos de
retengdo, hipotecas, direitos de lerceiros e de quaisquer encargos,
sejam de que natureza forem (estejam ou nao registados ou nao sejam

suscetiveis de registo na Conservatoria do Registo Predial),
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Que nos termos do disposto no artigo 8° da Lei n.° 89/2017 de 21
de agosto, declara que o prego é pago na presente data, através de

transferéncia bancdria para a conta da sociedade vendedora com o IBAN

Que da presente lransmissao nio resulta qualquer fracionamento
ilicito, atento o disposto nos artigos 1376° e 1379°, ambos do Cddigo
Civil,

 Declarou o segundoc outorgante:

.. Que, para o seu representado, aceila a presente venda e demais

condi¢gbes e nos termos exarados;

Declararam os primeiro e segundo outorgantes nas
qualidades que outorgam:

Que na presente transmissao nao interveio qualquer sociedade
de mediagao imobilidria.

Foram ainda arquivados:

a) IMT DUC n°, liquidado em..., e pago hoje na AT, no valor de
...E e

B) Imposto do Selo da verba 1.1 da TGIS - DUC n® ...liquidado
em..., e pago hoje na AT no valor de ... €;

___ Foram consultadas:

. Doze cadernetas prediais referentes aos prédios, pela qual
verifiquei os elementos malriciais;
— Dez ceniddes prediais permanentes com os cédigos de
acesso.................. , pelas quais verifiquei as descrigdes e inscricbes

prediais.

GRe e



Procedeu-se a consulta do Registo Central Beneliciario Efetivo ¢
verificou-se a existéncia da declaragio para a sociedade interveniente.
Esta escritura foi lida e explicado o seu contetdo aos outorgantes,

os quais foram advertidos de que devem requer o registo no prazo de

dois meses

A Conservadora dos Registos,

Conta registada sob o n®
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DOCUMENTO COMPLEMENTAR ELABORADO NOS TERMOS DO ARTIGO 649,

N° 2, DO CODIGO DO NOTARIADO

1. Prédio Urbano, sitoc em Gandara, unido de freguesias de Margaride (Santa
Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatdria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automovel Felgueiras sob o
n.%9 1101, da freguesia da Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3839,

com o valor venda de 90.000,00€ e com o valor patrimonial de ... ...

2. Prédio Rustico, com tudo que o compde denominado "Tapada de Entre Paredes
do Fundo”, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride {(Santa Eulalia),
Varzea, lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatoria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automavel Felguetras sob o
n.© 93, da frequesia da Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 1623,
com o valor venda de 30.000,00€ e com o valor patrimonial de ..

Processo BUPI n® ............... dei:. mi

3. Prédio ROstico, com tudo que 0 compde, denominado “Tapada de Entre Paredes”,
sito em Entre Paredes, unido de freguesias de Margaride (Santa Eulahia), Varzea,
Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na Conservatdria do
Registo Cwil, Prediail, Comercial ¢ Automdvel Felgueiras sob o n.© 91, da freguesia
da Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 1660, com o valor venda de

20,000,00€ e com o valor patrimeonial de ..., ... Processo BUPl no .. ... de

4. Prédio Ristico, com tudo que o compde sito em Géndara, unido de freguesias de

Margaride (Santa Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de
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Felgueiras, descrito na Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comercial e
Automdve! Fetgueiras sob o n.2 1091, da freguesia da Varzea e inscrito na
respetiva matriz sob o artigo 2630, com o valor venda de 65,000,00€ e com o

valor patrimonial de ............... Processo BUPI n@ .............. de =, . 88 5.

Prédio Ristico, com tudo que o compde sito em Gandara, unido de freguesias de
Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Maoure, concelho de
Felgueiras, descrito na Conservatdria do Registo Civil, Predial, Comercial e
Automével Felgueiras sob o n.¢ 1092, da freguesia da Virzea e inscrito na
respetiva matriz sob o artigo 2633, com o valor venda de 80.000,00€ e com o

valor patrimonial de .. ... I Processo BUPI n® . .............de ..o,

Prédio Rustico, com tudo que o compde sito em Gandara, unido de freguesias de
Margaride (Santa Eulalia), Véarzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de
Felgueiras, descrito na Conservatoria do Registo Civil, Predial, Comercial e
Automovel Felgueiras sob 0 n.® 1093, da freguesia da Varzea e inscrito na
respetiva matriz sob o artigo 2636, com o valer venda de 50.000,00€ e com o

valor patrimonial de ................ Processo BUPL n? ............. de . smmasan... . 3

Prédio Rustico, com tudo que o compde, sito em Vérzea, unido de freguesias de
Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de
Felgueiras, descrito na Conservatoria do Registo Civil, Predial, Comercial e
Automovel Felgueiras sob o n.9 389, da freguesia da Varzea e inscrito na respetiva
matriz sob os artigos 1374, 1608 e 1618, com o valor de venda respetivamente

de ..., de ... e deecom os valores patrimoniais de ............... Processo BUPI
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8. Predio Rustico, com tudo o que o compde, sito em Rabilongos, unido de freguesias %
de Margaride (Santa Euidha), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de
Felgueiras, descrito na Conservatdéria do Registo Civil, Predial, Comercial e
Automdvel Felguelras sob o n.9 1073, da freguesia da Varzea e inscrito na

respetiva matriz sob o artigo 2609, com o valor venda de 16.000,00€ e com o

valor patrimonial de ... . Processo BUPLn® ...de .. ... ...

9. Prédio Urbano, sito em Gandara, unido de freguesias de Margaride (Santa
Eulalia), vVarzea, Lagares, Varziela e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Conservatonia do Registo Civil, Predial, Comercial e Automével Felgueiras sob o
n.0 1076, da freguesia da Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artigo 3823,

com o valor venda de 1.100.000,00€ e com o valor patrimonial de ..

10, Prédio Urbano, sita em Gandara, unido de freguesias de Margarde (Santa
Eulalia), Varzea, Lagares, Varzieia e Moure, concelho de Felgueiras, descrito na
Censervatdria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automével Felgueiras sob o
n.© 1075, da freguesia da Varzea e inscrito na respetiva matriz sob o artige 3825,

com o valor venda de 500.000,00€ e com ¢ valor patrimonial de ... .

GREN e te
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