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1. INTRODUCAO

A gqualificacdo e requalificac@o urbana das cidades e vilas portuguesas, nomeadamente nos
seus nucleos antigos, induziram a necessidade de criar novas formas de intervencdo que
possam acelerar este processo, levando ao incremento de dindmicas locais, sociais e

economicas e a fixacdo da populacdo jovem.

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicas urbanas e do
desenvolvimento sustentavel é uma opcao indiscutivel e assume-se atualmente como uma
das componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbana e socioeconémica

das areas urbanas.

A maioria das intervencdes de reabilitacdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do século
XX incidiram quase exclusivamente sobre o espac¢o publico e edificado, dissociando as
intervencdes fisicas do tecido econémico e social. O conceito de reabilitacdo urbana evoluiu

e apresenta hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta préatica de intervencao corresponde a uma abordagem mais
integrada® que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espaco publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimenséo funcional e humana, desencadeando mecanismos de

melhoria de qualidade de vida, importantes para assegurar a afirmacao do seu territorio.

“Por conseguinte, a reabilitacdo urbana é (...) um fendmeno complexo, resultante da
intersecdo de varias linhas de acao politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o

principio de sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente

1 Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texto de referéncia
Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de
revitalizag&o ou regeneracao urbana a longo prazo que tem como objetivo melhorar componentes do espago urbano e o
bem-estar e qualidade de vida da populagdo. A reabilitacdo é, assim, considerada parte de um projeto/plano de

desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que envolva todas as politicas urbanas”.
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urbanistica (...), responde sem duvida a outras preocupagdes (...), onde avultam sobretudo

razdes ambientais e socioecondmicas.“?

Esta politica visa a requalificacéo® e revitalizagdo* urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentével, cujos objetivos se encontram defendidos pelo
Regime de Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de Outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto®.

Podendo ser uma solucéo para atenuar diversos problemas socioeconémicos, ambientais,
e de degradacdo do espaco urbano e do parque edificado, este novo Decreto-Lei,
n°307/2009 procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagcdo urbana,

nomeadamente:

1- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operacfes integradas de reabilitacdo nas areas de

reabilitacdo urbana;

2 Cf., Susana Tavares, “O Novo Regime da Reabilitagio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.
3 Com a promocg&o da construgdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana

procura reintroduzir as qualidades e fungGes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espaco
publico com medidas de dinamizag&o social e econdémica. Visa uma alteragdo mais radical do que as restantes politicas
de intervencdo no espaco urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrbes de organizacéo e utilizagao
espaciais, revelando um carater mobilizador e estratégico.

4 Este conceito alude a agéo de promover nova vida ou devolver dindmicas perdidas a um tecido urbano degradado,
visando o desempenho econémico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coeséo social e cultural. Mais
abrangente recorre a um processo de planeamento estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema
urbano degradado, com uma perspetiva organicista e vitalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspetos
independentes, desenvolvidos por outros modelos de intervencéo na transformagao do espago urbano, permitindo a sua

interligagdo e o estabelecimento de diversas rela¢des entre territérios.
5> O Decreto-Lei 32/2012, de 14 de agosto, procede & primeira alteracéo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,

gue estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e a 54.2 alteragdo ao Codigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagcdo urbana.
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3- Diversificar os modelos de gestédo das intervencdes de reabilitacdo urbana, abrindo
novas possibilidades de intervencéo dos proprietarios e outros parceiros privados;
4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas de reabilitacéo;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos

proprietarios com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacéo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana®, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitacdo Urbana e a
“exigéncia” da determinagao dos objetivos e da estratégia da intervengéo que se encontram

inerentes a esta delimitacéo.

E mais tarde com a programacéao e implementacao do Portugal 2020, no dominio tematico
do Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, veio reforcar a necessidade de
delimitacio da Area de Reabilitacgdo Urbana. Uma vez que era fundamental para a
candidatura do Plano de Acdo de Reabilitacdo Urbana de Felgueiras, aos fundos financeiros

do Portugal 2020, em particular a Prioridade de Investimento, PI, 6.5 “Regeneragéo Urbana”.

Nesse sentido, foi delimitada uma AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE
FELGUEIRAS, submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em
25 de Setembro de 2015 e publicada em Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de 2015-
12-23, através do Aviso n.° 15017/2015. Porém a Area de Reabilitacdo Urbana tem validade
de 3 anos, a partir da qual caduca a sua eficicia, com consequéncias 6bvias em termos
legais, nos beneficios fiscais. Para que isso ndo acontecer procedeu-se a elaboracéo de

uma Operacao de Reabilitacdo Urbana (ORU).

& Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e
p.31, “(...) apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da
conservacao do Patrimoénio cultural e reabilitagdo do espaco publico, ndo exclui situagcdes devidamente justificadas que

promovam ag¢des mais intensas”.
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No caso de Felgueiras, a ORU envolve, ndo so a reabilitacdo do edificado, mas também a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva e tem associado um programa de investimento publico, sendo, entao,
enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO (PERU), adotando a
designacdo de ORU SISTEMATICA.

No ambito da discusséo publica da ORU, foi apresentada alteracdo da ARU, de modo a
incluir areas contiguas, que apresentavam as mesmas caracteristicas morfologicas,
tipoldgicas e de época construtiva das incluidas na ARU. Tornando-se portanto relevante a
inclusdo dessa area em ARU, prosseguindo os objetivos da reabilitacdo urbana. Esta
alteracdo foi aprovada juntamente com a ORU, em Assembleia Municipal no dia 25 de
setembro de 2018, e publicada em Diario da Republica n.° 201/2018, Série |l de 2018-10-
18, através do Aviso n.° 15030/2018.

Com o presente documento propde-se uma nova delimitacéo para a ARU DE FELGUEIRAS

sobre a qual incidira a Operacéo de Reabilitacdo Urbana (ORU), a qual devera ser revista

em conformidade com novos limites.
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2. ENQUADRAMENTO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU de Felgueiras, diz respeito a area
geografica que se apresenta em planta, anexo lll, e visa assegurar uma extenséo da area
abrangida, de modo a considerar uma parte muito significativa do edificado privado da
freguesia, e que de alguma forma podera beneficiar do incentivos previstos no presente
documento, a fim de melhorar as condi¢des de vida das pessoas. Sera assim assegurada e
reforcada a implementacdo de uma estratégia de requalificacéo e revitalizagao, ja definida
no documento da ARU aprovada em simultaneo com a ORU 2018, bem como as mesmas
condicdes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por

parte do municipio, indispenséveis a sua concretizacao.

A redelimitacdo proposta apenas incide no que diz respeito aos limites da ARU, e a
atualizacé@o dos beneficios fiscais e incentivos financeiros, segundo o mais recente quadro
legislativo, mantendo-se na sua totalidade os objetivos relativos as dinamicas de

desenvolvimento sustentavel e politicas urbanisticas.

Para este efeito entende-se manter o essencial do conteldo estratégico definido e
apresentado na proposta inicial de delimitacdo da ARU de Felgueiras, apresentada e
submetida pela Camara Municipal a reunidao da Assembleia Municipal, em 25 de setembro
de 2015 e publicada no Aviso n® 15017/2015 - Diario da Republica n.° 250/2015, Série 1l de
2015-12-23, e posteriormente, decorrente de uma alteracdo, novamente submetida pela
Céamara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2018. A nova

delimitacdo da ARU, que agora se aprova, € apresentada no capitulo seguinte.
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3. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO
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[ Proposta atual da delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana de Felgueiras —t

Figura 1 — Proposta de delimitacdo da ARU de Felgueiras
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A proposta de alteracdo da ARU de Felgueiras integra assim um conjunto urbano, contiguo
e de caracteristicas semelhantes ao integrado na anterior delimitacdo, que carece de um
processo de recomposi¢ao urbana, tanto ao nivel do edificado como do espaco publico e

até das infraestruturas.

A ARU proposta, com uma éarea total de 286,19 ha, reflete a ponderacdo estratégica
municipal, na valorizacdo da cidade, privilegiando uma intervencdo integrada, de
reabilitacdo fisica do edificado e requalificagdo dos espagos publicos envolventes,
promovendo a sua atratividade, através da melhoria das condi¢des socioecénomicas e da
promogdo da mobilidade sustentavel, atuando nas véarias dimensfes da vida urbana,

ambientais, econdmicas, sociais e culturais.

lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 9

Eog o n]!o



Proposta de alteragé@o da delimitacdo da ARU de Felgueiras

Céamara Municipal de Felgueiras

3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERACAO DA DELIMITACAO

Ao longo dos Ultimos anos tem sido notéria a intervencdo do Municipio ao nivel da
requalificacdo do ambiente urbano da cidade de Felgueiras, ndo sé dos espacos publicos
como na oferta de equipamentos coletivos, na dinamizagao cultural ou na recuperagéao de

edificado degradado.

Apesar do papel relevante destas intervencdes na melhoria da qualidade do ambiente
urbano da Vila, existe necessidade de estabelecer uma ac¢éo mais integrada e alargada ao
nivel do edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a
recuperar ou requalificar, na fixacdo populacional e de atividades econémicas, na melhoria

das condi¢cBes de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracdo da delimitacdo da ARU de Felgueiras, através da sua
Ampliacéo, que se justifica pela:
a) Existéncia de edificado degradado;
b) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade,
reformulac@o da rede viaria, areas de estacionamento e articulacdo com a¢des de
investimento publico propostas;
c) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do
ambiente urbano - infraestruturas, espaco publico e articulagdo com acBes propostas;
d) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das dinamicas

sociais - articulacdo com acdes de investimento publico propostas.
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3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS
[Fonte: Proposta de delimitagdo da ARU de Felgueira, 2015]

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencdes estratégicas propostas para
esta area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervencdo, nomeadamente:

1. Valorizar do patriménio edificado como fator de identidade e afirmacdo do
desenvolvimento turistico;

2. Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

3. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4. Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem,
comércio, servico e sociabilidade;

5. Criar de din&micas para a fixacdo de populacao;

6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econémicas com o territorio

regional e nacional.

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacdo da estratégia de intervencao, nomeadamente:

Melhoria do Sistema Urbano

e Garantir o equilibrio e a continuidade funcional entre a &rea que se prop&e reabilitar
e a sua envolvente;

e Promover a multifuncionalidade da &rea a reabilitar, privilegiando o uso habitacional,
comercial e de servicos;

e Aumentar as dindmicas e vivéncias da &rea a reabilitar, bem como as condi¢fes de
seguranca da sua permanente utilizacéo;

o Melhorar as condic¢des de qualidade habitacional nos edificios mais antigos;

e Criar dinamicas que apostam na funcéo residencial e na reabilitacdo dos edificios

habitacionais;

¢ Qualificacao e diversificacdo do comércio local;
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Requalificacao e Revitalizacdo do Parque Edificado Existente
o Reforco na articulacéo e didlogo entre os espagos ocupados e 0s espacos livres, por
forma a integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;
¢ Reabilitagdo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;
o Adequacdo do edificado as boas condicbes de utilizacdo e funcionalidade dos

edificios.

Requalificacao dos Espacos publicos e Espacos verdes

¢ Implantacéo de cortinas arbéreas ao longo das ruas e avenidas, particularmente nas
Avenidas Dr. Leonardo Coimbra, Dr. Ribeiro de Magalhaes e Agostinho Ribeiro;

e Requalificacédo do Jardim da Praca da Republica;

¢ Requalificacdo do Largo da Rua da Trindade e seus espacos verdes e fontanério;

o Requalificacdo da Praceta do Foral,

¢ Requalificagdo do Jardim marginal a Praga Machado dos Santos;

o Reformulacéo do espaco da Praca Machado dos Santos

e Aposta na requalificacdo da Praca da Republica e sua integracdo com 0s eixos
viarios marginantes, com a qualificacédo dos percursos pedonais;

¢ Introducdo de mobiliario urbano adequado ou reposicionamento do existente.

¢ Requalificacdo e reperfilamento de passeios

Melhoria das CondicGes de Acessibilidade e Mobilidade

e Ajustar e qualificar o espacgo urbano para todas as geragdes, a partir do conceito de
mobilidade para todos

o Adaptacdo dos edificios existentes e adequagdo dos novos as condi¢cdes de
mobilidade e acessibilidade;

o Adaptacao dos espacos publicos as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade (com
criacdo e redefinicdo de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);

e Pavimentagdo com revestimentos adequados a acessibilidade de pessoas com

mobilidade reduzida.
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Estacionamento e Circulacao Viaria
¢ Reperfilamento de alguns arruamentos, nomeadamente nas Avenidas Dr. Leonardo
Coimbra, Dr. Ribeiro de Magalhdes e Agostinho Ribeiro e Rua Rebelo de Carvalho;
¢ Redefinicdo e criacdo de lugares de estacionamento;
e Introducédo de elementos que visam a acalmia de trafego;
e Sinalizagdo horizontal e vertical;
e Introducdo de elementos que visam a seguranca do trafego, com prioridade a

segurancga nos percursos preferenciais da populacéo escolar.

Apoio aos Particulares

e Criacdo de um programa de apoio a reabilitagdo e ao arrendamento urbano;

e Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimonio, recorrendo a atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

o Promover a reocupacao do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas
funcBes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento,
atraindo novos publicos;

e Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos

atores.

Acdes que potenciem o desenvolvimento do turismo
o Criar referéncias gastrondmicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido
de inser¢cdo em zona de produtos certificados;
e Aposta na producéo de produtos regionais;
e Reforcar a divulgacéo e integracdo do Patriménio cultural e natural nos roteiros

regionais, nacionais e internacionais.
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4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) estabelece a necessidade, no
procedimento de constituicdo de ARU, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio e a garantia do acesso aos
proprietarios a apoios e incentivos fiscais a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patriménio cultural.

De acordo com o mesmo, cumpre ao Municipio de Felgueiras, estabelecer o conjunto dos
beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a

constituicdo legal da ARU de Felgueiras.

A atual proposta de delimitacdo da ARU mantém na totalidade o conjunto de incentivos de
natureza fiscal, nomeadamente, os associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio
e outros que decorrem da aplicabilidade da legislagdo em vigor relativa & matéria de
reabilitacdo urbana, bem como a atribuicdo de outro tipo de incentivos, nomeadamente de
natureza administrativa e procedimental, que o Municipio definiu na operagéo de reabilitacdo

urbana.

Assim, nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no
artigo 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos,
sdo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os

edificios ou fracdes abrangidos pela ARU, os seguintes beneficios fiscais:

IMT — isencdo na primeira transmissdo de imdvel reabiltado em ARU, destinado

exclusivamente a habitacdo propria e permanente;

IMI — isencéo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das a¢des

de reabilitagcao do prédio urbano;
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IRS — deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, relacionados

com a reabilitacdo, até ao limite de 500€;

Mais valias — tributacdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente

decorrentes da alienagéo de imdveis reabilitados em ARU;

Rendimentos Prediais — tributacéo a taxa reduzida de 5% apés a realizacéo de obras de

recuperacao;

IVA —reducdo de 23% para 6% nas empreitadas.
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(Amara Murepal de Felgueiras
Ordem do dia Atan.? 15
Ponto n.2 83 2015.09.17

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE
FELGUEIRAS - Presente a informagdo do Exm.? Senhor Diretor do Departamento de
Urbanismo, de Obras e de Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em

----— A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Cimara, a consideracao superior de V.2 Ex.a".
—————— O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “A reunido de Cimara”.
Deliberagdo ~ A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagdo das quatro Areas de

Reabilitagdo Urbana para o concelho de Felguelras, incluindo o quadro de beneficios
fiscais propostos, nos termos da informac&o do Diretor do Departamento de Urbanismo,
de Obras e de Ambiente e documentos anexos. Mais delibera submeter & Assembleia
Municipal para aprovacdo. Esta deliberacio fol tomada por unanimidade. ----=-===rwmsnax
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Proposta de alteragé@o da delimitacdo da ARU de Felgueiras E

Céamara Municipal de Felgueiras

eiC

NN ASSEMBLEIA MUNKIPAL DE FELGUERAS

Py

Cémara Municipal de Fefguairas
2015.09.25

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a deliberagdio tomada na sua reunifo da Camara Municipal de 2015.09.17, do seguinte

“PROPOSTA - DELIMITAGCAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a informag8o do Exm.° Senhor Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de
Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em anexo,-—-
------- A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: "Exmo. Senhor Presidente da Camara, a considerago superior de V.2 EX.3", ——-mmmeeeeev
------- O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte despacho; “A

reunido de Camara”, ------ e

Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagio das quatro Areas de Reabilitagio
Urbana de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios fiscais propostos, nos termos da
informacdo do Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente e documentos
anexos. Mais delibera submeter & Assembleia Municipal para aprovacdo. Esta deliberacdo foi

tomada por unanimidade,”, - e -

Deliberagdo: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos do n.2 1 do artigo 13.°, da Lei n.o
32/2012, de 14 de agosto, aprovar a delimitaciio das quatro Areas de Reabilitacio Urbana de

Felgueiras, conforme proposta apresentada pela CAmara Municipal, @M anexo=s--sssessmsmsemssmxmmmnas

Esta deliberagdo foi tomada por 41 votos a favor, Q votos contra e ©
abstencBes. Encontravam-se na sala ,{Ej membros dos 47 que compdem a Assembleia

Municipal. o e
Esta deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunido por /, 4 votos a favor,
¢ votos contra e ¢ abstencdes. Encontravam-se na sala _{, | membros dos 47 que

compdem esta Assembleia Municipal,--------——=mmmmemmemmnn-

A Mesa da Assembleia,

(I

A

=15
Praca daRepublica sb10-116 Felgueiras  Tel 255 338 000 F
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Proposta de alteragé@o da delimitacdo da ARU de Felgueiras
Céamara Municipal de Felgueiras
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

12018.09.25
ORU — OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA - Presente a deliberagdo tomada na sua reunido da Camara Municipal
de 2018.09.20, do seguinte teor:

“ORU — OPERACOES DE REABILITA(,‘AO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA — Presente a proposta do Senhor Vice-Presidente relativa aos
Projetos de Reabilitagdo Urbana de Felgueiras, Lixa, Longra e Barrosas, €m anexo.---=-====-=s===we-x
Deliberacdo — A Camara delibera submeter os projetos elaborados para as ORU de Felgueiras, da
Lixa, de Barrosas e da Longra, e ainda as alteragbes das delimitagbes das respetivas ARU, nos
termos da documentagdo em anexo, a aprovagdo simultdnea da Assembleia Municipal e mandar
proceder & publicagdo de aviso de publicitagdo do correspondente ato na 2.2 Série do Diério da
Replblica. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade.”.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal, delibera aprovar os projetos elaborados para as ORU de
Felgueiras, da Lixa, de Barrosas e da Longra, bem como as alteracbes das delimitagoes das
respetivas ARU, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, €m anexo.-=--=-==-====zu---

Esta deliberacdo foi tomada por 45 votos a favor, O votos contra e O abstengoes.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. ——--—--===--m-
Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 45 votos a favor, 0 votos
contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem esta
Assembleia Municipal.

ASSEMBLELA
MUNILIFAL
DY ITLGUEIR AY
1 285 318
a3 44 Repubitie o - Macgasitie QORI - felgueitas g
4O 10 116 Fedguiena www.cm-Telgusiraspt
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Proposta de alteragé@o da delimitacdo da ARU de Felgueiras a
Camara Municipal de Felgueiras g
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

1. INTRODUCAO

A gqualificacdo e requalificac@o urbana das cidades e vilas portuguesas, nomeadamente nos
seus nucleos antigos, induziram a necessidade de criar novas formas de intervengéo que
possam acelerar este processo, levando ao incremento de dindmicas locais, sociais e

economicas e a fixacdo da populacdo jovem.

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicas urbanas e do
desenvolvimento sustentavel é uma opcao indiscutivel e assume-se atualmente como uma
das componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbana e socioeconémica

das areas urbanas.

A maioria das intervencdes de reabilitacdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do século
XX incidiram quase exclusivamente sobre o espaco publico e edificado, dissociando as
intervencdes fisicas do tecido econdmico e social. O conceito de reabilitacdo urbana evoluiu

e apresenta hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta préatica de intervencao corresponde a uma abordagem mais
integrada® que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espaco publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimenséo funcional e humana, desencadeando mecanismos de

melhoria de qualidade de vida, importantes para assegurar a afirmacgéo do seu territorio.

“Por conseguinte, a reabilitacdo urbana é (...) um fendmeno complexo, resultante da
intersecdo de varias linhas de acéo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o

principio de sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente

1 Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagido Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texto de referéncia
Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de
revitalizag&o ou regeneracao urbana a longo prazo que tem como objetivo melhorar componentes do espago urbano e o
bem-estar e qualidade de vida da populagdo. A reabilitagdo €, assim, considerada parte de um projeto/plano de

desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que envolva todas as politicas urbanas”.
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

urbanistica (...), responde sem duvida a outras preocupagdes (...), onde avultam sobretudo

razdes ambientais e socioecondmicas.“?

Esta politica visa a requalificacéo?® e revitalizacéo* urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentével, cujos objetivos se encontram defendidos pelo
Regime de Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de Outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto®.

Podendo ser uma solucéo para atenuar diversos problemas socioeconémicos, ambientais,
e de degradacdo do espaco urbano e do parque edificado, este novo Decreto-Lei,
n°307/2009 procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitacdo urbana,

nomeadamente:

1- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operacfes integradas de reabilitacdo nas areas de

reabilitacdo urbana;

2 Cf., Susana Tavares, “O Novo Regime da Reabilitagio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.
3 Com a promogdo da construcdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana

procura reintroduzir as qualidades e fungGes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espaco
publico com medidas de dinamizagéo social e econémica. Visa uma alteragcdo mais radical do que as restantes politicas
de intervengdo no espago urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizacéo e utilizagao
espaciais, revelando um carater mobilizador e estratégico.

4 Este conceito alude a ac&o de promover nova vida ou devolver dinAmicas perdidas a um tecido urbano degradado,
visando o desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coeséo social e cultural. Mais
abrangente recorre a um processo de planeamento estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema
urbano degradado, com uma perspetiva organicista e vitalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspetos
independentes, desenvolvidos por outros modelos de intervencéo na transformagéo do espaco urbano, permitindo a sua

interligacdo e o estabelecimento de diversas rela¢des entre territorios.
5 O Decreto-Lei 32/2012, de 14 de agosto, procede & primeira alteracéo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,

que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, e a 54.2 alteragdo ao Coédigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana.
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3- Diversificar os modelos de gestédo das intervencgdes de reabilitacdo urbana, abrindo
novas possibilidades de intervencéo dos proprietarios e outros parceiros privados;
4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas de reabilitacéo;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos

proprietarios com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacéo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana®, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a
“exigéncia” da determinagéo dos objetivos e da estratégia da intervencao que se encontram

inerentes a esta delimitacéo.

E mais tarde com a programacéao e implementacao do Portugal 2020, no dominio tematico
do Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, veio reforcar a necessidade de
delimitacido da Area de Reabilitagdo Urbana. Uma vez que era fundamental para a
candidatura do Plano de Acdo de Reabilitacdo Urbana de Felgueiras, aos fundos financeiros

do Portugal 2020, em particular a Prioridade de Investimento, PI, 6.5 “Regeneragéo Urbana”.

Nesse sentido, foi delimitada uma AREA DE REABILITA(;AO URBANA (ARU) DA LIXA,
submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de Setembro
de 2015 e publicada em Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de 2015-12-23, atraves
do Aviso n.° 15017/2015. Porém, a Area de Reabilitagdo Urbana tem uma validade de 3
anos, a partir da qual caduca a sua eficacia, com consequéncias 6bvias em termos legais,
nomeadamente em matéria de beneficios fiscais. Para que isso ndo acontecer procedeu-se

a elaboracdo de uma Operacédo de Reabilitagcdo Urbana, ORU.

& Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e
p.31, “(...) apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da
conservacao do Patrimoénio cultural e reabilitagdo do espaco publico, ndo exclui situacdes devidamente justificadas que

promovam agdes mais intensas”.
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No caso da Lixa, a ORU envolveu, ndo sé a reabilitacdo do edificado, mas também a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva, tendo associado um programa de investimento publico, e como tal
enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO (PERU), adotando a
designacdo de ORU SISTEMATICA.

No ambito da discusséo publica da ORU, foi apresentada uma alteracéo a delimitagcdo da
ARU, de modo a incluir &reas contiguas, que apresentavam as mesmas caracteristicas
morfolégicas, tipoldgicas e de época construtiva das ja incluidas na ARU. Tornou-se portanto
relevante a inclusdo dessa area prosseguindo e reforcando os objetivos e a politica da
reabilitacdo urbana municipal. Esta alteracéo foi aprovada em simultdneo com a ORU, em
Assembleia Municipal no dia 25 de setembro de 2018, e publicada em Diario da Republica

n.° 201/2018, Série |l de 2018-10-18, através do Aviso n.° 15030/2018.
Com o presente documento propde-se uma nova delimitacdo para a ARU DA LIXA sobre a

qual incidira a Operacao de Reabilitacdo Urbana, a qual devera ser revista em conformidade

com novos limites.
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

2. ENQUADRAMENTO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU da Lixa, diz respeito & area
geografica que se apresenta em planta, anexo lll, e visa assegurar uma extensao da area
abrangida, de modo a considerar uma parte muito significativa do edificado privado da
freguesia, e que de alguma forma podera beneficiar do incentivos previstos no presente
documento, a fim de melhorar as condi¢des de vida das pessoas. Ser4 assim assegurada e
reforcada a implementacdo de uma estratégia de requalificacéo e revitalizacao, ja definida
no documento da ARU aprovada em simultdneo com a ORU 2018, bem como as mesmas
condicdes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por
parte do municipio, indispenséveis a sua concretizacao.

A redelimitacdo proposta apenas incide no que diz respeito aos limites da ARU, e a
atualizacé@o dos beneficios fiscais e incentivos financeiros, segundo o mais recente quadro
legislativo, mantendo-se na sua totalidade os objetivos relativos as dinamicas de

desenvolvimento sustentavel e politicas urbanisticas.

Para este efeito entende-se manter o essencial do conteldo estratégico definido e
apresentado na proposta inicial de delimitacdo da ARU de Lixa, apresentada e submetida
pela Camara Municipal & reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2015 e
publicada no Aviso n° 15017/2015 - Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de 2015-12-
23, e posteriormente, decorrente de uma alteragdo, novamente submetida pela Camara
Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2018. A nova

delimitacdo da ARU, que agora se aprova, é apresentada no capitulo seguinte.
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa ﬁ
Camara Municipal de Felgueiras

3. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO

[~ Delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana de Lixa - Aprovada em 2018 5 i S6m
[ Proposta atual da delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana de Lixa —t

Figura 1 — Proposta de delimitacdo da ARU da Lixa
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

A proposta de alteracdo a delimitacdo da ARU de Lixa integra um conjunto urbano, contiguo
e de caracteristicas semelhantes ao integrado na anterior delimitacdo, que carece de um
processo de recomposi¢cao urbana, tanto ao nivel do edificado como do espaco publico e

até das infraestruturas.

A ARU proposta, com uma éarea total de 154,85 ha, reflete a ponderagcdo estratégica
municipal, na valorizacdo da cidade, privilegiando uma intervencdo integrada, de
reabilitacdo fisica do edificado e requalificacdo dos espacos publicos envolventes,
promovendo a sua atratividade, através da melhoria das condi¢cdes socioeconomicas e da
promogdo da mobilidade sustentavel, atuando nas varias dimensfes da vida urbana,

ambientais, econdmicas, sociais e culturais.
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERACAO DA DELIMITACAO

Ao longo dos Ultimos anos tem sido notéria a intervencdo do Municipio ao nivel da
requalificacdo do ambiente urbano da Lixa, ndo s6 dos espacos publicos como na oferta de

equipamentos coletivos, na dinamizacgéo cultural ou na recuperacéo de edificado degradado.

Apesar de o papel relevante destas interven¢des na melhoria da qualidade do ambiente
urbano da cidade, existe necessidade de estabelecer uma acdo mais integrada e alargada
ao nivel do edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a
recuperar ou requalificar, na fixagédo populacional e de atividades econémicas, na melhoria

das condi¢bes de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracdo da delimitacdo da ARU da Lixa, através da sua ampliacéo,
que se justifica pela:
a) Existéncia de edificado degradado;
b) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade,
reformulacdo da rede viaria, areas de estacionamento e articulacdo com acdes de
investimento publico propostas;
c) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do
ambiente urbano - infraestruturas, espaco publico e articulagdo com agbes propostas;
d) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das dinamicas

sociais - articulacdo com agdes de investimento publico propostas.

eic § lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

I

= H 10
] B



Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS

[Fonte: Proposta de delimitacdo da ARU da Lixa, 2015]

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencfes estratégicas propostas para

esta area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervengdo, nomeadamente:

1. Valorizar do patriménio edificado como fator de identidade e afirmacédo do
desenvolvimento turistico;

2. Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

3. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4. Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem,
comércio, servico e sociabilidade;

5. Criar de dindmicas para a fixacdo de populagao;

6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econdmicas com o territério

regional e nacional.

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervencdo, nomeadamente:

Melhoria do sistema urbano

Revitalizar funcionalmente a area a reabilitar, qualificando as atividades econémicas
existentes;

Incrementar novas oportunidades econdmicas, de modo a aumentar a oferta de
emprego, bens e servigos a populacao, reforgcando a dinamica local;

Potenciar atracéo e fixagdo de novos residentes.

Requalificacao e revitalizagc&o do parque edificado existente

Melhorar as condicdes de qualidade habitacional do edificado, sublinhando as
dimensdes da eficiéncia energética;

Fomentar a reabilitacdo do edificado fisicamente degradado e em ruina e os edificios
funcionalmente desadequados;
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras

e Promover a reocupacado do edificado/fracdes desocupadas, através da adaptacao

destes espacos a novos usos e fungoes.

Estacionamento e circulacao viaria
¢ Redefinicdo e regulagdo dos espacos destinados a estacionamento ao longo da via
publica, libertando os passeios da pressao de veiculos neles estacionados;
e Corrigir a relacdo de ocupacao viaria-pedonal, de modo a potenciar uma maior
ocupacao e estadia do espaco publico de utilizacdo coletiva;
o Existéncia de bolsas de estacionamento que servem a area de intervencdo, que

podem ser melhoradas.

Apoio aos particulares

e Criacdo de um programa de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento urbano;

e Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimonio, recorrendo a atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

e Promover a reocupacao do edificado desocupado, através da adaptacdo a novas
funcBes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento,
atraindo novos publicos;

e Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos

atores.

Acdes que potenciem o desenvolvimento do turismo
o Desenvolver uma estratégia de comunicacao e marketing orientada para a promogéo
da cidade;
o Criar referéncias gastrondmicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido
de inser¢cdo em zona de produtos certificados;
e Aposta na producéo de produtos regionais;
e Reforcar a divulgacdo e integracdo do Patriménio cultural e natural nos roteiros

regionais, nacionais e internacionais.

é- lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) estabelece a necessidade, no
procedimento de constituicdo de ARU, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio e a garantia do acesso aos
proprietérios a apoios e incentivos fiscais a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patriménio cultural.

De acordo com o0 mesmo, cumpre ao Municipio de Felgueiras, estabelecer o conjunto dos

beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a

constituicdo legal da ARU da Lixa.

A atual proposta de delimitacdo da ARU mantém na totalidade o conjunto de incentivos de
natureza fiscal, nomeadamente, 0s associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio
e outros que decorrem da aplicabilidade da legislacdo em vigor relativa a matéria de
reabilitacdo urbana, bem como a atribui¢do de outro tipo de incentivos, nomeadamente de
natureza administrativa e procedimental, que o Municipio definiu na operacéao de reabilitacédo

urbana.

Assim, nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no
artigo 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos,
séo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os

edificios ou fracdes abrangidos pela ARU, os seguintes beneficios fiscais:

IMT — isencdo na primeira transmissdo de imoével reabilitado em ARU, destinado

exclusivamente a habitacao prépria e permanente;

IMI — isencéo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das a¢des

de reabilitacao do prédio urbano;

eic § lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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Proposta de alteracé@o da delimitacéo da ARU da Lixa

Céamara Municipal de Felgueiras Rt

IRS — deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, relacionados

com a reabilitacdo, até ao limite de 500¢€;

Mais valias — tributacdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente

decorrentes da alienagéo de imoveis reabilitados em ARU;

Rendimentos Prediais — tributacédo a taxa reduzida de 5% apoés a realizagdo de obras de

recuperacao;

IVA —reducéo de 23% para 6% nas empreitadas.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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(Amara Murepal de Felgueiras
Ordem do dia Atan.? 15
Ponto n.2 83 2015.09.17

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE
FELGUEIRAS - Presente a informagdo do Exm.? Senhor Diretor do Departamento de
Urbanismo, de Obras e de Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em

----— A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Cimara, a consideracao superior de V.2 Ex.a".
—————— O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte

despacho: “A reunido de Camara”.
Deliberacdio ~ A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagdo das quatro Areas de
Reabilitagdo Urbana para o concelho de Felguelras, incluindo o quadro de beneficios
fiscais propostos, nos termos da informac&o do Diretor do Departamento de Urbanismo,
de Obras e de Ambiente e documentos anexos. Mais delibera submeter & Assembleia
Municipal para aprovacdo. Esta deliberacio fol tomada por unanimidade. ----=-===rwmsnax

J N
JFl ey

L

DUDA - DEPARTAMENTO DF URBANTSMO OF OREAS F DE AMBENTE 171 .I
Praga da lepublica abie-isé Felgueras T #45 378 a0 FGR.['].L

.A A geraldomlelgucnas pt wwwgm-felgueinas pt
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Cdmara Municipal de Felgueiras
2015.09.25

PROPOSTA — DELIMITA(,‘RO DAS AREAS DE REABILITM;KO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a deliberagéo tomada na sua reunido da Camara Municipal de 2015.09.17, do seguinte

teor:

“PROPOSTA - DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a informacéo do Exm.° Senhor Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de
Ambiente, Arg. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em anexo.
------- A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte

despacho: "Exmo. Senhor Presidente da Camara, & consideracio superior de V.8 Ex.8", =emeeeacmamae
------- O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte despacho: “A

reunido de Camara". — - e

Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a delimitacio das quatro Areas de Reabilitagdo
Urbana de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios fiscais propostos, nos termos da
informagdo do Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente e documentos
anexos. Mais delibera submeter a Assembleia Municipal para aprovacdo. Esta deliberacdo foi

tomada por unanimidade.”. == =

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos do n.0 1 do artigo 13.9, da Lei n.0
32/2012, de 14 de agosto, aprovar a delimitagio das quatro Areas de Reabilitacio Urbana de

Felgueiras, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, em anexo

Esta deliberagdo foi tomada por _441 votos a favor, @ votos contra e ©
abstengBes. Encontravam-se na sala _{;1 membros dos 47 que compdem a Assembleia

Municipal.
Esta deliberacdio foi aprovada em minuta no final da reunido por [ 4 votos a favor,
{ votoscontrae  © abstencdes. Encontravam-se na sala _¢, | membros dos 47 que

compdem esta Assembleia Municipal.

A Mesa da Assembleia,
: : S S S
(I
ueelelyisy -

BN ASSEMBLEIA MUMCIPAL DE FELGUERAS

EAE
Praga daRepublica sb10-116 Felgueiras Tel 255 318 000
[EAdHe pecai@omlelgueiras pt www.cm-elgueiras pt
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

12018.09.25
ORU — OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA - Presente a deliberagdo tomada na sua reunido da Camara Municipal
de 2018.09.20, do seguinte teor:

“ORU — OPERACOES DE REABILITA(,‘AO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA — Presente a proposta do Senhor Vice-Presidente relativa aos
Projetos de Reabilitagdo Urbana de Felgueiras, Lixa, Longra e Barrosas, €m anexo.---=-====-=s===we-x
Deliberacdo — A Camara delibera submeter os projetos elaborados para as ORU de Felgueiras, da
Lixa, de Barrosas e da Longra, e ainda as alteragbes das delimitagbes das respetivas ARU, nos
termos da documentagdo em anexo, a aprovagdo simultdnea da Assembleia Municipal e mandar
proceder & publicagdo de aviso de publicitagdo do correspondente ato na 2.2 Série do Diério da
Replblica. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade.”.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal, delibera aprovar os projetos elaborados para as ORU de
Felgueiras, da Lixa, de Barrosas e da Longra, bem como as alteracbes das delimitagoes das
respetivas ARU, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, €m anexo.-=--=-==-====zu---

Esta deliberacdo foi tomada por 45 votos a favor, O votos contra e O abstengoes.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. ——--—--===--m-
Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 45 votos a favor, 0 votos
contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem esta
Assembleia Municipal.

ASSEMBLELA

MUNILIFAL
DE ITLGUEIR A

1255 3180
aa 44 Repubibieo - Macgaside JORAl S - TeEQUEItAs |
W6 10 116 Feloniona www.cm-Telgusiras.pt
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

1. INTRODUCAO

A gqualificacdo e requalificac@o urbana das cidades e vilas portuguesas, nomeadamente nos
seus nucleos antigos, induziram a necessidade de criar novas formas de intervencdo que
possam acelerar este processo, levando ao incremento de dindmicas locais, sociais e

economicas e a fixacdo da populacdo jovem.

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicas urbanas e do
desenvolvimento sustentavel é uma opcao indiscutivel e assume-se atualmente como uma
das componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbana e socioeconémica

das areas urbanas.

A maioria das intervencdes de reabilitacdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do século
XX incidiram quase exclusivamente sobre o espac¢o publico e edificado, dissociando as
intervencdes fisicas do tecido econémico e social. O conceito de reabilitacdo urbana evoluiu

e apresenta hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta préatica de intervencao corresponde a uma abordagem mais
integrada® que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espaco publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimenséo funcional e humana, desencadeando mecanismos de

melhoria de qualidade de vida, importantes para assegurar a afirmacgéo do seu territorio.

“Por conseguinte, a reabilitacdo urbana é (...) um fendmeno complexo, resultante da
intersecdo de varias linhas de acéo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o

principio de sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente

! Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitacdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texto de

referéncia Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitacdo urbana é vista como um
processo de revitalizacdo ou regeneragdo urbana a longo prazo que tem como objetivo melhorar componentes
do espaco urbano e o bem-estar e qualidade de vida da populacdo. A reabilitacao é, assim, considerada parte
de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que envolva todas as

politicas urbanas”.
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

urbanistica (...), responde sem duvida a outras preocupagdes (...), onde avultam sobretudo

razdes ambientais e socioecondmicas.“?

Esta politica visa a requalificacéo?® e revitalizacéo* urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentével, cujos objetivos se encontram defendidos pelo
Regime de Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de Outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto®.

Podendo ser uma solucéo para atenuar diversos problemas socioeconémicos, ambientais,
e de degradacdo do espaco urbano e do parque edificado, este novo Decreto-Lei,
n°307/2009 procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitacdo urbana,

nomeadamente:

1- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operacfes integradas de reabilitacdo nas areas de

reabilitacdo urbana;

2 Cf., Susana Tavares, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.
3 Com a promog&o da construgdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana

procura reintroduzir as qualidades e fungbes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espaco
publico com medidas de dinamizag&o social e econémica. Visa uma alteragdo mais radical do que as restantes politicas
de intervencd@o no espaco urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizacédo e utilizacdo
espaciais, revelando um carater mobilizador e estratégico.

4 Este conceito alude a ag&do de promover nova vida ou devolver dinamicas perdidas a um tecido urbano degradado,
visando o desempenho econémico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coeséo social e cultural. Mais
abrangente recorre a um processo de planeamento estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema
urbano degradado, com uma perspetiva organicista e vitalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspetos
independentes, desenvolvidos por outros modelos de intervencédo na transformacao do espaco urbano, permitindo a sua

interligacdo e o estabelecimento de diversas rela¢des entre territérios.
5> O Decreto-Lei 32/2012, de 14 de agosto, procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,

que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e a 54.2 alteragcdo ao Cadigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana.
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3- Diversificar os modelos de gestédo das intervencgdes de reabilitacdo urbana, abrindo
novas possibilidades de intervencéo dos proprietarios e outros parceiros privados;
4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas de reabilitacéo;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos

proprietarios com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacéo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana®, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a
“exigéncia” da determinagéo dos objetivos e da estratégia da intervencdo que se encontram

inerentes a esta delimitacéo.

E mais tarde com a programacéao e implementacao do Portugal 2020, no dominio tematico
do Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, veio reforcar a necessidade de
delimitacido da Area de Reabilitacgdo Urbana. Uma vez que era fundamental para a
candidatura do Plano de Acdo de Reabilitacdo Urbana de Felgueiras, aos fundos financeiros

do Portugal 2020, em particular a Prioridade de Investimento, PI, 6.5 “Regeneragéo Urbana”.

Nesse sentido, foi delimitada uma AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE
BARROSAS, submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25
de Setembro de 2015 e publicada em Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de 2015-
12-23, através do Aviso n.° 15017/2015. Porém, a Area de Reabilitacdo Urbana tem validade
de 3 anos, a partir da qual caduca a sua eficacia, com consequéncias 6bvias em termos
legais, nomeadamente em matéria de beneficios fiscais. Para que isso ndo acontecer

procedeu-se a elaboracdo de uma Operacédo de Reabilitacdo Urbana, ORU.

& Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e
p.31, “(...) apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da
conservacao do Patrimoénio cultural e reabilitagdo do espaco publico, ndo exclui situacdes devidamente justificadas que

promovam ag¢des mais intensas”.
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No caso de Barrosas, a ORU envolve, ndo s6 a reabilitacdo do edificado, mas também a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva e tem associado um programa de investimento publico, sendo, entéo,
enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO (PERU), adotando a
designacdo de ORU SISTEMATICA.

No ambito da discusséo publica da ORU, foi apresentada alteracao da ARU, de modo a
incluir &reas contiguas, que apresentavam as Tornou-se portanto relevante a inclusdo dessa
area prosseguindo e reforcando os objetivos e a politica da reabilitacdo urbana municipal.
Esta alteracado foi aprovada em simultdneo com a ORU, em Assembleia Municipal no dia 25
de setembro de 2018, e publicada em Diario da Republica n.° 201/2018, Série Il de 2018-
10-18, através do Aviso n.° 15030/2018.

Com o presente documento propde-se uma nova delimitacdo para a ARU DE BARROSAS

sobre a qual incidir4 a Operacéo de Reabilitacdo Urbana (ORU), a qual devera ser revista

em conformidade com novos limites.
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2. ENQUADRAMENTO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU de Barrosas, diz respeito a area
geografica que se apresenta em planta, anexo lll, e visa assegurar uma extensao da area
abrangida, de modo a considerar uma parte muito significativa do edificado privado da
freguesia, e que de alguma forma podera beneficiar do incentivos previstos no presente
documento, a fim de melhorar as condicdes de vida das pessoas. Sera assim assegurada e
reforcada a implementacdo de uma estratégia de requalificacéo e revitalizacéo, ja definida
no documento da ARU aprovada em simultaneo com a ORU 2018, bem como as mesmas
condicdes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por

parte do municipio, indispenséveis a sua concretizacao.

A redelimitacdo proposta apenas incide no que diz respeito aos limites da ARU, e a
atualizacdo dos beneficios fiscais e incentivos financeiros, segundo o mais recente quadro
legislativo, mantendo-se na sua totalidade os objetivos relativos as dindmicas de

desenvolvimento sustentavel e politicas urbanisticas.

Sendo que, para este efeito, se entende manter o essencial do contedo estratégico definido
e apresentado na proposta inicial de delimitacdo da ARU de Barrosas, apresentada e
submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro
de 2015 e publicada no Aviso n® 15017/2015 - Diario da Republica n.° 250/2015, Série 1l de
2015-12-23, e posteriormente, decorrente de uma alteragdo, novamente submetida pela
Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2018. A nova

delimitac@o da ARU, que agora se aprova, € apresentada no capitulo seguinte.
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3. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO

[~ Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana de Barrosas - Aprovada em 2018
[ Proposta atual da delimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana de Barrosas —_—

Figura 1 — Proposta de delimitacdo da ARU de Barrosas

—
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A proposta de alteracdo da ARU de Barrosas integra assim um conjunto urbano, contiguo e
de caracteristicas semelhantes ao integrado na anterior delimitacdo, que carece de um
processo de recomposi¢cao urbana, tanto ao nivel do edificado como do espaco publico e

até das infraestruturas.

A ARU proposta, com uma area total de 27,70 ha, reflete a ponderacdo estratégica
municipal, na valorizacdo da cidade, privilegiando uma intervencdo integrada, de
reabilitacdo fisica do edificado e requalificacdo dos espacos publicos envolventes,
promovendo a sua atratividade, através da melhoria das condi¢cdes socioecénomicas e da
promogdo da mobilidade sustentavel, atuando nas varias dimensfes da vida urbana,

ambientais, econdmicas, sociais e culturais.
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERACAO DA DELIMITACAO

Ao longo dos Ultimos anos tem sido notéria a intervencdo do Municipio ao nivel da
requalificacdo do ambiente urbano de Barrosas, nao s6 dos espacos publicos como na oferta
de equipamentos coletivos, na dinamizagdo cultural ou na recuperagdo de edificado

degradado.

Apesar de o papel relevante destas intervengdes na melhoria da qualidade do ambiente
urbano da vila, existe necessidade de estabelecer uma acéo mais integrada e alargada ao
nivel do edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a
recuperar ou requalificar, na fixacdo populacional e de atividades econémicas, na melhoria

das condi¢cGes de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracdo da delimitacdo da ARU de Barrosas, através da sua
ampliacdo, que se justifica pela:
a) Existéncia de edificado degradado;
b) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade,
reformulac@o da rede viaria, areas de estacionamento e articulagdo com acdes de
investimento publico propostas;
c) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do
ambiente urbano - infraestruturas, espaco publico e articulagdo com agBes propostas;
d) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das dindmicas

sociais - articulacdo com acdes de investimento publico propostas.
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS

[Fonte: Proposta de delimitacdo da ARU de Barrosas, 2015]

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencgfes estratégicas propostas para

esta area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervengdo, nomeadamente:

1. Valorizar do patriménio edificado como fator de identidade e afirmacédo do
desenvolvimento turistico;

2. Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

3. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4. Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem,
comércio, servico e sociabilidade;

5. Criar de dindmicas para a fixacdo de populacgéo;

6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econdmicas com o territério

regional e nacional.

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervencdo, nomeadamente:

Melhoria do sistema urbano

Garantir o equilibrio e a continuidade funcional entre a &rea que se propde reabilitar
e a sua envolvente;

Promover a multifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o uso habitacional,
comercial e de servicos;

Aumentar as dindmicas e vivéncias da area a reabilitar, bem como as condi¢des de
segurancga da sua permanente utilizacao;

Melhorar as condices de qualidade habitacional nos edificios mais antigos;

Criar dindmicas que apostam na funcéo residencial e na reabilitacdo dos edificios
habitacionais;

Qualificacdo e diversificagdo do comércio local.

Requalificacao e Revitalizacdo do Parque Edificado Existente

o
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

¢ Reforco na articulacado e didlogo entre os espac¢os ocupados e 0s espacos livres, por
forma a integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;

¢ Reabilitagédo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;

o Adequacdo do edificado as boas condicbes de utilizacdo e funcionalidade dos

edificios.

Requalificacdo dos Espacos publicos e Espacos verdes
¢ Implantacdo de cortinas arboreas ao longo das vias, particularmente na EM 562 e
na EN 207-1,
¢ Requalificacdo do Largo do Bom Jesus;
o Requalificacdo do Largo do Cruzeiro do Bom Jesus;
¢ Requalificacdo do Largo do Senhor da Saude;
o Reformulacdo do espaco do Largo a ilharga da EN 2017-1;
¢ Introducdo de mobiliario urbano adequado ou reposicionamento do existente;

¢ Requalificacdo e reperfilamento de passeios.

Melhoria das Condicfes de Acessibilidade e Mobilidade

o Ajustar e qualificar o espaco urbano para todas as geracdes, a partir do conceito de
mobilidade para todos

e Adaptacdo dos edificios existentes e adequacdo dos novos as condi¢cdes de
mobilidade e acessibilidade;

e Adaptacao dos espacos publicos as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade (com
criacdo e redefinicdo de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);

e Pavimentagcdo com revestimentos adequados & acessibilidade de pessoas com

mobilidade reduzida.

Estacionamento e Circulac&o Viaria
e Reperfilamento de alguns arruamentos, nomeadamente no troco de sentido Unico
da EM 562;

o Redefinicdo e criacdo de lugares de estacionamento;
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

¢ Introducédo de elementos que visam a acalmia de trafego;

¢ Sinalizagdo horizontal e vertical.

Apoio aos Particulares

e Criacdo de um programa de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento urbano;

¢ Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimonio, recorrendo a atribuicéo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

o Promover a reocupacao do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas
fungbes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento,
atraindo novos publicos;

e Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos

atores.

Acdes que potenciem o desenvolvimento do turismo
e Criar referéncias gastrondmicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido
de insercdo em zona de produtos certificados;
e Aposta na producéo de produtos regionais;
o Reforcar a divulgacéo e integracdo do Patriménio cultural e natural nos roteiros

regionais, nacionais e internacionais.
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras

4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) estabelece a necessidade, no
procedimento de constituicdo de ARU, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio e a garantia do acesso aos
proprietarios a apoios e incentivos fiscais a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patriménio cultural.

De acordo com o0 mesmo, cumpre ao Municipio de Felgueiras, estabelecer o conjunto dos
beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a

constituicdo legal da ARU de Barrosas.

A atual proposta de delimitacdo da ARU mantém na totalidade o conjunto de incentivos de
natureza fiscal, nomeadamente, os associados aos impostos municipais sobre o patrimonio
e outros que decorrem da aplicabilidade da legislagdo em vigor relativa & matéria de
reabilitacdo urbana, bem como a atribuicdo de outro tipo de incentivos, nomeadamente de
natureza administrativa e procedimental, que o Municipio definiu na operagéo de reabilitagdo

urbana.

Assim, nos termos da alinea c) do n® 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no
artigo 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos,
sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os

edificios ou fracdes abrangidos pela ARU, os seguintes beneficios fiscais:

IMT — isencdo na primeira transmissdo de imével reabilitado em ARU, destinado

exclusivamente a habitacdo propria e permanente;

IMI — isencéo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das a¢des

de reabilitacao do prédio urbano;
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas

Céamara Municipal de Felgueiras Rt

IRS — deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, relacionados

com a reabilitacdo, até ao limite de 500¢€;

Mais valias — tributacdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente

decorrentes da alienagéo de imoveis reabilitados em ARU;

Rendimentos Prediais — tributacédo a taxa reduzida de 5% apoés a realizagdo de obras de

recuperacao;

IVA —reducéo de 23% para 6% nas empreitadas.
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(Amara Murepal de Felgueiras
Ordem do dia Atan.? 15
Ponto n.2 83 2015.09.17

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE
FELGUEIRAS - Presente a informagdo do Exm.? Senhor Diretor do Departamento de
Urbanismo, de Obras e de Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em

----— A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Cimara, a consideracao superior de V.2 Ex.a".
—————— O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte

despacho: “A reunido de Camara”.
Deliberacdio ~ A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagdo das quatro Areas de
Reabilitagdo Urbana para o concelho de Felguelras, incluindo o quadro de beneficios
fiscais propostos, nos termos da informac&o do Diretor do Departamento de Urbanismo,
de Obras e de Ambiente e documentos anexos. Mais delibera submeter & Assembleia
Municipal para aprovacdo. Esta deliberacio fol tomada por unanimidade. ----=-===rwmsnax
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L

DUDA - DEPARTAMENTO DF URBANTSMO OF OREAS F DE AMBENTE 171 .I
Praga da lepublica abie-isé Felgueras T #45 378 a0 FGR.['].L
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Proposta de alteragéo da delimitacdo da ARU de Barrosas E

Céamara Municipal de Felgueiras

Py

Cémara Municipal de Fefguairas

2015.09.25

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a deliberagdio tomada na sua reunifo da Camara Municipal de 2015.09.17, do seguinte

“PROPOSTA - DELIMITAGCAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a informag8o do Exm.° Senhor Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de
Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em anexo,-—-
------- A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: "Exmo. Senhor Presidente da Camara, a considerago superior de V.2 EX.3", ——-mmmeeeeev
------- O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte despacho; “A

reunido de Camara”, ------ e

Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagio das quatro Areas de Reabilitagio
Urbana de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios fiscais propostos, nos termos da
informacdo do Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente e documentos
anexos. Mais delibera submeter & Assembleia Municipal para aprovacdo. Esta deliberacdo foi

tomada por unanimidade,”, - e -

Deliberagdo: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos do n.2 1 do artigo 13.°, da Lei n.o
32/2012, de 14 de agosto, aprovar a delimitaciio das quatro Areas de Reabilitacio Urbana de

Felgueiras, conforme proposta apresentada pela CAmara Municipal, @M anexo=s--sssessmsmsemssmxmmmnas

Esta deliberagdo foi tomada por 41 votos a favor, Q votos contra e ©
abstencBes. Encontravam-se na sala ,{Ej membros dos 47 que compdem a Assembleia

Municipal. o e
Esta deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunido por /, 4 votos a favor,
¢ votos contra e ¢ abstencdes. Encontravam-se na sala _{, | membros dos 47 que

compdem esta Assembleia Municipal,--------——=mmmmemmemmnn-

A Mesa da Assembleia,

(IT
W ASSEMBLEA MUNICIPAL OF FELGUERAS %‘ﬁ@& ‘3«&? .
ORAL

=15
Praca daRepublica sb10-116 Felgueiras  Tel 255 338 000 F
[E]a¥h peral@omfeigueinaspl www.om-Telgueiras pt
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

12018.09.25
ORU — OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA - Presente a deliberagdo tomada na sua reunido da Camara Municipal
de 2018.09.20, do seguinte teor:

“ORU — OPERACOES DE REABILITA(,‘AO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA — Presente a proposta do Senhor Vice-Presidente relativa aos
Projetos de Reabilitagdo Urbana de Felgueiras, Lixa, Longra e Barrosas, €m anexo.---=-====-=s===we-x
Deliberacdo — A Camara delibera submeter os projetos elaborados para as ORU de Felgueiras, da
Lixa, de Barrosas e da Longra, e ainda as alteragbes das delimitagbes das respetivas ARU, nos
termos da documentagdo em anexo, a aprovagdo simultdnea da Assembleia Municipal e mandar
proceder & publicagdo de aviso de publicitagdo do correspondente ato na 2.2 Série do Diério da
Replblica. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade.”.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal, delibera aprovar os projetos elaborados para as ORU de
Felgueiras, da Lixa, de Barrosas e da Longra, bem como as alteracbes das delimitagoes das
respetivas ARU, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, €m anexo.-=--=-==-====zu---

Esta deliberacdo foi tomada por 45 votos a favor, O votos contra e O abstengoes.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. ——--—--===--m-
Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 45 votos a favor, 0 votos
contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem esta
Assembleia Municipal.

ASSEMBLELA
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1 2%% 2180
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Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra

Céamara Municipal de Felgueiras

1. INTRODUCAO

A gqualificacdo e requalificac@o urbana das cidades e vilas portuguesas, nomeadamente nos
seus nucleos antigos, induziram a necessidade de criar novas formas de intervencdo que
possam acelerar este processo, levando ao incremento de dindmicas locais, sociais e

economicas e a fixacdo da populacdo jovem.

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicas urbanas e do
desenvolvimento sustentavel, € uma opc¢éo indiscutivel e assume-se atualmente como uma
das componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbana e socioeconémica

das areas urbanas.

A maioria das intervencdes de reabilitacdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do século
XX incidiram quase exclusivamente sobre o espac¢o publico e edificado, dissociando as
intervencdes fisicas do tecido econémico e social. O conceito de reabilitacdo urbana evoluiu

e apresenta hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta préatica de intervencao corresponde a uma abordagem mais
integrada® que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espaco publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimenséo funcional e humana, desencadeando mecanismos de

melhoria de qualidade de vida, importantes para assegurar a afirmacgéo do seu territorio.

“Por conseguinte, a reabilitacdo urbana é (...) um fendmeno complexo, resultante da
intersecdo de varias linhas de acéo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o

principio de sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente

1 Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texto de referéncia
Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de
revitalizag&o ou regeneracao urbana a longo prazo que tem como objetivo melhorar componentes do espago urbano e o
bem-estar e qualidade de vida da populagdo. A reabilitacdo é, assim, considerada parte de um projeto/plano de

desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem integrada que envolva todas as politicas urbanas”.
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urbanistica (...), responde sem duvida a outras preocupagdes (...), onde avultam sobretudo

razdes ambientais e socioecondmicas.“?

Esta politica visa a requalificacédo® e revitalizacdo* urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentével, cujos objetivos se encontram defendidos pelo
Regime de Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23

de Outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto®.

Podendo ser uma solucéo para atenuar diversos problemas socioeconémicos, ambientais,
e de degradacdo do espaco urbano e do parque edificado, este novo Decreto-Lei,
n°307/2009 procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitacdo urbana,

nomeadamente:

1- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operacfes integradas de reabilitacdo nas areas de

reabilitacdo urbana;

2 Cf., Susana Tavares, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.
3 Com a promocgéo da construgdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana

procura reintroduzir as qualidades e fungbes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espaco
publico com medidas de dinamizag&o social e econdémica. Visa uma alteragdo mais radical do que as restantes politicas
de intervencd@o no espaco urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizacdo e utilizacdo
espaciais, revelando um carater mobilizador e estratégico.

4 Este conceito alude a ag&o de promover nova vida ou devolver dindmicas perdidas a um tecido urbano degradado,
visando o desempenho econémico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coeséo social e cultural. Mais
abrangente recorre a um processo de planeamento estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema
urbano degradado, com uma perspetiva organicista e vitalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspetos
independentes, desenvolvidos por outros modelos de intervencéo na transformacéo do espago urbano, permitindo a sua
interligagdo e o estabelecimento de diversas rela¢des entre territérios.

° O Decreto-Lei 32/2012, de 14 de agosto, procede a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e a 54.2 alteragdo ao Codigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana.
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3- Diversificar os modelos de gestédo das intervencgdes de reabilitacdo urbana, abrindo
novas possibilidades de intervencéo dos proprietarios e outros parceiros privados;
4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas de reabilitacéo;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos

proprietarios com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagcéo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana®, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a
“exigéncia” da determinagéo dos objetivos e da estratégia da intervencdo que se encontram

inerentes a esta delimitacéo.

E mais tarde com a programacéao e implementacao do Portugal 2020, no dominio tematico
do Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, veio reforcar a necessidade de
delimitacido da Area de Reabilitagdo Urbana. Uma vez que era fundamental para a
candidatura do Plano de Acdo de Reabilitacdo Urbana de Felgueiras, aos fundos financeiros

do Portugal 2020, em particular a Prioridade de Investimento, PI, 6.5 “Regeneragéo Urbana”.

Nesse sentido, foi delimitada uma AREA DE REABILITAQAO URBANA (ARU) DE LONGRA,
submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de Setembro
de 2015 e publicada em Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de 2015-12-23, atraves
do Aviso n.° 15017/2015. Porém a Area de Reabilitagdo Urbana tem validade de 3 anos, a
partir da qual caduca a sua eficacia, com consequéncias Obvias em termos legais, nos
beneficios fiscais. Para que isso n&o acontecer procedeu-se a elaboragdo de uma Operacéo

de Reabilitacdo Urbana, ORU.

& Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e
p.31, “(...) apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da
conservacao do Patrimoénio cultural e reabilitagdo do espaco publico, ndo exclui situacdes devidamente justificadas que

promovam ag¢des mais intensas”.
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Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra

Céamara Municipal de Felgueiras

No caso de Longra, a ORU envolve, ndo s6 a reabilitacdo do edificado, mas também a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva e tem associado um programa de investimento publico, sendo, entao,
enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO (PERU), adotando a
designacdo de ORU SISTEMATICA.

No ambito da discusséo publica da ORU, foi apresentada alteracdo da ARU, de modo a
incluir &reas contiguas, que apresentavam as mesmas caracteristicas morfologicas,
tipoldgicas e de época construtiva das incluidas na ARU. Tornando-se portanto relevante a
inclusdo dessa area em ARU, prosseguindo os objetivos da reabilitacdo urbana. Esta
alteracdo foi aprovada juntamente com a ORU, em Assembleia Municipal no dia 25 de
setembro de 2018, e publicada em Diario da Republica n.° 201/2018, Série |l de 2018-10-
18, através do Aviso n.° 15030/2018.

Com o presente documento propfe-se uma nova delimitagdo para a ARU DE LONGRA

sobre a qual incidira a Operacdo de Reabilitacdo Urbana, a qual devera ser revista em

conformidade com novos limites.

: §
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Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra

Céamara Municipal de Felgueiras

2. ENQUADRAMENTO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU de Longra, diz respeito a area
geografica que se apresenta em planta, anexo lll, e visa assegurar uma extensdo da area
abrangida, de modo a considerar uma parte muito significativa do edificado privado da
freguesia, e que de alguma forma podera beneficiar do incentivos previstos no presente
documento, a fim de melhorar as condi¢des de vida das pessoas. Ser4 assim assegurada e
reforcada a implementacdo de uma estratégia de requalificacéo e revitalizacéo, ja definida
no documento da ARU aprovada em simultaneo com a ORU 2018, bem como as mesmas
condicdes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por

parte do municipio, indispenséveis a sua concretizacao.

A redelimitacdo desta ARU é proposta apenas no que diz respeito a sua area de delimitacao
a atualizacao dos beneficios fiscais e incentivos financeiros, segundo o0 mais recente quadro
legislativo, mantendo-se na sua totalidade o objetivos relativos as suas dindmicas de

desenvolvimento e politicas urbanisticas.

Sendo que, para este efeito, se entende manter o essencial do contelido estratégico definido
e apresentado na proposta inicial de delimitacdo da ARU de Longra, apresentada e
submetida pela Camara Municipal a reunidao da Assembleia Municipal, em 25 de setembro
de 2015 e publicada no Aviso n® 15017/2015 - Diario da Republica n.° 250/2015, Série Il de
2015-12-23, e posteriormente, decorrente de uma alteracdo, novamente submetida pela
Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 25 de setembro de 2018. A nova

delimitacdo da ARU, que agora se aprova, € apresentada no capitulo seguinte.
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3. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO
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[~ Delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana de Longra - Aprovada em 2018
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[ Proposta atual da delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Longra I

Figura 1 — Proposta de delimitagcdo da ARU de Longra

eic Lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
% Avenida Aradjo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro - Portugal [Tel +351 234 426 985 | lugardoplano@lugardoplano.pt 8



Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra
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A proposta de alteracdo da ARU de Longra integra assim um conjunto urbano, contiguo e
de caracteristicas semelhantes ao integrado na anterior delimitacdo, que carece de um

processo de recomposic¢ao urbana, tanto ao nivel do edificado como do espaco publico.

A ARU proposta, com uma area total de 35,85 ha, reflete a ponderacdo estratégica
municipal, na valorizacdo da cidade, privilegiando uma intervencdo integrada, de
reabilitacdo fisica do edificado e requalificacdo dos espacos publicos envolventes,
promovendo a sua atratividade, através da melhoria das condi¢des socioeconomicas e da
promocao da mobilidade sustentavel, atuando nas varias dimensfes da vida urbana,

ambientais, econdmicas, sociais e culturais.
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Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra

Céamara Municipal de Felgueiras

3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERACAO DA DELIMITACAO

Ao longo dos Ultimos anos tem sido notéria a intervencdo do Municipio ao nivel da
requalificacdo do ambiente urbano da vila de Longra, ndo s6 dos espacos publicos como na
oferta de equipamentos coletivos, na dinamizacao cultural ou na recuperagao de edificado

degradado.

Apesar do papel relevante destas intervencdes na melhoria da qualidade do ambiente
urbano da vila, existe necessidade de estabelecer uma acdo mais integrada e alargada ao
nivel do edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a
recuperar ou requalificar, na fixacdo populacional e de atividades econémicas, na melhoria

das condi¢cGes de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracao da delimitacdo da ARU de Longra, através da sua ampliacao,
que se justifica pela:
a) Existéncia de edificado degradado;
b) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade,
reformulac@o da rede viaria, areas de estacionamento e articulacdo com a¢des de
investimento publico propostas;
c) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do
ambiente urbano - infraestruturas, espaco publico e articulagdo com agBes propostas;
d) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das dindmicas

sociais - articulacdo com acdes de investimento publico propostas.
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3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS
[Fonte: Proposta de delimitacdo da ARU de Longra, 2015]

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencdes estratégicas propostas para
esta area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervencdo, nomeadamente:

1. Valorizar do patriménio edificado como fator de identidade e afirmacédo do
desenvolvimento turistico;

2. Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

3. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4. Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem,
comércio, servico e sociabilidade;

5. Criar de din&micas para a fixagéo de populacao;

6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econdmicas com o territorio

regional e nacional.

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacdo da estratégia de intervencao, nomeadamente:

Melhoria do sistema urbano
e Potenciar a atratividade do nucleo urbano de Longra
e Garantir o equilibrio e a continuidade funcional entre a area que se prop6e reabilitar
e a sua envolvente;
e Promover a multifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o uso habitacional,
comercial e de servicos;

e Qualificacédo e diversificacdo do comércio.

Requalificacao e revitalizacdo do parque edificado existente
o Reforgo na articulacéo e didlogo entre os espagos ocupados e 0s espacos livres, por
forma a integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;

¢ Reabilitacdo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;
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Proposta de alteracé@o da delimitacédo da ARU de Longra
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Adequacdo do edificado as boas condi¢bes de utilizacdo e funcionalidade dos

edificios.

Requalificacdo dos espacos publicos e espacos verdes

Transformar o trogo da EN 207 / 207-2 numa via urbana, recorrendo as seguintes
intervencoes:

Revisdo do seu perfil

Implantacdo de cortinas arboreas;
Alargamento dos seus passeios
Pavimentacao;

Requalificacdo das suas infraestruturas;

-~ 0 o 0 T p

Reviséo da lluminag&o com introdugéo nova luminarias

Criacdo de uma galeria técnica.

@

Requalificacéo do largo principal da vila, que resulta do cruzamento;

Requalificacédo do parque infantil localizado a sul da vila, junto a escola primaria, com
novo desenho e mobiliario urbano mais adequado;

Aposta na criagdo dos percursos pedonais existentes;

Requalifica¢é@o das infraestruturas;

Introducdo de mobiliario urbano adequado ou reposicionamento do existente ao

longo das principais vias.

Melhoria das condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade

Ajustar e qualificar o espago urbano da vila para todas as geracgdes, a partir do
conceito de mobilidade para todos

Adaptacdo dos edificios existentes e adequacdo dos novos as condi¢bes de
mobilidade e acessibilidade;

Adaptacado dos espacgos publicos as condigbes de mobilidade e acessibilidade (com
criacdo e redefinicdo de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);
Pavimentagdo com revestimentos adequados a acessibilidade de pessoas com

mobilidade reduzida.

Estacionamento e circulagéo viaria
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Reperfilamento de alguns arruamentos;

Redefinicdo e criacdo de lugares de estacionamento;

Introducdo de elementos que visam a acalmia de trafego;

Sinalizacdo horizontal e vertical;

Introducdo de elementos que visam a seguranca do trafego, com prioridade a

seguranga nos percursos preferenciais da populagéo.

Apoio aos particulares

Criac@o de um programa de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento urbano;
Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patriménio, recorrendo a atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

Promover a reocupac¢do do edificado desocupado, através da adaptacéo a novas
fungbes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento,
atraindo novos publicos;

Potenciar um maior dinamismo imobilidrio que possa permitir a entrada de novos

atores.

Acdes que potenciem o desenvolvimento cultural da ARU delimitada

Maior aposta e divulgacdo do Carnaval de Longra;

Maior aposta e divulgagao da Feira Franca;

Valorizacdo da histéria industrial da vila de Longra, evidenciando a importancia da
Metallrgica da Longra e da sua parceria com o arquiteto Daciano da Costa, cuja
colaboracéo deu origem a um sistema de mobiliario metalico que foi produzido pela
primeira vez em Portugal;

Criacédo de um espaco alusivo a tematica da industria e do design industrial;

Criacéo de eventos e percursos alusivos a histdria industrial de Longra.
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4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) estabelece a necessidade, no
procedimento de constituicdo de ARU, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio e a garantia do acesso aos
proprietérios a apoios e incentivos fiscais a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patriménio cultural.

De acordo com o0 mesmo, cumpre ao Municipio de Felgueiras, estabelecer o conjunto dos

beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a

constituicdo legal da ARU de Longra.

A atual proposta de delimitacdo da ARU mantém na totalidade o conjunto de incentivos de
natureza fiscal, nomeadamente, 0s associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio
e outros que decorrem da aplicabilidade da legislacdo em vigor relativa a matéria de
reabilitacdo urbana, bem como a atribui¢do de outro tipo de incentivos, nomeadamente de
natureza administrativa e procedimental, que o Municipio definiu na operacéao de reabilitacédo

urbana.

Assim, nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no
artigo 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos,
séo conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os

edificios ou fracdes abrangidos pela ARU, os seguintes beneficios fiscais:

IMT — isencdo na primeira transmissdo de imoével reabilitado em ARU, destinado

exclusivamente a habitacao prépria e permanente;

IMI — isencéo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das a¢des

de reabilitacao do prédio urbano;
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IRS — deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, relacionados

com a reabilitacdo, até ao limite de 500¢€;

Mais valias — tributacdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente

decorrentes da alienagéo de imoveis reabilitados em ARU;

Rendimentos Prediais — tributacédo a taxa reduzida de 5% apoés a realizagdo de obras de

recuperacao;

IVA —reducéo de 23% para 6% nas empreitadas.
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(Amara Murepal de Felgueiras
Ordem do dia Atan.? 15
Ponto n.2 83 2015.09.17

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE
FELGUEIRAS - Presente a informagdo do Exm.? Senhor Diretor do Departamento de
Urbanismo, de Obras e de Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em

----— A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Cimara, a consideracao superior de V.2 Ex.a".
—————— O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte

despacho: “A reunido de Camara”.
Deliberacdio ~ A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagdo das quatro Areas de
Reabilitagdo Urbana para o concelho de Felguelras, incluindo o quadro de beneficios
fiscais propostos, nos termos da informac&o do Diretor do Departamento de Urbanismo,
de Obras e de Ambiente e documentos anexos. Mais delibera submeter & Assembleia
Municipal para aprovacdo. Esta deliberacio fol tomada por unanimidade. ----=-===rwmsnax
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L

DUDA - DEPARTAMENTO DF URBANTSMO OF OREAS F DE AMBENTE 171 .I
Praga da lepublica abie-isé Felgueras T #45 378 a0 FGR.['].L
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Céamara Municipal de Felgueiras

Py

Cémara Municipal de Fefguairas

2015.09.25

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a deliberagdio tomada na sua reunifo da Camara Municipal de 2015.09.17, do seguinte

“PROPOSTA - DELIMITAGCAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA DE FELGUEIRAS -
Presente a informag8o do Exm.° Senhor Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de
Ambiente, Arq. Antdnio Geada, datada de 2015.09.14, em anexo,-—-
------- A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: "Exmo. Senhor Presidente da Camara, a considerago superior de V.2 EX.3", ——-mmmeeeeev
------- O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte despacho; “A

reunido de Camara”, ------ e

Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a delimitagio das quatro Areas de Reabilitagio
Urbana de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios fiscais propostos, nos termos da
informacdo do Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente e documentos
anexos. Mais delibera submeter & Assembleia Municipal para aprovacdo. Esta deliberacdo foi

tomada por unanimidade,”, - e -

Deliberagdo: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos do n.2 1 do artigo 13.°, da Lei n.o
32/2012, de 14 de agosto, aprovar a delimitaciio das quatro Areas de Reabilitacio Urbana de

Felgueiras, conforme proposta apresentada pela CAmara Municipal, @M anexo=s--sssessmsmsemssmxmmmnas

Esta deliberagdo foi tomada por 41 votos a favor, Q votos contra e ©
abstencBes. Encontravam-se na sala ,{Ej membros dos 47 que compdem a Assembleia

Municipal. o e
Esta deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunido por /, 4 votos a favor,
¢ votos contra e ¢ abstencdes. Encontravam-se na sala _{, | membros dos 47 que

compdem esta Assembleia Municipal,--------——=mmmmemmemmnn-

A Mesa da Assembleia,

(IT
W ASSEMBLEA MUNICIPAL OF FELGUERAS %‘ﬁ@& ‘3«&? .
ORAL

=15
Praca daRepublica sb10-116 Felgueiras  Tel 255 338 000 F
[E]a¥h peral@omfeigueinaspl www.om-Telgueiras pt
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

12018.09.25
ORU — OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA - Presente a deliberagdo tomada na sua reunido da Camara Municipal
de 2018.09.20, do seguinte teor:

“ORU — OPERACOES DE REABILITA(,‘AO URBANA DE FELGUEIRAS, DA LIXA, DE
BARROSAS E DA LONGRA — Presente a proposta do Senhor Vice-Presidente relativa aos
Projetos de Reabilitagdo Urbana de Felgueiras, Lixa, Longra e Barrosas, €m anexo.---=-====-=s===we-x
Deliberacdo — A Camara delibera submeter os projetos elaborados para as ORU de Felgueiras, da
Lixa, de Barrosas e da Longra, e ainda as alteragbes das delimitagbes das respetivas ARU, nos
termos da documentagdo em anexo, a aprovagdo simultdnea da Assembleia Municipal e mandar
proceder & publicagdo de aviso de publicitagdo do correspondente ato na 2.2 Série do Diério da
Replblica. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade.”.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal, delibera aprovar os projetos elaborados para as ORU de
Felgueiras, da Lixa, de Barrosas e da Longra, bem como as alteracbes das delimitagoes das
respetivas ARU, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, €m anexo.-=--=-==-====zu---

Esta deliberacdo foi tomada por 45 votos a favor, O votos contra e O abstengoes.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. ——--—--===--m-
Esta deliberacdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 45 votos a favor, 0 votos
contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem esta
Assembleia Municipal.

ASSEMBLELA
MUNILIFAL
DY ITLGUEIR AY
1 285 318
a3 44 Repubitie o - Macgasitie QORI - felgueitas g
4O 10 116 Fedguiena www.cm-Telgusiraspt
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