CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

EDITAL N.° 209 / DA / 2024

Sumdrio: Aprova 2.2 Alteracdo do Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial
do Alto das Barrancas

Nuno Alexandre Martins da Fonseca, Presidente da Camara Municipal de
Felgueiras.

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.2 do Anexo |
da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com o artigo 139.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo, que a 2.2 Alteracio do Regulamento da Area de
Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas, em anexo ao presente Edital, foi
aprovada pela Assembleia Municipal de Felgueiras, em sessdo ordinaria realizada em
06 de dezembro de 2024, sob proposta da Camara Municipal, aprovada na reunido
extraordindria realizada em 28 de novembro de 2024, ao abrigo do disposto na alinea
g) don.2 1 do artigo 25.2 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

A referida alteracdo do regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da
sua publicacdo em Diario da Republica.

Para os devidos e legais efeitos emite-se e publica-se o presente Edital que vai
assinado digitalmente e outros de igual teor que serdo publicitados no painel
eletrénico disponibilizado no Gabinete de Atendimento situado Edificio Principal dos
Pacos do Concelho desta Camara Municipal, na pdgina eletrénica da Cémara
Municipal, em www.cm-felgueiras.pt e demais lugares do uso e costume.

Felgueiras, 19 de dezembro de 2024.

O Presidente,

Assinado de forma digital por Presidente Nuno

.
Presidente

o0=Camara Municipal de Felgueiras, ou=CAMARA
MUNICIPAL, cn=Presidente Nuno Fonseca,

NUNO FONSECQ traiontrnomecrsan tpueirsest

Dados: 2024.12.19 14:27:05 Z

(Nuno Alexandre Martins da Fonseca)

CAMARA MUNICIPAL DE FELS UEIRAS
CERTIDAD DE AFBAG A0
----- Eu, Maria da Gloria Sampaio Teixeira, da
Divisdo  Administrativa desta Camara
Municipal, certifico gue afixei no Gabinete do
Municipe um exemplar do presente Edital.
A funciondria,

Assinado por: Maria da Gléria Sampaio
Teixeira
_Data: 2024.12.19 16:12:03+00'00'
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PREAMBULO

A Area de Acolhimento Empresarial (AAE) do Alto das Barrancas integra-se numa aposta da
politica municipal de valorizagao e dinamizagao do tecido produtivo local e de diversificagdo
da sua estrutura produtiva.

Para a sua prossecu¢do, o investimento empresarial assume um papel essencial, tirando
partido da m&o-de-obra local, da tradi¢do industrial concelhia, da presenga de bons niveis
de qualificacdo e profissionaliza¢do e da rede de acessibilidades existentes e previstas.

O designio de “Intensificar a estratégia territorial para o acothimento empresarial” assume
uma relevancia especial no estabelecimento das linhas estratégicas que nortearam a revisao
do PDM e se constituem objetivos a prosseguir na sua execugdo.

Dele decorrem dois objetives estratégicos:

- Reforgar e qualificar a oferta de espagos para instalagdo de atividades econémicas (Areas
de Acolhimento Empresarial), prevendo mecanismos de incentivo a relocalizagdo industrial;

- Consolidar o peso da atividade econdémica do Municipio de Felgueiras no panorama
nacional.

A competitividade empresarial depende de multiplos fatores entre os quais a sua localizagdo
fisica e a forma como esta responde as necessidades das empresas, nomeadamente ao nivel
das infraestruturas, da envolvente, da disponibilidade de mao-de-obra, da integracdo na
cadeia logistica, entre outras.

A importancia desta matéria para as empresas e para a promo¢do do Municipio de
Felgueiras como destino de investimento associada & percecdo nos meios
de procurement nacionais e internacionais de que a AAE do Alto das Barrancas oferece
solugdes de localizagdo empresarial modernas, qualificadas e a8 medida das necessidades
dos investidores mais exigentes, justifica-a como destino de investimento estruturante.

Neste contexto, a implementacdo da AAE do Alto das Barrancas apresenta-se fundamental

=
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para dotar a economia focal de uma base produtiva mais ampla, propiciando a mobilizacdo
e concentracdo de potencial endégeno para a atracdode novos investimentos exteriores e
estimulo a criagdo de emprego, fatores estes importantes para a diversifica¢do da estrutura
produtiva e para a fixagdo da populagdo jovem.

O presente Regulamento da AAE do Alto das Barrancas, para além de promover um correto
ordenamento do territorio, permitird a captacdo de investimento, estabelecendo as
condi¢es para a instalagdo de novas atividades empresariais, de acordo com o estabelecido
para a zona em termos de PDM.

Os custos associados as medidas projetadas por este Regulamento sdo claramente
superados pelos beneficios que se proporcionam a economia lacal, contribuindo decisiva e
inquestionavelmente para a prosperidade da comunidade felgueirense, sendo de todo
proveitoso para ¢ Municipio de Felgueiras a sua aprovacdo e concretizagdo.
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CAPITULO |
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas, doravante
simplesmente designado no presente documento por Regulamento, é elaborado ao abrigo
do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Repulblica Portuguesa, em observancia da Lei
n.° 73/2013, de 3 de setembro, no exercicio das atribuigdes outorgadas pelo artigo 23.°,
alinea m) do n° 2 e das competéncias conferidas pelo artigo 33.° alineas g) e k) do n° 1,
ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento define o regime de exploragdo e gestdo da Area de Acolhimento
Empresarial do Alto das Barrancas, doravante simpiesmente designada no presente
documento por AAE do Alto das Barrancas, o qual inclui, nomeadamente:

a) O estabelecimento das regras e dos critérios para a candidatura e a selegdo das
empresas que nela se pretendam instalar;

b) As modalidades de cedéncia dos espacos destinados a instalagdo de empresas e o
procedimento de fixacdo dos pregos a praticar, assim como as condigdes e prazos
de pagamento;

) O normativo a que obedece a cedéncia de espagos a outras entidades que nela
pretendam, ou sejam convidadas pela entidade gestora, a instalar-se,

Artigo 3.°
Ambito territorial

1. O territério de interven¢do sobre o qual recaem as disposigdes deste Regulamento
corresponde a area que integra as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo n.° 5
(UOPG 5 - Alto das Barrancas Poente) e n.” 20 (UOPG 20 - Alto das Barrancas Nascente),
tal como identificadas e caracterizadas no regulamento e demarcadas na planta de
ordenamento do Plano Diretor Municipal (POM) em vigor, publicado através do Aviso n.°
20586/2021, de 2 de novembro.

2. O presente Regulamento, na parte que se considerar adaptavel, pode ser, por
deliberacdo da Carmara Municipal de Felgueiras, aplicado a outros espagos de atividades
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econdmicas de iniciativa e/ou promogdo municipal.

Artigo 4.°
Ambito de apticagdo
As disposi¢des do presente Regulamento aplicam-se a todos 0s agentes empresariais e nao
empresariais que sejam autorizados pela entidade gestora a instalar-se e a desenvolver a
sua atividade econdmica, cultural ou social, piblica ou privada, na AAE do Alto das
Barrancas.

CAPITULO Il
Caracterizagdo e Execugdo

Artigo 5.°
Edificabilidade

1. A AAE do Alto das Barrancas esta qualificada no PDM em vigor, para efeitos de uso do
solo, como um Espago de Atividades Economicas, destinada a instalagdo de atividades
econdmicas diversas, tais como o comércio, 0s servigos, a inddstria e a logistica.

2. A AAE do Alto das Barrancas esta tipificada como Espaco de Atividades Econdmicas de
Tipo |, o que significa que corresponde a um espaco genérico, onde s3o admissiveis todos
0s usos deminantes e compativeis:

a) Admitem-se como compativeis 0s usos destinados a equipamentos e demais
instalagBes necessarias para o normal funcionamento das atividades econémicas e
ainda espagos verdes, equipamentos de utilizagdo coletiva, turismo, a instala¢do de
postos de abastecimento de combustivel e ainda habitacdo, quando preexistente;

b) Os parametros urbanisticos a que devera obedecer a edificagdo, se outros nao
vierem a ser estabelecidos em outro instrumento de gestdo territorial ou em
operacdo urbanistica, serdo os do PDM em vigor para esta subcategoria Tipo .

Artigo 6.°

Tipologia
O modelo de acolhimento empresarial da AAE do Alto das Barrancas é o de Parque
Empresarial, com as valéncias infraestruturais e de servigos devidamente dimensionadas e
qualificadas.

Artigo 7.°
Entidade gestora
1. A entidade gestora da AAE do Alto das Barrancas é o Municipio de Felgueiras.
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2. Cabe & entidade gestora:

a)
b)

c)

d)

e}

g}

h)

Fazer cumprir o presente Regulamento;

Mandar elaborar, fazer aprovar e promover os instrumentos de gestao territorial e
as operagdes urbanisticas destinadas a operacionalizar, de forma sistematica, a
execucdo da AAE do Aito das Barrancas;

Recorrer ao sistema de execug¢do por imposicdo administrativa, sempre que se
revelar oportuno, sem prejuizo de dever ser privilegiada a via da negociacdo
amigavel;

Assegurar a infraestruturagdo urbanistica e a sua manutengdo em todo o territério
de intervencdo;

Assegurar a limpeza e manuten¢dc dos espagos verdes publicos;

Assegurar quanto aos de responsabilidade municipal e diligenciar junto dos
concessiondrios dos restantes servi¢os publicos essenciais a continuidade e
qualidade do servico;

Prover diretamente, ou através da captacdo de outros operadores, publicos ou
privados, infraestruturas e servigos avangados de apoio a gestdo e ao
empreendedorismo, incluindo as denominadas facilities e amenities inerentes a um
parque empresarial;

Pramover as iniciativas conducentes a integragdo da AAE do Alto das Barrancas na
nova geracdo do acolhimento empresarial, com vista 8 materializagdo de solugbes
de auto producdo de energia rencvavel, a ¢criacdo de bolsas de elevade desempenho
energético, ao carregamento de viaturas elétricas e abastecimento a hidrogénio, a
cobertura de Banda Larga Rapida (5G) e a instalagdo de solu¢des de resiliéncia ativa
a Incéndios, entre outras de sustentabilidade ambiental.

3. Cabe ainda a entidade gestora:

a)

b)

o

d)

e)

Promover a criagdo de parcerias, mediante a celebragao de protocolos, contratos ou
outro tipo de formalizagdo adequado a situa¢do em presenca, com parceiros locais,
nacionais e internacionais, publicos ou privados, tendo em vista a capta¢do de
investimento, empresarial ou outro, para a AAE do Alto das Barrancas;

Estabelecer os requisitos exigiveis, a documentagdo obrigatéria e os termos dos
concursos ou dos convites para a cedéncia de espagos;

Rececionar, apreciar e decidir sobre os processos de candidatura das empresas que
nela se pretendam instalar;

Rececionar, apreciar e decidir sobre os processos de candidatura de outras
entidades que nela pretendam ou tenha convidado a instalar-se;

Preparar e providenciar a cutorga dos procedimentes contratuais de cedéncia.

4. A qualidade e as responsabilidades estabelecidas nos nimeros anteriores podem ser, no
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todo ou em parte, delegadas pelo Municipio de Felgueiras, ou atribuidas a terceiros, em
regime de concessao, nos termos da lei.

Para efeitos de aplicagdo da alinea ¢) do n.® 2 do presente artigo, a entidade gestora pode
excluir do ambito territorial a sujeitar a imposi¢do administrativa as parcelas cuja
ocupacao se encontra ja, ou se estima em breve, efetivar através de iniciativas de indole
privada compativeis com ¢ regime de edificabilidade estabelecide no artigo 4.° do
presente Regulamento.

Artigo 8.7
Principios de gestdo

. A gestdo da AAE do Alto das Barrancas deve ser exercida por forma a assegurar o

equilibrio econémice e financeiro da sua exploragdo, com um nivel de servi¢o de

exceléncia.

a) Sao receitas da entidade gestora, entre outras, as provenientes da gestdo do
patriménio imobilidrio proprio, nomeadamente as obtidas com a cedéncia dos
espacos destinados a instala¢do de empresas e de outras entidades;

b} Sdo despesas da entidade gestora, entre outras, as relativas a elaboracao e execucdo
dos instrumentos de gestdo territorial e das operagdes urbanisticas, nomeadamente
as de aquisi¢do de terrenos e as de infraestruturagdo urbanistica e respetiva
manutencdo, incluindo as amortizacdes técnicas e financeiras.

Os espagos a concurso destinados a instalagdo de empresas sdo cotocados a disposigdo

dos utilizadores interessados de forma aberta, transparente e ndo discriminatoéria.

Os procedimentos contratuais de cedéncia de espagos estabelecem, com a maxima

clareza, os deveres, obrigacdes e garantias entre 0s intervenientes na respetiva outorga.

Artigo 9.°
Execugao

. Por norma, os terrenos que se mostrem necessarios para efeitos da causa de utilidade

publica a prosseguir com a execucdo da AAE do Alto das Barrancas sao expropriados.

QO desenho urbano da AAE do Alto das Barrancas é estabelecido através da elaboracgdo
dos instrumentos de gestdo territorial efou das operagdes urbanisticas consideradas
adequadas ao cumprimento da execug¢do prevista no PDM em vigor.

A configuragdo e o destino dos espagos destinados a instala¢do de empresas ou de outras
entidades resultam da delimitagdo de unidades de execugdo e/ou da realiza¢do de
operacdes de loteamento e de reparcelamento ou destaque.

Artigo 10.°
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Defini¢do dos espagos :
Os espagos destinados a instalagdo de empresas ou de outras entidades sdo os lotes ou

parcelas resultantes das operagdes referidas no n.? 3 do artigo 9.° do presente Regulamento.

CAPITULO Il
Candidatura

Artigo 11.°
Anuncio

1. Os anuncios de concurso para a cedéncia de espacos da AAE do Alto das Barrancas
destinados a instalagdo de empresas, que nela pretendam desenvolver a sua atividade
econdmica, é publicado pela entidade gestora em todos os canais de comunicagao
municipal, nomeadamente os digitais, assim como num dos jornais mais lidos da regigo.

2. Os concursos para a cedéncia de espacos a outras entidades s3o precedidos de anuncio
especifico para o efeito ou de convite formulado pela entidade gestora.

3. E excluida a necessidade de anuncio nas situagdes de ajuste direto.

Artigo 12.7
Requisitos 8
1. S6 podem candidatar-se & atribuicdo de espacos da AAE do Alto das Barrancas as -
empresas ou outras entidades que rednam as condi¢des exigiveis no concurso ou no
convite a que se candidatam.
2. Os requisitos sdo definidos, em observancia das condicdes legais e outras habitualmente
aplicaveis em matéria do presente Regulamento, pela entidade gestora.
3. Nas situagdes de ajuste direto os requisitos sdo definidos na deliberagdo da Camara
Municipal de Felgueiras que aprovar a candidatura.

Artigo 13.°
Processo

1. O processo de candidatura para a atribui¢do de espacos da AAE do Alto das Barrancas
deve ser apresentado, devidamente instruido, com toda a documentacgao sclicitada, nos
termos definidos no andncio ou no convite.

2. Os dados estruturados que permitam avaliar o projeto a desenvolver no espago
pretendido, em todas as suas componentes técnica, econdmica, ambiental e social, assim
CoOmo O prego por m2 proposto pagar, caso o andncio assim o exija, sdo de
preenchimento obrigatério no formuldrio préprio de candidatura, a disponibilizar pela
entidade gestora.

-
E-. IE
(1)
b
e
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3. No mesmo processo, 0 interessado pode candidatar-se a mais do que um espago,
separadamente ou agrupando-os.

4. O processo é também instruido com o formulario de candidatura criado para efeitos do
Regulamento para Atribuicdo de Incentivos ac Investimento, devidamente preenchido.

5. Apds a entrega da candidatura, a entidade gestora pode ainda notificar o candidato para
apresentagdo de documentos adicionais ou prestacdo de esclarecimentos.

6. A incorreta instrucdo, assim como o ndo cumprimento das condigdes exigiveis ou dos
prazos estipulados, conferem a entidade gestora o direito de ndo considerar a
candidatura,

7. Considera-se que ha desisténcia da candidatura quando o interessado a requerer
expressamente ou na falta de resposta por mais de trinta dias a notificagdo da entidade
gestora,

CAPITULO IV
Atribui¢do dos Espagos

Artigo 14.°
Selegdo

1. As modalidades de selecdo para a instalacdo na AAE do Alto das Barrancas sdo o
concurso, o convite e o ajuste direto.

2. A selecdo dos interessados nos lotes ou parcelas destinadas a instalagdo na AAE do Alto
das Barrancas faz-se, regra geral, por concurse, genérico ou especifico, o qual pode
revestir o formato de hasta pablica, apos aprovagdo pela Camara Municipal de Felgueiras
dos termos respetivos.

3. Aselegdo de entidades cuja atividade seja considerada de relevante interesse econémico,
cultural ou social para a qualificacdo da oferta de servigos no parque empresarial pode
ser feita por convite direcionado, apds aprova¢do pela Camara Municipal de Felgueiras
dos termos respetivos.

4. Excecionalmente, podem ser objeto de ajuste direto, apds aprovacdo pela Camara
Municipal de Felgueiras, as intengdes de instalagdo que:

a) envolvam agéncias puablicas de captacdo de investimento estrangeiro, areas
significativas de terreno ou projetos de alto valor tecnolégico e diferenciador ou que
possam ser considerados projetos de interesse nacional (PIN) ou similar;

b) decorram de projetos de deslocalizagdo empresarial, a cujo potencial de regeneragdo
urbanistica e ambiental do espacgo e envolvente da instalagdo a abandenar se atribua
um grande impacto no territorio municipal;

¢) resultemn de pretensdes de expansdo ou diversificacdo de instalacdes de empresas
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cujo peso no tecido econdmico municipal seja considerado preponderante.

. As empresas e entidades que manifestem intengdes de instalagdo, cujos projetos se
enquadrem na tipificagdo prevista na alinea a) do nimero anterior, apés o seu
reconhecimento, nos termos legais e regulamentares vigentes, como projeto de interesse
municipal, e tendo j& celebrado com o Municipio de Felgueiras contrato-promessa ou
escritura de compra e venda das parcelas ou lote para a concretizagdo do investimento,
desde que domiciliadas fiscalmente em Felgueiras, poderdo ocupar temporariamente
espacos municipais para exercer a sua atividade administrativa preparatoéria, até que a
unidade empresarial a executar se mostre concluida, com um prazo maximo de 18
meses.

. Para efeitos do nimerco anterior, 2 cedéncia de instalagdes municipais ficara sempre
dependente da disponibilidade de espagos municipais livres e adequados, e decorre de
manifestacdo desse propésito formalizada por parte da empresa ou entidade
interessada a Camara Municipal, devidamente justificada.

. A cedéncia de espacos municipais prevista nos dois nimeros anteriores sera objeto de
contrato, gue ndo tem de seguir as regras de contratagdo publica nem procedimento de
hasta pablica, embora deva respeitar os principios identificados no Regime Juridico do
Patriménio Imobilidrio Publico, especificando as condicdes que a Camara Municipal
deliberar estipular no caso concreto em defesa do interesse publico municipal, tais como
0 prazo e 0s encargos mensais a que a empresa ou entidade fica sujeita, nomeadamente
a renda, cuja fixagdo decorre de avaliagdo de perito da lista oficial.

. Decidido o concurso aberto, e enquanto ndo for aprovada a abertura de outro, a entidade
gestora pode aceitar e decidir sobre candidaturas para lotes ou parcelas que ndc tenham
sido atribuidas no procedimento encerrado, desde que cumpridos os respetivos
requisitos e condigdes.

. A entidade gestora pode igualmente abrir concursos continuos, sem prazo estipulado
para a submissdo de candidaturas, sendo as mesmas apreciadas e decididas a medida
que ddo entrada e forem consideradas correta e completamente instruidas, e com o
respetivo encerramento dependente da atribui¢do de todos os espagos ainda vagos.

Artigo 15.°

Critério
. O critério para a atribuicdo dos espagos postos a concurso é o do valor mais elevado para
o prego por m2 proposto pagar pelo(s) lote(s) ou parcela(s) a que o interessado se
candidata.
. Em caso de empate, releva para o ordenamento dos candidatos a maior pontuagdo
obtida para efeitos de aplicagdo do Regulamento para Atribuicdo de Incentivos ao

OR A0
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ein?

Investimento. -
3. Gozam do direito de preferéncia nos procedimentos de concurso para a aquisicao de
lotes ou parcelas os interessades que tiverem alienado propriedade sua, no dmbito dos
processos de expropriacdo da AAE do Alto das Barrancas, por acordo amigavel, ficando,
no entanto, sujeitos as obrigacdes constantes do presente regulamento e as obrigagdes
especificas do concurso.
4. O exercicio do direito de preferéncia estabelecide no nimero anterior é exercido pelos
ex-proprietdrios interessados, por uma Unica vez, e:
a) para uma unica parcela ou lote, caso a drea destes seja superior a 50 % da area da
primitiva propriedade alienada;
b) para mais do que uma parcela ou lote no caso da drea total destes nao ultrapassar
50 % da area da primitiva propriedade alienada.

CAPITULO V
Cedéncia dos Espagos

Artigo 16.°
Modalidade

1. A cedéncia dos lotes ou parcelas destinadas a instalacdo na AAE do Alto das Barrancas 11
faz-se, em regra, mediante transmissdo da propriedade plena através da suavenda direta
por parte do Municipio de Felgueiras ao interessado selecionado pela entidade gestora.

2. Em circunstancias especificas, devidamente fundamentadas pela entidade gestora,
podem ser consideradas outras modalidades de cedéncia, nomeadamente em direito de
superficie ou por arrendamento, apés aprovagdo pela Camara Municipal de Felgueiras
de regime préprio.

3. Os anuncios dos concursos ou os convites para a cedéncia dos lotes ou parcelas,
explicitam a modalidade de cedéncia adotada no caso em concreto,

4. Nas situagdes de dispensa de concurso a modalidade é definida na deliberagdo da
Camara Municipal de Felgueiras que aprovar a candidatura.

5. Nas situacdes contempladas nas alineas b} e ¢) do n.” 4 do artigo 14.° do presente
regulamento, a transmissdo da propriedade poderd efetivar-se através de permuta,
desde que se verifiquem, no respeito pelos principios identificados no Regime Juridico do
Patriménio Imaobilidrio Pablico, as seguintes condicdes cumulativas:

a) Osimdveis a adquirir revistam especial interesse para o Municipio de Felgueiras,
b} O valor de avaliagdo, por parte de perito da lista oficial, dos imoveis a adquirir ndo
exceda o valor dos lotes ou parcelas cedidas em permuta.
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Artigo 17.°
Pregos

. O preco anual, se outra periodicidade ndo se justificar, a praticar para as diferentes
modalidades de cedéncia dos lotes ou parcelas da AAE do Alto das Barrancas, o qual serve
de base aos concursos, aos convites e as situagdes de ajuste direto, € definido em fun¢do
da unidade de superficie, e proposto pela entidade gestora a Camara Municipal de
Felgueiras, sendo o respetivo valor precedido e baseado em prévia avaliagdo por perito
da lista oficial.

. A proposta da entidade gestora elucida se o prego base é Unico ou se deve variar em
fungdo da localizagdo, situagdo ou preparagdo do terreno dos lotes e parcelas em causa.

Artigo 18.°
Contratos
. Apbs a aprovacdo da candidatura, o promitente interessado fica obrigado a celebrar o
contrato-promessa de cedéncia no prazo de trinta dias ou, no prazo de noventa dias, a
outorgar a correspondente escritura definitiva com o Municipio de Felgueiras, se outros
prazos nao foram fixados no concurso, convite ou deliberacdo de aprovacdo a que
respeita.
. A escritura definitiva de cedéncia estipula os deveres, as obriga¢des e as garantias a que
0s outorgantes ficam obrigados em execu¢do do presente Regulamento.
. O nd3o cumprimento dos prazos estabelecidos no n.° 1 do presente artigo equivale a
considerar-se sem efeito o processo de candidatura, com as consequéncias dai
decorrentes para o promitente interessado.

Artigo 19.°
Condigbes de pagamento

. A data da assinatura do contrato-promessa, 0 promitente interessado deve proceder ao
pagamento do valor correspondente ao sinal definido no procedimento de cedéncia.

. O restante pagamento que emerge do nimero anterior deve ser ou comecar a ser
efetuado a data da celebragdo da escritura definitiva de cedéncia.

. Se a celebragdo da escritura definitiva de cedéncia se verificar sem prévia assinatura de
contrato-promessa, o pagamento integral ou o inicio do pagamento deve ser efetuado a
data em que ocorrer.

. Nos casos de permuta, tal como previstos no n° 5 do artigo 16.° do presente
regulamento, a transmissdo da propriedade dos iméveis a adquirir, assim como o
pagamento da importancia que decorra da diferenga de avaliagdo com os lotes ou
parcelas a ceder, ocorrem aquando da celebragdo da escritura definitiva de cedéncia, ndo

OR0]
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obstante a Camara Municipal poder derrogar a entrada na posse respetiva pelo prazo
considerado estritamente necessario a conclusdo das novas instalacdes, mas nunca
superior ao estipulado no n.° 3 do artigo 22.° do presente regulamento.

5. Nos concursos abertos na modalidade de venda, a entidade gestora pode estipular
condigdes para o pagamento em prestagdes, com o prazo limite de dois anos, e apenas
e quanda o custo total do espaco atribuido for igual ou superior a 50.000,00€ (cinquenta
mil euros).

Artigo 20.°
Encargos
Todas as despesas que resultem dos contratos e do dever dos registos e outras formalidades
legais inerentes a cedéncia do espago atribuido constituem obrigactes e encargos do
adquirente.

CAPITULO VI
Obras

Artigo 21.7
Responsabhilidades

1. E daresponsabilidade do adquirente do espaco cedido:

a) Cumprir todas as disposi¢bes estabelecidas na legislacdo, planos e regulamentos em
vigor, para a instalagdo e exercicio da sua atividade;

b) Cumprir as condi¢bes de ocupa¢do, uso, parametros e indices urbanisticos
estabelecidos para a AAE do Alto das Barrancas;

¢) Efetuar todos os trabalhos necessarios a implantagdo das obras, em confermidade
com o projeto previamente aprovado e licenciado;

d) Efetuar os trabalhos, proceder aos pagamentos e assegurar as condigdes exigidas
pela entidade gestora ou pelos concessiondrios dos restantes servigos publicos
essenciais para o estabelecimento das ligactes as infraestruturas em servigo.

2. Nenhuma empresa ou entidade instalada pode utilizar ou permitir a utilizagcdo de
qualquer area da AAE do Alto das Barrancas, ainda que gratuitamente, para finalidade
diversa da contratualmente estabelecida, salvo se previamente autorizada pela entidade
gestora.

Artigo 22.7
Prazos de edificagdo
1. No prazo de seis meses, a contar da data da assinatura da escritura definitiva de cedéncia,

EaE
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deve o adquirente submeter o projeto de arquitetura devidamente instruido a Camara
Municipal de Felgueiras.

. O prazo méaximo para inicio das obras é de seis meses apds comunica¢do de aprovagao
dos projetos de especialidades ou de um ano apds a comunica¢do de aprovacdo do
projeto de arquitetura;

. O prazo maximo para a cbtengdo do alvara de autorizagdo de utiliza¢do do edificio é de
dois anos apos a comunicacgdo de aprovagdo dos projetos de especialidades;

. Excecionalmente, os prazos previstos nos nimeros anteriores do presente artigo, podem
ser alargados para um prazo superior, mas nunca superior a uma vez e meia os definidos,
por solicitagdo expressa do interessado, devidamente fundamentada e aceite pela
Camara Municipal de Felgueiras.

CAPITULO VI
Onus e Indemniza¢des

Artigo 23.°

Reversao

. O ndo cumprimento por parte do adquirente de qualquer dos prazos, incluidas as
prorrogacdes, ou das normas estabelecidas no presente Regulamento, salvo por motivo
de for¢ca maior, devidamente justificado perante a entidade gestora, e por esta
considerado, determina a reversao e o regresso do espaco cedido ao dominio privado
municipal, bem como das construgdes ou benfeitorias executadas.

. Salvo em caso de autorizacdo expressa, todos os lotes ou parcelas objeto de reversdo
passam livres de quaisquer 6nus ou encargos, ainda que de natureza alodial, para o
patriménio municipal.

. A dausula de reversdo constante do presente artigo fica expressa no contrato definitivo
de cedéncia e carece de ser registada.

. Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de Felgueiras,
o privilégio a execu¢do imediata.

Artigo 24.7
Transmissdo de propriedade
. Atendendo as condi¢bes especiais de cedéncia na modalidade de venda, s6 sdo
permitidos negdcios juridicos de transmissdo de propriedade de lotes ou parcelas (e
benfeitorias neles existentes) ap6s o decurso de cinco anos contados a partir da data de
celebragdo da escritura de cedéncia, salvo se se verificarem motivos justificados, assim
considerados pela entidade gestora, que em qualquer dos casos, gozara de direito de
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preferéncia.

. A transmissdo onercsa ou gratuita de lotes ou parcelas carece sempre de autorizagao

prévia da entidade gestora.

. Quando o transmissor pretender substituir o fim ou fins assinalados no contrato inicial,

para a obtengdo do consentimento da entidade gestora, deve referir-se especificamente
a tal substituicao.

E condicdo de eficicia da transmissdo da posi¢do contratual que a aplicagdo de todas as
disposi¢fes do presente Regulamento se transmita também,

No caso da entidade gestora recusar o consentimento para a transmisséo e salvo se a
recusa se fundamentar na circunstancia do terceiro pretender destinar a obra a fim
incompativel com as normas em vigor na AAE do Alto das Barrancas, o adquirente tem
direito a uma indemnizagdo nos termos do artigo 27.° do presente Regulamento.

E facultada a onerac3o de lotes ou parcelas a entidades financeiras, nos casos de
opera¢des de crédito em que tal situagdo seja exigida.

A entidade gestora pode autorizar a celebragdo de contratos de locagdo financeira para
a aquisi¢do do(s) lote(s) ou parcela(s) e/ou construcdo do(s} edificio(s) e reconhecer a sua
subsisténcia em caso de incumprimento perante a locadora, salvaguardando o Municipio
de Felgueiras qualquer responsabilidade emergente do contrato de locagdo financeira,
podendo exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou extrajudicial.

Nas situagdes previstas nos dois niimeros anteriores do presente artigo, € autorizado
pela entidade gestora a celebragdo de contrato(s)-promessa e escritura(s) de compra e
venda com a entidade bancéria respetiva, assumindo esta todas as cbriga¢des do
presente Regulamento, em eventuais transa¢des decorrentes do incumprimento pela
empresa adquirente,

No caso de intervengdo de uma entidade de locagdo financeira no contrato definitivo de
aquisicado do lote, o direito de reversdo do Municipio de Felgueiras, previsto no presente
Regulamento, é substituido, no ato da transmissdo do bem, por uma garantia bancéria a
primeira solicitagdo, cau¢do ou seguro caucdo, pelo valor do lote, parcela ou parte destas
que vigore até 3 emissdo da autorizagdo de utilizagdo, destinada a acautelar o
cumprimento das obrigacdes e dos prazos previstos no presente regulamento.

Artigo 25.7
Onus constantes da escritura

A escritura definitiva de cedéncia dos lotes ou parcelas, que deve ser efetuada com reserva

de

propriedade, conforme estabelecido no artigo 409° do Cédigo Civil, deve conter,

obrigatoriamente, os énus sujeitos a registo predial, nomeadamente, os constantes nos

art

igos 23.% (Reversdo) e 24.° (Transmissdo de propriedade).
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Artigo 26.°
Oneracdo dos lotes ou parcelas

1. Até ser emitida a autorizacdo de utilizacdo, s6 é admitida a onera¢do do(s) lote{s) ou
parcela(s) pelo respetivo adguirente a favor de instituigdes financeiras e desde que os
énus a constituir visem garantir financiamento destinado a:

a) Adquiri-lo(s);

b) Executar nele(s) obras de construgao;

¢} Adquirir equipamento para o exercicio da atividade econémica da unidade nele(s)
construida.

2. Caso a garantia sobre ofs) lote(s) ou parcela(s), designadamente a hipoteca, tenha sido
concedida para garantir capital que ndo tenha o fim previsto no nimero anterior ou que
tenha sido aplicado a fim diferente do previsto no nimero anterior, a garantia em causa
ndo € oponivel ao Municipio de Felgueiras, ndo subsistindo a mesma no caso do exercicio
do direito de reversdo por parte deste.

Artigo 27.°
Indemnizagdes

1. No caso de o Municipio de Felgueiras usar o direito de preferéncia, o adquirente tem
direito a uma indemnizagdo calculada com base nos seguintes vatores:

a) Terreno - ao prego da respetiva cedéncia, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de
juros ou outro;

b) Construgdo - ao prego de custo da construgdo a época e descontadas as
depreciagdes derivadas do mau estado de conservacdo e de outras causas que lhe
diminuam o valor para ulterior utiliza¢ao.

2. Para efeitos da alinea a) do namero anterior, quando a transmissdo da propriedade
tenha sido efetivada através de permuta, o adquirente tem direito a devolu¢do dos
imdéveis adquiridos pelo Municipio de Felgueiras ou ao valor da sua avaliagdo, consoante
a Camara Municipal o venha a decidir, assim como da importancia paga pela diferenca
de avaliagdo, caso a mesmo se tenha verificado, mas igualmente sem quaisquer
acréscimos, seja a titulo de juros ou outro.

3. Para efeitos dos dois nimeros anteriores, a indemnizagdo pecunidria é paga ao
adquirente em quatro presta¢@es anuais de igual valor, sem prejuizo da sua eventual
antecipacdo, por manifesta vantagem e desde que devidamente fundamentada.

4. A indemnizagdo pelo exercicio do direito de reversdo por incumprimento do n.° 2 do
artigo 22.7 do presente Regulamento corresponde a 50% do prego pago pelo terreno, sem
acréscimos a titulo de juros ou outro indice de atualizagdo.

OHA0
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5. No caso do ndo cumprimento do prazo expresso no n® 3 do artigo 22° do presente
Regulamento, a entidade gestora pode tomar posse imediata do terreno e da(s)
construgdo(@es) nele existente(s), desencadeando o processo de reversdo e ficando
obrigada a pagar uma indemnizagao correspondente a 50% do valor da sua aquisi¢do a
que acresce o valor das obras (construgdes e benfeitorias), calculado nos termos da
alinea b) do n.° 1 do presente artigo.

6. Para efeitos dos dois nimeros anteriores, quando a transmissdo da propriedade tenha
sido efetivada através de permuta, a indemnizag¢do devida ao adquirente pelo exercicio
de reversdo referente ao tereno corresponde a 50% do valor da avaliagdo dos iméveis
adquiridos pelo Municipic de Felgueiras, acrescida de 50% da importancia paga pela
diferenga de avalia¢do, caso a mesmo se tenha verificade, sem acréscimos a titulo de
juros ou outro indice de atualizagdo, entrado o Municipio de Felgueiras na posse imediata
do terreno adquirido em permuta, se a mesma ndo tiver ocorrido antes.

Artigo 28.°
Projetos de Interesse Municipal
O contrato-promessa e a escritura definitiva de cedéncia dos lotes ou parcelas, referente a
projetos que obtenham o seu reconhecimento, nos termos legais e regulamentares
vigentes, como projetos de interesse municipal, e que se enquadrem nas situagdes
contempladas na alinea a) do n.” 4 do artigo 14.° do presente regulamento, poderado ficar
dispensados, mediante proposta da Camara Municipal, da observancia de qualquer uma das
disposi¢des constantes dos artigos 23.% a 27.° do presente Capitulo VI, se assim o estipular
a deliberacdo da Assembleia Municipal que conceda aquele reconhecimento,

Capitulo VI
Disposi¢des Finais

Artigo 29.7
Supletividade
1. As disposi¢fes do presente Regulamento ndo dispensam as unidades a instalar na AAE
do Alto das Barrancas e as respetivas atividades do cumprimento de toda a legislacdo
aplicavel a cada caso em concreto.
2. As situagdes juridicas ndo previstas no presente Regulamento sdo solucionadas pelas
disposic@es legais subsidiariamente aplicaveis.
3. As lacunas e davidas de interpretagdo do presente Regulamento sdo interpretadas e
resolvidas pela entidade gestora, e incorporadas pelo recurso as normas legais aplicaveis.
4. O Tribunal Judicial da Comarca de Felgueiras é o 6rgao territorialmente competente para
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dirimir conflitos entre as partes.

Artigo 30.°
Delegacdo de competéncias
As competéncias atribuidas no presente Regulamento & Camara Municipal de Felgueiras,
enquanto entidade gestora da AAE do Alto das Barrancas, podem ser por si delegadas, no
todo ou em parte, no seu Presidente, que as pode subdelegar num Vereador.

Artigo 31.°
Contagem dos prazos
Para os efeitos previstos no presente Regulamento, os prazos contam-se segundo o
estipulado no Cédigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 32.7
Vigéncia
O presente Regulamento e as respetivas altera¢des entram em vigor no dia seguinte ao da
sua publicacdo em Didrio da Republica.
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