Ordem do dia Ata n.° 01
Ponto n.° 09 2026.01.15

DELIMITACKO DAS AREAS DE REABILITA(;AO URBANA E RESPETIVAS
OPERA(;6ES DE REABILITACKO URBANA PARA CARAMOS, MACIEIRA DA
LIXA, MOURE, POMBEIRO DE RIBAVIZELA, REGILDE, SENDIM E VILA VERDE
— Presente a informacdo do Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territério, Dr. Paulo
Silva, que mereceu a concordancia do Senhor Vereador Ricardo Freitas, em anexo. ----

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A Reunido da Camara

|II
.o

Municipa

Deliberacao — A Camara Municipal delibera:
1. Remeter, por meios eletrénicos, as propostas de delimitacdo das Areas de Reabilitacdo
Urbana e respetivas Operacoes de Reabilitacdao Urbana para Caramos, Macieira da Lixa,
Moure, Pombeiro de Ribavizela, Regilde, Sendim e Vila Verde para o Instituto da
Habitacao e da Reabilitacao Urbana, I. P., para emissao do parecer nao vinculativo

previsto no n.° 3 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, aprovado

pelo Decreto-Lei n.% 307/2009 de 23 de outubro, na sua redacao atual.
2. Submeter a discussdo publica as propostas de delimitacdo das Areas de Reabilitacdo
Urbana e respetivas Operacoes de Reabilitacdao Urbana para Caramos, Macieira da Lixa,
Moure, Pombeiro de Ribavizela, Regilde, Sendim e Vila Verde, por um prazo de 20 dias
Uteis, a contar do 5.° dia apds publicacdo de aviso para esse efeito em Diario da
Republica, conforme previsto no n.° 4 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, na sua redagao

atual.

Esta deliberacao foi tomada por unanimidade.
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PARECER DESPACHOS:

Ex.mo Senhor Presidente Nuno Fonseca,

Concordo.
Concordo com a proposta apresentada. A Reunido da Camara Municipal.
Submeto a consideracdo superior de V. Ex.a.
Carece de deliberacdo da Camara Municipal. Assinado com Assinatura Digital Qualificada por:
V. Ex.@ determinara, NUNO ALEXANDRE MARTINS DA FONSECA
Presidente

Assinado com Assinatura Digital Qualificada por: Cémara Munidpal de Felgueiras

\Flzlecr/e\:;)oc: PAULO PINTO LOPES DA SILVA FREITAS Camara Municipal de Felgueiras

Camara Municipal de Felgueiras Art. 35° da lei 75/2013, de 12 de Setembro

Camara Municipal de Felgueiras

Com poderes de representac¢do do Municipio de
acordo com o Despacho n° 031DARH/2025

Data: 09-01-2026 15:23:03

Data: 09-01-2026 15:50:21

ASSUNTO: Delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e respetivas Operacdes de Data:09/01/2026
Reabilitacdo Urbana para Caramos, Macieira da Lixa, Moure, Pombeiro de Ribavizela,
Regilde, Sendim e Vila Verde

DE: Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territorio — Dr. Paulo Silva N.O:
PARA: Exm.© Sr. Vereador Dr. Ricardo Freitas

Considerando que:

1 - A degradacdo e desqualificacdo a que se tem vindo a assistir nas estruturas urbanas,
nomeadamente nos seus nucleos mais antigos, induziram a que se questionem e implementem novas

formas de interven¢do que possam travar as causas que lhes deram origem.

Entre elas destaca-se a gradual degradacdo do edificado e do espaco publico, o envelhecimento da
populagdo, os problemas socioeconémicos, bem como a falta de investimentos externos e de

dindmicas geradoras de vivéncias urbanas na sua utilizagdo multifuncional.

A reabilitagdo urbana é uma opgao indiscutivel e assume-se atualmente como uma das componentes
indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbanistica e socioecondémica das areas urbanas

consolidadas em geral, sendo esta uma prioridade para a Camara Municipal de Felgueiras.

Ao longo dos ultimos anos, a autarquia tem apostado numa politica de incentivo e promoc¢do da

reabilitagdo urbana, quer através de intervenc¢des em edificios, quer em espago publico.
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Assim, em 2015, a CMF aprovou quatro Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), para Felgueiras, Lixa,
Barrosas e Longra, tendo posteriormente procedido a elaboragdo das respetivas operagdes de

reabilitagdo urbana.

No ano seguinte, 2016, aprovou o Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU), no qual elencou
acBes para as quatro ARU's, que ndo obstante terem sofrido alguns ajustes posteriormente,

respeitaram os objetivos e estratégia inicialmente definidos.

Nesta sequéncia, a Assembleia Municipal de Felgueiras aprovou, por delibera¢do datada de
25.09.2018, as Operacdes de Reabilitacido Urbana (ORU) a desenvolver nas Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU) da Cidade de Felgueiras, da Cidade da Lixa, da Vila de Barrosas e da Vila da Longra, nos
termos previstos no artigo 13.° e no artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, na sua redagdo atual.

Sendo estas ORU de carater sistematico, as mesmas sdo enquadradas por Programas Estratégicos de

Reabilitagdo Urbana (PERU).

Na mesma sessdo da Assembleia Municipal foi também deliberado alterar as delimita¢des das ARU em

causa, que haviam sido inicialmente aprovadas em 2015.

Estas deliberacBes foram publicitadas através da publicagdo, em Diario da Republica, do Aviso n.°

15030/2018, de 18 de outubro.

Na prossecu¢do dos mesmos objetivos, e com vista a uma extensao de todos os beneficios fiscais a
uma drea territorial mais alargada, a autarquia decidiu delimitar 28 novas ARU’s, em dois momentos
distintos, no sentido de reforcar no municipio, designadamente aos seus aglomerados de menor
escala, a atratividade e qualidade urbana e paisagistica, a partir da qual se podera estabelecer um

quadro adequado, coerente e consistente de medidas de gestdo e de incentivo a Reabilitagdo Urbana.

Assim, a Assembleia Municipal aprovou a delimitacdo destas novas ARU, através de deliberacdes

datadas de 28.12.2022 (7 novas ARU) e de 27.02.2023 (21 novas ARU).

Nesta ultima delibera¢do, para além das 21 novas ARU foi também aprovada a alteracdo (ampliagdo)

das ARU de Felgueiras, Lixa, Barrosas e Longra.

Essas deliberagdes foram publicitadas através da publicagdo, em Didrio da Republica, do Aviso n.°

510/2023, de 10 de janeiro e do Aviso n.° 9013/2023, de 8 de maio.

Em relagdo a alteracdo de delimitacdo das ARU de Felgueiras, Lixa, Barrosas e Longra, por
recomendacgao do IHRU, foi publicado em Diario da Republica o Despacho n.®6338/2024, de 5 de junho,

visando a clarificagdo da area afeta a cada uma das ARU.
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Posteriormente, foram as delimita¢gdes dessas ARU novamente alteradas e procedeu-se a revisdo dos
PERU que enquadram as respetivas ORU, sendo ambos os atos aprovados em simultaneo, por
deliberagdo da Assembleia Municipal, em sessdo realizada em 13 de junho de 2025, tendo essa
deliberacdo, para efeitos de eficacia, sido publicitada através do Aviso n.° 15833/2025/2, de 26 de

junho, publicado na 2.% série do Diario da Republica.

2 - Prosseguindo nesta senda, o Municipio entendeu oportuno proceder a elaboracdo dos Programas
Estratégicos de Reabilitacdo Urbana (PERU) que enquadram as Operagcdes de Reabilitacdo
Urbana (ORU sistematicas) a desenvolver nas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Caramos,
Macieira da Lixa, Moure, Pombeiro de Ribavizela, Regilde, Sendim e Vila Verde, as quais foram
objeto de aprovagdo pela Assembleia Municipal de Felgueiras, em sessdo extraordinaria realizada em
28.12.2022 e de publicagdo através do Aviso n.° 510/2023, de 10 de janeiro, uma vez que o artigo 15.°
do RJRU postula a caducidade da delimitacdo da ARU se no prazo de trés anos ndo for aprovada a

correspondente operacdo de reabilitagdo urbana.

Neste contexto, considerando que se mantém a pertinéncia que determinou a delimitagdo das ARU

em causa, a elaborac¢do dos PERU considera, no essencial, as seguintes finalidades:

e Proceder a caraterizacao e diagndstico relativo ao edificado e espaco publico, nas areas das

ARU em causa;
e Revalidar criticamente a delimitagao das ARU em vigor, face ao diagndstico efetuado;

e Conceber os programas de execucdo das intervencdes prioritarias, mormente no que se

refere as agdes/intervengdes de iniciativa publica;
e Conceber as propostas de operacionalizacdo da estratégia de reabilitagdo urbana;

e Compilar a informacdo acima descrita em sete documentos, com informagdo escrita e
desenhada (um por cada ARU), a submeter a parecer do IHRU, a discussdo publica e a

aprovacdo pela Assembleia Municipal.

3 - O grau de maturidade dos trabalhos desenvolvidos desde ja permite considerar que os PERU se
encontram em condi¢des de passar as proximas fases previstas no RJRU, que deverdo culminar com a
aprovagdo pela Assembleia Municipal e consequente publicagdo de Aviso em Diario da Republica.

Assim, nos termos previstos no artigo 13.° e no artigo 17.° do RJRU, na sua redagdo atual, as propostas
deverdo ser presentes a deliberacdo da Camara Municipal, tendo em vista a remessa ao IHRU para

emissdo de parecer ndo vinculativo (n.° 3 do artigo 17.° do RJRU) e para submissdo a discussao publica
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(n.° 4 do artigo 17.° do RJRU), em termos analogos aos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua redagao atual, para a discussao publica dos Planos de Pormenor,
isto &, por um prazo de 20 dias Uteis, a contar do 5.° dia apds publicacdo do respetivo aviso em Diario

da Republica.

Prop0e-se que:

A Camara Municipal delibere:

1. Remeter, por meios eletrénicos, as propostas de delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e
respetivas Operac¢des de Reabilitacdo Urbana para Caramos, Macieira da Lixa, Moure, Pombeiro de
Ribavizela, Regilde, Sendim e Vila Verde para o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P.,
para emissdo do parecer ndo vinculativo previsto no n.° 3 do artigo 17.° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, na sua redagao atual.
2. Submeter a discussdo publica as propostas de delimitacio das Areas de Reabilitacdo Urbana e
respetivas Operac¢des de Reabilitacdo Urbana para Caramos, Macieira da Lixa, Moure, Pombeiro de
Ribavizela, Regilde, Sendim e Vila Verde, por um prazo de 20 dias Uteis, a contar do 5.° dia apds
publicagdo de aviso para esse efeito em Diario da Republica, conforme previsto no n.° 4 do artigo 17.°
do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro,

na sua redagdo atual.

Os sete Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (um por cada Operacdo de Reabilitagdo
Urbana) podem ser descarregados através do link  (valido por 7 dias):

https://www.transfernow.net/dl1/20260109uLA06103/QPfdmtRP

A consideracgo superior de V.2 Ex.2

Assinado por: PAULO JORGE MARQUES SILVA
Data: 2026.01.09 11:27:47+00'00'

Certificado por: Camara Municipal de Felgueiras
Atributos certificados: Direcao Intermedia de 3°
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