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CAPITULO| DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°  Ambito e objetivos

1. O presente Plano de Pormenor, adiante designado de Plano, tem como objeto uma parte da Area de
Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas, no concelho de Felgueiras, estabelecendo as regras a que
devem obedecer a ocupagéo, o uso e a transformacgéo do solo, nomeadamente as obras de urbanizagdo, as
obras de edificagdo e ainda a utilizagéo de edificios ou fragdes autdnomas e respetivas alteragbes de uso,
dentro do territorio por si abrangido de acordo com a delimitag&o constante da planta de implantag&o, adiante

designado de Area-Plano.
2. O Plano constitui a concretizagao parcial das UOPG n.° 5 e UOPG n.° 20 previstas na versdo atualmente em
vigor do Plano Diretor Municipal da Felgueiras.
Artigo 2.°  Conteldo documental
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantagéo, desdobrada em:
i. Planta de zonamento;
ii. Planta de zonamento acustico.
c) Planta de condicionantes.
2. Acompanham e complementam o Plano os seguintes elementos:

a) Relatdrio do Plano, incluindo o Programa de Execugéo, o Modelo de Distribuicdo de Beneficios e
Encargos e o Plano de Financiamento, no qual é vertida a fundamentagdo da sustentabilidade

economica e financeira;
b) Planta cadastral;
c) Planta de Transformagao Fundiaria
d) Planta de Cedéncias ao dominio Municipal;
e) Quadro de identificagdo dos prédios existentes e novos;
f)  Quadro de cedéncias e transformagéo fundiaria;
g) Planta de modelacao de terreno;
h) Planta de Localizagao;
i) Planta de Situagdo Existente;
j)  Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno — Perfil tipo e perfil
longitudinal;
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I) Mapa de ruido;
m) Participagcdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
n) Ficha de Dados Estatisticos;

0) Relatério Ambiental

Artigo 3.°  Definicoes

Para efeitos de interpretagcao e de aplicagao do presente Plano sdo adotadas as definigdes constantes do Decreto

Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

Artigo 4.°  Serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica

1.

Na aplicacéo do Plano tém de ser observadas as disposigoes legais e regulamentares referentes a servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor com incidéncia espacial no territério por ele abrangido

a seguir enumeradas, e graficamente representadas na planta de condicionantes:
a) Dominio hidrico:
i. Leito e margem das aguas fluviais;
b) Reserva Ecoldgica Nacional;
c) Rede Elétrica:
i. Linhas de média e alta tensao;
d) Rede Rodoviaria Nacional:
i.  Autoestrada A11/IP9, incluindo as respetivas vias ao né de Vizela.

Em caso de discrepancia, as disposicdes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares
relativos as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior prevalecem

sempre sobre os elementos representados na planta de condicionantes.

Em caso de divergéncia ou omissdo entre a representagao do leito e das margens das aguas fluviais na planta
de condicionantes e a situagéo real no terreno, é a configuragao fisica efetiva das linhas de agua que deve
servir de referéncia para a verificagdo do cumprimento das restricdes impostas pela serviddo administrativa a

operagao urbanistica pretendida.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica, os respetivos regimes
legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagdo e transformagao do solo estabelecida
pelo Plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais

condicionadores, e sem dispensa da tramitacao procedimental neles prevista.

Artigo 5.°  Instrumentos de gestao territorial em vigor

Com a entrada em vigor do presente Plano e a consequente caducidade da suspensao do Plano Diretor Municipal

da Felgueiras nos termos do disposto no artigo 30.°:
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a) A Area-Plano passa a integrar-se na sua totalidade na categoria de Espacos de Atividades
Econdémicas do solo urbano constante do Plano Diretor Municipal da Felgueiras, ao abrigo da
reclassificagdo para solo urbano da parte da mesma area anteriormente integrada em solo rustico, a

que o Plano procede;

b) Volta a vigorar, na totalidade do territério por ele abrangido, o Plano Diretor Municipal de Felgueiras
na sua versao atualmente em vigor, salvo no que respeita, em sede da sua Planta de Ordenamento,
a reconfiguragdo de limites entre solo urbano e solo rustico e a qualificacdo do solo na area objeto

de reclassificagdo de solo rustico para solo urbano, de acordo com o disposto na alinea anterior.

CAPITULO Il  USO DO SOLO

Seccgao | Disposi¢cbes comuns

Artigo 6.°  Estruturacao espacial

1. A Area-Plano estrutura-se, em termos da ocupagéo do solo que este estabelece, de acordo com os seguintes

tipos de areas, na configuragdo constante da planta de implantacéo:
a) Area de Circulagdo e Infraestruturas de Apoio;
b) Area Verde Publica, que se desdobra em:
i. Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva;
ii. Areas Verdes de Enquadramento;
c) Area Empresarial.

2. A Area de Circulagdo e Infraestruturas de Apoio e a Area Verde Publica integram-se na sua totalidade no

dominio municipal.

3. Constituem elementos essenciais da conformagéo fisica e funcional do uso do solo estabelecida no presente

Plano:

a) A afetagdo ao dominio municipal de toda a area de intervengado do Plano exterior @ Area Empresarial,
integrando a Area de Circulagéo e Infraestruturas de Apoio e as Areas Verdes Publicas na

configuragédo que consta da planta de implantagao;

b) A rede das vias de circulagdo constante da planta de implantagdo, no que respeita ao tragado em
planta dos seus eixos longitudinais e a afetacdo de cada uma dessas vias aos diferentes tipos de

trafego - rodoviario ou pedonal;

c) O valor numérico da largura total do canal destinado a fungdes de circulagéo publica estabelecido na

alinea a) do numero 3 do artigo 10.°;
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d) As matrizes de usos preconizados, permitidos, condicionados e interditos aplicaveis a cada um dos
tipos de areas referidos no niumero 1, de acordo com as disposi¢des constantes do artigo 7.°, do

numero 1 do artigo 10.° e dos artigos 12.° a 14.°, relevantes para cada situagao;

e) Os parametros de edificabilidade estabelecidos para cada um dos tipos de areas em que a Area-

Plano se desdobra, constantes dos artigos 12.°, 13.° ou 15.°, conforme os casos;

f) O cumprimento das disposi¢cbes do Plano Diretor Municipal, bem como do Regulamento Municipal
da Urbanizagdo e da Edificagdo, aplicaveis & Area-Plano em dominios ou situagdes em que a

disciplina do presente Plano seja eventualmente omissa.

Artigo 7.°  Ocupagbes e utilizagdes interditas

Em toda a area de solo abrangida pelo Plano, ndo é permitida a construgédo de edificios destinados as seguintes

utilizagdes:

a) Habitagdo, sem prejuizo de eventuais instalagdes para alojamento de pessoal de vigilancia e

seguranga;
b) Estabelecimentos de alojamento local;

c) Empreendimentos turisticos, com excegdo dos estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 8.°  Pré-existéncias

1. S&o consideradas pré-existéncias os prédios destinados a instalagdes empresariais relativos e os direitos
decorrentes das informacgdes prévias favoraveis e operacgdes urbanisticas tituladas que estejam identificadas
no presente Plano como compromissos urbanisticos, nas configuragdes espaciais resultantes das referidas
informagdes ou operacgdes, bem como as areas de construcado viabilizaveis ou viabilizadas ao abrigo das

mesmas.

2. Os prédios referidos no numero anterior estdo delimitados e identificados na planta de implantagdo sob as

designagdes E1 a E3.

3. Os usos e formas de ocupagéo dos prédios a que se referem os numeros anteriores regem-se pela disciplina

estabelecida no presente Plano, com as seguintes especificagbes:

a) Os termos e condigdes de uso e ocupagao viabilizaveis ou viabilizados ao abrigo das informacoes
prévias ou operagdes urbanisticas referidas no numero 1 prevalecem sobre a disciplina do Plano

enquanto tais informagdes ou operagdes se mantiverem validas;

b) Nos casos de efetivamente se consumarem formas de ocupagao, incluindo edificagédo, ao abrigo das
informagdes prévias ou operagdes urbanisticas referidas na alinea anterior, a disciplina do Plano
aplica-se apenas a subsequentes obras de ampliagdo das mesmas e nao as de mera alteragéo, e

com a especificagdo constante da alinea seguinte;

¢) Nas situagdes de ampliagdo de area de construgdo que deem lugar a exigéncia de pagamento de
compensacgao por ndo cedéncia de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou
equipamentos e/ou a exigéncia de pagamento de taxa pela realizagcéo de infraestruturas urbanisticas,

a base de incidéncia dos valores a pagar restringe-se aos acréscimos da area de construgao.
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Artigo 9.°  Estacionamento

1. As dotagdes de estacionamento privativo a garantir no interior dos prédios integrantes da Area Empresarial

sao as que resultam da aplicagao das disposi¢cdes constantes do anexo I.

2. Na eventual previsdo de estabelecimentos ou areas de construgdo a destinar a comércio ou servigos tem
obrigatoriamente de ficar assegurado estacionamento para bicicletas, em consonancia com a Estratégia
Nacional para a Mobilidade Ativa Ciclavel 2020-2030.

Seccdo Il Area de Circulacdo e Infraestruturas de Apoio

Artigo 10.°  Usos, conformagéao e configuragdes geométricas

1. A configuragdo dos arruamentos, areas para estacionamento publico, passeios e percursos pedonais toma
como referencial funcional e de espacializagéo, a afetacdo aos diferentes tipos de trafego - rodoviario ou

pedonal - e o tragado dos respetivos eixos longitudinais, estabelecidos na planta de implantagéo.

2. Os arruamentos, areas para estacionamento publico e passeios, como tal identificados na planta de
implantagao, devem ser concretizados, no respeito pelo disposto nos numeros anteriores, de acordo com o
desenho constante da mesma planta e as diretivas de dimensionamento geométrico estabelecidas no numero

seguinte, admitindo-se pequenos ajustamentos decorrentes dos respetivos projetos de execugéo.
3. As carateristicas geométricas dos arruamentos sao as seguintes:

a) Largura total do canal destinado a fungdes de circulagdo publica: 20,0 m, acrescidos das

sobrelarguras que forem adotadas para as faixas de rodagem nos trogos em curva;
b) Faixas de circulagdo automével: 2 x 4,5 m;
c) Faixas laterais destinadas a estacionamento de ligeiros e passeio:

i. Faixa para estacionamento longitudinal de ligeiros contigua a faixa de rodagem: 2,5 m de

largura;
ii. Passeio contiguo a faixa para estacionamento: 3,0 m de largura;

d) Arborizacdo ao longo dos arruamentos, com caldeiras implantadas nas faixas de estacionamento ou

no alinhamento destas.

4. O prédio identificado na Planta de Implantacédo sob a designagao |1 é destinado a espaco de circulagéo e de
apoio e complemento as necessidades de estacionamento publico da Area Empresarial no seu conjunto,
sendo nele admissiveis estruturas edificadas destinadas a instalagbes sanitarias, abrigos de passageiros e

outros elementos similares, com um s6 piso acima do solo.

Artigo 11.° Revestimentos e mobiliario urbano

1. Os materiais de revestimento a utilizar na execugdo ou reposigédo de arruamentos, areas para estacionamento

publico e passeios sdo os seguintes:

a) Nas faixas de rodagem dos arruamentos: betuminoso;
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b) Nos estacionamentos: cubo de granito de 0,11 m;
c) Nos passeios: betuminoso;
d) Nas guias de passeio: betao.

2. E admissivel a aplicagdo de materiais diferentes dos referidos no nimero anterior, desde que se considere
demonstrado que contribuem para a valorizagdo do espaco publico e ndo prejudicarem a

coeréncia e unidade da intervencao na totalidade da area do Plano.

3. Compete & Camara Municipal a definicdo do mobiliario urbano a instalar na Area de Circulagéo e nas Areas

Verdes Publicas.

Seccdo Il Area Verde Publica

Artigo 12.° Areas Verdes de Utilizacéo Coletiva

1. As Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva sdo destinadas a fruicdo publica, cumprindo simultaneamente a
finalidade de garantir a qualificagdo ambiental da area de intervengdo do Plano através de uma ocupagéo

dominante com revestimento vegetal e utilizagcdo de espécies que minimizem as necessidades de rega.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os espagos integrantes destas areas devem ser objeto de
tratamento paisagistico, no respeito pela eventual presenca de espécies florestais protegidas, adequado ao
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, neles se admitindo como usos

complementares:

a) Elementos de mobiliario urbano de apoio a sua fruicdo como areas recreativas e de lazer,
designadamente, bancos, bebedouros e aparelhos de manutencgéo fisica, preferentemente de carater

amovivel;

b) Estruturas edificadas de apoio as fungdes urbanas, como quiosques, abrigos de passageiros e outros
elementos similares, com um s6 piso acima do solo e cuja area de implantacao, individualmente

considerada, néo seja superior a 10 m?;
c) Parques infantis;

d) Equipamentos de carater ludico a céu aberto e infraestruturas de apoio que tenham como objetivo o

incremento e a valorizagao das atividades ao ar livre;
e) Estabelecimentos de restauragao.

3. A area de solo impermeabilizada em resultado das ocupagbes referidas no numero anterior e da eventual
pavimentagdo de percursos tém de respeitar, no seu conjunto, um indice de impermeabilizacdo do solo

maximo de 25% aplicado ao poligono de area verde de utilizagdo coletiva em que se localizam.

Artigo 13.° Areas Verdes de Enquadramento

1. As Areas Verdes de Enquadramento tém como finalidade promover a qualificagdo paisagistica e ambiental da
Area Empresarial em que a area de intervencéo do Plano se insere, através de uma ocupagdo dominante com

revestimento vegetal e arbéreo utilizando preferentemente espécies que minimizem as necessidades de rega.
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2. Sem prejuizo da sua fungéo principal definida no numero anterior, estas areas ou partes delas podem assumir
funcdes semelhantes as das Areas Verdes de Utilizacdo Coletiva através de acdes a realizar no
enquadramento do disposto nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior, podendo nesse contexto nelas serem
admitidos os usos complementares ai identificados.

3. As Areas Verdes de Enquadramento podem ainda acolher instalagdes técnicas integrantes das redes publicas

de infraestruturas, nomeadamente postos de transformacgéo, depdsitos de agua e similares.

4. Na ocorréncia das utilizagdes e ocupacdes referidas nos dois niimeros anteriores, a gestdo das Areas Verdes
de Enquadramento deve realizar-se por forma a assegurar em permanéncia 0 acesso as mesmas por parte

de veiculos de emergéncia, nomeadamente carros de bombeiros.

Secgdo IV Area Empresarial

Artigo 14.° Usos

1. A Area Empresarial é constituida pelo conjunto dos prédios, individualmente identificados e delimitados na
planta de implantacéo (prédios P1 a P8 e E1 a E3) e adiante designados de “prédios empresariais”, que se
destinam a acolher a instalagéo de atividades empresariais, sem prejuizo do estatuto especial dos prédios P6
a P8 estabelecido nos niumeros 6 e 7.

2. Os poligonos de solo afetos as pré-existéncias referidas no artigo 8.° constituem prédios empresariais nos

termos do disposto no nimero anterior.

3. Sem prejuizo das interdicdes estabelecidas no artigo 7.° e do disposto nos nimeros seguintes, constituem

usos dominantes dos prédios empresariais:
a) Industria, armazenagem e logistica;
b) Comércio por grosso;
c) Grandes superficies comerciais;
d) Comércio a retalho, quando integrado em grandes superficies comerciais;
e) Servigos;
f) Instalages destinadas a operagdes de gestédo de residuos e parques de armazenagem de materiais.

4. Admitem-se como usos compativeis com os usos dominantes presentes num dado prédio empresarial os que

desempenhem funcbes conexas com aqueles, designadamente:

a) Instalagbes de apoio social aos funcionarios das empresas, como refeitorios, bares, areas de convivio

e similares;
b) Instalagcdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, incluindo o respetivo alojamento;
c) Comércio retalhista fora das situagdes previstas na alinea d) do niumero 3;
d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utilizagéo coletiva.
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5. E admissivel a ocupagéo edificada do subsolo, desde que destinada exclusivamente a estacionamento sem

pé-direito regulamentar ou a infraestruturas técnicas.

6. O prédio P6 s6 pode ser adstrito aos usos e ocupagdes a que se referem os numeros anteriores se, na
sequéncia da sua prévia aquisicao ao Municipio, for anexado ao prédio empresarial a que é contiguo.

7. Os prédios P7 e P8, que provém de prédios existentes parcialmente localizados fora da area abrangida pelo
presente Plano e inseridos na categoria de espacgos de atividades econémicas do plano diretor municipal, s6
podem ser adstritos aos usos e ocupagdes a que se referem os numeros 3 a 5 enquanto parte integrante dos

referidos prédios localizados fora da area abrangida pelo presente Plano.

8. Nas areas integradas na Reserva Ecoldgica, aplica-se o Regime Juridico da Reserva Ecolégica em articulagdo
com a disciplina de uso, ocupacgao e transformagéo do solo definida pelo presente Plano, prevalecendo aquele
sempre que contenha disposi¢cdes materialmente mais restritivas, mais exigentes ou mais condicionantes, sem
prejuizo do cumprimento da respetiva tramitacao procedimental legalmente prevista.

Artigo 15.° Edificabilidade

1. Independentemente dos concretos usos ou atividades a instalar, a area de construgéo total do edificio ou
conjunto de edificios a construir dentro de qualquer prédio empresarial tem de respeitar cumulativamente os

valores maximos que correspondem a aplicagdo dos seguintes parametros:
a) Indice de utilizagao do solo méximo: 1,5 m2/m? aplicado & area do prédio;

b) Area de implantagdo maxima: a correspondente ao menor dos seguintes valores conforme designado

na Planta de Implantagéo:
i. O que resulta da aplicagéo do indice de ocupagéo do solo de 75% a area do prédio; ou

ii. O da area do poligono maximo de implantagdo de edificios tal como definido no ndmero 2
do artigo 179;

c) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira:
i. Industria, logistica e postos de abastecimento de combustiveis: 3;
ii. Comeércio, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e estabelecimentos hoteleiros: 6.

2. A area de construgdo a afetar aos usos compativeis a que se refere o numero 4 do artigo anterior ndo pode

exceder 10 % da area total de construgado admitida para o prédio empresarial.

3. As areas de construgdo em cave afetas aos usos referidos no niumero 5 do artigo anterior ndo sao

contabilizadas para efeitos de aplicagao do disposto no numero 1.

Artigo 16.° Area permeavel

Em cada prédio empresarial, tem de ser respeitado o indice de impermeabilizagcdo maximo de 85%.

Artigo 17.° Implantacéo dos edificios

1. A edificagédo no interior dos prédios empresariais pode configurar-se num ou mais edificios.
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2. O edificio ou o conjunto de edificios a construir no interior dos prédios empresariais devem, cumulativamente
com o cumprimento do indice de ocupagéo do solo maximo referido na alinea b) no nimero 1 do artigo 15.°,
implantar-se dentro dos limites dos poligonos maximos de implantacao de edificios definidos na planta de
implantacéo, os quais respeitam os afastamentos minimos de 10 m as estremas do prédio confrontantes com

arruamentos publicos e de 5 m as restantes estremas.

3. Nocaso de agregacao de prédios, o poligono maximo de implantacéo é objeto de redefinicdo em conformidade

com os afastamentos minimos estabelecidos no nimero anterior.

4. E admissivel a construggo de portarias e postos de transformagédo de energia ou outras instalagdes técnicas

infraestruturais fora do poligono méximo de implantag&o referido no numero anterior, desde que:

a) Possuam uma area de construgdo maxima de 25 m?, que nio € contabilizada para efeitos de

verificagdo do cumprimento dos indices referidos no nimero 1 do artigo 15.°;
b) No caso das portarias:
i. Cumpram o disposto na alinea anterior;
ii. Situem-se a face de uma estrema frontal do prédio empresarial;
iii. Possuam um unico piso acima da cota de soleira;

iv. Possuam fachadas que ndo excedam, em qualquer ponto, a altura de 4m.

Artigo 18.°  Muros de vedacao

Os muros de vedagdo cumprem as regras estabelecidas para o efeito em regulamento municipal.

Artigo 19.° Propriedade horizontal

Os prédios empresariais ou edificios resultantes da execugdo do Plano podem constituir-se em regime de
propriedade horizontal, desde que, para além de reunirem os requisitos legais exigiveis, cumpram as seguintes

condigbes:

a) Seja garantido o acesso comum ao servigo de infraestruturas urbanas e acautelada a separagao de
fornecimento individual de cada fragao constituida;

b) Seja assegurada a execugdo e manutengdo das areas comuns, nomeadamente no que diz respeito
as areas de circulagdo e as areas ndo impermeabilizadas, e garantidas as areas de estacionamento

privado decorrentes dos parametros de estacionamento aplicaveis a situagao;

c) Fique assegurado, nas operagdes urbanisticas de edificacdo, o cumprimento de requisitos funcionais
e formais que salvaguardem a compatibilidade funcional e a coeréncia arquitetonica entre as varias

fragdes resultantes.

CAPITULO Il GESTAO AMBIENTAL

Artigo 20.° Ligacéo as redes publicas de infraestruturas
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1. E da responsabilidade e encargo das entidades detentoras ou utilizadoras dos prédios empresariais, o
estabelecimento das ligagdes das infraestruturas internas as redes publicas, observando a legislagéo aplicavel

em cada caso.

2. Sao obrigatoriamente do tipo subterraneo as ligagbes as redes publicas, das infraestruturas elétricas, de

telecomunicacgbes e de gas, internas dos prédios empresariais.

Artigo 21.°  Aguas residuais

1. Salvo nas situagdes previstas no numero 3, a drenagem das aguas residuais efetua-se obrigatoriamente

através de ligagéo a rede publica.
2. S6 podem ser langados na rede publica:

a) Os efluentes industriais que cumpram os parametros e demais condicionamentos estabelecidos por
lei e por regulamentagdo municipal para garantir a compatibilidade das suas carateristicas com os
requisitos de funcionamento dos sistemas gerais, ou que passem a cumprir tais pardmetros apés

tratamento em ETAR prépria localizada no interior do prédio empresarial;

b) As aguas residuais de natureza semelhante aos efluentes domésticos, nomeadamente as originadas

em instalagdes sanitarias e refeitérios.

3. Os efluentes que ndo cumpram os parametros e condicionamentos referidos na alinea a) do numero anterior
podem, em alternativa ao seu tratamento em ETAR prépria, ser devidamente armazenados até lhes ser dado
destino final adequado, nomeadamente através de entrega a operador de gestéo de residuos autorizado, de

acordo com as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

4. Arede de drenagem adota obrigatoriamente o sistema separativo, sendo as aguas residuais domésticas e/ou
industriais referidas no nimero 2 recolhidas, transportadas e descarregadas por meio de redes de coletores

autéonomas e totalmente independentes das redes de &guas pluviais.

Artigo 22.° Residuos sélidos

1. A gestao, recolha e destino final de todos os residuos sélidos produzidos no interior do prédio empresarial
segue os procedimentos legais para tal estabelecidos e é da responsabilidade da entidade utilizadora do

mesmo.

2. Os preédios empresariais devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem diferenciada
de residuos solidos, sendo interdita a deposicdo de residuos industriais ndo equiparados a urbanos
juntamente com os residuos urbanos.

Artigo 23.° Emissao de gases

Quando assim for exigido pela legislagao aplicavel, a entidade utilizadora do prédio empresarial tem de assegurar

o tratamento das emissdes gasosas no seu interior.

Artigo 24.° Ruido

A instalagdo de dispositivos de controlo e dissipagao do ruido, quando legalmente exigivel, & da responsabilidade

da entidade utilizadora do prédio empresarial.
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CAPITULO IV OPERACIONALIZAGAO DO PLANO

Artigo 25.° Formas e sistemas de execugao

1. O Plano é executado, no que respeita a estruturagdo urbanistica e a reconfiguragéo fundiaria, através do
sistema de imposi¢cdo administrativa e por promocao direta do Municipio de Felgueiras, competindo a este,

para o efeito:

a) Proceder a aquisigao, por via do direito privado ou, se necessario, por via expropriativa, dos prédios
ou partes de prédios a integrar em solo urbano que ainda estejam na posse de particulares, com
excegéo das areas de solo correspondentes as pré-existéncias referidas no artigo 8.° e dos prédios

P5, P7 e P8, que permanecem em propriedade privada;

b) Promover a execugdo das obras de urbanizacdo necessarias a execugéo do Plano, suportando os
respetivos encargos, a concluir no prazo maximo de 3 anos a contar da data de entrada em vigor do

presente Plano.

2. As obras de edificagdo relativas a ocupagéo dos prédios empresariais devem ocorrer no prazo maximo de
cinco anos a contar da data de recegao definitiva das obras de urbanizagao referidas na alinea b) do ndmero

anterior e no prazo maximo ai indicado.

Artigo 26.° Programagéao da execugao
1. A execugao do Plano é realizada tendo como referencial o respetivo Programa de Execugao.

2. O prazo global de execugéo do Plano, através da concretizagédo da totalidade das obras de urbanizacéo e das
obras de edificagdo a que se referem os numeros 1 e 2 do artigo anterior, é de 8 anos.

3. O esgotamento do prazo estabelecido no numero anterior determina, relativamente aos prédios empresariais
para os quais ndo tenham sido concluidas as obras ai referidas, a imediata e automatica caducidade total ou
parcial da classificagdo do solo como urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante

titulo urbanistico nos termos da lei.

4. A caducidade da classificagdo do solo como urbano é comunicada pela Camara Municipal ao servico de
registo predial, para efeitos de averbamento gratuito do respetivo cancelamento ou da atualizagdo do registo

e indica, para cada prédio, se a caducidade é total ou parcial.

5. A caducidade referida no numero anterior determina a abertura, pela Camara Municipal, de procedimento de

alteracéo ao presente Plano, com vista a:
a) Definir o regime de uso e ocupacdo aplicavel aos prédios empresariais abrangidos; e
b) Estabelecer as condi¢cdes e encargos a cumprir pelos respetivos proprietarios para que possam

usufruir das prerrogativas associadas ao novo regime.

Artigo 27.° Mecanismos perequativos
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1. Os mecanismos de perequagéo compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes do Plano incidem sobre
a edificabilidade, sobre as areas de cedéncia ao dominio municipal para usos coletivos publicos e sobre os

custos de urbanizagéo, aplicando-se:

a) Aos prédios originais abrangidos pelo Plano, com excegéo das areas inseridas nos prédios E1, E2 e
ES;

b) As areas inseridas nos prédios E1, E2 e E3, nos seguintes casos:

i. No caso de ampliagdo, quando possivel, das areas de construgdo que constituam direitos
decorrentes das respetivas informagdes prévias favoraveis e operagdes urbanisticas
tituladas identificadas no presente Plano como compromissos urbanisticos: tendo como

ambito de incidéncia apenas os acréscimos de area de construgéo;

ii. No caso de caducidade dos direitos decorrentes das respetivas informagbes prévias
favoraveis e operagdes urbanisticas tituladas identificadas no presente Plano: tendo como

ambito de incidéncia a totalidade da area de construgao.
2. Para efeitos do presente Plano, sdo adotados os seguintes instrumentos de perequagdo compensatoria:

a) Edificabilidade média do Plano, definida pelo indice de utilizagdo bruto (IUB = 1,14 m%*m?),

correspondente a relagéo entre a area de construgéo e a area total de solo;

b) Area de cedéncia média, fixada em 0,21 m2m?, correspondente & area de solo a ceder por cada
metro quadrado de area de construgdo possivel, considerando a edificabilidade maxima efetiva

admitida pelo Plano;

c) Reparticdo dos custos de urbanizagdo, determinada pelo quociente, expresso em euros por metro
quadrado, entre o valor total dos custos das obras de urbanizagao referidas no n.° 1 do artigo 25.° —
calculado a partir dos orgamentos constantes dos respetivos projetos de execugéo aprovados pela
Camara Municipal — e a area de constru¢do maxima admissivel para a totalidade dos prédios

empresariais, nos termos das disposi¢des do Plano.

3. E aplicavel o mecanismo de perequacdo compensatéria relativo a edificabilidade sempre que a edificabilidade
concreta do prédio original divergir, positiva ou negativamente, da edificabilidade abstrata (edificabilidade

média aplicada a area do prédio original).

4. E aplicavel o mecanismo de perequagdo compensatdria relativo & area de cedéncia sempre que a area de
cedéncia efetiva do prédio original divergir, para mais ou para menos, da area de cedéncia devida (cedéncia

média aplicada a area do prédio original).

5. E aplicavel o mecanismo de perequacdo compensatdria relativo & reparticido dos custos de urbanizacédo
sempre que o custo efetivo das infraestruturas imputavel ao prédio original divergir, positiva ou negativamente,

do custo de infraestruturas devido.

6. As compensacgbes perequativas dos beneficios e encargos decorrentes do Plano s&o obrigatoriamente
realizadas através de mecanismo indireto, mediante pagamento ao Municipio — ou recebimento deste — do
valor monetario global correspondente aos diferenciais, positivos ou negativos, de edificabilidade, de areas de
cedéncia e dos custos de execugao das infraestruturas, face as respetivas situagdes de equidade verificadas

em cada prédio original.
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7. O valor monetario a atribuir as areas correspondentes aos diferenciais de edificabilidade e de areas de
cedéncia é determinado nos termos previstos em Regulamento Municipal proprio a ser aprovado em

simultdneo com o presente plano.

8. Os diferenciais, positivos ou negativos, de edificabilidade, de areas de cedéncia e dos custos de execucao
das infraestruturas, face as respetivas situagdes de equidade verificadas em cada prédio original, referido no

numero 6 constam do Programa de Execugéo e do Plano de Financiamento.

Artigo 28.° Mais-valias fundiarias

1. O regime relativo as mais-valias fundiarias estabelecido no artigo 75° do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Felgueiras é aplicavel a area do presente Plano objeto de reclassificagcdo para solo urbano, de

que se excluem os prédios P2, P3 e P4, com a especificagdo constante do nimero seguinte.
2. Nos prédios E1, E2 e E3, o regime referido no numero anterior se aplica nos seguintes casos:

a) No caso de ampliagdo, quando possivel, das areas de construgdo que constituam direitos
decorrentes das respetivas informagdes prévias favoraveis e operagbes urbanisticas tituladas
identificadas no presente Plano como compromissos urbanisticos, e incide apenas sobre os

acréscimos de area de construgao;

b) No caso de caducidade dos direitos decorrentes das respetivas informagdes prévias favoraveis e
operagdes urbanisticas tituladas identificadas no presente Plano, e incide sobre a totalidade da area

de construgéao.

3. A afetagdo dos valores resultantes da aplicagdo do disposto nos numeros anteriores ao Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica é realizada em numerario.

Artigo 29.° Defesa contra incéndios rurais

1. O Municipio da Felgueiras é responsavel por garantir que seja realizada, com recurso a todos os instrumentos
€ meios legais que se revelarem necessarios para o efeito, a continua e atempada gestdo de combustivel nas
Areas Verdes Publicas integrantes da Area-Plano e nos territérios florestais exteriores a esta abrangidos pela
faixa envolvente da mesma com a largura de 100 m a contar dos limites dos poligonos maximos para a

implantagéo do edificado nos prédios empresariais afetos & Area Empresarial.

2. A gestdo de combustivel referida no nimero anterior cumpre as orientagdes e determinagdes estabelecidas

no quadro legal e regulamentar relativo a prevengéo e combate dos fogos rurais.

3. Sempre que a prossecugao atempada das tarefas que constituem a gestdo de combustivel referida nos
numeros anteriores o exigir, 0 Municipio da Felgueiras assume a iniciativa da execugao de tais tarefas e os
encargos inerentes, podendo exercer, nos termos da lei, o direito ao respetivo ressarcimento junto das

entidades que a elas estavam obrigadas.

CAPITULOV DISPOSICOES FINAIS

Artigo 30.° Caducidade
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Com a entrada em vigor do presente Plano, caducam automaticamente a suspenséo do Plano Diretor Municipal
da Felgueiras e as respetivas medidas preventivas estabelecidas ao abrigo do Aviso n.° 959/2024, de 16 de janeiro,

nos termos do disposto no nimero 1 do artigo 4.° das mesmas.

Artigo 31.° Entrada em vigor e vigéncia

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica e vigora por tempo

indeterminado, sem prejuizo de poder vir a ser alterado, revisto ou revogado nos termos da lei.
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ANEXO | NORMAS RELATIVAS AS DOTACOES DE ESTACIONAMENTO

(a que se refere o artigo 9.°)

Dotagbes minimas de estacionamento privativo a garantir no interior dos prédios integrantes da Area Empresarial

€ o indicado no quadro seguinte:

Numero minimo de lugares de estacionamento

Usos
Area de construgido (m?) Total Unidades
Industria e ou logistica < 2500 1 ligeiro 150 m?
1 pesado 800 m?
2500-5000 1 ligeiro 200 m?
1 pesado 1000 m?
> 5000 1 ligeiro 250 m?
1 pesado 1000 m?
Comeércio ou servigos em edificios mistos <1000 1 Fracéo
=1000 2 Fragéo
Comeércio ou servigos em edificios autébnomos <1000 1 100 m?2
1000-2500 1 75 m?
> 2500 1 ligeiro 50 m?
1pesado 800 m?
Estabelecimentos hoteleiros (1 a 3 estrelas) - 1 ligeiro 5 unidades de
alojamento
Estabelecimentos hoteleiros (4 ou 5 estrelas) 2 ligeiros 5 unidades de

alojamento
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