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EDITAL 1

Nuno Alexandre Martins da Fonseca, Presidente da Camara Municipal de Felgueiras; ---------------

TORNA PUBLICO, a intencdo do municipio de Felgueiras de adquirir 37 fogos habitacionais ja
edificados, que rednam as condigdes de habitabilidade adequadas, independentemente de as mesmas
se encontrarem prontas a habitar ou caregam da realizacdo prévia de obras de reabilitagdo, no ambito
do Programa 1.0 Direito — Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), Investimento RE-C02-i01 —

Programa de Apoio ao Acesso a Habitac3o.

Todos os fogos serdo destinados a serem entregues aos beneficidrios que cumpram os requisitos
definidos para tal, nos termos e condicdes plasmados no Decreto-Lei n.© 37/2018, de 4 de junho, na
sua atual redagao; na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagdo; no Decreto-Lei n.?
29-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.9 138-C/2021, de 30 de junho; assim como no Aviso de
Publicitacdo n.¢ 01/C02 -01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagdo.

As pecas do presente procedimento serdo integralmente disponibilizadas a todos os interessados no

sitio oficial do municipio na internet, em www.cm-felgueiras.pt.

O prazo para apresentacao de propostas tem inicio no dia da publicaggo deste edital e termina no 60°

dia a contar da publicitacdo do presente Edital.

CONSIDERACOES PREVIAS: -

Para a aquisicdo dos 37 fogos habitacionais, o municipio de Felgueiras terd um financiamento de
2.626.256,00 € (dois milhdes, seiscentos e vinte e seis mil, duzentos e cinquenta e seis euros),
devidamente enguadrado no Acordo de Colaboragao celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio de Felgueiras, no ambito da Estratégia Local de Habitagdo do
concelho e do Programa 1.2 Direito — Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ac Acesso 2

Habitagdo do Plano de Recuperagao e Resiliéncia.

I) CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS . | B R T

O Municipio pretende adquirir 37 fogos habitacionais enquadradas em habitagdo coletiva,
designadamente apartamentos em propriedade horizontal, ou prédios correspondentes a moradias
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(unifamiliares) ou fragdes de moradias (moradias bifamiliares), correspondentes aos tipos T1 e T2, nas

seguintes quantidades previstas:

« Tipologia T1: 19 habitagdes

» Tipologia T2: 18 habitacdes

As habitagdes a adquirir devem observar os limites minimos e maximos de area bruta por tipologia infra

indicados:
TI T2
Area bruta minima 52 72
Area bruta méaxima 98 128

Os fogos habitacionais a adquirir pelo Municipio deverdo encontrar-se em conformidade com o conceito
de habitagdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho,
diploma que estipula o programa 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo,
correspondendo, assim, a fogos destinados a habitagdo, aptos a fornecer condignamente as
necessidades habitacionais dos beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.0 Direito,
considerando, designadamente, a composicao do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condigbes

de habitabilidade e seguranca.
As habitagbes devem apresentar-se em bom estado de conservagdo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada e elementos estruturais (inexisténcia de humidade, desmembramento e
destacamento de argamassas de recobrimento, fissuragao, delaminagdo de elementos estruturais de
betdo armado, etc.), a impermeabilizagdo da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento,
caixitharias, ao pleno funcionamentc e boas condigbes das redes infraestruturais, entre outros

elementos estruturantes que assegurem o bom desempenho das habitagBes, o seu conforto térmico e

performance ambiental.
Serdo excluidas propostas de imdveis que apresentem estado de conservacdo “Mau” ou “Péssimo” no
ambito da aplicagao do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imoéveis (MAEC), -----—-----
Do ponto de vista do seu desempenho energético, os imoveis devem, sempre que possivel, encontrar-
se em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.? 101-D/2020, de 7 de dezembro e na Portaria
n.9 349-B/2013, de 29 de novembro, na redac¢do resultante das suas sucessivas alteragbes, sendo
dotados de todas as medidas construtivas, equipamentos e tecnologias necessarios a uma utilizagdo
racional da energia, da agua e da gestdo dos residuos. Ademais, os imdveis deverdo ser dotados de
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certificado energético B- ou superior, no caso serem novos e prontos a habitar, ou certificado energético

com a classificagdo minima D, no caso dos imdveis que nao sejam novos.
II) INFORMACOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO --------==-c=======-

Para a aquisigdo dos fogos, estima-se que o municipio da Felgueiras realize um investimento total
cifrado em 2.626.256,00 € (dois milhGes, seiscentos e vinte e seis mil, duzentos e cinquenta e seis
euros), nos termos resultantes do Acordo de Colaboragao celebrado entre o Instituto da Habitagao e
da Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio de Felgueiras, nos termos da Estratégia Local de Habitagdo,

aprovada em reunido da Assembleia Municipal de Felgueiras.

Para efeitos da determinagdo do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio
considerara o valor méximo de investimento correspondente ao valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares novos (eurc), para o concelho de Felgueiras, divulgado pelo INE, mais
atualizado, por cada metro quadrado de area bruta privativa da habitagdo (cf. a respetiva caderneta
predial) conforme Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo —
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo.

As propostas apresentadas que integrem precos de imdveis que ndo observem o valor maximo de

investimento acima referenciado serdo automaticamente excluidas.

A determinagao do valor a pagar pelo fogo sera aquele que resultar da aplicacdo do definido no ponto
VIII) do presente edital. -

III) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS -

Podem apresentar propostas de venda de imdveis as pessoas singulares ou coletivas, de direito plblico
ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a
situacdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira e a Seguranga Social, que
sejam proprietarias de imodveis localizados na area geografica do concelho de Felgueiras, privilegiando-

se os imoveis devolutos e degradados inseridos nas areas de reabilitagdo urbana.
Incluem-se nos sujeitos acima descritos, as herancgas indivisas de que facam parte imoveis que
cumpram 0s requisitos técnicos e juridicos acima descritos, desde que todos os herdeiros que a

compoem manifestem o seu acordo expresso na apresenta¢ao da proposta.

IV) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA -- s = e

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imoveis deverdo ainda cumprir as seguintes

condigbes cumulativas, sob pena de exclusdo de proposta:
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a) Terem a situagao fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscrigdo na

matriz e no registo prediai;
b) Terem as condigbes de habitabilidade necessarias a0 cumprimento do fim a que se destinam; -----

¢) Terem autorizagdo de utilizagdo, para habitagao, salvo se legalmente dispensado por ter sido inscrito

na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo urbanistica que obrigue a

obtengao de licenca de utilizag2o;
d) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer 6nus ou encargos. -----

e) Possuirem classificagdo energética correspondente, no minimo, a classe D, ndo sendo admitidos

imoveis com classificacbes E e F;
f) Na sequéncia de vistoria técnica para avaliagdo do estado de conservacdo, adiante descrita e
enquadrada, obtenham classificagdo igual ou superior a “Médio”, em resultado da aplicagdo do Método
de Avaliacdo do Estado de Conservacdo de Imdveis (MAEC), no ambito do processo de anadlise e

ponderagdc das propostas;
g) Disporem de elevador / ascensor, exceto quando se trate de iméveis localizados no piso térreo (rés-
do-chdo), sendo admissivel que o acesso entre a via publica e a porta da habitagdo compreenda

desnivel com recurso a escadas. --

V) MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS --- Ty

A apresentacdo das propostas realiza-se por via eletronica através do email habitacao@cm-
felgueiras.pt, mediante o preenchimento de formulario disponibiiizado em sitio eletronico www.cm-

felgueiras.pt.

Para efeitos de apresentacado da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o formulario com
as seguintes informagdes, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam solicitadas naquela sede:

a) Identificagao dos proprietarios do imével, com indicagio do nimero de telefone de contacto e
endereco de correio eletronico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso, dados referentes a
empresa de mediagdo imobilidria com licenca ativa no IMPIC responsavel pela venda do imével; -------

b) Morada do imével, com a indicagdo da descricdo de registo predial e de matriz predial, acompanhada

da respetiva documentacao; --- 3

¢) Indicagdo do nimero de autorizagdo de utilizagdo e data de emissdo, ou indicagdo de que o imdvel
se encontra dispensado de licenga de utilizacdo por ter sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-

se documento comprovativo; ——-
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d) Indicacdo da classificagao energética atribuida ao imovel, juntando-se certificado energético, e o seu

estado de conservagdo;

e) Caderneta Predial do imodvel valida;
f) Certiddo de teor das descrices e inscricdes em vigor na Conservatdria do Registo Predial ou codigo

de acesso valido;
g) Proposta de prego tendo por referéncia o valor maximo de investimento por m2 de area bruta

privativa estabelecido previamente;

h) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imével;
i} Reportagem fotografica que permita caracterizar o imovel e suas principais caracteristicas, bem como
0 respetivo estado de conservagao, com registos correspondentes a todos 0s compartimentos e espacos
da fragdo, incluindo areas dependentes, bem como do aspeto geral exterior do(s) edificio(s) em que se

insere{m), com evidéncias das fachadas e da entrada comum referente ao imével;
j) Declaracdo comprovativa da situagao contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira e a Seguranga Social e certiddo do registo criminal da(s) pessoa(s) singular(es) efou

coletiva(s).
A prestagao de falsas declaragGes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se incluam,
sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal. -----
VI) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS -—-

Os interessados podem solicitar esclarecimentos, por escrito, relativos @ boa compreensdo e
interpretacdo dos elementos expostos até ao 10.° dia apds a publicacdo do presente edital, através do

correio eletronico habitacao@cm-felqueiras.pt -

Os esclarecimentos serdo prestados por escrito, até ao 20.° dia a contar da mesma data, através do

correio eletronico geral@cm-felgueiras.pt

VII) PRAZO PARA A APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS ------------------

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 19.00H do 60.° dia a contar da publicitagdo do

presente Edital. -

O periodo de apresentagdo de propostas € continuo, podendo ser prorrogado se, no seu termo, ainda
existirem wverbas disponiveis para efeito de aquisigbes, sendo a prorrogagdo publicitada em

complemento ao presente edital. m |

As propostas apresentadas serao validas por um periodo minimo de 90 dias apds a data de entrega. -

-]
EAE
Praga daRepuhlica - Margarkle T 295 JIEO00 f 255318170 5|12
E* wE10-116 Felgusiias geralshom-frigueiras gt www.cm-felgueiras.pt
el B



CEAMARA MUNICEPAY B FLLUUVEIRAY

Admite-se a possibilidade de fangamento de novas consultas publicas caso o nimero total de fogos

previstos naoc fique assegurado neste procedimento.

VIII) ANALISE DAS PROPOSTAS --

Decorrido o prazo para apresentagdo de propostas, o Municipio, através do. JUri do Procedimento,
procedera a analise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos gerais, das
normas construtivas e estado de conservacdo do imdvel e andlise de mercado do preco de venda

proposto.

O 2Uri do Procedimento sera constituido por um Presidente, dois vogais e dois suplentes, designados

por meu despacho de 08 de agosto de 2023.

Na realizacdo da andlise referida, 0 Juri do Procedimento tem obrigatoriamente que solicitar a avaliagdo
do imével proposto por perito avaliador, pelo que o/a proponente terd de assegurar a existéncia dos
documentos necessarios a realizagdo da avaliacdo do imdvel e a compra e venda, no caso da admissao

das respetivas propostas.
O estado de conservagdo dos iméveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que lhe
deverdo estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comissdo
composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o
estado de conservacdo, as condigbes de habitabilidade e a Area Bruta Privativa do imével, realizar

registos fotograficos do seu interior, verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta

apresentada e a conformidade do pre¢o proposto.

As vistorias técnicas determinarao ainda:

a) As condigcdes da fracdo proposta para cumprir o fim a que se destina;

b) Os vicios e as reparagdes necessarias do imovel;
¢) A necessidade de realizagao de obras, sua caracterizagao, quantificagdo e valorizacdo € o prazo

de duragdo adequado para a sua realizagao e conclus3o;
d) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom, médio,
mau ou péssimo, de acordo com a metodologia / ficha de avaliagdo do nivel de conservacao de
edificios do NRAU — Novo Regime do Arrendamento Urbano (Portaria n.© 1192-B/2006, de 3 de

novembro).

A informagdo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos ndmeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica que ira integrar o processo de avaliagdo do imével alvo

de vistoria técnica.
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As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portaria n.° 1192-
B/2006, de 3 de novembro, gue aprova a ficha de avaliacdo conducente a determinacao do nivel de
conservacdo, com as competéncias adequadas e necessarias, designadamente engenheiro ou

arquiteto, podendo ser um ou mais, consoante o nimero de vistorias a realizar.
As propostas serdo analisadas pelo JUri e apenas serao admitidas as propostas que forem apresentadas
por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que proponham a venda de
imoveis que cumpram, de forma integral, os requisitos melhor descritos acima, designadamente o valor
maximo de investimento estabelecido na alinea II), bem como os gque resultarem dos normativos

disciplinadores do Programa 1.¢ Direito.
Nos termos referidos previamente, o Juri ndo admitird as propostas de iméveis que, na sequéncia de
vistoria técnica para avaliagdo do estado de conservagdo, obtenham classificacdo “Mau” ou “Péssimo”,
em resultado da aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservacdo de Imdveis (MAEC),

propondo, assim, a sua exclusao.
O Jari do procedimento pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagoes ou
documentos, o que sé pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentagao pelo concorrente, no prazo de
10 (dez) dias (teis, dos esclarecimentos, informagdes ou documentos solicitados, determina a andlise

da proposta apenas com 0s elementos disponiveis.

IX) AVALIACAO DAS PROPOSTAS --

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do Procedimento, as
mesmas admitidas serdo hierarquizadas e selecionadas, por localizagdo geografica, de modo a
assegurar uma distribuicdo equitativa do investimento pelas diferentes zonas do concelho. ---~--~=-----

A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliacdo, que

atendera a ponderagdo dos seguintes fatores: --e-

A) VALOR DA VENDA PROPOSTO (EURO) POR M2 DE AREA BRUTA PRIVATIVA — 50%;
A avaliacdo sera efetuada com base na seguinte formula:
VVP = 100 - [(Vp/Pmax)*100]
Em que:

Vp - valor de venda proposto por €/por m2 de area bruta privativa*;
Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa [cf. Aviso de Publicitagdo n.°
01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao — valor
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mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), para o concelho de Felgueiras,
divulgado pelo INE, mais atualizado, por cada metro quadrado de éarea bruta privativa* da habitagao].

* A area bruta privativa corresponde a definicdo estabelecida no nimero 2 do artigo 40.2 do CIMI
(Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis) - é “a superficie total medida pelo perimetro exterior e
eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas
privativas fechadas, caves e sotdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fracéo, a que
se aplica o coeficiente 1”. (Redacdo dada pela Lei n® 53-A/2006, de 29/12). Trata-se, em geral,
do espaco disponivel dentro da bhabitagdo, incluindo a estrutura que a envolve. Todos os
compartimentos da casa entram na contabilizagdo da area bruta privativa, incluindo as paredes
interiores e as que constituem fachada. No caso de paredes contiguas a outra fragdo (por exemplo no
caso dos apartamentos ou moradias geminadas ou em banda), deve contabilizar-se apenas 50% da

parede em questao.
A area bruta privativa da fragdo esta inscrita na respetiva caderneta predial (documento comprovativo
a incluir no processo de proposta) e ndo deve ser confundida com o conceito de “area bruta
dependente”, que se reporta aos espacos de uso exclusivo nao integrados na area bruta privativa,
mesmo que nao se encontrem no interior da fragdo, tais como varandas {ndo fechadas), terragos,

arrecadacOes e garagens/lugares de garagem.
B) ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL, APURADO NO AMBITO DA VISTORIA TECNICA
REALIZADA - 15%: - --

I. Excelente: 10 pontos;

IL. Bom: 6 pontos;
III. Médio: 3 pontos.
C) DESEMPENHO ENERGETICO — 10%: - mmmmemmmeene
1. Certificado Energético A e A+: 10 pontos;

II. Certificado Energético B: 7 pontos;

II. Certificado Energético B-: 5 pontos;

V. Certificado Energético C: 2 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto.
D) PROXIMIDADE A TRANSPORTES PUBLICOS — 10%:
1. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos num raio de 500 metros: 10

pontos;
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II. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos num raic superior a 500

metros e inferior a 1000 metros: 5 pontos; -=-
II1. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes piblicos num raio superior a 1000

metros: 2 pontos.
(Nota: a medicdo da distincia serd aferida pelo menor percurso pedonal, entre a porta comum de

acesso ao imovel e a paragem de transporte publico)
E) PROXIMIDADE A AMENIDADES. - --
Entende-se por amenidades os equipamentos publicos e privados e estabelecimentos comerciais e de

servicos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e contribuem para o seu
bem-estar — 10% - -
I. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio de 500 metros: 10 pontos;

II. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio superior a 500 metros e

inferior a 1000 metros: 5 pontos;
IIL. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio superior a 1000 metros:

2 pontos.

F) Habitacao dispde de arrumos e lugar de estacionamento — 5%:

I. Habitagdo com lugar de estacionamento e arrumos: 10 pontos;

II. Habitacdo com lugar de estacionamento e sem arrumos: 6 pontos;

II1. Habitacdo sem lugar de estacionamento e com arrumos: 3 pontos;

IV. Habitagdo sem lugar de estacionamento e sem arrumos: 0 pontos.
A avaliacdo do fator relacionado com o estado de conservacdc do imove! apresentado pelo Concorrente

rege-se pela matriz de avaliacdo constante do Anexo II ao presente Edital.
Em caso de ocorréncia de uma situagdo de empate, a sele¢do sera efetuada a favor do imével com a

maior area bruta privativa.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do preco, em fungdo do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.° Direito, nos termos do Acordo de
Colaboragdo celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio de

Felgueiras.

X) RELATORIO PRELIMINAR = .

Apds a analise das propostas, o Juri do Procedimento devera notificar os candidatos dos resultados da
avaliacdo, elaborando um relatdrio preliminar fundamentado, no qual propde a ordenagao das
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propostas, bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagao

efetuada.

No relatério preliminar, o Jari do Procedimento devera também propor, fundamentadamente, a
exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos: ---

I.  Algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.9

Direito ou com as regras previstas no presente Edital;

II. A candidatura ndo tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;
[II. O imdvel ndo cumprir 0s requisitos objetivos da proposta previstos na alinea IV); -------===-=----

IV. O formulario previsto na alinea V) "Modo de Apresentacao de Propostas” ndo se encontrar

devidamente preenchido;

V. O alienante n3o ser o titular do direito de propriedade do imével;

VI. O imodvel estar onerado com algum direito real menor ou direito pessoal de gozo, dado que

implica limitagdes ao direito de propriedade;

VII.  Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas,
tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagao, bem como a prossecugao do interesse

publico inerente ao Programa 1.° Direito. ----

XI) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os concorrentes, por via
eletrénica, fixando-lhe um prazo nac inferior a 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao
abrigo do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.° e 122.9 do Cédigo de Procedimento

Administrativo.
Em caso de decisdo de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio de Felgueiras reverter a decisao
caso o concorrente venha apresentar argumentos que o justifiquem ou caso apresente os documentos

devidamente preenchidos ou que estavam em falta.

XIT) RELATORIO FINAL ----n=nnnsnanmncmcnanensnnn—nanasaneeaenan—-—-——eseeseme--—————-——saes

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatdrio final fundamentado no qual
pondera as observagoes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo

ou modificando o teor e as conclustes do relatdrio preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de
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qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos i. a

vii. da alinea IX) Relatdrio Preliminar.
As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitacdo, com vista a transitarem para a proxima fase. ---

Em caso de exclusao de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério
final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas constante do relatério preliminar, o Jari do
Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na alinea X) Audiéncia Prévia,
restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicdvel o disposto no paragrafo

anterior.

XIII) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA =S

O municipio de Felgueiras, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decisdo de celebrar
os contratos de compra € venda em fungdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, ndo
ficando obrigado a celebragdo de um numero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha

por necessarios, tendo por base a selecdo feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes
chegarem a um acordo quanto ao valor do imével na sequéncia da aceitagdo da contraproposta
apresentada pelo Municipio de Felgueiras, os contratos de compra e venda serdo outorgados no prazo
maximo de 20 (vinte) dias dteis, a contar da data em que ocorrer cada um dos cenarios anteriormente

descritos.

O imével sera entregue na data da celebragdo da escritura do contrato de compra e venda, livre de

Onus e encargos.

XIV) CONDICOES DE PAGAMENTO -- --

O municipio de Felgueiras devera pagar ao alienante o valor constante na proposta, ou 0 que resultar

da avaliagao do perito.
0 pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura publica. -----

0 procedimento de oferta publica de aquisicdo de imdveis, composto pelo presente Edital e Anexos,
esta disponivel para consulta no sitio do Municipio de Felgueiras, até a data-limite da entrega de

propostas.

XV) ANEXOS ------mmmmrunssmemmamsnsansnnmnnnens -

Constituem anexos ao presente edital os seguintes documentos:
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a) Anexo I — Despacho n.© 027/2023;
b) Anexo II — Minuta de Proposta;
¢) Anexo III — Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacao de Edificios (NRAU).

Para informagdes adicionais devera utilizar-se o email: habitacao@cm-felgueiras.pt

----- Para constar e devidos efeitos se publica o presente edital, que vai ser afixado nos lugares de

estilo.

----- Pagos do Concelho de Felgueiras, 09 de agosto de 2023.

O Presidente da Camara,

Nuno e e e g

Alexandre Gl Mol ot de

Martinsda ~ asemgisiees,
Fonseca Do 3235008 10151 40108

{Nuno Fonseca)

HT |
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DESPACHO N.° 027/2023

Considerando a intengdo do municipio de Felgueiras de adquirir 37 fogos habitacionais ja edificados,
que reinam as condicbes de habitabilidade adequadas, independentemente de as mesmas se
encontrarem prontas a habitar ou carecam da realizagdo prévia de obras de reabilitacdo, no ambito do
Programa 1.2 Direito — Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR), Investimento RE-C02-i01 — Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo;

Considerando que todos os fogos serdo destinados a serem entregues aos beneficiarios que cumpram
os requisitos definidos para tal, nos termos e condigdes plasmados no Decreto-Lei n.? 37/2018, de 4
de junho, na sua atual redacdo; na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagdo; no
Decreto-Lei n.? 29-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.? 138-C/2021, de 30 de junho; assim como no
Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02 -01/2021 — Componente 02 — Habitacdao — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo;

Nesta conformidade:

As pecas do presente procedimento serdo integralmente disponibilizadas a todos os interessados no
sitio oficial do municipio na internet, em www.cm-felgueiras.pt;

O prazo para apresentacdo de propostas tem inicio no dia da publicagdo deste edital e termina no 60°
dia a contar da publicitagdo do presente Edital.

Para os devidos efeitos o presente despacho sera objeto de um edital, que vai ser afixado nos lugares
de estilo.

CONSIDERACOES PREVIAS:

Para a aquisicdo dos 37 fogos habitacionais, 0 municipio de Felgueiras tera um financiamento de
2.626.256,00 € (dois milhdes, seiscentos e vinte e seis mil, duzentos e cinquenta e seis euros),
devidamente enguadrado no Acordo de Colaboracao celebrado entre o Instituto da Habitacdc e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio de Felgueiras, no ambito da Estratégia Local de Habitagdo do
concelho e do Programa 1.9 Direito — Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo do Plano de Recuperagac e Resiliéncia.
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I) CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

O Municipio pretende adquirir 37 fogos habitacionais enquadradas em habitag3o coletiva,
designadamente apartamentos em propriedade horizontal, ou prédios correspondentes a moradias
(unifamiliares) ou fragdes de moradias (moradias bifamiliares), correspondentes aos tipos T1 e T2, nas
seguintes quantidades previstas:

¢ Tipologia T1: 19 habitacoes
e Tipologia T2: 18 habitacOes

As habitagdes a adquirir devem observar os limites minimos e maximos de area bruta por tipologia infra

indicados:
Tl i[2
Area bruta minima 5% 2
Area bruta méxima o8 128

Os fogos habitacionais a adquirir pelo Municipio deverao encontrar-se em conformidade com o conceito
de habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.? 37/2018, de 4 de junho,
diploma que estipula o programa 1.° Direito — Programa de Apoio ac Acesso a Habitagdo,
correspondendo, assim, a fogos destinados a habitacdo, aptos a fornecer condignamente as
necessidades habitacionais dos beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.0 Direito,
considerando, designadamente, a composicao do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condigoes
de habitabilidade e seguranca.

As habitagdes devem apresentar-se em bom estado de conservacdo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada e elementos estruturais (inexisténcia de humidade, desmembramento e
destacamento de argamassas de recobrimento, fissuragdo, delaminacdo de elementos estruturais de
betdo armado, etc.), a impermeabilizagdo da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento,
caixilharias, ao pleno funcionamento e boas condigbes das redes infraestruturais, entre outros
elementos estruturantes que assegurem o bom desempenho das habitacbes, o seu conforto térmico e
performance ambiental.

Serao excluidas propostas de imdveis que apresentem estado de conservacio “Mau” ou “Péssimo” no
ambito da aplicacdo do Método de Avaliagao do Estado de Conservagdo de Imdveis (MAEC).
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Do ponto de vista do seu desempenho energético, os imdveis devem, sempre que possivel, encontrar-
se em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.© 101-D/2020, de 7 de dezembro e na Portaria
n.° 349-B/2013, de 29 de novembro, na redagdo resultante das suas sucessivas alteracdes, sendo
dotados de todas as medidas construtivas, equipamentos e tecnologias necessarios a uma utilizagdo
racional da energia, da dgua e da gestdo dos residuos. Ademais, os imoveis deverdo ser dotados de
certificado energético B- ou superior, no caso serem novos e prontos a habitar, ou certificado energético
com a classificagdo minima D, no caso dos imdveis que ndo sejam novos.

II) INFORMACOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO

Para a aquisicdo dos fogos, estima-se que o municipio da Felgueiras realize um investimento total
cifrado em 2.626.256,00 € (dois milhdes, seiscentos e vinte e seis mil, duzentos e cinquenta e seis
euros), nos termos resultantes do Acordo de Colaborag@o celebrado entre o Instituto da Habitacao e
da Reabilitagdo Urbana, 1.P. e 0 Municipio de Felgueiras, nos termos da Estratégia Local de Habitagdo,

aprovada em reunidao da Assembleia Municipal de Felgueiras.

Para efeitos da determinacdc do prego a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio
considerara o valor méximo de investimento correspondente ao valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares novos (euro), para o concelho de Felgueiras, divulgado pelo INE, mais
atualizado, por cada metro quadrado de area bruta privativa da habitagdo (cf. a respetiva caderneta
predial) conforme Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo —
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagado.

As propostas apresentadas que integrem pregos de imodveis que ndo observem o valor maximo de
investimento acima referenciado serdo automaticamente excluidas.

A determinacdo do valor a pagar pelo fogo sera aquele que resultar da aplicagdo do definido no ponto
VIII) do presente despacho.

III) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de imdveis as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico
ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a
situacdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, que
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sejam proprietarias de imdveis localizados na area geografica do concelho de Felgueiras, privilegiando-

se 0s imdveis devolutos e degradados inseridos nas areas de reabilitagdo urbana.

Incluem-se nos sujeitos acima descritos, as herancas indivisas de que facam parte imdveis que

cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima descritos, desde que todos os herdeiros que a

compoem manifestem o seu acordo expresso na apresentagao da proposta.

IV) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imdveis deverdao ainda cumprir as seguintes

condigbes cumulativas, sob pena de exclusao de proposta:

a) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscricdo na

matriz e no registo predial;
b) Terem as condigGes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;

¢) Terem autorizacao de utilizagdo, para habitagdo, salvo se legalmente dispensado por ter sido inscrito
na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operacdo urbanistica que obrigue a
obtencdo de licenca de utilizagdo;

d) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer dnus ou encargos.

e) Possuirem classificagdo energética correspondente, no minimo, a classe D, ndo sendo admitidos
iméveis com classificacdes E e F;

f) Na sequéncia de vistoria técnica para avaliagdo do estado de conservagdo, adiante descrita e
enquadrada, obtenham classificagdo igual ou superior a “Médio”, em resultado da aplicagdo do Método
de Avaliagdo do Estado de Conservacdo de Imdveis (MAEC), no ambito do processo de andlise e
ponderagao das propostas;

g) Disporem de elevador / ascensor, exceto quando se trate de iméveis localizados no piso térreo (rés-
do-chdo), sendo admissivel que o acesso entre a via publica e a porta da habitagdo compreenda
desnivel com recurso a escadas.

V) MODO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

A apresentacdo das propostas realiza-se por via eletronica através do email habitacac@cm-
felgueiras.pt, mediante o preenchimento de formuldrio disponibilizado em sitio eletrénico www.cm-

felgueiras.pt.
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Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o formulario com
as seguintes informagGes, sem prejuizo de quaisquer outras que |lhe sejam solicitadas naquela sede:

a) Identificacdo dos proprietarios do imdvel, com indicacdo do nimero de telefone de contacto e
enderego de correio eletrénico, aos quais deverao ser acrescentados, se for o caso, dados referentes a
empresa de mediacdo imobilidria com licenga ativa no IMPIC responsavel pela venda do imével;

b) Morada do imével, com a indicacdo da descri¢do de registo predial e de matriz predial, acompanhada
da respetiva documentagao;

¢) Indicagao do nimero de autorizagao de utilizagdo e data de emissao, ou indicacao de que o imével
se encontra dispensado de licenca de utilizac2o por ter sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-

se documento comprovativo;

d) Indicacdo da classificacdo energética atribuida ao imdvel, juntando-se certificado energético, e 0 seu
estado de conservacao;

e) Caderneta Predial do imdve! valida;

f) Certiddo de teor das descrigGes e inscricbes em vigor na Conservatdria do Registo Predial ou codigo
de acesso valido;

g) Proposta de prego tendo por referéncia o valor maximo de investimento por m2 de area bruta
privativa estabelecido previamente;

h) Indicacio da Area Bruta Privativa do imével;

i) Reportagem fotografica que permita caracterizar o imdvel e suas principais caracteristicas, bem como
o respetivo estado de conservagao, com registos correspondentes a todos os compartimentos e espagos
da fracdo, incluindo areas dependentes, bem como do aspeto geral exterior do(s) edificio(s) em que se
insere(m), com evidéncias das fachadas e da entrada comum referente ao imével;

j) Declaragdo comprovativa da situacdo contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira e a Seguranca Social e certiddo do registo criminal da(s) pessoa(s) singular{es) efou
coletiva(s).

A prestacdo de falsas declaracbes determina a exclusdo das propostas nas guais aquelas se incluam,
sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

VI) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS
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Os interessados podem solicitar esclarecimentos, por escrito, relativos @ boa compreensdo e

interpretagdo dos elementos expostos até ao 10.2 dia apos a publicacdo do edital, através do correio

eletrénico habitacao@cm-felqueiras.pt.

Os esclarecimentos serdo prestados por escrito, até ao 20.° dia a contar da mesma data, através do

correio eletronico geral@cm-felgueiras.pt .

VII) PRAZO PARA A APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 19.00H do 60.° dia a contar da publicitagdc do
Edital.

O periodo de apresentacdo de propostas € continuo, podendo ser prorrogado se, no seu termo, ainda
existirem verbas disponiveis para efeito de aquisicbes, sendo a prorrogacdo publicitada em
complemento ao Edital.

As propostas apresentadas serdo validas por um periodo minimo de 90 dias apés a data de entrega.

Admite-se a possibilidade de lancamento de novas consultas publicas caso o nimero total de fogos
previstos ndo fique assegurado neste procedimento.

VIII) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Juri do Procedimento,
procedera a andlise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos gerais, das
normas construtivas e estado de conservacdo do imdvel e andlise de mercado do prego de venda

proposto.

Nesta conformidade nomeio o seguinte Juri do Procedimento, o qual sera constituido por um
Presidente, dois vogais e dois suplentes, designadamente:

a) Presidente: Argt.© Paulo Valenca;

b) 1.° Vogal: Eng.° Armando Carvalho, Técnico Superior do Municipio de Felgueiras;
c) 2.9 Vogal: Dr. Jodo Sampaio, Técnico Superior do Municipio de Felgueiras;

d) Suplente: Eng.® Luis Barros, Chefe de Divisdo de Obras, do Municipio de Felgueiras;

e) Suplente: Dr.2 Sara Carvalho, Técnica Superior do Municipio de Felgueiras;
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Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos

elementos que Ihe seguem.

Na realizacdo da analise referida, o Juri do Procedimento tem obrigatoriamente que solicitar a avaliagao
do imével proposto por perito avaliador, pelo que o/a proponente tera de assegurar a existéncia dos
documentos necessarios a realizacdo da avaliagdo do imével e a compra e venda, no caso da admissdo
das respetivas propostas.
O estado de conservagdo dos imdveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que the
deverdo estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comissdo
composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o
estado de conservacdo, as condigdes de habitabilidade e a Area Bruta Privativa do imdvel, realizar
registos fotograficos do seu interior, verificar a sua conformidade com ¢ que foi indicado na proposta
apresentada e a conformidade do preco proposto..
As vistorias técnicas determinardo ainda:
As condigbes da fragao proposta para cumprir o fim a que se destina;
a) Os vicios e as reparacbes necessarias do imével;
b) A necessidade de realizagdo de obras, sua caracterizacao, quantificacdo e valorizagao e o prazo
de duragdo adequado para a sua realiza¢do e conclusao;
¢) O estado de conservagao do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom, médio,
mau ou péssimo, de acordo com a metodologia / ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de
edificios do NRAU — Novo Regime do Arrendamento Urbano (Portaria n.¢ 1192-B/2006, de 3 de
novembro).
A informacdo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos numeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica que ira integrar o processo de avaliagdo do imdvel alvo
de vistoria técnica.
As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portaria n.¢ 1192-
B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliagdo conducente a determinagdo do nivel de
conservagdo, com as competéncias adequadas e necessarias, designadamente engenheiro ou
arquiteto, podendo ser um ou mais, consoante o ntiimero de vistorias a realizar.
As propostas serdo analisadas pelo Juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem apresentadas
por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que proponham a venda de
imoveis que cumpram, de forma integral, os requisitos melhor descritos acima, designadamente o valor
maximo de investimento estabelecido na alinea II)}, bem como os que resultarem dos normativos

disciplinadores do Programa 1.° Direito.
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Nos termos referidos previamente, o Juri ndo admitird as propostas de iméveis que, na sequéncia de
vistoria técnica para avaliacdo do estado de conservacdo, obtenham classificagédo "Mau” ou “Péssimo”,
em resultado da aplicagdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservacdo de Iméveis (MAEC),
propondo, assim, a sua exclusao.

O Juri do procedimento pode solicitar acs concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagoes ou
documentos, 0 que s6 pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentacado pelo concorrente, no prazo de
10 (dez) dias Uteis, dos esclarecimentos, informagtes ou documentos solicitados, determina a analise

da proposta apenas com os elementos disponiveis.
IX) AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ac Juri do Procedimento, as
mesmas admitidas serdo hierarquizadas e selecionadas, por localizacdo geografica, de modo a
assegurar uma distribuicao equitativa do investimento pelas diferentes zonas do concelho.

A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliagdo, que
atendera a ponderacdo dos seguintes fatores:

A) VALOR DA VENDA PROPOSTO (EURO) POR M2 DE AREA BRUTA PRIVATIVA — 50%;

A avaliacdo sera efetuada com base na seguinte formula:

VVP = 100 - [(Vp/Pmax)*100]

Em que:

Vp — valor de venda proposto por €/por m2 de area bruta privativa*;

Pmax — Valor méaximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa [cf. Aviso de Publicitacdo n.?
01/C02-01/2021 - Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo — valor
mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), para o concelho de Felgueiras,
divulgado pelo INE, mais atualizado, por cada metro quadrado de area bruta privativa* da habitagao].
* A drea bruta privativa corresponde a definicao estabelecida no numero 2 do artigo 40.° do CIMI
(Cddigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis) - é “a superficie total medida pelo perimetro exterior e
eixos das paredes ou oultros elementos separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas
privativas fechadas, caves e s6tdos privativos com utilizacdo idéntica a do edificio ou da fragdo, a que
se aplica o coeficiente 1”. (Redagdo dada pela Lei n® 53-A/2006, de 29/12). Trata-se, em geral,
do espaco disponivel dentro da habitagdo, incluindo a estrutura que a envolve. Todos o0$
compartimentos da casa entram na contabilizacdo da area bruta privativa, incluindo as paredes
interiores e as que constituem fachada. No caso de paredes contiguas a outra fragao (por exemplo no
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caso dos apartamentos ou moradias geminadas ou em banda), deve contabilizar-se apenas 50% da
parede em questdo.

A area bruta privativa da fracdo esta inscrita na respetiva caderneta predial (documento comprovativo
a incluir no processo de proposta) e ndo deve ser confundida com o conceito de “area bruta
dependente”, que se reporta aos espagos de uso exclusivo ndo integrados na area bruta privativa,
mesmo que ndo se encontrem no interior da fragdo, tais como varandas (ndo fechadas), terragos,
arrecadacgdes e garagens/lugares de garagem.

B) ESTADO DE CONSERVAGCAO DO IMOVEL, APURADO NO AMBITO DA VISTORIA TECNICA
REALIZADA - 15%:

I. Excelente: 10 pontos;

I1. Bom: 6 pontos;

III. Médio: 3 pontos.

C) DESEMPENHO ENERGETICO — 10%:

I. Certificado Energético A e A+: 10 pontos;

II. Certificado Energético B: 7 pontos;

I1I. Certificado Energético B-: 5 pontos;

IV. Certificado Energético C: 2 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto.

D) PROXIMIDADE A TRANSPORTES PUBLICOS — 10%:

1. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos num raio de 500 metros: 10
pontos;

II. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes pdblicos num raio superior a 500
metros e inferior a 1000 metros: 5 pontos;

I1I. A proposta encontra-se situada em local servido de transportes pdblicos num raio superior a 1000
metros: 2 pontos.

(Nota: a medicdo da distancia serd aferida pelo menor percurso pedonal, entre a porta comum de
acesso ao imdvel e a paragem de transporte publico)

E) PROXIMIDADE A AMENIDADES.

Entende-se por amenidades os equipamentos publicos e privados e estabelecimentos comerciais e de
servigos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e contribuem para o seu
bem-estar — 10%

I. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio de 500 metros: 10 pontos;

&0
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II. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio superior a 500 metros e
inferior a 1000 metros: 5 pontos;

III. A proposta encontra-se situada em local servido de amenidades num raio superior a 1000 metros:
2 pontos.

F) Habitacdo dispoe de arrumos e lugar de estacionamento — 5%:

I. Habitagdo com lugar de estacionamento e arrumos: 10 pontos;

I1. Habitac3o com lugar de estacionamento e sem arrumos: 6 pontos;

I11. Habitacdo sem lugar de estacionamento e com arrumos: 3 pontos;

IV. Habitagdo sem lugar de estacionamento e sem arrumos: 0 pontos.

A avaliacdo do fator relacionado com o estado de conservagdo do imdvel apresentado pelo Concorrente
rege-se pela matriz de avaliacac constante do Anexo II ac presente Despacho.

Em caso de ocorréncia de uma situagdo de empate, a selegdo serd efetuada a favor do imével com a

maior area bruta privativa.

O Municipio poderd apresentar uma contraproposta do preco, em fungdo do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.9 Direito, nos termos do Acordo de
Colaboracgo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, 1.P. e o Municipio de
Felgueiras.

X) RELATORIO PRELIMINAR

Apoés a analise das propostas, o Juri do Procedimento devera notificar os candidatos dos resultados da
avaliacdo, elaborando um relatéric preliminar fundamentado, no qual propde a ordenacdo das
propostas, bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagdo
efetuada.

No relatdrio preliminar, 0 Juri do Procedimento devera também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:

I. Algum fator ou disposicao conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.©
Direito ou com as regras previstas no presente Despacho;

II. A candidatura ndo tiver sido instruida com todos 0s documentos exigidos
III. O imédvel ndo cumprir os requisitos objetivos da proposta previstos na alinea IV);

IV. O formulario previsto na alinea V) “Modo de Apresentagdo de Propostas” ndo se encontrar

devidamente preenchido;
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V. 0 alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imovel;

VI. O imdvel estar onerado com algum direito real menor ou direito pessoal de gozo, dado gue
implica limitagdes ao direito de propriedade;

VII. Qutras causas de exclusao de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas,
tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como a prossecugdo do interesse
publico inerente ao Programa 1.© Direito.

XI) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatorio preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os concorrentes, por via
eletrdnica, fixando-lhe um prazo nao inferior a 10 (dez) dias, para se prenunciarem, por escrito, ao
abrigo do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.2 e 122.° do Cédigo de Procedimento

Administrativo.
Em caso de decisdo de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio de Felgueiras reverter a decisdo
caso o concorrente venha apresentar argumentos que o justifiquem ou caso apresente 0s documentos
devidamente preenchidos ou que estavam em falta.

XII) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Jari do Procedimento elabora um relatério final fundamentado no qual
pondera as observagbes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo
ou modificando o teor e as conclusOes do relatorio preliminar, podendo ainda propor a exclusio de
qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos i. a
vii. da alinea IX) Relatério Preliminar.

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a préxima fase.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério
final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas constante do relatério preliminar, o Juri do
Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na alinea X) Audiéncia Prévia,
restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo
anterior.

XIII) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O municipio de Felgueiras, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decis3o de celebrar
0s contratos de compra e venda em fungdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, nao
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ficando obrigado a celebragdo de um numero minimo ou maxime de contratos, mas sim os que tenha

por necessarios, tendo por base a selegdo feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes
chegarem a um acordo quantc ao valor do iméve! na sequéncia da aceitagdo da contraproposta
apresentada pelo Municipio de Felgueiras, os contratos de compra e venda serdo outorgados no prazo
maximo de 20 (vinte) dias uteis, a contar da data em que ocorrer cada um dos cenarios anteriormente
descritos.

O imével sera entregue na data da celebragdo da escritura do contrato de compra e venda, livre de

dnus e encargos.
XIV) CONDICOES DE PAGAMENTO

O municipio de Felgueiras devera pagar ao alienante o valor constante na proposta, ou 0 que resultar
da avaliacdo do perito.

O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura piblica.

O procedimento de oferta publica de aquisicdo de iméveis, composto pelo Edital e Anexos, esta
disponivel para consulta no sitio do Municipio de Felgueiras, até a data-limite da entrega de propostas.

Pacos do Concelho de Felgueiras, 08 de agosto de 2023.

O Presidente da Camara,

Assinado de forma digital por

N uno Nurie Alexandre Martins da

Fordeca
Alexandre %mmw
Martins da e svemanete

Marting da Fonseca

Fonseca Dados: 2023.00.08 175309

oy

(Nuno Fonseca)
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NIPG:

Data: / /

Ao Presidente da CAmara Municipal de Felgueiras Funclondro:

Assunto: Formulédrio de proposta de venda de fogos habitacionais

IDENTIFICAGAO DO {A) REQUERENTE

Nome

Morada CP !

NIF Tel E-mail

O Autorizo ser notificado(a) para o e-mail indicado

PRETENSAO

1} Qualidade do proponente
O proponente apresenta a proposta na gualidade de:
[ Proprietério dos iméveis objeto da proposta

[J Empresas de mediagdo imobilisria devidamente licenciadas, detentora dos poderes necessarios para a pratica de todos os atos
inerentes 4 entrega das propostas e aos demais procedimentos da consulta,

Licenga de mediagdo imobilidria n®

2) Situagiio dos iméveis
O proponente declara que os imdveis identificados no quadro V da presente proposta s&o:
O Habitagdes devolutas com licengas de habitagio emitidas.

[ Habitagdes pré-existentes, mas que apresentam condigBes de utilizagio imediata, sem necessidade de obras de reabilitago ou de
conservagio em qualquer das dreas e equipamentos que os compdem.

[ Habitagdes com necessidade de obras de reabilitagio ou de conservacio em qualquer das areas e equipamentos que oscompdem.
3) ldentificagdo dos imbveis objeto de proposta

Morada:

Cddigo Postal:

Freguesia:

Cadigo de acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragdo Auténoma;

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

[}
Morada:;

Cadigo Postal:

Fraguesia:

Municipio de Felgueiras | Praga da Republica- Margaride |
4610-116 Felgueiras Tel: (+351) 255318170 | Email: garaliiicm-
felqueiras .|
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Cdadigo de acesso a cerliddo permanente:

Andar/Fragio Auténoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€).

(1]
Morada:

Cédigo Postal:

Freguesia:

Cédigo de acesso & certiddoe permanente:

Andar/Fragio Autdnoma;

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

v
Morada:

Cédigo Postal:

Freguesia:

Cédigo de acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragéo Autdnoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

Municlpio de Felgusiras | Praga da Republica- Margaride |
4610-116 Felgueiras Tel: (+351) 2565318170 | Emall: geral@cm-
Telguyiras i
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DOCUMENTOS A ANEXAR
[ Piantas das fragBes/imdveis objeto da presente proposta.

O Reprodugdes fotograficas do exteriar do edificio, bem como das principais &reas comuns e das fragSes ou unidades independentes

habitacionais.

O Licengas de utilizagio (se aplicavel).

O Cademeta pradial das fragdes ou unidades independentes habitacionais.

O Certiddo de teor das descrigdes e inscrigbes em vigor na Conservatéria do Registo Predial ou cédigo de acesso valido.

O Declaragdo comprovativa da situagsio contributiva regularizada perante a Autoridade Tributéria e Aduaneira e Seguranga Social e

registo criminal da pessca(s) singular{es) e/ou coletiva(s}.

O outros: s -

Toma i

1.0 Municipio de Falguulms utiliza os dados pessoais constantes neste formuldrio, para dar resposta aos saus pedldos bem como 4 instrugio do respetive processo. Os dados pessoals
poderdc ainda servir para prestar Informagdes sobro assuntos da ddade ﬁns efou realizagdo de

z.Ousodanfom\aﬁué fetuado no piil da legisl, Avel, de forma a ser gurada a fidencialidade e sag ca dos dados p is fomecidos. A
responsavel pela Iha e trat: to de dados pesscals éa camara Munk:pal de Felgueiras.

3. Para mais informagBas sobre as priticas da privacidade, consulla o nosso site www.cm-lelgueiras.pt

it d

Felgueiras, de de

Municiplo de Felgueiras | Praga da RepGblica- Margaride |
4610-116 Felgueiras Tel: (+351) 255318170 | Email: garaij@cm-
felguairas pl



r 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
L J n ra U Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificios

{Portaria n.” 1192-B2006, de 3 de Novembro) cédige do técnico

namero da ficha

A IDENTIFICAGAO

[APVENRIRER  congpeapoonponconenponocrananonn AR rea nOCooRa OO O T H0CCOn T iana o oo I O ROneCes
NUMero: ........ceenee Andar: ...oociiiinen Localidade:......ccovmvvinrivnveenienrianrasrrannas Cadigo postal: ........... SR
Distrito: ..ocvveiiiiaieiriai e e Concelho:......coviiiiiiiiiii e Freguesia: .......cccoivnineinns
Artigo matricial:......ooeeiiiniiiiiinnn ATTE R cosenoommprosrrrrer oo onaceoaas Cadigo SIG {facultativo):.....

B. CARACTERIZAGAO
N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisbes
do edificio do edificio construgdo estrutural da unidade
| =N I="1== [ |

Uso da
unidade

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias

Muito
ligeiras

Edificlo (3 (4) (3} @ %)
1. Estrutura (|

2. Cobertura O
3. Elementos salientes O

Ligeiras Médias  Graves

0oo
| |
ooco
m [’
]
=

Outras partes comuns

4, Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de protec¢ao contra gqueda

10. Instalagdo de distribui¢ao de agua

11. Instalacao de drenagem de aguas residuais
12. Instalagao de gas

13. Instalacgédo eléctrica e de fluminagao

14, Instalagoes de telecomunicagdes e contra a
intruséo

15. Instalacdo de ascensores

16. Instalagdo de seguranga contra incéndio
17. Instalacao de evacuagdo de lixo

OO0 DOoOOoOoDoOoOoocOoaa
goo0 O00oo0opoonooOooc
OO0 OO0OoooOo0oO0c
OO0 OoOoooooooo
Ooo0 OO0bDooopooo
OOO0O0O OOoOooocoofnoo

X X X X M X M oK X X

o oM

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interfores
22, Tectos

23, Escadas

24, Caixilharia e portas extericres

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de protecgio de vaos

27. Dispositivos de proteccado contra queda
28. Equipamento sanitario

29, Equipamento de cozinha

30, Instalagdo de distribuicao de agua

31. Instalacd@o de drenagem de aguas residuals
32. Instalagdo de gas

33. Instalag@o eléctrica

34, Instalagdes de telecomunicagdes e contra a
intrusao

35. Instalagéo de ventilagao
36. Instalacdo de climatizagao
37. Instalagao de seguranga contra incéndio
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D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes (a)
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis (b)
indice de anomalias {a/b)

U

U BN G B

Néo se
Muito aplica Penderacdo Pentuacdo
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero ldentificacio das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

oG T e e T T e T T T T e e S e T T e e e
.........
F. AVALIAGAD

Com base na observacio das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= O estado de conservagao do locado é:
Excelente O Bom OJ Médio O Mau O Péssimo [

= O estado de conservagdo dos elementos funcionais t a 17 & {a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacao da totalidade do prédio)

= Existem situagdes que constituem grave risco para a seguranca e saide

publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O
G. OBSERVAGOES
H. TECNICO
Nome do técnico: Data de vistoria: /! /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (presnchimento pela CAM)

Mos termos do disposte na alinea c), do n.° 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.® 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservagao:

Data de emissao: / / (Validade: 3 anos)

{O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagio disponibilizadas no enderego electrénico www.poriaidahabitacao.ptnrau)



