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1. PROCEDIMENTO

A alienag¢do do imdvel municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado pelo
Municipio de Felgueiras para a escolha do adjudicatario seguira, com as devidas adaptacées,
os tramites do procedimento para a alienacdo de imdveis do dominio privado do Estado,
previsto nos artigos 86.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Hasta

Pudblica).

2. ABERTURA E CONDUGAO DO PROCEDIMENTO

2.1 O procedimento é aberto no dia 03 de maio de 2024, por aviso a publicar em jornal didrio
nacional, designadamente no Jornal de Noticias e em todos os canais de comunicac¢do

municipal, nomeadamente os digitais.

2.2 O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:
a) Presidente da Comissao: Dr.2 Natdlia Martins, Chefe da Divisdo de Contratacdo Publica
b) Vogal: Dr.2 Sénia Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos

c) Vogal: Dr.2 Carina Silva, Chefe da Divisdao Administrativa

d) Vogal: Arq.2 Patricia Verdial, Chefe de Gestdo Urbanistica

e) Vogal: Arq.2, Fernando Camarneiro Costa Chefe do Servico de Controlo Prévio

f) Vogal: Marco Silva, Chefe de Gabinete do Presidente da CM de Felgueiras

g) Vogal: Dr. Bruno Cunha, Trabalhador da Divisdo de Contratagdo Publica

Como suplentes ficam designados:

a) Presidente da Comissao: Dr.2 Sénia Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos

b) Vogal: Dr.2 Maria José Costa, Trabalhadora da Divisdo de Contratagdo Publica

c) Vogal: Dr. Marcos Barreto, Jurista da Divisdo de Assuntos Juridicos

d) Vogal: Dr. José Carlos, Adjunto do Gabinete de Apoio do Presidente da CM de Felgueiras
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2.3 O mandato da Comissado termina com a adjudicac¢do provisdria do imdvel a alienar ao
adquirente.

3. IDENTIFICACAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL E VALOR BASE DE ALIENAGCAO

3.1 O objeto do presente procedimento é a alienagao do imdvel, propriedade do Municipio de

Felgueiras, identificado no Anexo |, nas condi¢gdes de venda que se seguem.

3.2 A decisdo de alienagdo do imdvel municipal foi tomada pela Camara Municipal, em
deliberacdo de 24 de abril de 2024 e em deliberacdo da Assembleia Municipal de 30 de abril
de 2024.

3.3 O imdvel sera vendido devoluto de pessoas e bens e no estado de conservacdao em que se
encontra, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos para a ndo celebracdo da

escritura publica de compra e venda, tal como especificada no ponto 17.

3.4 O Municipio de Felgueiras ndo se responsabilizara por qualquer eventual desconformidade

face ao que o préprio adquirente retirar das visitas ao local.

3.5 Por motivos de ordem técnica ou de outra natureza, a qualquer momento e até a data
fixada para a hasta publica no ponto 11., o imdvel identificado para alienagdo (Anexo 1) pode

ser retirado, anulando-se o procedimento.

4. VALOR BASE DE ALIENAGAO

4.1 O valor base de alienagdo do imdvel objeto da hasta publica, é de 1.627.688,75 € (um
milhdo seiscentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e oito euros e setenta e cinco
céntimos), conforme descrito no Anexo |, tendo sido fixado através: da conjugagdo do valor da
avaliagdo do perito da lista oficial e do prego de referéncia obtido no procedimento de Hasta

publica, recentemente concretizado, em terrenos localizados nas imediagGes do atual.

4.2 O prego a pagar ao Municipio de Felgueiras ndo podera ser inferior ao valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.
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5. INTERVENIENTES
5.1 Apenas podem licitar os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicdo nos

termos do ponto 9., até ao prazo indicado em 8.2.

5.2 No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos

documentos que lhes confiram poderes para o ato.

5.3 Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praca com documentos

comprovativos dessa condicado.

6. IMPEDIMENTOS

6.1 Nao podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de
liguidagdo, dissolucdo, cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liguidagdo de patrimdénio ou em qualquer situacdo analoga, ou tenham o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da

legislacdo em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso
de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados por aqueles crimes os titulares dos 6rgdos sociais de administra¢do, direcdo ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

c) Tenham sido objeto de aplicacdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria
profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicacao
daquela sancdo administrativa os titulares dos érgdos sociais de administracdo, dire¢do ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

d) Nao tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicbes para a Seguranca
Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

seu estabelecimento principal;
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e) Nao tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou,
se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal;

f) Tenham sido objeto de aplicacdo de sangdo acesséria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo
219 do Decreto-Lei 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 712 da Lei n.2
19/2012, de 8 de maio e no n.2 1 do artigo 4602 do Cédigo dos Contratos Publicos, durante o

periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria;

g) Tenham sido objeto de aplicacdo de sancdo acessdria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo

5629 do Cédigo do Trabalho;

h) Tenham sido objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de sangdo administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servico, de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de
impostos e contribui¢cdes para a Seguranca Social, ndo declarada nos termos das normas que
imponham essa obrigacdo em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se

situe o seu estabelecimento principal;

i) Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenadas pelos mesmos
crimes os titulares dos drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes

se encontrem em efetividade de fungses, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo:

i) Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.2 1 do

artigo 22 da A¢do Comum n.2 98/773/JAl do Conselho;

ii) Corrupgdo, na aceg¢do do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.2 1 do

artigo 3.2 da A¢do Comum n.2 98/742/JAl do Conselho;

iii) Fraude, na acegdo do artigo 1.2 da Convencao relativa a Protecdo dos Interesses Financeiros

das Comunidades Europeias;
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iv) Branqueamento de capitais, na ace¢do do artigo 12 da Diretiva n.2 91/308/CEE do Conselho
de 10 de junho, relativa a prevencao da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de

branqueamento de capitais.

7. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS
7.1 Ao valor da adjudica¢do acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a
celebracdo da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as

Transmissoes Onerosas de Imdveis, que serdo da responsabilidade do adjudicatario.

8. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS
8.1 As propostas deverdo ser entregues no Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do

Concelho. Endereco:

Edificio dos Pagos do Concelho - Praca da Republica - Felgueiras
Cddigo Postal: 4610-116 Felgueiras

GPS: 41921'56.18"N | 8211'53.81"W

Telefone: 00351 255 318 000

8.2 As propostas deverdo ser entregues até as 16 horas do ultimo dia util anterior (14 de junho

de 2024) ao da realizacdo da praca, que tera lugar no dia 17 de junho, nos termos do ponto 11.

9. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

9.1 As propostas devem indicar um valor para aquisicdo do imével, superior ao valor base de
alienagdo, nos termos do “Modelo de Proposta”, em Anexo Il, e igualmente serem

acompanhadas da seguinte documentac¢do, sob pena de exclusado:

a) Cadigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia simples da

certiddo de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, valida e

atualizada;
=1
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b) Procuragao, em caso de representac¢do do candidato no ato publico e praga da hasta publica
em que tera lugar a licitacdo, elaborada nos termos do Anexo lll, ou em termos que confiram
poderes ainda mais latos, ou ata do drgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos

casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do drgdo de gestdo;

c) Declaragao, do candidato, de aceitacdo do conteldo de todos os elementos patenteados no
presente procedimento, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo 1V,

assinada pelo concorrente ou por representante legal que tenha poderes para obrigar;

d) No caso de apresentacdo de proposta por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando a mesma os instrumentos de
mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo representante comum, deve

ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

9.2 Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos em

lingua portuguesa.

9.3 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser emitidos de
acordo com a legislacdo do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués
ou de acordo com a Convencdo de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva

traducdo certificada nos termos da lei portuguesa.

9.4 A proposta deve ainda ser acompanhada de um cheque bancario, emitido a ordem do
Municipio, no montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta

de aquisi¢ao, constante do Anexo Il.

9.5 O cheque referido no ponto anterior serd devolvido aos candidatos a quem ndo seja
adjudicado o objeto da hasta publica, juntamente com a notificagdo sobre a adjudicagdo

definitiva.

9.6 As propostas deverao ser entregues das 09.00 as 16.00 horas, pelos concorrentes ou seus
representantes legais, contra recibo, em invélucro opaco e fechado, com a identificagdo do
proponente e do procedimento a que respeita, inscritos no exterior, dirigido ao Presidente da

Comissao, exclusivamente no local indicado em 8.1.
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9.7 Nao serdao admitidas as propostas remetidas via CTT ou por correio eletrdnico.
9.8 O prazo de validade das propostas é de 90 (noventa) dias, contados da data do ato publico.

9.9 O prazo de manutencgdo das propostas considera-se prorrogado por mais 90 (noventa) dias,

se os candidatos nada requererem em contrario.

10. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS
10.1 Todos os elementos sobre o imdvel a alienar estardo disponiveis para consulta no local
indicado no ponto 8.1, nos dias e hordrio normal de expediente, e publicitados no site

municipal.

10.2 Os elementos relativos ao imdvel a alienar podem ser adquiridos pelos interessados, no

site do municipio.

10.3 Arelacao dos elementos considerados essenciais para a apresentacdo e o enquadramento

urbanistico do imdvel a alienar consta do ANEXO V.

10.4 Todos os pedidos de esclarecimento relativos ao imdvel a alienar, ou sobre o préprio
procedimento, devem ser requeridos através de correio eletrénico (geral@cm-felgueiras.pt),
ou por carta registada, dirigidos ao Presidente da Comissao, no primeiro ter¢o do prazo fixado

para a apresentagao das propostas (até 17 de maio de 2024).

10.5 Os interessados poderdo optar por instruir, igualmente no primeiro tergo do prazo fixado
para a apresentagdo das propostas, um Pedido de Informac&o Prévia (PIP), nos termos do artigo
14.2 e seguintes do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo).

10.6 A Comissdo responderad, aos interessados, através da publica¢do, no site do municipio, até
ao final do segundo tergo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas (31 de maio de
2024), com a posi¢cdo do Municipio, delegada no Senhor Presidente da Camara Municipal,

qguanto aos pedidos de esclarecimento e de PIP.
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10.7 O Municipio podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se forem apresentados
fora do prazo definido em 10.4, ou os entender absolutamente inadequados ou desnecessarios

a formulagdo da proposta.

10.8 O Municipio somente garante o prazo definido em 10.6 para que a Comissdo responda a
pedido de informacdo prévia, caso o processo seja correta e completamente instruido, dentro

do prazo definido em 10.4.

10.9 Todos os pedidos de esclarecimento que meregam resposta por parte do Municipio, serdo
comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncia no site municipal,
juntando-se, as pecas patenteadas do procedimento, cdpia ndo identificada das respostas da

Comissao.

11. LOCAL, DATA E HORA DO ATO PUBLICO (PRACA DA HASTA PUBLICA)
11.1 O ato publico terd lugar no Auditério do Edificio dos Pagos do Concelho, em Felgueiras,

no mesmo endereco indicado em 8.1, no dia 17 de junho de 2024, com inicio as 10:00 horas.

11.2 S6 poderdo intervir no ato os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicdo
nos termos do ponto 5. e que se apresentem devidamente credenciadas pelos concorrentes,
bastando, para tanto, no caso de intervenc¢do do titular de empresa em nome individual, a

exibicao do respetivo documento de identificagdo pessoal.

11.3 — O ato publico destina-se a abertura das propostas, para verificar se as mesmas
apresentam todos os documentos exigidos neste Programa de Concurso e se 0s mesmos estao

em conformidade com o exigido.

11.4 — Os concorrentes que ndo apresentem todos os documentos exigidos, ou se estes nao

estiverem em conformidade legal, serdo imediatamente excluidos.

11.5 — Na sessdo de ato publico, os concorrentes devidamente credenciados podem consultar
todas as propostas apresentadas e pedir ao Juri esclarecimentos, podendo também apresentar

reclamacdes.
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11.6 — Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data e
hora fixados, todos os concorrentes serdao notificados da nova data e horario da realizagdo

desse ato.

12. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO
12.1 Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificacdo da hasta publica e a
abertura dos subscritos recebidos, nos termos do ponto 9. do presente procedimento de hasta

publica.

12.2 A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a

ordem de entrada das propostas entregues.

12.3 Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos candidatos e dos seus

representantes.

12.4 De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comissao proceder, em sessdo privada, a
andlise dos documentos apresentados pelos candidatos, deliberando sobre a admissdo ou

exclusdo dos proponentes.

12.5 A Comissdo rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede a sua

anadlise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos proponentes.

12.6 O desempate entre propostas admitidas pela Comissdo, que apresentem o mesmo valor,

é feito através de sorteio.

12.7 Reaberto o ato publico, a Comissdao transmite as delibera¢gdes tomadas, dando-se

continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagdo do mesmo.

12.8 De imediato é aberta a praga, iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.

12.9 No ato publico da pracga, procede-se a licitagdo verbal entre os candidatos, que podem ser
os préprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes bastantes para

o efeito, nos termos do ponto 5.2 do presente procedimento de hasta publica.
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12.10 O valor do lango minimo é fixado pela Comissdao no montante de 1 % do valor inicial de

licitagao.

12.11 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e

este ndo for coberto.

12.12 Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitagdo entre eles e

o proponente do ponto anterior.

12.13 Para efeitos do ponto anterior, a licitacdo terminara quando tiver sido anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

12.14 No final da praca, a Comissao procede a adjudicacdo proviséria do imdvel ao candidato
gue tenha apresentado o lanco mais elevado ou ao candidato que tenha apresentado a
proposta de valor mais elevado, quando ndo tenha existido nenhuma licitagdo entre o(s)
candidato(s) presente no ato publico, elaborando o respetivo auto que deve ser assinado pelos

membros da Comissao e pelo adjudicatario provisério.

13. CAUSAS DE EXCLUSAO

13.1 Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A ndo apresentagdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 9. do presente

procedimento de hasta publica;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no ponto 8.2 do presente

procedimento de hasta publica;
c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranga Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Felgueiras, por periodo superior a 60 dias para além
do prazo da liquidacao, situacdao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicacao
seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, o proponente com a segunda melhor

proposta ou que haja licitado o segundo valor mais elevado.

13.2 Constituem causas de exclusdo das propostas:
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a) A ndo observacgao do disposto no ponto 9. do presente procedimento de hasta publica;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteragGes ou variantes das

condicGes gerais estipuladas para este procedimento de hasta publica;

c) A apresentacdo de valor inferior ao valor base de alienacdo indicado no Anexo I.

14. REGRAS DA ADJUDICACAO PROVISORIA

14.1 O adjudicatario provisdrio ou o seu representante legal deve proceder ao pagamento
imediato na Tesouraria municipal de 25% do valor pelo qual foi concretizada a alienagdo,
podendo optar por utilizar o cheque entregue com a proposta, juntamente com o pagamento

do diferencial da licitagao.

14.2 O Municipio emitira documento de quitacdo da quantia entregue a titulo de pagamento
inicial.
14.3 O pagamento integral do montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacao

provisdria sera pago a pronto no ato de celebragdo da escritura publica de compra e venda do

imovel.

15. ADJUDICACAO DEFINITIVA, NAO ALIENACAO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO
15.1 A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicagdo compete ao executivo
camarario, devendo dela ser notificado o adjudicatario provisério e os restantes candidatos, no

prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.2 O executivo camardrio pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nao
adjudicacdo definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizacao,

com excec¢ao da devolucdo, em singelo, das quantias entregues.

15.3 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perdera para o Municipio as quantias ja

entregues.
=1
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15.4 No caso previsto no ponto anterior, e caso o executivo camardrio assim o determine,
poderd o imével ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco

imediatamente inferior ao valor da arrematacao.

15.5 Devido a imposicdo legal ou razoes de interesse publico, podera a o executivo camarario
deliberar pela anulagdo do procedimento de venda do imével, devendo a decisao ser notificada

a todos os candidatos no prazo de 3 (trés) dias, a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.6 O executivo camardrio podera ainda deliberar pela ndo adjudicacdo ou pela anulagdo do

procedimento de hasta publica quando considere que:
a) As propostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou obriga¢des previstas

no presente documento.

15.7 A ndo apresentacdo dos documentos referidos no ponto 17.3, ou a falta de pagamento
dos encargos referidos nos pontos 17.6 e 17.7, atempadamente, por motivo imputavel ao
adjudicatario, implica a revogacdo da deliberacdo de adjudicacdo definitiva do imdvel, sendo

equiparado, para todos os efeitos, a desisténcia do adjudicatario, nos termos do ponto 15.3.

15.8 O adjudicatario fica impedido de ceder a sua posi¢do pré-contratual.

16. FALSAS DECLARACOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES

A prestacdo de falsas declara¢des ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo
qgue eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplica¢do da sancdo acessoria
de privacdo do direito de participar, como candidato, concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao
de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Felgueiras, sem prejuizo da participacdo a

entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
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17. CELEBRAGAO DA ESCRITURA PUBLICA
17.1 A escritura publica de compra e venda, a outorgar obrigatoriamente pelo adjudicatario,
deverd ser celebrada no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da data da deliberagdo

do executivo camardrio quanto a adjudicacdo definitiva do imével.

17.2 A Camara Municipal notificara o adjudicatario, com a antecedéncia minima de 10 (dez)
dias seguidos, sobre a data agendada para a celebracdo da escritura publica, remetendo a
respetiva minuta proviséria, na qual figurardo as condi¢cOes especiais a que o adquirente ficara

vinculado.

17.3 O adjudicatario fica obrigado a entregar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, os
documentos que |Ihe forem exigidos na notificacdo referida no ponto anterior, para efeitos da
celebracdo da escritura publica, bem como os seguintes documentos/certidées, sob pena de

caducidade da adjudicacao:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de
registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgdos de gestdo (geréncia,

administracdo ou dire¢do);

b) Certiddo comprovativa de que a situagdo tributaria do candidato se encontra regularizada
ou comprovativo de autorizacdo conferida de modo que o Municipio proceda a consulta no

portal competente;

c) Certiddo comprovativa de que a situa¢do do candidato se encontra regularizada perante a
Seguranca Social ou comprovativo de autoriza¢do conferida de modo que o Municipio proceda

a consulta no portal competente.

17.4 Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal em vigor,
de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territdrio nacional, caso em que ficara

dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b) e c) do ponto 17.3.

17.5 Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territério nacional, deverao apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas

b) e ¢) do ponto 17.3, os seguintes documentos:

=1
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a) Certidao de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos;

b) Certiddo da administracdo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa

singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territdrio nacional.

17.6 O adjudicatario fica obrigado ao pagamento atempado de todos os impostos, despesas e

encargos inerentes a celebracao da escritura, mencionados no ponto 7.1.

17.7 No ato de celebracdo da escritura publica de compra e venda do imdvel o adjudicatdrio,
para efeitos do estipulado no ponto 14.3, procede ao pagamento respetivo, por meio de

cheque bancdrio, em nome do Municipio.

18. CONDICOES ESPECIAIS
18.1 Fica o adquirente vinculado as “Condicdes Especiais”, tipificadas no Anexo |, do presente

procedimento de hasta publica, densificadas nos pontos seguintes.

18.2 As regras e orientacdes a que deverd obedecer a ocupacdo, uso e transformacao do solo

do imovel a alienar sdo as estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal (PDM).

18.3 Mais especificamente, a edificabilidade no imdvel estd condicionada as categorias de
espaco que a sua localizacdo abrange (e a area respetiva permite), tal como definido na planta

de ordenamento do PDM em vigor, a saber:
SEHLAT v
Espagos de atividades econdmicas
Artign 592
ldentificagso e regime geral de edificabilidade

! — lIs espagas de atividades econdmicas integram as dreas destinadas & instalagdn de atividades econmicas

diversas, tais como o comercia, Servigas, indistria compativel indistria e logistica.

7 — s espagos de atividades econdmicas séo tipificados em duas subcategorias, que se distinguem pelas usos

prevalecentes e pela localizagso:
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Espagos de Atividades Feondmicas de Tjpo |- que correspondem a espagos genéricos, onde s&o admissivers todos

0s usas dominantes e compativers:

Espagos de Atividades Fcondgmicas de Tjpo /- que correspondem a espagas onde se verifica a proximidade ao
nmiiclen central da cidade de Felgueiras, sendn adimissivers os usos dominantes e compativers, Com excepsn do uso

Industrial

J — Admitem -se como compativeis os usas destinados & equipamentas £ demais imstalaghes necessarias para
o normal funcionamenta das atividades Econdmicas e ainda espagos verdes, equipamentas de utilizagdo coletiva,

turisma, & instalagdn de postos de abastecimento de combustivel e ainda habitagdn, quando preexistents.,

4 — A instalagan de novas estabelecimentos industriais, designadamente de unidades abrangidas pelo regime de
prevengdn de acidentes graves, pode ser condicionada Se Se entender que ndo estin salvaguardados o bem-estar
£ g qualidade de vida da populagdn, nomeadamente devido & impactas negativos decorrentes da emissén de
efluentes liguidos ou gasosas, de niveis de ruido ou outras riscos considerados incompativeis com a fungén

habitacional envolvente.

G — Nas espagos de atividades econdmicas, pretende-se a reconversén de eventuais edificagaes jd existentes,

ainda gue desativadas por farma a reduzir o Sey impacta no espagn urbang,

£ — A construggn de novas edificios & a ampliagén de edificios existentes neste tipn de Espagas cumpre os

SEGUITEES parametros:
. indice mammo | indice maxime
MNdmero maximao
Uz de ocupasan de ublizacio
o place do salo o solo
Inddstria, Logistica e Postos de abastecimento de combustivel . .. .. .. .. 2 75 % 1.2
Comércio, Servigos, Equipamentos de utilizagio coletiva e Tursmo ... .. 6 75 % 15

7 — Nas espagas de atividades econdmicas ndo € aplicavel o conceito de morfatjpologia dominante, sem prejuizo

do disposto ng alinea d) do n.? 4 do artigo 17

8 — Laso existam, os desniveis acentuados decorrentes de aterraos ou desaterras entre lotes ou parcelas

Confinantes a0 podem exceder os 3 metros.

4 — As novas construgies recuam no minimo 1] metras em relagén aos limites da frente confrontante com

arruamentas piblicos e 5 metras em relaggo aos limites laterais e de tardo:z.
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1 — Excetua -se do dispost no nimero anterior, quanto a0 afastaments lateral, nos casos em gue, por motivos
de cadastro, se justifigue a construgéo geminada ou em banda ou quands 8 ligica de edificagdn sefa
maioritariamente definida por construgies geminadas ou em bands, sendo obrigatdrio o tratamento estético de

BITPENAS CEGAS.

Il — Todos os espagos laterais e posteriores ndo ocupados pelas instalagies ou arruamentos s&0
obrigatoriamente arbarizados, com excegdn dos logradouras confinantes com a via piblica, sendn igualmente
obrigatirio proceder ao tratamento dos Espagos EXteriores € implementagsn de corting arbirea ou arbustiva

adequads,

17 — Salva quandn & via piblica apresente uma inclinaggo superior 2 5 %, as disposigies contidas nos mimeros
anteriores, por imperativos de ordenamenta e harmonizagéo, podem ser objeto de ajustamento pontual erm

situagén de colmatagsn de empenas, prevalecendn o disposta no artign 112

18.4 O processo de licenciamento de uma operac¢do urbanistica a levar a efeito no imdvel

devera ser instruido na Camara Municipal de Felgueiras no prazo maximo de 9 (nove) meses a

partir da data da celebragao da escritura.

18.5 Caso o adquirente tenha, conforme previsto no ponto 10.5, apresentado um PIP nos

termos do n.2 2 do artigo 14.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da

Urbanizagao e Edificacdo), a operagdo urbanista subsequente estd isenta de licenciamento.

18.6 A prorrogacdo do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada a aprovagao

prévia da Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes invocadas pelo

adquirente.

18.7 Por cada més de atraso no cumprimento do prazo definido no ponto 18.4, o adquirente

fica obrigado ao pagamento de uma multa equivalente a 1% do valor da alienagdo do imével,

cuja liquidacdo ocorrera em simultaneo com a da licenca de construcdo.

18.8 Decorrido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses sobre a data da celebracdo da escritura,

sem que o processo de licenciamento tenha sido instruido, o imével alienado revertera para o

Municipio de Felgueiras, sendo o adquirente ressarcido de 50% do valor da alienagdo do
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imdvel, mas sem que tenha direito a quaisquer indeminizagdes por benfeitorias ou construgdes

ali feitas, a qualquer titulo.

18.9 A ndo obtencdo da autorizagdo de utilizacdo até 48 (quarenta e oito) meses apds a data
da celebracdo da escritura, por razées imputdveis ao adquirente, obriga-o ao pagamento de
uma multa equivalente a 2% do valor da alienagdo do imdvel, cuja liquidagdao ocorrerd em

simultdneo com a da referida autorizacdo.

18.10 A prorrogacdo, ndo graciosa, do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada
a aprovacgao prévia da Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razbes

invocadas pelo adquirente.

18.11 Decorrido o prazo de 54 (cinquenta e quatro) meses sobre a data da celebracdo da
escritura, sem que a autorizacdo de utilizacdo tenha sido obtida, por razdes imputaveis ao
adquirente, o imdvel alienado reverterd para o Municipio de Felgueiras, sendo o adquirente
ressarcido de 50% do valor da alienagdo do imdvel, mas sem que tenha direito a quaisquer

indeminizagGes por benfeitorias ou construcdes ali feitas, a qualquer titulo.

18.12 Para efeitos da reversdo, estatuida nos pontos 18.7 ou 18.12, a Camara Municipal de
Felgueiras notificard o adquirente para o exercicio do direito de audiéncia, nos termos do

Cddigo do Procedimento Administrativo.

18.13 Os prazos fixados neste ponto 18. consideram-se automaticamente prorrogados por
periodo igual ao do eventual ndo cumprimento, por razbes imputdveis ao Municipio de

Felgueiras, do prazo fixado no ponto 3.6.

18.14 O adquirente fica impedido de revender o imdvel até a obtengdo da autorizagdo de

utilizacdo.

18.15 Em caso de forga maior, devidamente comprovada, o Municipio de Felgueiras podera
autorizar a revenda do imdvel antes da obtenc¢do da autoriza¢do de utilizagdo, desde que o
novo adquirente assuma contratualmente todas as obrigacdes e condi¢des que a data ainda

impendam sobre o adquirente inicial.
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18.16 O Municipio de Felgueiras ndo participara no investimento nem avalizara empréstimos
que o adquirente venha a contrair, devendo este assumir o financiamento da totalidade do

custo do imodvel e das obras a realizar.
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