Ordem do dia Sessio ordinaria de
Ponto n.° 08 2024.04.30

HASTA PUBLICA - ALIENACEO DA PARCELA DE 13.021,51 M2 INTEGRADA DA PU, COM
A DESCRICEO PREDIAL NA CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DE FELGUEIRAS N.©
1403/20240404, E INSCRITA COM O ARTIGO MATRICIAL N.° P6023 NA CADERNETA
PREDIAL RUSTICA DA UNIAO DE FREGUESIAS DE MARGARIDE (SANTA EULALIA),
VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE - Presente a deliberagdo tomada na reunido
extraordinaria da Camara Municipal de 2024.04.24, do seguinte teor:

“HASTA PUBLICA - ALIENAGAO DA PARCELA DE 13.021,51 M2 INTEGRADA DA PU, COM
A DESCRICAO PREDIAL NA CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DE FELGUEIRAS N.0
1403/20240404, E INSCRITA COM O ARTIGO MATRICIAL N.° P6023 NA CADERNETA
PREDIAL RUSTICA DA UNIAO DE FREGUESIAS DE MARGARIDE (SANTA EULALIA),
VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE - Presente a proposta do Senhor Vereador Ricardo

Freitas, em anexo.

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara Municipal”, ----
Deliberagdo — A Camara Municipal delibera nos termos da alinea i) do n.2 1 do artigo 25.° da Lei n®
75/2013, de 12 de setembro:
1. Propor a alienacao da parcela de 13.021,51 m2 integrada da PU, com a descricio predial na

Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras n.° 1403/20240404, e inscrita com o artigo matricial
n.° P6023 na Caderneta Predial Rustica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea,
Lagares, Varziela e Moure, em hasta pdblica, estabelecendo o valor base de 1.627.688,75 € (um
milhdo seiscentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e oito euros e setenta e cinco céntimos),
fixado através: da conjugacdo do valor da avaliagio do perito da lista oficial e do preco de referéncia

obtido do procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos localizados nas

imediagdes do atual, ------==s-mmmmmmmmmee e
2. Propor a Assembleia Municipal a aprovagdo das pecas do procedimento (anincio e condigdes
gerais) de hasta publica anexas a esta proposta e que dela fazem parte integrante, --------==---------

Esta deliberagdo foi tomada sete votos a favor e duas abstengdes dos Senhores Vereadores Vitor

Vasconcelos @ Hugo Marting,”, =====-s--mmcmmmcmommme o

Deliberagao: - A Assembleia Municipal, delibera, nos termos da alinea i) do n.? 1 do artigo 25.° do

Anexo I da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagéo:
1. Autorizar a alienagao da parcela de 13.021,51 m2 integrada da PU, com a descri¢io predial na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras n.? 1403/20240404, e inscrita com o artigo matricial
n.° P6023 na Caderneta Predial Rustica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa Eulélia), Varzea,
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Lagares, Varziela e Moure, em hasta plblica, estabelecendo o valor base de 1.627.688,75 € (um
milhdo seiscentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e oito euros e setenta e cinco céntimos),
fixado atraves: da conjugagdo do valor da avalia¢do do perito da lista oficial e do preco de referéncia

obtido do procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos localizados nas

imediagbes do atual;

2. Aprovar as pecas do procedimento (andncio e condi¢ies gerais) de hasta publica anexas &

proposta e que dela fazem parte integrante;

Conforme proposta apresentada pela Cdmara Municipal, em anexo.

Esta deliberagio foi tomada por 38 votos a favor, 0 votos contra e 6 abstencBes.
Encontravam-se na sala 44 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal, -------=---==----
Esta deliberagao foi aprovada em minuta no final da reunido por 42 votos a favor, 0 votos

contra e 0 abstengBes. Encontravam-se na sala 42 membros dos 47 que compdem esta Assembleia

Municipal.

A Mesa da Assembileia,
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CAMARA MUNICIPAL DE FEL ETRAS

Ordem do dia Ata n.? 10
Ponto n.© 03 2024.04.24

HASTA PUBLICA - ALIENACAO DA PARCELA DE 13.021,51 M2 INTEGRADA
DA PU, COM A DESCRICAO PREDIAL NA CONSERVATORIA DO REGISTO
PREDIAL DE FELGUEIRAS N.° 1403/20240404, E INSCRITA COM O ARTIGO
MATRICIAL N.° P6023 NA CADERNETA PREDIAL RUSTICA DA UNIAO DE
FREGUESIAS DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES,
VARZIELA E MOURE - Presente a proposta do Senhor Vereador Ricardo Freitas, em

anexo. ------- -

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunidio da Cimara

Municipal”. ---

Deliberagdo — A Camara Municipal delibera nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo
25.9 da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro:
1. Propor a alienagdo da parcela de 13.021,51 m2 integrada da PU, com a descri¢io
predial na Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras n.© 1403/20240404, e
inscrita com o artigo matricial n.9 P6023 na Caderneta Predial Rlstica da Unido de

Freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, em hasta
plblica, estabelecendo o valor base de 1.627.688,75 € (um milhdo seiscentos e vinte e
sete mil seiscentos e oitenta e oito euros e setenta e cinco céntimos), fixado através:
da conjugagao do valor da avaliagdo do perito da lista oficial e do prego de referéncia
obtido do procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos

localizados nas imediagOes do atual.
2. Propor a Assembleia Municipal a aprovagio das pecas do procedimento (antincio e
condigbes gerais) de hasta plblica anexas a esta proposta e que dela fazem parte

a1 [ 11 R —————
Esta deliberagdo foi tomada sete votos a favor e duas abstengbes dos Senhores

Vereadores Vitor Vasconcelos € Hugo Marting. --=--==--=------=--=---=-ceeeeeeemo-
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PROPOSTA
ALIENACAO DE IMOVEL

O Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela-Varzea, adiante
designado por PU, aprovado na sessao da Assembleia Municipal de Felgueiras (AMF) de
28 de fevereiro de 2001, entrou em vigor em 8 de marco de 2002, data em que foi
publicada na I Série-B do Diario da Republica (DR) a Resolugdo do Conselho de Ministros
n.© 41-A/2002, que o ratificou.

No texto da referida Resolugdo, o governo justificou a urgéncia na ratificagio pela
importéancia que o PU representava para ¢ desenvolvimento econémico e social do
concelho.

No sentido de proporcionar as condigdes para uma rapida concretizacdo do PU, a Cimara
Municipal de Felgueiras (CMF) veio a adquirir, mediante expropriacao, uma significativa
quantidade de parcelas de terreno, na grande maioria destinadas a execucdo das

necessarias infraestruturas.

Pode assim, com o apoio de uma comparticipagdo comunitaria, entre 2005 e 2006,
executar os arruamentos, estacionamentos e passeios, assim como as redes de agua,
saneamento, eletricidade e comunicagdes, projetados, dotando a &rea com todas as
condi¢bes para acolher qualquer investimento empresarial que aqui se pretendesse
instalar.

No ano seguinte, em 2007, na sua reunidao de 7 de margo de 2007, a CMF deliberou
alterar o Regulamento do PU, adaptando-o a terminologias mais atuais de uso e, dessa
forma, flexibilizando o enquadramento urbanistico da edificabilidade permitida. Esta
alteragao entrou em vigor, apds a aprovacao em sessdo da AMF realizada em 27 de abril
de 2007, com a sua publicacdo na II Série do DR de 29 de outubro de 2007.

Ainda em 2007, a 23 de janeiro, foi criada a sociedade anonima PTT - Parque

Tecnoldgico do Tamega, S.A (PTT), com a participagdo minoritaria de 10% do Municipio
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

de Felgueiras (MF), destinada a promover com maior celeridade a promocdo do
investimento empresarial no PU.

A PTT, no sentido de concretizar o objeto para que foi criada, procedeu entdo a aquisicao
dos terrenos do PU destinados ao uso empresarial que ndo se encontravam na posse do
MF.

Em 6 de maio de 2009, a CMF deliberou aprovar um pedido de permuta de terrenos por
parte da PTT, considerada vantajosa para ambas as partes, uma vez que conferia maior
dimensao as parcelas dela resultantes e, dessa forma, melhor permitir a concretizagio
dos projetos publicos e privados que o PU previa albergar.

A AM, em sessao realizada a 26 de junho de 2009, autorizou a CM a celebrar o contrato
para o efeito, cuja minuta veio a ser aprovada na reunido da CM de 2 de junho de 2010,
tendo posteriormente recebido o visto do Tribunal de Contas.

Neste sequimento, o MF e a PTT vieram a celebrar o contrato de permuta em 2 de
setembro de 2011, na sequéncia do qual varias parcelas ficaram na propriedade privativa

municipal.

Malgrado todas aquelas diligéncias e atos praticados, o certo é que, até ao ano de 2020,
ndo havia sido materializado, nem sequer perspetivado, qualgquer investimento

edificatorio nesta zona industrial.

Acrescia que o investimento municipal avultado que representou, em custos de
empreitada e de aquisicdo de terrenos, a construgdo das infraestruturas do PU,
concluidas ha cerca de 17 anos, para além de ndo ter tido até entdo qualquer retorno
direto, obrigou, dai para ca, a um reforgo financeiro significativo, atenta a degradacio
que as mesmas sofreram, em parte decorrente da sua nao utilizagdo durante todos estes

anos, mas igualmente pela vandalizagao propiciada pela sua nao ocupacdo.

Foi neste contexto que se entendeu ter chegado o momento da CMF, prosseguindo o

interesse publico, tomar novamente alguma iniciativa que proporcionasse outra
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS {\f

visibilidade ao PU e alavancasse 0 investimento privado, fomentando a economia local,
desiderato tdo necessario no momento que se atravessava.,

Para além de outras, havia ficado na propriedade municipal a parcela 1/C/7 do
mencionado PU, com a area de 15.420 m2, tendo a Camara Municipal deliberado, na
sua reunido ordinaria de 24 de setembro de 2020, proceder  sua alienacio em hasta
publica, nos termos das Condices Gerais que entdo aprovou.

Na reunido ordinaria de 19 de novembro de 2020, a Cadmara Municipal deliberou a
adjudicacao definitiva da parcela em questdo.

Tendo o respetive adjudicatario cumprido todas as obrigacdes contratuais,
nomeadamente as respeitantes a prazos, tal facto proporcionou que, passado
sensivelmente um ano, em finais de 2021, o investimento estivesse concluido e fosse
aberto ao publico.

O objetivo municipal de dinamizagdo do investimento empresarial na zona havia sido

plenamente concretizado.

Entretanto, também em finais de 2021, mais concretamente no dia 3 de novembro de
2021, entrou em vigor a revisdao do Plano Diretor Municipal (PDM), apds ter sido
publicitada através do Aviso n.® 20586/2021, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série
PARTE H, n.0 212, de 2 de novembro, a qual, por for¢a do estipulado no artigo 113.9 do
respetivo Regulamento, revogou o mencionado Plano de Urbanizacdo do Pinhal da
Rebela.

Em sua substituicdo, o novo PDM definiu um Espaco de Atividades Econdmicas de Tipo
II, conforme estabelecido na alinea b) do n.° 2 e restante corpo do artigo 39.° do
respetivo Regulamento, de contorno mais restrito do que o do anterior PU, limitando o
seu perimetro a area interior que havia sido infraestuturada em 2005/2006, conforme

previamente referido,
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Um Espago de Atividades Econdmicas de Tipo II o qual, para além das parcelas
entretanto alienadas pelo MF (hasta piblica referenciada) e pela PTT a dois investidores,
se mantinha exclusivamente na posse destas duas entidades.

Neste contexto, em presenga do impasse empresarial em que se mantinha a PTT e,
sobretudo, com a imperiosa obrigacdo legal de cumprir o Cédigo das Sociedades
Comerciais, a Cadmara Municipal, na sua reunido ordinaria de 24 de junho de 2022,
deliberou vender as agbes detidas pelo MF naguela empresa e, conjuntamente, adquirir
os iméveis (10 prédios) que ainda Ihe pertenciam, submetendo a proposta & Assembleia
Municipal (AM).

A AM, na sua sessao ordinaria de 30 de junho de 2022, deliberou aprovar a proposta e

as respetivas minutas dos contratos de compra e venda.

Obtido o visto do Tribunal de Contas, em 18 de maio de 2023, a escritura de compra e
venda daqueles imdveis, foi celebrada no dia 3 de julho p.f., ficando entio a CM com a
autonomia completa para o desenvolvimento do projeto de desenvolvimento empresarial
deste Espaco.

Neste contexto, na persecugdo do interesse publico e de uma politica municipal de apoio
de valorizagao e dinamizagao do tecido produtivo local, propde-se, nos termos da alinea
i) do n. °1 do artigo 25.9 da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, que a CMF delibere:

1. propor a alienagdo da parcela de 13.021,51 m2 integrada da PU, com a
descricdo predial na Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras n.®
1403/20240404, e inscrita com o artigo matricial n.2 P6023 na Caderneta
Predial Ristica da Unido de Freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea,
Lagares, Varziela e Moure, em hasta publica, estabelecendo o valor base de
1.627.688,75 € (um milhdo seiscentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e
oito euros e setenta e cinco céntimos), fixado através: da conjugacio do valor
da avaliagao do perito da lista oficial e do preco de referéncia obtido do
procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos

localizados nas imediagoes do atual.
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2. propor a Assembleia Municipal a aprovacdo das pecas do procedimento
(andncio e condigdes gerais) de hasta plblica anexas a esta proposta e que
dela fazem parte integrante.

Felgueiras, 19 de abril de 2024

O Vereador com competéncia delegada

Assinado por: RICARDO PAULO PINTO LOPES DA SILVA
FREITAS

Num. de Kentficagdo: 10064653

Data: 2024.04.19 20:14:11 +0100'

(Ricardo Freitas, Dr.)

Por delegagio do PCM Despacho n,® 009/2023, de 05 de maio

Concordo.

A reunido da Camara Municipal.

Assinado de forma digital por Nuno

N uno Alexa nd re al':unarc Martins da Fanssia

: {mPT, tiilemPresidente da Cimars
sl deFeiques

Martins da s dstencace
Fonseca Bleravie Maris o o 2

Dadoy: 1024.04.19 222239 +0100

O Presidente da Camara Municipal

(Nuno Fonseca)
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ANUNCIO DE HASTA PUBLICA

1 — Identificacdio e contactos da entidade adjudicante:
Designagao da entidade adjudicante:

Municipio de Felgueiras

Servigo/orgdo/pessoa de contacto:

Divisdo de Contratac3o Plblica

Enderego: Praca da Replblica

Cddigo Postal: 4610-116

Localidade; Felgueiras

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Enderego Eletrénico: geral@cm-felgueiras.pt

2 — Objeto do contrato: .
Parcela com 13.021,51 m2 situada na Area de Acolhimento Empresarial do Pinhal da Rebela-Varzea

3 — Identificacdo do Imoével:

Parcela com descricdo predial na Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras n.© 1403/20240404 e
inscriciio com o artigo matricial n.° P6023 na Caderneta Predial Ristica da Unido de Freguesias de
Margaride (Santa Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure.

4 — Valor base:
1.627.688,75 €

5 — Data de Abertura do procedimento:
03 de maio de 2024

6 — Data limite de apresentacao de propostas:
14 de junho de 2024, até as 16:00, conforme pontos 8 e 9 das “Condicdes Gerais do Procedimento”.

7 — Local de apresentacio de propostas:

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do Concelho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praga da Republica 14610-116 Felgueiras
GPS: 41°21'56.18"N | 8°11'53.81"W

Telefone: (00351} 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horario: 9:00 as 16:00

8 — Local de consulta das Condigtes Gerais do Procedimento:
On-line: hitp://www.cm-felgueiras.pt; ou

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pacos do Concelho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praca da Repiiblica |4610-116 Felgueiras
GPS: 41921'56.18"N | 8°11'53,81"W

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horario: 9:00 as 16:00

ORHD]
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PROCEDIMENTO - HASTA PUBLICA
ALIENACAO DE IMOVEL

PARCELA com 13.021,51 m2

Artigo P6023 e Registo
1403/20240404

Area de Acolhimento Empresarial do
PINHAL DA REBELA, VARZEA

CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO
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1. PROCEDIMENTO

A alienagdo do imdvel municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado pelo
Municipio de Felgueiras para a escolha do adjudicatario seguird, com as devidas adaptagdes,
os tramites do procedimento para a alienaciio de imdveis do dominio privado do Estado,
previsto nos artigos 86.2 e seguintes do Decreto-Lei n.? 280/2007, de 7 de agosto {Hasta
Publica).

2. ABERTURA E CONDUCAO DO PROCEDIMENTO

2.1 O procedimento € aberto no dia 03 de maio de 2024, por aviso a publicar em jornal diario
nacional, designadamente no Jornal de Noticias e em todos os canais de comunicagdo

municipal, nomeadamente os digitais.

2.2 O procedimento é conduzido por uma Comissdc composta pelos seguintes elementos:
a} Presidente da Comissdo: Dr.2 Natdlia Martins, Chefe da Divisio de Contratac3o Publica
b) Vogal: Dr.2 S6nia Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos

c} Vogal: Dr.2 Carina Silva, Chefe da Divis§o Administrativa

d) Vogal: Arq.2 Patricia Verdial, Chefe de Gestdo Urbanistica

e) Vogal: Arq.2, Fernando Camarneiro Costa Chefe do Servigo de Controlo Prévio

) Vogal: Marco Silva, Chefe de Gabinete do Presidente da CM de Felgueiras

g) Vogal: Dr. Bruno Cunha, Trabalhador da Divisdo de Contratagio Pablica

Como suplentes ficam designados:

a) Presidente da Comissdo: Dr.2 Sénia Nunes, Chefe da Divisio de Assuntos Juridicos

b) Vogal: Dr.2 Maria José Costa, Trabalhadora da Divisdo de Contratacio Plblica

c) Vogal: Dr. Marcos Barreto, Jurista da Divisdo de Assuntos luridicos

d) Vogal: Dr. José Carlos, Adjunto do Gabinete de Apoio do Presidente da CM de Felgueiras

)
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2.3 O mandato da Comissdo termina com a adjudicagdo proviséria do imével a alienar ao
adquirente.

3. IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAD DO IMOVEL E VALOR BASE DE ALIENAGCAO

3.1 O objeto do presente procedimento é a alienacdo do imdvel, propriedade do Municipio de

Felgueiras, identificado no Anexo |, nas condicdes de venda que se seguem.

3.2 A decisdo de alienacdo do imével municipal foi tomada pela Cimara Municipal, em
deliberacdo de 24 de abril de 2024 e em deliberagiio da Assembleia Municipal de 30 de abril
de 2024.

3.3 0 imdvel sera vendido devoluto de pessoas e hens e no estado de conservacio em que se
encontra, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos para a ndo celebragio da

escritura publica de compra e venda, tal como especificada no ponto 17.

3.4 O Municipio de Felgueiras ndo se responsabilizara por qualquer eventual desconformidade

face ao que o préprio adquirente retirar das visitas ao local.

3.5 Por motivos de ordem técnica ou de outra natureza, a qualquer momento e até a data
fixada para a hasta publica no ponto 11., ¢ imével identificado para alienagdo (Anexo |) pode

ser retirado, anulando-se o procedimento.

4. VALOR BASE DE ALIENAGCAQ

4.1 O valor base de alienacao do imdvel objeto da hasta publica, é de 1.627.688,75 € (um
milhdo seiscentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e oito euros e setenta e cinco
céntimos), conforme descrito no Anexo I, tendo sido fixado através: da conjugacdo do valor da
avaliagdo do perito da lista oficial e do prego de referéncia obtido no procedimento de Hasta

publica, recentemente concretizado, em terrenos localizados nas imediages do atual.

4.2 O preco a pagar ao Municipio de Felgueiras ndo podera ser inferior ao valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.
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5. INTERVENIENTES
5.1 Apenas podem licitar os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisigio nos

termos do ponto 9., até ao prazo indicado em 8.2.

5.2 No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos

documentos que lhes confiram poderes para o ato.

5.3 Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praca com documentos

comprovativos dessa condigdo.

6. IMPEDIMENTOS

6.1 N3o podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a} Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liquidagdo, dissolugdo, cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liguidagdo de patrimonio ou em qualquer situagdo andloga, ou tenham o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da

legislagdo em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime gue afete
a sua honorabilidade profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacio, no caso
de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados por agueles crimes o0s titulares dos drgdos sociais de administragdo, direcio ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

¢} Tenham sido objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicagio
daguela sancdo administrativa os titulares dos 6rgdos sociais de administracio, direcio ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungbes;

d) Ndo tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contribuiges para a Seguranga
Social em Portugal ou, se for 0 caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

seu estabelecimento principal;

ORAD
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e) Ndo tenham a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou,
se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no gual se situe o seu estabelecimento

principal;

f) Tenham sido objeto de aplicagdo de sanco acesséria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo
212 do Decreto-Lei 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 712 da Lei n.?
19/2012, de 8 de maio e no n.2 1 do artigo 460° do Codigo dos Contratos Publicos, durante o

periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria;

g) Tenham sido objeto de aplicagdo de sangdo acessdria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo

5622 do Cédigo do Trabalho;

h) Tenham sido objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de san¢do administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servigo, de mio-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de
impostos e contribuicBes para a Seguranga Social, ndo declarada nos termos das normas que
imponham essa obriga¢do em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se

situe o seu estabelecimento principal;

i} Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilita¢do, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenadas pelos mesmos
crimes os titulares dos orgdos sociais de administragdo, dire¢io ou geréncia das mesmas e estes

se encontrem em efetividade de fungdes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagio:

i) Participacdo em atividades de uma organizacgio criminosa, tal como definida no n.2 1 do

artigo 29 da Ac¢do Comum n.2 98/773/JAl do Conselho;

ii} Corrupgdo, na acecdo do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.2 1 do
arbigo 3.2 da Agio Comum n.2 98/742/JAl do Conselho;

iii) Fraude, na ace¢do do artigo 1.2 da Convengdo relativa a Protecdio dos Interesses Financeiros

das Comunidades Europeias;
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iv) Branqueamento de capitais, na acegéio do artigo 12 da Diretiva n.2 91/308/CEE do Conselho
de 10 de junho, relativa a prevengdo da utilizagdo do sistema financeiro para efeitos de

branqueamento de capitais.

7. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS
7.1 Ao valor da adjudicagdo acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a
celebragdo da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as

Transmissdes Onerosas de Imdveis, que serdo da responsabilidade do adjudicatario.

8. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
8.1 As propostas deverdo ser entregues no Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do

Concelho. Enderego:

Edificio dos Pagos do Concelho - Praga da Republica - Felgueiras
Codigo Postal: 4610-116 Felgueiras

GPS: 41221'56.18"N | 8211'53.81"wW

Telefone: 00351 255 318 000

8.2 As propostas deverdo ser entregues até as 16 horas do vltimo dia Gtil anterior {14 de junho

de 2024) ao da realizagdo da praga, que tera lugar no dia 17 de junho, nos termos do ponto 11.

9. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

9.1 As propostas devem indicar um valor para aquisi¢io do imdvel, superior ao valor base de
alienagdo, nos termos do “Modelo de Proposta”, em Anexo li, e igualmente serem

acompanhadas da seguinte documentagéo, sob pena de exclusdo:

a) Codigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocdpia simples da
certiddo de registo comercial emitida pela Conservatdria do Registo Comercial, vilida e

atualizada;

CRAD
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b) Procuracdo, em caso de representac¢io do candidato no ato pablico e praca da hasta publica
em que tera lugar a licitagdo, elaborada nos termos do Anexo lil, ou em termos que confiram
poderes ainda mais latos, ou ata do drgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos

casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 {dois) ou mais membros do drgio de gestio;

c) Declaragdo, do candidato, de aceitacdo do conteldo de todos os elementos patenteados no
presente procedimento, elaborada em conformidade com ¢ modelo constante do Anexo 1V,

assinada pelo concorrente ou por representante legal que tenha poderes para obrigar;

d) No caso de apresentagdo de proposta por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando a mesma os instrumentos de
mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo representante comum, deve

ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

9.2 Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos em

lingua portuguesa.

9.3 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverio ser emitidos de
acordo com a legislagéio do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués
ou de acordo com a Convengdo de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva

tradugdo certificada nos termos da lei portuguesa.

9.4 A proposta deve ainda ser acompanhada de um cheque bancério, emitido & ordem do
Municipio, no montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento} do valor da proposta

de aquisi¢do, constante do Anexo II.

9.5 O cheque referido no ponto anterior serd devolvido aos candidatos a quem nio seja
adjudicado o objeto da hasta publica, juntamente com a notificagiio sobre a adjudicacio
definitiva.

9.6 As propostas deverdo ser entregues das 09.00 as 16.00 horas, pelos concorrentes ou seus
representantes legais, contra recibo, em invélucro opaco e fechado, com a identificaco do

proponente e do procedimento a que respeita, inscritos no exterior, dirigido ao Presidente da

Comissdo, exclusivamente no local indicado em 8.1.

EE
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9.7 Ndo serdo admitidas as propostas remetidas via CTT ou por correio eletrdnico.
9.8 O prazo de validade das propostas é de 90 (noventa) dias, contados da data do ato publico.

9.9 O prazo de manutengdo das propostas considera-se prorrogado por mais 90 (noventa) dias,

se os candidatos nada requererem em contrario.

10. ELEMENTOS DISPONIVEIS £ ESCLARECIMENTOS
10.1 Tedos os elementos sobre o imovel a alienar estardo disponiveis para consulta no local
indicado no ponto 8.1, nos dias e horario normal de expediente, e publicitados no site

municipal.

10.2 Os elementos relativos ao imovel a alienar podem ser adquiridos pelos interessados, no

site do municipio.

10.3 A relagdo dos elementos considerados essenciais para a apresentagio e o enguadramento

urbanistico do imdvel a alienar consta do ANEXQ V.

10.4 Todos os pedidos de esclarecimento relativos ao imével a alienar, ou sobre o préprio
procedimento, devem ser requeridos através de correio eletrénico (geral@cm-felgueiras.pt),
ou por carta registada, dirigidos ao Presidente da Comissdo, no primeiro terco do prazo fixado

para a apresentagao das propostas (até 17 de maio de 2024).

10.5 Os interessados poderdo optar por instruir, igualmente no primeiro ter¢o do prazo fixado
para a apresentagdo das propostas, um Pedido de Informagdo Prévia (PIP), nos termos do artigo
14.2 e seguintes do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro {Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo).

10.6 A Comissdo respondera, aos interessados, através da publicagdo, no site do municipio, até
ao final do segundo terco do prazo fixado para a apresentacdo das propostas (31 de maio de
2024), com a posi¢cdo do Municipio, delegada no Senhor Presidente da Cimara Municipal,

guanto aos pedidos de esclarecimento e de PIP.
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10.7 O Municipio podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se forem apresentados

fora do prazo definido em 10.4, ou os entender absofutamente inadequados ou desnecessarios

a formulagdoe da proposta.

10.8 O Municipio somente garante o prazo definido em 10.6 para que a Comisséo responda a
pedido de informacgdo prévia, caso o processo seja correta e completamente instruido, dentro

do prazo definido em 10.4.

10.9 Todos os pedidos de esclarecimento que meregam resposta por parte do Municipio, serdo
comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncia no site municipal,
juntando-se, as pecas patenteadas do procedimento, copia ndo identificada das respostas da

Comissdo.

11. LOCAL, DATA E HORA DO ATO PUBLICO (PRACA DA HASTA PUBLICA)
11.1 O ato publico tera lugar no Auditério do Edificio dos Pagos do Concelho, em Felgueiras,

no mesmo endereco indicado em 8.1, no dia 17 de junho de 2024, com inicio &s 10:00 horas.

11.2 56 poderdo intervir no ato os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicio
nos termos do ponto 5. e que se apresentem devidamente credenciadas pelos concorrentes,
bastando, para tanto, no caso de intervengdo do titular de empresa em nome individual, a

exibigdo do respetivo documento de identificagdo pessoal.

11.3 - O ato publico destina-se a abertura das propostas, para verificar se as mesmas
apresentam todos os documentos exigidos neste Programa de Concurso e se 0s mesmaos estio

em conformidade com o exigido.

11.4 - Os concorrentes que ndo apresentem todos os documentos exigidos, ou se estes ndo

estiverem em conformidade legal, serdo imediatamente excluidos.

11.5 — Na sessdo de ato publico, os concorrentes devidamente credenciados podem consultar
todas as propostas apresentadas e pedir ao Jiri esclarecimentos, podendo também apresentar

reclamacdes.
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11.6 - 5e, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data e
hora fixados, todos os concorrentes serdo notificados da nova data e horario da realizagdo

desse ato.

12. TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO
12.1 Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificagdo da hasta pablica e &
abertura dos subscritos recebidos, nos termos do ponto 9. do presente procedimento de hasta

publica.

12.2 A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a

ordem de entrada das propostas entregues.

12.3 Seguidamente, a Comissdo procede a identificagdio dos candidatos e dos seus

representantes.

12.4 De seguida, interrcmpe-se o ato publico para a Comissdo proceder, em sess3o privada, 3
andlise dos documentos apresentados pelos candidatos, deliberando sobre a admissdo ou

exclusdo dos proponentes.

12.5 A Comissdo rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede a sua

andlise, deliberando sobre a admissdo ou exclusio dos proponentes.

12.6 O desempate entre propostas admitidas pela Comissdo, que apresentem o mesmo valor,

é feito através de sorteio.

12.7 Reaberto o ato publico, a Comissdo transmite as deliberacies tomadas, dando-se

continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagdo do mesmo.

12.8 De imediato € aberta a praga, iniciando-se a licitagio a partir do valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.

12.9 No ato publico da praga, procede-se a licitagdo verbal entre os candidatos, que podem ser
0s proprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes bastantes para

o efeito, nos termos do ponto 5.2 do presente procedimento de hasta publica.
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12.10 O valor do lango minimo £ fixado pela Comissdo no montante de 1 % do valor inicial de

licitagdo.

12.11 A licitagdo termina quando fiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e

este ndo for coberto.

12.12 Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitacio entre eles e

o proponente do ponto anterior.

12.13 Para efeitos do ponto anterior, a licitagdo terminara quando tiver sido anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este ndo for coberto.

12.14 No final da praca, a Comiss&o procede a adjudicagdo proviséria do imdvel ao candidato
que tenha apresentado o lango mais elevado ou ao candidato que tenha apresentado a
proposta de valor mais elevado, quando ndo tenha existide nenhuma licitacio entre ofs)
candidato(s) presente no ato publico, elaborando o respetivo auto que deve ser assinado pelos

membros da Comissdo e pelo adjudicatario provisorio.

13. CAUSAS DE EXCLUSAO

13.1 Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A ndo apresentagdo de um gualquer dos documentos exigidos no ponto 9. do presente

procedimento de hasta publica;

b) A ndc apresentacdo da proposta até a data limite fixada no ponto 8.2 do presente

procedimento de hasta publica;
c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Felgueiras, por periodo superior a 60 dias para além
do prazo da liquidagdo, situagdo que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicagdo
seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, o proponente com a segunda melhor

proposta ou que haja licitado o segundo valor mais elevado.

13.2 Constituem causas de exclusdo das propostas:

E5AE
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a) A ndo observagdo do disposto no ponto 9. do presente procedimento de hasta puablica;

b} A apresentacio de proposta condicionada ou que envolva alteracBes ou variantes das

condigbes gerais estipuladas para este procedimento de hasta publica;

c) A apresentagdo de valor inferior ao valor base de alienagiio indicado no Anexo |

14. REGRAS DA ADJUDICAGAO PROVISORIA

14.1 O adjudicatério provisorio ou o seu representante legal deve proceder ao pagamento
imediato na Tesouraria municipal de 25% do valor pelo qual foi concretizada a alienac3o,
podendo optar por utilizar o cheque entregue com a proposta, juntamente com o pagamento

do diferencial da licitagdo.

14.2 O Municipio emitird documento de quitacdo da quantia entregue a titulo de pagamento
inicial.
14.3 O pagamento integral do montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacdo

provisdria sera pago a pronto no ato de celebragdo da escritura pablica de compra e venda do

imovel,

15. ADJUDICAGAO DEFINITIVA, NAO ALIENACAO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO
15.1 A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao executivo
camardario, devendo dela ser notificado o adjudicatario provisério e os restantes candidatos, no

prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.2 O executivo camarario pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nio
adjudicagdo definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualgquer indemnizacéio,

com excecdo da devolugdo, em singelo, das quantias entregues.

15.3 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perdera para o Municipio as quantias ja

entregues.

Eifm
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15.4 No caso previsto no ponto anterior, e caso o executivo camarario assim o determine,
poderd o imovel ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango

imediatamente inferior ao valor da arrematacio.

15.5 Devido a imposi¢do legal ou razdes de interesse piblico, poderd a o executivo camarario
deliberar pela anulagdo do procedimento de venda do imdvel, devendo a decisdo ser notificada

a todos os candidatos no prazo de 3 (trés) dias, a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.6 O executivo camarario poderd ainda deliberar pela ndo adjudicagio ou pela anulagio do

procedimento de hasta publica quando considere que:
a) As propostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

¢} Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou obrigagdes previstas

no presente documento.

15.7 A ndo apresentagdo dos documentos referidos no ponto 17.3, ou a falta de pagamento
dos encargos referidos nos pontos 17.6 e 17.7, atempadamente, por motivo imputéavel ao
adjudicatario, implica a revogacdo da deliberacdo de adjudicacgio definitiva do imovel, sendo

equiparado, para todos os efeitos, a desisténcia do adjudicatéario, nos termos do ponto 15.3.

15.8 O adjudicatario fica impedido de ceder a sua posigio pré-contratual.

16. FALSAS DECLARAGCOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES

A prestacdo de falsas declaragBes ou ¢ fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, consoante o caso, a exclusio da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo
que eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplicagio da sancio acesséria
de privagdo do direito de participar, como candidato, concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacgio
de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Felgueiras, sem prejuizo da participacio a

entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
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D40
Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F. 255318170
E’. 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras pt www.cm-felgueiras.pt
by

14 | 20

> ¥



i

Felgueiras

CAMALA WuRiTiFhi

17. CELEBRACAO DA ESCRITURA PUBLICA
17.1 A escritura publica de compra e venda, a outorgar obrigatoriamente pelo adjudicatario,
deverd ser celebrada no prazo maximo de 30 {trinta) dias tteis a contar da data da deliberagio

do executivo camarario quanto a adjudicagdo definitiva do imével.

17.2 A Camara Municipal notificard o adjudicatério, com a antecedéncia minima de 10 (dez)
dias seguidos, sobre a data agendada para a celebragdo da escritura publica, remetendo a
respetiva minuta provisoria, na qual figurardo as condiges especiais a que o adquirente ficard

vinculado.

17.3 O adjudicatério fica obrigado a entregar, no prazo maximo de S (cinco) dias uteis, os
documentos que lhe forem exigidos na notificagdo referida no ponto anterior, para efeitos da
celebragdo da escritura publica, bem como os seguintes documentos/certiddes, sob pena de

caducidade da adjudicacio:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de
registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgdos de gestdo (geréncia,

administragdo ou diregio);

b) Certiddo comprovativa de que a situagdo tributdria do candidato se encontra regularizada
ou comprovativo de autorizacdo conferida de modo que o Municipio proceda a consulta no

portal competente;

¢) Certiddo comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a
Seguranga Social ou comprovativo de autorizagdo conferida de modo que o Municipio proceda

a consulta no portal competente.

17.4 Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal em vigor,
de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territorio nacional, caso em que ficara

dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b} e c) do ponto 17.3.

17.5 Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territério nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas

b) e ) do ponto 17.3, os seguintes documentos:

T
ORTHD)|
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a) Certiddo de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos;

b) Certiddo da administracdo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa

singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territorio nacional.

17.6 O adjudicatario fica obrigado ao pagamento atempado de todos os impostos, despesas e

encargos inerentes a celebragdo da escritura, mencionados no ponto 7.1.

17.7 No ato de celebragdo da escritura publica de compra e venda do imével o adjudicatério,
para efeitos do estipulado no ponto 14.3, procede ao pagamento respetivo, por meio de

cheque bancario, em nome do Municipio.

18. CONDICOES ESPECIAIS
18.1 Fica o adquirente vinculado as “Condigdes Especiais”, tipificadas no Anexo |, do presente

procedimento de hasta publica, densificadas nos pontos seguintes.

18.2 As regras e orientagbes a que deverd obedecer a ocupacdo, uso e transformacio do solo

do imovel a alienar sdo as estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal {PDM).

18.3 Mais especificamente, a edificabilidade no imével estd condicionada as categorias de
espago que a sua localizacdo abrange (e a drea respetiva permite), tal como definido na planta

de ordenamento do PDM em vigor, a saber:
SECCAR ¥
Espagos de atividades econdmicas
Artign 532
ldentificagso e regime geral de edificabilidade

! ~ Us espagos de atividades econtmicas integram as dreas destinadas & instalagan de alividsdes econdmicas

diversas, lais coma o comércio. servigas, indiistria compative! indistria g lagistica.

2 — lls espagas de atividades econdmicas séa tipificadas em duss subcategarias, que se distinguem pelos usos

prevalecenies e pela lacalizagdo:

Praga da Republica - Margande T.255318000 F, 255218170
E 14610-116 Felqueiras geralcm-felgueiras pt www.cm-felgueiras.pt
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Espagas de Atividades Econdmicas de Tipo I gue correspondem a espagas genéricas, onde séa admissiveis tados

g5 USOS dominantes e Compativers;

Espagos de Atividades Econdmicas de Tipo If- que correspondem a espagos onde se verifica 2 provimidade ao
micleo central da cidade de Felgueiras, senda admissivers as usas dominantes e campativeis com excegdn do usa

industrial

& = Admitem -se coma compativeis os usos destinadas a equipamentas e demais instalagies necessaras pars
a normal funcionamenta das alividades econdmicas e ainda espagos verdes, equigamentas de ulilizagso coletiva

turismo, a instalagéo de postos de abasteciments de combustivel £ ainda habitagdo, quande preevistente.

4 — Ainstalagdo de novos estabelecimentos industriais, designadamente de unidades abrangidas pely regime de
prevengds de acidentes graves, pade ser condicionada se se entender que ndn esidp salvaguardados o bem-estar
& 7 qualidade de vida da papulagds, nomeadamente devidn a impactos negativas decorrentes da emisséo de
efluentes liguidos ou gasosos. de niveis de ruids au oulros riscos considerados incompativeis com & fungdo

habitacional eqvalvente

3 = Nos espagos de atividades econtimicas, pretende-se a reconversdo de eventugis edificagdes jé existentss,

ainda gque desativadas por forma a reduzir o sew impacts no espago urban.

& — A construgén de novas edificios e a ampliagdo de edificios exisientes neste tigo de espagos cumpre os

seguintes pardmetros:
Indice ma indsce ma.
eriedo mAximo
Uso de ocupagio de utZAchO
de piaos do s0l0 o 3cko
Inddstria, Logistica e Postos de abastecimento de combustivel . .. ... ... 2 75 %
Comércio, Servigos, Equipamentos de utilizagdo coletiva e Turismo . .. .. 6 75 %

7 — Nos espagos de atividades econdmicas ndg & aplicdvel o conceito de morfotipologia dominante, sem prejuizo

do disposto na afinea ) do n 2 4 do artigo 117

& — Laso existam os desniveis acentuadas decarrentes de alerros ou desaterros entre loles ou parcelas

confinanies nao podem exceder os 5 metros,

J — As novas construgtes recuam na minimo [0 metros em relagso aos limites da frente confrontante com

arruaimentss pablicos & 5 metras em refagdn aos fimites faterals e de tardo:,

Praga da Repiblica - Margaride T.2551318000 F.255318170
6610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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1] — Excetys -se do disposto no mimera anteriar, quants ao afastament laleral nos casos em que por motivos
de cadastro. se justifigue 8 construgio geminada ou em bands ou quands a ligica de edificagso seja
maigritariamente definida por construgies geminadas ou em bands, sends obrigatdrio o tratamenta estélico de

BTPenas Ceyas,

i — Todos os espagos laterais e posteriores ndo ocupados pelas instalagles ou srruamentss séo
obrigatoriamente arborizados com excegdo dos logradouras confinantes com a via piblica sends igualmente
abrigatiria proceder ao trataments dos espagos exteriores e implementagés de cortina arbdrea ou arbustiva

adequads.

12 — Salva quando a via publica apresente uma inclinagdn superior 3 5 %. as disposigies contidas nos mimeras
anteriores, por imperativos de ordenamenio e harmonizagdn, podem ser objets de gjustaments pontual em

situagéu de calmatagdn de empenas, prevalecends o disposto no artigo {012

18.4 O processo de licenciamento de uma operagdo urbanistica a levar a efeito no imoével
deverd ser instruide na Cdmara Municipal de Felgueiras no prazo maximo de 9 (nove) meses a

partir da data da celebragdo da escritura.

18.5 Caso o adquirente tenha, conforme previsto no ponto 10.5, apresentado um PIP nos
termos do n.2 2 do artigo 14.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da

Urbanizagdo e Edificagdo), a opera¢do urbanista subsequente estd isenta de licenciamento.

18.6 A prorrogacao do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada a aprovacio
prévia da Cdmara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes invocadas pelo

adquirente.

18.7 Por cada més de atraso no cumprimento do prazo definido no ponto 18.4, 0 adquirente
fica obrigado ao pagamento de uma multa equivalente a 1% do valor da alienacdo do imével,

cuja liquidagdo ocorrera em simultdneo com a da licenga de construgio.

18.8 Decorrido o prazo de 24 {vinte e quatro) meses sobre a data da celebracdo da escritura,
sem que o processo de licenciamento tenha sido instruido, o imédvel alienado revertera para o

Municipio de Felgueiras, sendo o adguirente ressarcido de 50% do valor da alienagdo do

Praca da Repiblica - Margaride 1.255316000 F 255318170
E e, 4510-116 Fetgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felguelras.pt
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imdvel, mas sem que tenha direito a quaisquer indeminizagdes por benfeitorias ou construcdes

ali feitas, a qualquer titulo.

18.9 A ndo obtengdo da autorizagio de utilizagio até 48 (quarenta e oito} meses apds a data
da celebracdo da escritura, por razdes imputaveis ao adquirente, obriga-o ao pagamento de
uma multa equivalente a 2% do valor da aliena¢do do imével, cuja liquidagio ocorrerd em

simultaneo com a da referida autorizagio.

18.10 A prorrogagdo, nio graciosa, do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada
a aprovagdo prévia da Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes

invocadas pelo adquirente.

18.11 Decorrido o prazo de 54 {cinquenta e quatro) meses sohre a data da celebragdo da
escritura, sem que a autorizagdo de utilizagdo tenha sido obtida, por razGes imputdveis ao
adquirente, o imdvel alienado reverterd para o Municipio de Felgueiras, sendo o adquirente
ressarcido de 50% do valor da alienagdo do imdvel, mas sem que tenha direito a quaisquer

indeminizagfies por benfeitorias ou construges ali feitas, a qualquer titulo.

18.12 Para efeitos da reversdo, estatuida nos pontos 18.7 ou 18.12, a Cimara Municipal de
Felgueiras notificard o adquirente para o exercicio do direito de audiéncia, nos termos do

Cadigo do Procedimento Administrativo.

18.13 Os prazos fixados neste ponto 18. consideram-se automaticamente prorrogados por
periodo igual ao do eventual ndo cumprimento, por razdes imputaveis ao Municipio de

Felgueiras, do prazo fixado no ponto 3.6.
18.14 O adquirente fica impedido de revender o imével até a obteng¢do da autorizagio de
utilizacao.

18.15 Em caso de for¢a maior, devidamente comprovada, o Municipio de Felgueiras poder
autorizar a revenda do imével antes da obtengdo da autorizagdo de utilizagio, desde que o
novo adquirente assuma contratualmente todas as obrigagbes e condigdes que a data ainda

impendam sobre o adquirente inicial.

Praga da Repibtica - Margaride T.255318000 F. 255318170
E 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras pt www.cm-felgueiras.pt
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18.16 O Municipio de Felgueiras ndp parficipard no investimento nem avalizard empréstimos
que o adquirente venha a contrair, devendo este assumir o financiamento da totalidade do

custo do imdvel e das obras a realizar.

Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F. 255318170
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ANEXO |

Identificacdo do Imovel

Freguesia Artllgc-: Descrigio Predial Area e, Vallctr Bas:a de Condn;_o?zs
Matricial (m2) Alienagdo Especiais
UNIAQ DE N.2 PEO23 CONFRONTACOES: 13.021,51 ATIVIDADES 1.627.688,75 € - INALIENABILIDADE
FREGUESIAS DE EMPRESARIAIS
MARGARIDE CADERNETA Norte -~ Mercadona {um milhdo
{SANTA EULALIA), PREDIAL seiscentos e vinte
VARZEA, 5ul - Rua 12 de Maio e sete mil
LAGARES, seiscentos €
VARZIELAE Nascente — Rua 10 de oitenta e oito
MOURE junho eurgs e setenta e

Poente - Rua das Maceiras

cinco céntimos)

Praga da Replblica - Margaride

4610-116 Felgueiras

T, 255 316000

F 255318170

geral@®cm-felquerras pt

www.cm-felqueiras.pt
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Consarvatéria dos Registos Civil, Freguésia Varzea

Predial, Comercial e Automdéveis de
Felgueiras 1403/20240404

W

reqgisto predial

ontine §)

Certiddo Permanente

Codige de acesso: GP-2909-67236-130329-001403

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANC
SITUADD EM: Varzea
Rua das Maceiras

AREA TOTAL: 13021,51 M2 u//////

AREA DESCOBERTA: 13021,51 M2
Usada a faculdade de fixacdo de &Area prevista no n.°® 2, do artigo 28.°-B, do Cédigo do Registo

Predial M////’

MATRIZ n®;: 6023-P

FREGUESIA: Margaride, Varzea, Lagares, Varziela, Moure.

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES :

Parcela de terreno - norte, Mercadona; sul, Rua 1° de Maio; nascente, Rua 10 de Junho; poente,
Rua das Maceiras.

Formado pelos n°.s 93/19870410, 1022/20080424, 1076/20090814 e 1093720100202,

Q(A) Conservador({a) de Registos
Isabel Maria de Jesus Rumor
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatdéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Felgueiras
AP. 1258 de 2011/09/02 15:53:43 UTC - Aquisicgdo

Registado no Sistema em: 2024/04/05 15:53:43 UuTC

ABRANGE 9 PREDIOS

CAUSA : Permuta
SUJEITO({S} ATIVO{S}:

** MUNICIPIQO DE FELGUEIRAS

NIF 501091823

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.
NIPC 507811623

Sede: Praga da Republica - Margaride
Localidade: Felgueiras

Reproducdo da inscrigio de n°. 1022/20080424.

O{A) Conservador{a) de Registos
Isabel Maria de Jesus Rumor

CRCPCOMAUT Felgueiras Informacdo em Viger Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/04/08 16:53:57 uTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria dos Registos Civil, Freguesig Varzea

Predial, Comercial e RAutoméveis de
Felgueiras

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Felgueiras
AP. 5362 de 2023/07/07 15:52:56 UTC - Aquisicgdo

Registado no Sistema em: 2024/04/05 15:52:56 UTC

ABRANGE 10 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVOI(S}):

** MUNICIPIOQ DE FELGUEIRAS
NIPC 501091823

Sede: Praga da Republica
Localidade: Felgueiras
SUJEITO (S} PASSIVO(S):

#+ PTT - PARQUE TECNOLOGICO DO TAMEGA, S.A.
NIF 507611623

Reproducdo da inscrigic dos n®°s 93/19870410, 1076/20090814 e 1093/20100202.

O (A} Conservador (a) de Registes
Isabel Maria de Jesus Rumor

1403/20240404

@/

Cerctiddo permanente disponibilizada em 08-04-2024 e valida até 08-07-2024

CRCPCOMAUT Felgueiras Informagdc em Vigor

Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2024/04/08 16:53:57 UTC www .casapronta.mj.pt



MINISTERIO DAS FINANGAS  IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS {Im1) | Servigo de Finangas

AUTORIDADE TRIBUTARIA E | COMPROVATIVO DA DECLARAGAO PARA INSCRIGAOD | 1775 - FELGUEIRAS
ADUANEIRA | QU ACTUALIZAGAD DE PREDIOS URBANOS NA MATRIZ
| {Modelo 1)

Elementos da Declaragio
NIF: 501091823 Nome: MUNICIPIO DE FELGUEIRAS “ervico de Financas do Felgueiras
a da Sitve

-dja do Cidad¥o - Ry 3 Leanor R
4610-195 Felgyeira
Motivo. 1 - Prédio Novo E-mail: L.

Telefone: 255318000 E-Mail: carlos.lima@cm-felgueiras.pt

Subdiviso: 1.2 - Divisdo/unido de prédios (art.° 106, alineae e f)
Data Recepgao: 2024-03-27 Artigo Provisério: P6023 N° Registo: 7978699

[Identificagao Matricial l

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAQ FREG DE MARGARIDE {SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Arligo: 1623

Tipo: Rastico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA). VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo 2600

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA}, VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Arligo: 2636

Tipo. Urbano Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 3823

Elementos do Prédio B

Freguesia:

130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALJA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
SF: 1775 - FELGUEIRAS

Av./RuafPraga: Rua das Maceiras Andar, Lugar GANDARA Cod Poslal: 4610-814

Norte: MERCADONA

Sul: RUA 1° DE MAIO

Nascente: RUA 10 DE JUNHO

Poente: RUA DAS MACEIRAS

|Anexo | ]

Prédio:

NIF: 501091823 Nome MUNICIPIO DE FELGUEIRAS
Tipo Proprietario: 01 - Unico Proprietario

Domicilio Fiscal: 01 - Territério Nacional

Parle: 11 Bem Casal: N

Decaragio n® 7978699 Pagratde2



[Terreno para Construgao

Area Total do Terreno: 13.021,5100 m’ Area Bruta de Construgao: 2.000,0000 m® g )/

Area de Implantagéo do Prédio: 2.000,0000 m’ Area Bruta Dependente: 0,0000 m’

|0utros Elementos

Dala de Passagem a Urbano: 2024-03-17 Data do Facto: 2024-03-28

Bocumentos Anexos

Alvara de Licenga de Construgo: 1 Planta(s) do(s) edificio(s): 0
Planta{s} de Localizagao / Croquis: 0 Anexo |: 0
Projecto ou Viabilidade Construliva: 0

Ceclara¢an n® 7978639 Pagina 2de 2
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ANEXO N

Modelo de Proposta

.......................................................... {nome, numero de documento de identificacdo e morada),
na qualidade de representante legal de (1} .coooirciiecivieiicccccceccei, {firma, ntimero de
identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condicdes gerais
do procedimento de hasta publica, aberto pela Cdmara Municipal de Felgueiras, destinado a
alienagdo da parcela com 13.021,51 m2 inscrita na conservatéria do registo predial com o artigo
matricial n.2 P6023, localizada na Unido de freguesias de Margaride, Viérzea, Lagares, Varziela e
Moure, do Concelho de Felgueiras, no Concelho de Felgueiras, propde, sob compromisso de
honra, o montante e e €

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas. No caso de o concorrente ser uma pessoa singular,
suprimir a expressdo «na qualidade de representante legal»,

{2) Valor expresso por algarismos e por extenso.
{3) Relativo ao montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacio proviséria.

(4) A declaragdo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legar que tenha poderes para obrigar. No
taso da apresentagdo por agrupamento deve ser assinada por representante comum dos membros que o integram,
devendo ser juntos a mesma os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo
representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.
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ANEXO 11l

Modelo de Procuracgio

.................................................................. (identificagdo do concorrente), [(1) representado
neste ato Por......ccievicin v , com poderes para o efeito], constitui seu bastante
Procurador ..o e {(nome, estado civil e nacionalidade do
procurador), titular do cartdo de cidadédo/bilhete de identidade/passaporte n.2................ , a
guem confere a totalidade dos poderes necessdrios para ofa representar, e licitar, na hasta
publica promovida pelo Municipio de Felgueiras, a realizar no dia ............c.......... , que tem por
objeto a alienagdo da parcela com 13.021,51 m2 inscrita na conservatdria do registo predial com
o artigo matricial n.2 P6023, localizada na Unido de freguesias de Margaride, Varzea, Lagares,
Varziela e Moure, do concelho de Felgueiras. Nos poderes de representacio aqui atribuidos,
incluem-se, em especial, os de participar e intervir na praca da hasta piblica, entre outros,
solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciando documentos,
tomando conhecimento de atos ou factas, aceitando notificacdes, deduzindo reclamagies,
interpondo recursos e, muito especialmente o poder de, no momento e condi¢des definidas nas
Condig¢bes Gerais do Procedimento, licitar em nome do representado, formulando lancos que
consistem em propostas de pagamento do prego do bem imével, pelo candidato, ao Municipio
de Felgueiras, nos termos definidos nas Condig6es Gerais do Procedimento. O limite maximo do
namero e valor dos langos que o procurador tem poderes para propor ao Municipio de
Felgueiras, é absolutamente secreto entre o representado e o procurador, ndo podendo nem
devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo gue, em caso algum, o representado poderd
invocar abuso de representagdo, ficando vélida e definitivamente vinculado 3 intervengio e
proposta do procurador, como se estivesse ele préprio a intervir. A constituicio desta
procuragdo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos, significam a expressa e
irretratavel declaracdo de que o procurador é suficientemente capaz de entender e querer,
exigida pela natureza do negdcio juridico em que intervém, especialmente tendo em
considerag¢do que a tramitagdo do processo é em lingua portuguesa.

cerrerenneeneee o datal,

.......................................... {(assinatura(s)reconhecida{s)legalmente nessa qualidade)

{1} Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Praga da Repoblica - Margaride 1.255318000 F. 255318170
45 10-116 Felguciras getal@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt 111




Felgueiras
ANEXO IV
Modelo de Declaragdo
1=, {nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1) ............... {firma, niumero de identificagio fiscal e sede ou, no caso

de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificac3o fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento dos elementos patenteados no presente processo, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a celebrar a escritura piiblica de
compra e venda e a executar as obrigagdes decorrentes do presente procedimento, promovido
pelo Municipio de Felgueiras, que tem por objeto a aliena¢do da parcela com 13.021,51 m2
inscrita na conservatoria do registo predial com o artigo matricial n.2 P6023, localizada na Unido
de freguesias de Margaride, Varzea, Lagares, Varziela e Moure, do concelho de Felgueiras em
conformidade com o conteldo patenteado das respetivas Condigbes Gerais, relativamente as
quais declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 —Declara também que apresentou a proposta de aquisi¢do nos termos do ponto 9., instruida
com os documentos anexos (3).

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugio
do referido procedimento, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liguidagdo, dissolugdo ou cessagio de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liquidacdo de patriménios ou em qualquer situagdo andloga, nem tem o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrar abrangida por um plano de insolvéncia, ao abrigo da
legislagdo em vigor;

b) N&o foi condenadof{a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional {4) [ou os titulares dos seus drgéos sociais de administracdio, direcio
ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional {5)] (6);

¢} Ndo foi objeto de aplicacdo de sang¢do administrativa por falta grave em matéria profissional
(7) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, direcdo ou geréncia ndo foram
objeto de aplicacdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (8)](9);

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicBes para a seguranca social em
Portugal (ou no estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)
(10);
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e} Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal {ou no Estado
de que & nacional ou no gual se situe o seu estabelecimento principal) (11});

f) Ndo foi objeto de aplicagdo da sangdo acessdria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 212 do
Decreto-Lei 433/82 de 27 de outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 71.2 da Lei n.2 19/2012, de
8 de maio, e no n.2 1 do artigo 4602 do Cédigo dos Contratos Publicos, durante o periodo de
inabilidade fixado na decisdo condenatdria (12};

g) Nio foi objeto de aplicagdo da sangdo acessoria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 5622
do Cédigo do Trahalho (13);

h} Ndo foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de san¢io administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servico de mio-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicGes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (14);

i) Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (15)
[ou os titulares dos seus Grgdos sociais de administracdo, dirego ou gerdncia nfo foram
condenados por alguns dos seguintes crimes (16)] (17}):

i)Participagdc em atividades de uma organizac¢8o criminosa, tal como definida no n.2 1 do artigo
22 da agdo Comum n.2 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrupgdo, na acegdo do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 eda n.2 1 do
artigo 3.2 da A¢do Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acecdo do artigo 1.2 da Convencio relativa & Proteco dos Interesses Financeiros
das Comunidades Europeias;

iv} Branqueamento de capitais, na acegdo do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE, do Conselho,
de 10 de Junho, relativa a prevengio da utilizagio do sistema financeiro para efeitos de
branqueamento de capitais;

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaracdes implica,
consoante o caso, a sua exclusdo do procedimento, a ndo adjudicacdo definitiva ou ser a
adjudicac@o considerada sem efeito.

........................ {local),..........(data),

............................................. (assinatura)
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(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada»,

{3} Enumerar todos 0s documentos que constituem a proposta, para além desta declaracio.
{4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitago.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitac3o.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva,

{7} Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(9) Declarar consopante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(10} Declarar consoante a situac3o.

{11) Declarar conscante a situagdo.

{12) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisio condenatdria.

{13) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decis3o condenatéria.

{14) Declarar consoante a situagio.
(15} Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.
(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

{17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
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ANEXO V

Pecgas Escritas e Desenhadas
indice
Pecgas Escritas
- Regulamento do Plano Diretor Municipal — Revisto em 2021

https://cm-felgueiras.pt/viver/ordenamentg-do-territorio/pdm-plano-diretor-
municipal/revisao-do-pdm-em-vigor/

Pecas Desenhadas

e Plantas
=-4i
EE
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