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(&mara Municipal de Felgueiras
2015.09.25

PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA DE FELGUEIRAS -

Presente a deliberagdo tomada na sua reunido da Camara Municipal de 2015.09.17, do seguinte

teor:

“"PROPOSTA — DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE FELGUEIRAS -

Presente a informagdo do Exm.® Senhor Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de

Ambiente, Arq. Anténio Geada, datada de 2015.09.14, em anexo.
------- A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Camara, a consideracdo superior de V.8 Ex.3", =---=eememe-

------- O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte despacho: “A

reunido de Camara”.
Deliberagdo - A Camara Municipal delibera aprovar a delimitacdo das quatro Areas de Reabilitagdo
Urbana de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios fiscais propostos, nos termos da
informacgdo do Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente e documentos

anexos. Mais delibera submeter a Assembleia Municipal para aprovagdo. Esta deliberacio foi

tomada por unanimidade.”.

Deliberacdo: - A Assembleia Municipal delibera, nos termos do n.° 1 do artigo 13.9, da Lei n.0
32/2012, de 14 de agosto, aprovar a delimitacio das quatro Areas de Reabilitacdo Urbana de

Felgueiras, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, em anexo

Esta deliberacdo foi tomada por _4i1 votos a favor, _Q votos contra e ©

abstengbes. Encontravam-se na sala _(;4 membros dos 47 que compdem a Assembleia

Municipal.
Esta deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunido por / 4 votos a favor,
__votos contrae_ © abstencbes. Encontravam-se na sala _{, | _membros dos 47 que

compdem esta Assembleia Municipal.

A Mesa da Assembleia,
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(3mara Municipal de Felgueiras

Ordem do dia Ata n.° 15
Ponto n.° 83 2015.09,17

PROPOSTA — DELIMITAGAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DE
FELGUEIRAS - Presente a informagdo do Exm.° Senhor Diretor do Departamento de
Urbanismo, de Obras e de Ambiente, Arq. Anténio Geada, datada de 2015.09.14, em

anexo.

------ A Exma. Senhora Vereadora Dr.2 Adelina Silva, em 2015.09.14, proferiu o seguinte
despacho: “Exmo. Senhor Presidente da Cadmara, a considerac&o superior de V.2 Ex.a”,
------ O Exmo. Senhor Presidente da Camara, em 2015.09.14, proferiu o seguinte

despacho: “A reunido de Camara”.
Deliberagdo — A CAmara Municipal delibera aprovar a delimitacdo das quatro Areas de
Reabilitagdo Urbana para o concelho de Felgueiras, incluindo o quadro de beneficios
fiscais propostos, nos termos da informac&o do Diretor do Departamento de Urbanismo,
de Obras e de Ambiente e documentos anexos. Mais delibera submeter & Assembleia

Municipal para aprovagdo. Esta deliberagdo foi tomada por unanimidade. -------==-==-=--
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ASSUNTO Delimitagio das Areas de Reabilitagio Urbana de Felgueiras
DATA 14 de setembro de 2015

Exma Sr2 Vereadora, Dr@ Adelina Silva

A reforma do Regime Juridico de Reabilitacgdo Urbana operada pela Lel n® 32/2012, de
14 de agosto, a qual procedeu a primeira alteracdo ao Decreto lei 307/2009, de 23 de outubro,
velo estabelecer medidas que visam agilizar e dinamizar o processo de reabilitagdo urbana.

No atual quadro de degradagiio das nossas areas urbanas, o desenvolvimento de acdes de
reabilitacio e de regeneragio urbana devem constituir uma prioridade.

A forma de operacionalizar estas agdes passa pela capacidade em preparar a delimitacio de
Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) e pela posterior aprovagiio das respetivas Operagdes de
Reabilitagdo Urbana (ORU).

Nos termos do artigo 7.0 do referido diploma legal é determinado que a reabllitagdo urbana em
Areas de Reabilitacio Urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovacdo da
delimitacio de Areas de Reabilitacio Urbana e da operacio de reabilitacdo urbana a
desenvolver nas &reas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de Instrumento préprio
ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

DUOA - DEPARTAMENTO DE URBANISMO, DE OBRAS E DE AMBIENTE
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Cadmara Municipal de Felgueiras

No presente caso pretende-se que a aprovacio da delimitacio das Areas de Reabilitagio Urbana
seja feita em momento anterior & aprovacio das Operagbes de Reabilitacdo Urbana a desenvolver
nessas areas, sendo certo que a cada ARU correspondera uma ORU,

As Areas de Reabilitacdo Urbana incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia,
degradacio ou obsolescéncia dos edificios, das Infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utllizagdo coletiva, justifiquem uma intervencéo integrada.

Para efeltos de aprovagio da delimitaciio das Areas de Reabilitagio Urbana importa ter em conta
que a competéncla é da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

A presente proposta de delimitaciio das Areas de Reabilitagdo Urbana contém:

a) A meméria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitag&o

da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimitacfio da area abrangida;

c) O quadro dos beneficios fiscals associados aos impostos municipals, nos termos
da alinea a) do artigo 14.°

Contelido este que se encontra nos documentos anexos e séo relativos as 4 Areas de
Reabllitacio Urbana aqui apresentadas para o concelho de Felgueiras a saber:

o Area de Reabllitagdo Urbana de Felgueiras
¢ Area de Reabilitagio Urbana da Lixa

¢ Area de Reabilitagio Urbana de Barrosas
e Area de Reabllitagéio Urbana da Longra

O ato de aprovacio da delimitaciio das Areas de Reabilitagio Urbana integra os elementos atras
referidos e é publicado através de aviso na 2.2 série do Didrlo da Republica e divulgado
na pagina eletrénica do municipio.

Simultaneamente com o envio para publicacio do aviso referido no nimero anterior, a cimara
municipal remete ao Instituto da Habitac3o e da Reabllitacio Urbana, I. P., por melos
eletrénicos, o ato de aprovaciio da delimitac8io da area de reabilitagio urbana,
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Cémara Municipal de Felgueiras

Esta acio € essenclal para garantir a prossecucdo dos objetivos definidos na memdria
descritiva e justificativa de cada uma das ARU, bem como o acesso dos particulares aos beneficios
fiscals associados aos impostos municipais sobre o patriménio, beneficios esses descritos nos
documentos anexos, conferindo aos proprietarios e titulares de outros direitos, onus e encargos
sobre edificios ou fragSes nela compreendida o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais
e financelros a reabilitagdo urbana e permitindo ao municipio a candidatura a programas de
financiamento e o direito de preferéncla nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares,
de terrenos, edificios ou fragdes situados nas areas de reabilitagdo urbana.

A definicBo e concretizacio do processo de reabilitagiio urbana reveste-se de particular
importincia, ultrapassados que estfio os tempos de crescimento do edificado sustendado numa
estratégla de expansdo e dispersdo do edificado com elevados custos para @ municipio, a politica
de reabilitagdo urbana adequa-se & promogéo de desenvolvimento cujo grande vetor assenta na
alteragio do paradigma no sentido de valorizar 0s recursos existentes através da promogdo e
potencializagdo do investimento publico e privado.

A atual redacdo do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) vai no sentido de se poder dar
resposta & urgente necessidade de se reabilitar @ malha urbana, bem como dos edificios
degradados e obsoletos.

Este atual regime permite a valorizagdo do patriménio existente, dotar o espaco publico de
modernas infraestruturas, melhorar a mobilidade e a acessibilidade, ndo sé ao nivel do conforto,

mas também ao nivel da eficiéncia energética.

Tendo em conta que nos ultimos 20/30 anos se verificou uma fraca apeténcia para a manutengao
e adaptacio do edificado em favor da expans8o com novas edificagdes, com consequénclas para
os aglomerados ao nivel das dindmicas socio-economicas, importa agora promover a valorizaciio
destes centros urbanos criando instrumentos e incentivos que promovam a requalificacdo e a
eficiéncia, quer dos espagos plblicos quer do edificado privado.

Importa aqui destacar a importancia da requalificacdo do espago puablico pelo papel dinamizador e
como motor do investimento privado, tornando-o aprasivel e eficiente a todos os niveis, uma vez
que importa o. espago publica enquanta ponto de encontro e de convergéncia dos cidadéos
desempenhando um papel relevante enquanto elemento estruturador e indutor do dinamismo
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socio-economico local e contribuindo para a qualidade de vida dos cidaddos e que
simultaneamente devera ser capaz de conferir identidade a cada um desses aglomerados.

Tal como uma casa a cidade ndo estd completa sem boas salas de estar (ruas, passeios, pragas
jardins, etc.).

Face ao atras exposto entende-se ser necessério levar a efeito a aprovagéo das seguintes
Areas de Reabilitacio Urbana:

« Area de Reabilitacio Urbana de Felgueiras
e Area de Reabilitagéio Urbana da Lixa
e Area de Reabilitagiio Urbana de Barrosas
e Area de Reabilitacio Urbana da Longra
A entidade gestora dever4 ser o Municipio de Felguelras.

As OperacBes de Reabilitagiio Urbana desenvolver-se-do através de instrumento proprio, sendo
designadas por Operaciio de Reabllitacio Urbana Sistematica nos termos do artigo 170 do
RJRU.

Os benefliclos fiscals sio os constantes nos documentos anexos relativos a cada uma das
ARU.

Concluindo, permita-me sugerir que superiormente seja adotada a seguinte estratégla
procedimental:

a) Que se submeta a proposta de aprovagdo da delimitago das Areas de Reabilitagio Urbana
3 préxima ReuniSio da Camara Municipal, tendo em vista a obtencdo da competente aprovagao,

incluindo a aprovagio do quadro de beneficios fiscais propostos;

b) Caso a presente proposta venha a merecer homologagéo por parte do Executivo Municipal
devers, ainda, ser tomada decisdo relativa ao seu agendamento para a préxima
Assembleia Municipal, tendo em consideracio que é da competéncia deste 6rgdo o ato de
aprovacdo da delimitagdo das Areas de Reabllitacio Urbana sob proposta da cdmara municipal, de
acordo com o disposto no n© 1 do artigo 13° da Lei n® 32/2012, de 14 de agosto;

DUOA - DEPARTAMENTO DE URBANISMO, DE OBRAS E DE AMBIENTE

Praga da Repiblca 461016 Felguerss  Tel 255 318 056 FE/QU@ITBS

’,“ 0254 va



wibdddy
v I ' ’

LT

(8mara Municpal de Felgueiras

c) Caso mereca aprovagdo por parte da Assembleia Municipal, deverfio ser subsequentemente
promovidos os procedimentos previstos nos n° 4 e 5, ambos do artigo 13° do RJRU,
que consiste na publicacio de Aviso na 22 série do DR e divulgagio na pagina
eletrénica do. municipio e simultaneamente. com o envio para publicagdo do Aviso citado,
devera ser remetido ao Instituto da Habitaclio e da Reabilitagio Urbana, I.P, por melos
eletrénico, o ato de aprovacdo da delimitacdo das ARU.

A consideracgo superior,

O Diretor do Departamento de Urbanismo, de Obras e de Ambiente

/%{__
(Ar€l./Antdnio Geada)
/
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INTRODUG

A degradagdo e desqualificacdo a que se tem vindo a assistir nas nossas estruturas urbanas,

identificadas nomeadamente nos seus nlcleos antigos, induziram a que se questionassem e
implementassem formas de intervengdo que pudessem travar as causas que lhes deram origem,
entre as quais o despovoamento, o envelhecimento da populagéo, os prablemas socioecondmicos e
a falta de investimentos externos e de dinamicas geradoras de vivéncias urbanas na sua utilizagdo
multifuncional.

A reabilitagdo urbana é uma opgdo indiscutivel e assume-se atualmente como uma das componentes
indispensaveis para a qualificagdo ambiental, urbana e socioecondmica destas &areas urbanas
degradadas ou desqualificadas.

N&o obstante a maioria das intervengdes de reabilitagdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do
século XX terem incidido quase exclusivamente sobre o espago publico e edificado, dissociadas do
contexto local, excluindo intervengdes no tecido econémico e social, o conceito de reabilitagdo urbana
evoluiu e ganhou hoje outro significado,

Efetivamente, atualmente, esta pratica de intervengéo corresponde a uma abordagem mais fnlegrada'
que, além de intervir na reabilitagdo fisica do espago publico, edificado, e infraestruturas, envolve a
dimensdo funcional e humana, desencadeando mecanismos de desenvolvimento socioeconémico e
cultural, importantes para assegurar a afirmagéo e competitividade de um territério.

“Por conseguinte, a reabilitagdo urbana é {...) um fenémeno complexo, resultante da intersegéo de
varias linhas de agdo politca que hoje tentam densificar e tornar efetivo o principic de
sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente urbanistica (...), responde

sem dlvida a outras preocupagdes como se infere de uma leitura atenta do art.®° 3.° do Novo Regime

Juridico de Reabilitagao Urbana, onde avultam sobretudo razdes ambientais e socioeconémicas."?

Segundo Dulce Lopes, "0 Novo Regime da Reabilitagdo Urbana®, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, "No texto de referéricia
Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagio urbana & vista como um processo de revitalizagdo ou
regeneragdo urbana a longo prazo que tem como objetivo methorar componentes do espago urbano e o bem-estar e qualidade
de vida da populagdo. A reabilitagio é, assim, considerada parte de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo
uma abordagem integrada que envolva lodas as pollticas urbanas”.

% Cf., Susana Tavares, "O Novo Regime da Reabilitagao Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.

LUCAR B0 PLANG, GESTAD DO TERRITORIO B CLLTURA | CAMARA MUNICIFAL DE FELGUEIRAS
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Constitui, ainda, uma politica auténoma da politica de ordenamento do territdrio e do urbanismo®, que

permite consolidar e ocupar éreas urbanas consolidadas, evitando assim a expans&o urbana e
impedindo gastos financeiros, desperdicios ambientais e sociais®.

Esta politica visa a requalificagio® e revitalizagdo® urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo Novo
Regime de Regqualificagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro e
alterado pela Lei n.? 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solugdo para atenuar diversos problemas socioeconomicos, ambientais, e de
degradagao do espago urbano e do parque edificado, registando-se neste ultimo um desinvestimento
dos proprietarios, decomrente do congelamento de rendas e da reduzida atualizagéo das mesmas,

este novo Decreto-Lei procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagdo urbana:

1- Articular o dever de reabilitagio dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade puiblica de qualificar e modernizar o espaco, 0s equipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operagoes integradas de reabilitagdo nas areas de reabilitagéo

urbana;

3- Diversificar os modelos de gestdo das intervengdes de reabilitacdo urbana, abrindo novas

possibilidades de intervengio dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagdes

urbanisticas de reabilitagao;

3 Idem, ibidem, p. 10

* Dulce Lopes, "0 Novo Regme da Reabilitagiio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.21.

5 Com a promogao da construgdo e o reaproveilamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana procura
reintroduzir as qualkidades e fungdes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espago publico com
medidas de dinamizacao social e econdmica. Visa uma alleragdo mais radical do que as reslantes politicas de interven¢ao no
espaco wbano, (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizacao e ulilizagio espaciais, revelando um
carater mobilizador e estralégico.

% Esle conceito alude & ac3o de promover nova vida ou devolver dinamicas perdidas a um tecido urbano degradado, visando o
desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coesédo social e cultural. Mais abrangente,
recorre a um processo de planeamento eslralégico que visa o restabelecimento do equillbrio do sistema urbano degradado,
com uma perspeliva organicista e vilalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspelos independentes,
desenvolvidos por outros modelos de intervengdo na transformagdo do espago urbano, permitindo a sua interligagéo e o

estabelecimento de diversas relagies entre territorios.

LUGAR DO FLANG, GESTAO DO TERRFTORIO £ CULTURA | CAMARA MUNICIPAL DE FELGULIRAS
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5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com
a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagao.

Esle novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitagido urbana’, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a “exigéncia” da
determinagdo dos objetivos e da esiratégia da intervengdo que se encontram inerentes a esta

delimitagao.

Deste modo, a partir da delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), definida na Lei n.° 32/
2012 de 14 de Agosto, na alinea b) do seu artigo 2.°, como sendo uma area *...que, em virtude da
insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utifizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, justifique uma intervengéo

integrada...”, poder-se-& proceder a uma Operag&o de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Nesse sentido, obedecendo a este novo regime, apresenta-se no presente documento a proposta de
delimitagé@o da Area de Reabilitagdo Urbana do nlcleo antigo de Felgueiras.

Para a devida fundamentfagao da delimitagdo da ARU proposta, de acordo com a Lei n.° 32/2012 de

14 de Agosto, este documento apresenta a seguinte estrutura:

1- Descrigao e justificagdo escritos que incluem os critérios inerentes a Delimitagéo da area a

reabilitar;
2- Planta com delimitagdo da area abrangida;

3- Os quadros de heneficios fiscais, com impostos municipais sobre o patriménio (IMI, IMT),

nos termos da alinea a) do artigo 14.°.

De acordo com o enguadramento legal e os objetivos da intervengdo, a ARU determina uma
operacdo de reabilitagdo urbana sistematica, envolvendo ndo so a reabilitagdo do edificado, mas
também a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes e urbanos de
utilizagéo coletiva, tendo-lhe associado um programa de investimento publico enguadrado por um

programa esiratégico de intervengao.

? Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagéio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e p.31, "
{...) apesar do Novo Regime de Reabilitagio Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da conservagéo
do Palrimoénio cultural e reabilitagao do espago publico, ndo exclui situagbes devidamenle justificadas que promovam agoes

mais intensas”.
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. OBJETIVOS

Atraves da delimitagdo de uma ARU pretende-se devolver, ao nUcleo antigo de Felgueiras,
atratividade e qualidade urbana e paisagistica, a partir da qual se podera estabelecer um quadro
adequado, coerente e consistente de medidas de gest&o e de incentivo a Reabilitagdo Urbana.

Esta forma de intervencdo, que n3o se limita & reabilitagio das estruturas fisicas componentes das
areas urbanas, compreende medidas de incentivo direio, através do processo que culmina na
execucdo de obras, e indireto, por via da criagdo de um ambiente favoravel ao investimento e a
atividade econtmica.

Assim, a delimitagdo de uma ARU, de acordo com a legislagdo em vigora. dotara esta area de
instrumentos para atrair investimento orientado para a consolidacdo de dinamicas existentes/
emergentes, tais como o patriménio cultural e natural, e as atividades socioculturais que poderdo
proporcionar o investimento e a criagdo de empregos, e consequentemente induzir a inovagéo,
crescente coesdo e a sustentabilidade.

Deste modo a delimitagao de uma ARU podera constituir um ponto de partida para o desenvolvimento
e afirmagdo da cidade de Felgueiras e do territorio concelhio.

® Descreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lsi n.® 32/2012 de 14 de Agosto.
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. ENQUADRAMENTO

1. NO TERRITORIO

O Concelho de Felgueiras localiza-se na regido Norte de Portugal, na parte superior do Vale do
Sousa, na area Nordeste do distrito do Porto. Esta localizagdo remete para uma coroa de transigéo
entre o Litoral e o Interior, no limite de 2 distritos (Porto e Braga). A grande proximidade a area do
Grande Porto (dista aproximadamente 50 km) reflete-se numa forte dependéncia face a esta,
mantendo Felgueiras fortes lagos de interdependéncia com os Concelhos de Lousada, Guimarées e
Amaranie.
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Figura 1. Localizacao e enquadramento do Concelho de Felgueiras.

O concelho tem uma éarea aproximada de 116 quilometros quadrados, sendo constituido por 32
freguesias. Integra quatro centros urbanos: Felgueiras, sede de concelho, Lixa, Barrosas e Longra.
Felgueiras e Lixa tém o estatuto de cidade (atribuido em 1990 e 1995, respetivamente). Barrosas e
Longra tém o estatuto de vila (atribuido em 1990 e 1995 respetivamente).

“O concelho constitui um territério de enorme beleza natural e paisagistica, "onde o Sousa tem

nascente, onde se ergue sorridente o belo Monte das Pombas..." de uma grande riqueza historica,
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cultural e patrimonial, na qual sobressai o Mosteiro de Pombeiro, contempordneo da fundagdo da
nacionalidade.™

De povoamento de tipo disperso, Felgueiras apresenta uma elevada densidade populacional,
apresentando também indices de crescimento demografico elevados e uma grande percentagem de
populagdo jovem.

Em termos fisicos, apresenta alguns acidentes topograficos relevantes (Monte de Santana, Monte de
St? Quitéria, Sr. Dos Perdidos, Santa Marinha e Sr.? da Aparecida). O territério € abrangido por 3
bacias hidrograficas (Ave, Tamega e Sousa, estes dois Ultimos afluentes do Douro), sendo a
abundancia de agua uma constante, favoravel a agricultura.

Quanlo a sua relagao com os concelhos vizinhos e restantes partes do territério nacional, Felgueiras
encontra-se bem servida a nivel de acessibilidades pelo que se encontra atravessada pela E.N.207,
E.N.101 e E.N.15.
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Figura 2- Enquadramento Viario do Concelho de Felgueiras
Fonte: http://www.estradasdeportugal.pt/, acedido em abril 2015

Tem ainda ligaga@o direta a autoestrada A42 que por sua vez liga o concelho, através da rede de
autoestradas, aos principais centros urbanos do norte do Pais (Porto, Braga, Guimaré&es e Vila Real).
Os concethos vizinhos de Lousada, Penafiel, Paredes e Amarante estdo também ligados por
autoestrada.

B http://www.cm-felgueiras.pt/pt/historia-do-concelho
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2. NA HISTORIA

Felgueiras foi povoada desde tempos pré-historicos. Fez parte da via romana que ligava Braga a
Mérida. No periodo germéanico, a area que se estendia pelas faldas do Monte de Santa Quitéria serviu
de campo de batalha, de aquartelamento e de treino bélico dos suevos. Muitos dos nomes das atuais

freguesias e lugares do concelho remontam a este periodo.

O documento mais antigo que refere a terra de Felgueiras, o testamento da condessa galega
Mumadona Dias, fundadora da cidade de Guimarées, data de 959: “in felgaria rubeans villa de maur".
Igualmente é citada no Inventario dos bens, igrejas e herdades do mosteiro de N.2 8.2 da Oliveira de

Guimardes: "Et in sause ad radice montis sancto felice de felgeiras rubeas villa".

O nome Felgueiras deriva, por conseguinte, do termo felgaria, que significa terreno coberto de fetos

que, quando secos, sao avermelhados (rubeans ou rubeas)."

Em 1385, depois da crise que antecedeu a sua subida ao trono, D. Jo&o | outorga ao concelho de
Felgueiras e seus homens-bons todos os privilégios e agracia Gongalo Pires Coelho como Senhorio
da Terra, concedendo-ihe ainda a mercé de apresentar nela juizes e meirinhos.

O chamado foral novo, pois desconhece-se o paradeiro de um suposto foral velho atribuido pelo
conde D. Henrique, foi concedido por D. Manuel | a 15 de Outubro de 1514, tendo chegado até nos
um exemplar existente no Arquivo Municipal. Passou entdo a ter Camara, constituida por um Juiz

Ordinario, trés Vereadores e um Procurador.

Ao tempo das Inquirigbes de 1220 estavam englobadas na terra de Felgueiras 20 freguesias, para
além dos mosteiros de Caramos e de Pombeiro e as igrejas de S. Tomeé de Friande e de S. André de
Airdes. Em 1855 Felgueiras foi transformada em comarca e passou a abranger mais 12 freguesias.

Em termos de patrimonio edificado, Felgueiras € um extraordinario reduto da arte romanica. Durante
os séculos Xl e Xll, varios templos romanicos foram erguidos um pouco por todo o concelho, de
Airdes a Pombeiro.'' Deslaca-se este ultimo, classificado como Monumento Nacional e famoso em

todo o pais.

Além do patrimoénio edificado destaca-se o seu arlesanato marcado pelos bordados da Lixa e uma

gastronomia onde se salientam os vinhos verdes.

0 http://www.cm-felgueiras.pt/pt/historia-do-concelho

H http://retratoserecantos.pt/concelho.php?id=276
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A sua importancia na economia nacional est4 bem expressa no facto de exportar 50% do calgado

portugués para o estrangeiro.

LUGAR DO PLANO, GESTAD DO TERRITORIO E CULTURA | CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS ]



Zﬂu

DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAQ } SETEMBRO 2014

URBANA
FELGUEIRAS

IV. DELIMITACAO DA ARU

A Area de Reabilitagao Urbana (ARU) gue se pretende propor apresenta uma area aproximada de 93
ha. A delimitagao engloba o niicleo urbano mais antigo da cidade de Felgueiras e algumas franjas
mais recentes a ceste e norte, o bairro social Jo&o Paulo Il e o eixo e frente urbana que ligam o
centro histérico com a antiga fabrica da Belcor, desenvolvendo-se basicamente em torno da Praga da
Repubilica, junto da Camara Municipal.

A - 250 500/ '. W Sk

Limite da Area de Reabilitagio Urbana
Figura 3. Planta de Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana do nicleo antigo de Felgueiras
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CARACTERIZACAO DA ARU

Sendo inevitavel e determinante o conhecimento da area urbana que se pretende reabilitar, para que
sejam identificadas as suas potencialidades e estabelecidas estratégias de intervengéo que permitam
a sua adequada reabilitagdo, apresenta-se no presente capitulo uma breve caracterizagéo da ARU, a
qual teve por base levantamentos locais.

Nesta caraclerizagdo € feita uma abordagem da morfologia urbana, do edificado, do espago publico,
das infraestruturas e dos equipamentos que representam sem duvida as principais componentes
estruturantes da area que se pretende delimitar.

Por fim, tendo em consideragéo todas estas caracteristicas que particularizam a ARU, é apresentada,
no capitulo seguinte, uma analise SWOT, na qual sdo identificadas as suas potencialidades e
fragilidades.
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1. MORFOLOGIA URBANA

A ARU é atravessada longitudinal e transversalmente por duas vias estruturantes da circulag8o viaria
urbana e circulagao viaria com os concelhos limitrofes.

Y Ty A

Legenda:
& Praca da Republica
EN 207 / Av. Dr, Leonardo Coimbra
- EN 101 / Av. Dr. Ribeiro de Magalhdes
S EN 101 /Av. Agostinho Ribeiro
EN 207
Rua Rebelo de Carvalho
. Limite da Area de Reabilitagio Urbana
Figura 4. Ortofoto

Eixos de Desenvolvimento e de Expansao da Cidade
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Longitudinalmente é atravessada pela estrada nacional 207, que liga Felgueiras com Fafe, a nordeste

o Lousada, a sudoeste,

Dentro da ARU a EN 207 é agora a Av. Dr. Leonardo Coimbra na parte sul (a sul da Praga da
Republica), sendo que antigamente o eixo passava pela rua paraleia Rebelo de Carvalho. A norte da
Praga da Republica a antiga 207 serpenteia pela malha urbana e inflete a nordeste na diregéo de
Fafe. Transversalmente a antiga EN 101, que liga Felgueiras com Braga e Guimarées, a norte e Lixa
e Amarante a sul, cruza a ARU, bordejando pelo sul a Praga da Republica através das avenidas
Agostinho Ribeiro e Dr. Ribeiro de Magalhdes. Assim a Praca da Republica assume-se como o ponto
central e pivotante da estrutura urbana viaria, sendo a partir daqui que se desenvolvem 0s principais

eixos urbanos.

A nivel da morfologia urbana, o aglomerado, que obedeceu a regras especificas de evolugdo e
ajustadas as condicionantes do territério em analise, revela formas de ocupagdo e desenvolvimento

diferenciados ao longo da sua extens&o.

Deste modo, de forma a implementar uma estratégia adequada que contemple as especificidades da

area da ARV, imporia analisar estas particularidades.

Assim, a ARU pode ser claramente dividida em duas areas bem diferenciadas. A norte do eixo
demarcado pela antiga EN 101 apresenta-se uma maiha urbana mais antiga, o ntclec mais antigo da
cidade, de estrutura viaria com ruas que, também devido ao relevo, apresentam um desenho
organico, de pequena extensao. Aqui, o edificado é, em grande parte, da primeira metade do século
XX e anterior. Domina a fungdo habitacional, com alguns edificios com servigos no rés-do-chdo. O
nimero de pisos é na esmagadora maioria de dois em tipologia de habitagdo unifamiliar. Destacam-
se diversos edificios notaveis, pela sua antiguidade, arquitetura ou fungdo. De realgar as tipicas
“casas de Brasileiros”, apontamentos de Arte Nova e Art Déco, e também alguns exemplos do

modernismo.

Ja a sul do eixo referido o edificado ¢ muito mais recente (anos 70/80/90), e é organizado por vias
urbanas mais ou menos retilineas, em maltha preferenciaimente ortogonal, e de extensbes
relativamente longas. Como excegao & antiguidade dos edificios temos o trecho mais a norte da Rua
Rebelo de Carvalho e entroncamento com a EN 101: aqui o edificado apresenta caracteristicas
semelhantes as da zona a norte do eixo da EN 101. No resto da area dominam os edificios de quatro
€ mais pisas, em tipologia de habitagéo plurifamiliar, e com servigos no rés-do-chdo. Esta area tem

também alguns espagos expectantes, nos intersticios do edificado, sendo uma area por consolidar.

Na sua extensdo para este, na direcgao da Lixa, e ao longo da EN 101, o territério vé-se agora

pontuado por tecido frabril, em funcionamento ou devolutas, fruto da forte dinamica industrial deste
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territorio. Este prolongamento é culminado, na sua parte final, com a antiga fabrica da Belcor, uma)

enorme infraestrutura industrial agora ao abandono.
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2. EDIFICADO

2.1. CARATERIZACAO GERAL

O parque edificado da area de intervengio a propor era constituido, em 2011, por 724 edificios
concluidos, dos quais apenas 101 pertenciam a datas anteriores a 1945, sendo que 418 tinham sido
construidos durante as décadas de 70, 80 e 90 do século passado, periodo em que se verificou o

“boom” construtivo na 4drea que se propde delimitar'2,

Particularmente dominado por edificios exclusivamente residenciais, registava, na mesma data, 556
imoveis, sendo que os edificios principalmente ndo residenciais eram apenas 17.

No entanto, ndo obstante a clara hegemonia do parque residencial, identificam-se divergéncias
tipologicas que se traduziram em indices de implantago e de construg&o diferenciados.

Efetivamente, observam-se neste aglomerado diferentes formas de ocupagdo que vado desde
moradias unifamiliares, e em banda, a edificios multifamiliares que suscitaram um modelo de

ocupagao variavel ajustado as volumetrias diferenciadas.

2.2. PATRIMONIO CLASSIFICADO/ NOTAVEL

Embora o concelho de Felgueiras possua uma extensa lista de patrimonio classificado tais como
monumentos nacionais, monumentos de interesse publico e imoveis de interesse plblico, além de
outro patriménio nao classificado, dentro da ARU nao existe nenhum edificio classificado. Existem
sim, uma série de edificios notaveis, quer pela sua arquitetura (Art Déco, Modernismo), quer pela sua
antiguidade (século XIX ou infcio do século XX) ou pela sua fungéo (Teatro, turismo, Grémio da
Lavoura).

A seguir apresentam-se alguns exemplos de edificios notéveis, uns recuperados outros por recuperar

com a numeragao correspondente a da planta de edificios notaveis na Figura 5.

12 - ynforme dados definitivos dos Censos de 2011 do INE, acedido em julho de 2015
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Edificios Notaveis no cruzamento da Rua Rebelo de Carvalho com a antiga EN 101
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Edificio do Teatro Fonseca Moreira
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10
Edificio notavel no gaveto entre as ruas Costa Guimardes e Dr. Oliveira da Fonseca
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13

Edificios notaveis na Rua Costa Guimaraes
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17
Edificio notavel na Praga da Republica
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18
Edificio notdvel na Praca da Republica

19
Antiga Fabrica da Belcor
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Figura 5. Planta de Edificios Notaveis na ARU
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2.3. ESTADO DE CONSERVACAO ’

Na anélise do estado de conservagao do parque edificade da ARU que teve por base levantamentos
no local, foram identificados alguns iméveis em mau estado de conservagdo, alguns dos quais
constituem referéncias patrimoniais.

O antigo Grémio da Lavoura por exemplo, bem como os edificios identificados com os nimeros 7, 10,
12, 13, 14, 15 e 16 na planta da Figura 5, s3o exemplos de algumas reabilitagcdes a realizar na ARU
proposta. Salienta-se também o edificio da antiga fabrica da belcor (19 na planta da Figura 5), um
enorme complexo industrial de meados do século passado, que possui uma excelente vocagéio para
se transformar num equipamento de utilizagdo coletiva.

3. EQUIPAMENTOS

A ARU proposta conta com uma grande quantidade de equipamentos, ndo s6 dentro dos seus limites
como nas imediagbes, que potenciam a regeneracéo e a requalificagio urbanas. Nesse sentido é
importante inventariar os equipamentos e enumerar as suas valéncias.

Mediante andlise da Figura 6 e dos quadros 1 e 2, a ARU proposta e suas imediagdes dispem de
um grande namero de equipamentos que fundamentam e potenciam a requalificagéo e renovagéo
urbanas. Foram contabilizadas 39 valéncias essencialmente distribuidas em volta do seu principal
eixo, as quais correspondem aos seguintes tipos de equipamentos:

Quadro 1. Equipamentos da ARU de Felgueiras.
EQUIPAMENTOS ADMINISTRATIVOS

« Camara Municipal de Felgueiras;
+ Junta de Freguesia de Margaride;
« Conservatoria do Registo Predial Civil de Felgueiras;
» Servigo de Finangas de Felgueiras;
»  Centro de Seguranga Social de Felgueiras;
=  Cartorio Notarial de Felgueiras;
»  Tribunal Regional;
= Instituto de Emprego e Formagao Profissional

EQUIPAMENTOS COMERCIAIS
- Mercado Municipal de Felgueiras;

EQUIPAMENTOS CULTURAIS
« Casadas Artes;
« Teatro;

» Biblioteca Municipal de Felgueira.
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EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS
e  Pavilhdo Gimnodesportivo;
e  Piscinas Municipais;
«  Outros Campos de Jogos.
EQUIPAMENTOS DE CORREIOS E TELECOMUNICAGOES
» Estagdo de Correios;

Quadro 2. Equipamentos da ARU de Felgueiras.
EQUIPAMENTOS DE ENSINO
» Escola Bésica de Felgueiras n°2;
¢ EB 2/3 D. Manuel de Faria Sousa;
* Centro Escolar de Margaride;
«  Escola Superior de Tecnologia e Gestao de Felgueiras (ESTGF);
* Instituto Superior de Ciéncias Educativas (ISCE).
EQUIPAMENTOS DE SAUDE

Hospital Agostinho Ribeiro;
Servico de Atendimento Permanente;
Centro de Saiide;
Farmdcias (5).
EQUIPAMENTOS DE PREVENGAO E SEGURANGA PUBLICA

Bombeiros Voluntérios de Felgueiras;
Policia Municipal de Felgueiras;
Guarda Nacional Republicana.

EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Jardim de Infincia Bairro Jodo Paulo 1);
Creche;

2 Jardins Infantis;

ATL;

Servigo de Apoio Domiciliario;

Centro de Dia;

Lar de Idosos;

Centro de Atividades.

& * & 8 8 & »

OUTROS EQUIPAMENTOS

« Centro de Camionagem;
» Posto de Turismo.

e
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Legenda:
® Administratvos @ Prevengio e Seguranga
) ® cComerciais @ Saude
A 0 250 500 @ Culturais @ Telecomunicagdes
N A ————m @ Desporto @ Transportes
@® Ensino @ Turismo

@® Hotelaria

Limite da Area de Reabilitagio Urbana
Figura 6. Planta de Equipamentos
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4. ESPACO PUBLICO

A ARU regista algumas caréncias a nivel dos espagos publicos, que, apesar do esforgco continuo de
reabilitagdo e requalificagdo, merecem ainda atengdo e cuidados, sendo importante dar continuidade
a reabilitaggo que foi ja efetuada.

Somam-se a estas necessidades de reabilitagdo, o mau estado de conservagio de alguns
pavimentos, a localizagdo indevida de alguns estacionamento que afetam a imagem de alguns
espacos publicos, um deficit a nivel de mobiliario urbano, e passeios que hdo obedecem as medidas
regulamentares. Estes ultimos, além de apresentarem uma parca arborizagdo, revelam-se pouco
convidativos a percursos pedonais e, por vezes, confundem-se claramente com a via.

Neste sentido, decorrente desta breve analise, urge uma inevitavel intervengdo do espago publico
que passa pela sua necessaria requalificagdo e humanizagéo, a partir das quais se podera resolver
igualmente a articulagio e organizagio destas areas.
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Legenda:

Espagos Publicos
1, Largo da Rua da Trindade
2, Largo da Casa das Torres
3, Largo Manuel Baltazar
4, Praceta do Foral

;\ 5, Praga da Republica

/ 0 250 5021 6, Jardim (Pr. Dr. Machado Santos)

N 7, Praca Dr. Machado Santos

8, Praga Vasco da Gama

M

£ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana
Figura 7. Planta de espagos piblicos existentes
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5. INFRAESTRUTURAS Pp % M

Existe a necessidade de substituicdo de partes das redes de saneamento e abastecimento de agua.
Outras redes necessitam modificagtes.
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VL.

Face a analise urbana da area da ARU, recorrendo & analise SWOT, reconheceram-se as diversas

potencialidades e fragilidades, a partir das quais se podem delinear quaisquer estratégias ou medidas

de interveng¢ao,

Quadro 3. Analise SWOT.

FORGAS

« Boa localizac@o na Regido Norte;

+ Proximidade em relagéo & Capital da Regizo;

e Escola Profissional de Felgueiras;

= Escola Superior de Tecnologia e Gesféo de
Felgueiras (ESGTF),

+ Instituto Superior de Ciéncias Educativas (ISCE);

* Centro de Formagdo Profissional da Indastria do
Calgado ~ Pélo de Felgueiras;

* Boa cobertura de equipamentos;

« Edificios com valor patrimonial;

= Boa rede de distribuigdo externa & érea de
reabilitagdo urbana;

« Populagso jovem e em crescimento

+ Boas acessibilidades viarlas

= Zona comercial aliva e dindmica

OPORTUNIDADES

= Aposta na requalificagdo urbana,

» Rede vidria e pedonal que pode ser aperfeigoada;

« Existéncia de diversas areas que poderao
potenciar espacos de passeio e recreio;

« Apoio financeiro do quadro comunitario Portugal

2020.

FRAQUEZAS

Degradagao de alguns imoéveis habitacionais;
Edificios com valor patrimonial em estado
deficiente de conservagéo,

Espagos publicos desqualificados;

Falta de hierarquia urbana viaria;

Mau estado de algumas infraestruturas;

Falta de percursos pedonais;

Falta de espagos verdes e de areas de recreio e
lazer;

Fraca sinalizagéo de circuitos viarios e pedonais;
InUmeras barreiras arquitetonicas.

AMEAGAS

Periodo de crise econdmica mundial, que podera
ter infludncia na economia principalmente nas
exportagdes.
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VIl. ESTRATEGI:

A degradagao do edificado, aliada ao envelthecimento continuo da populagéo e a falta de dindmicas

contributivas para a criagio de emprego e de investimentos externos que s8o igualmente
determinantes para o desenvolvimento e regeneragéo da estrutura urbana, assumem-se como 0s
principais problemas identificados na area que se pretende requalificar.

A resolugsio de todas estas patologias passa pela inevitavel atuagéo e definicdo de uma estratégia
adequada que procure abordar as componentes fisicas, sociais, funcionais e ambientais, através de
uma Intervencio integrada que podera ser concretizada, desde ja, atraves da delimitagdo de uma
ARU.,

Deste modo, além de constituir um importante passo para a reabilitagiio e requalificagdo com
incentivos & iniciativa privada, considera-se fundamental e quase inevitavel a delimitagdo da ARU,
uma vez que a partir da mesma sera estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos e
especificos que permitirdo criar condigdes favoraveis 4 Reabilitagéo Urbana.

Seguidamente elencam-se os critérios da delimitagdo da ARU, espacializam-se as intervengdes
estratégicas, enumeram-se 0s objetivos estratégicos e pormenorizam-se 08 objetivos especificos.
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1. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU

Contemplando todas as componentes estruturantes da area a reabilitar, a Delimitagéio da ARU
proposta teve em considerag¢do um conjunto de critérios que sdo os seguintes:

« Culturais, comrespondentes a preservagéo e qualificagéo do patrimonio cultural.

« Urbanisticos e Morfolégicos que consideram a época urbana do seu desenvolvimento ou
transformagéo, as caracteristicas morfoldgicas proprias e contemplam o patriménio edificado,
os espacos publicos e arruamentos,

» Acessibilidade e Mobilidade cujos objetivos sdo a adaptagao do edificado e dos espagos
publicos as condigdes de mobilidade e acessibilidade pedonal e viaria, e a melhoria do estado
de conservagdo dos arruamentos;

« Funcionais, respeitantes as fungdes (equipamentos, servicos e comércios). Estes séo
determinantes para garantir a sua autossuficiéncia e a sua devida articulag&o com outros
territorios;

« Dinamicos, relativos as dindmicas sociais e economicas que podem determinar o
desenvolvimento e influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagéo e de
revitalizagdo do lugar.
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2. INTERVENCOES ESTRATEGICAS Y

DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO ) ﬁ Lﬂ

Limite da Area de Reabilitagdo Urbana
Figura 8. Eixos Estratégicos

Arruamentos:
=== Intervencio nas Avenidas Dr. Leonardo Coimbra, Dr. Ribeiro de Magalhdes e Agostinho Ribeiro e Rua
Rebelo de Carvalho:

. Regualificacio dos passeios e qualificacdo dos percusos pedonais;
. Arborizagio;
. Reperfilamento das vias e reorganizacdo do Estacionamento.

Vias Marginantes i Praca da Repiblica:

. Reperfilamento das vias e reorganizacio do Estacionamento.
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Pracas, Largos e jardins: -~ L *-). X
Intervengdo na Praca da Republica )
. Requalificagdo do Jardim;
. Integragdo com os eixos viarios marginantes;
. Qualificagdo dos percursos pedonais e melhoria das condi¢des de maobilidade;
- Introdug@o de maobiliario urbano
@ Intervencado no Largo da Rua da Trindade:
. Qualificagao dos percusos e espagos pedaonais e repavimentacio;
D Arborizagio;
. Requalificagdo do Fontanario
C) Requalificagio da Praceta do Foral
Requalificacdo do jardim marginante a Praca Dr. Machado Santos
’ Praca Vasco da Gama
. Reabilitagdo do espaco pablico
' Largo Manuel Baltazar
. Reabilitacdo do espago pablico
Bairro Jodo Paulo Il
. Arborizacdo, introdugio de mabiliario urbano;
. Criacdo de uma Praca central.
Edificado;
O Reabilitacio do Edificado
O Area de Reabilitacio do Edificado e do Espaco Publico
O Antiga Escola Primaria
o Requalificacdo como Escola de Artes Performativas;
. Refor¢o do "Quarteirdo Cultural” juntamente com a Casa das Torres, Mercado, Casa da Cultura e
ESTGF.
. Escola Superior de Tecnologia e Gestio de Felgueiras (ESTGF)
® Criagdo do Pargue Tecnoldgico de Felgueiras;
° Integracao no "Quarteirdo Cultural” juntamente com a Casa das
Torres, Mercado, Casa da Cultura e antiga Escola Primaria;
. Criacdo de novas valéncias associadas & ESTGF.
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3. OBJETIVOS ESTRATEGICOS g q

Inerente aos critérios de delimitagdo da ARU e as intervengdes estratégicas propostas para esta area,
encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a implementacgéo da
estratégia de intervengdo, nomeadamente:

* Valorizagao do patriménio edificado como fator de identidade e competitividade e
potenciador do desenvolvimento turistico;

* Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbanas;

« Diversificar e potenciar uma ‘oferta urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,
servigo e sociabilidade;

* Dinamizagdo e Articulagdo das dindmicas culturais, sociais e econémicas com o
territério regional e nacional.
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4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a impiementagéo
da estratégia de inlervengao, os quais formulamos seguidamente:

1- MELHORIA DO SISTEMA URBANO

« Garantir o equilibrio e a continuidade funcional entre a area que se propde reabilitar e a sua
envolvente;

s Promover a multifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o uso habitacional, comercial e
de servicos;

o Aumentar as dinamicas e vivéncias da area a reabilitar, bem como as condigbes de seguranca da
sua permanente utilizagao;

+ Melhorar as condigbes de qualidade habitacional nos edificios mais antigos;

o Criar dinamicas que apostam na fungéo residencial e na reabilitagdo dos edificios habitacionais;

o Qualificagdo e diversificagdo do comércio local.

2- REQUALIFICAGAO E REVITALIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO EXISTENTE

o Reforgo da articulagdo e dialogo entre os espagos ocupados e 0S espagos livres, por forma a
integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;

« Reabilitaggo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;

« Adequagao do edificado as boas condices de utilizagao e funcionalidade dos edificios.

3. REQUALIFICAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS E ESPAGOS VERDES

« Implantagdo de cortinas arboreas ao longo das ruas e avenidas, particularmente nas Avenidas Dr.
Leonardo Coimbra, Dr. Ribeiro de Magalhdes e Agostinho Ribeiro;

« Requalificagdo do Jardim da Praga da Republica;

« Requalificagio do Largo da Rua da Trindade e seus espagos verdes e fontanario;

+ Requalificagdo da Praceta do Foral;

o Requalificagao do Jardim marginal & Praga Machado dos Santos;

« Aposta na requalificagio da Praga da Replblica e sua integragdo com os eixos viarios
marginantes, com a qualificag@o dos percursos pedonais;

« Introdugio de mobiliario urbano adequado ou reposicionamento do existente;

+ Requalificagao e reperfilamento de passeios;

e Requalificagdo da Praga Vasco da Gama;

¢ Requalificacdo do Largo Manuel Baitazar;

« Criagao de uma praga central no Bairro Jodo Paulo Ii

« Arborizagao e introdugdo de mobiliario urbano no Bairro Joao Paulo Il
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4- MELHORIA DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

Ajustar e qualificar o espago urbano para todas as geragdes, a partir do conceito de mobilidade
para todos;

Adaptacdo dos edificios existentes e adequagdo dos novos as condigbes de mobilidade e
acessibilidade;

Adaplagdo dos espagos publicos as condigdes de mobilidade e acessibilidade (com criagdo e
redefinigao de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);

Pavimentagdo com revestimentos adequados a acessibilidade de pessoas com mobilidade
reduzida.

ESTACIONAMENTO E CIRCULAGAO VIARIA

Reperfilamento de alguns arruamentos, nomeadamente nas Avenidas Dr. Leonardo Coimbra, Dr.
Ribeiro de Magalhaes e Agostinho Ribeiro e Rua Rebelo de Carvalho;

Redefinicdo e criagao de lugares de estacionamento;

Introdug&o de elementos que visam a acalmia de trafego;

Sinalizagao horizontal e vertical:

Introdugdo de elementos que visam a seguranga do trafego, com prioridade a segurang¢a nos

percursos preferenciais da populagio escolar.

APOIO AOS PARTICULARES

Criag&o de um programa de apoio a reabilitagao e ao arrendamento urbano;

Incentivar os privados a reabilitagio do seu patriménio, recorrendo a atribuicio de beneficios
fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

Promover a reocupagdo do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas funcdes,
dinamizando este mercado com programas de apoio ac arrendamento, atraindo novos publicos;

Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos atores.

AGOES QUE POTENCIEM O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Criar referéncias gastronémicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido de insergéo em
zona de produtos certificados;

Aposta na producao de produtos regionais;

Reforgar a divulgagdo e integragdo do Patriménio cultural e natural nos roteiros regionais,

nacionais e internacionais.
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VI.  BENEFICIOS FISCAIS

Na operacionalizacdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana, obedecendo ao estabelecido pelo
RJRU, compete ao municipio a lideranga nas diversas fungdes: regular e monitorizar a intervengéo;
assegurar a realizagdo de um conjunto de agbes de natureza material ou incorpérea; e estimular
outras entidades, designadamente as da esfera privada, empresarial ou individual, a aderir a
dindmica global de reabilitagso.

Desta forma, a delimitagdo da area de reabilitagdo urbana obriga o municipio a sistematizar e a
propor instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a implementagdo da
estratégia de reabilitagdo urbana, podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de natureza

fiscal, incentivos de natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro.

Nos termos da alinea c) do n® 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, s&o conferidos aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidos
pelas Areas de Reabilitagao Urbana delimitada, os seguintes beneficios fiscais:

» IMT - isengdo na primeira transmissio de imoével reabilitado em ARU, destinado
exclusivamente a habitagéo propria e permanente;

« IMI - isengd@o por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusio das
agoes de reabilitagdo do prédio urbano;

= IRS — dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario,
relacionados com a reabilitagdo, até ao limite de 500€;

« Mais valias — tributagdo & taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados em ARU;

* Rendimentos Prediais — tributacfo a taxa reduzida de 5% apoés a realizagédo de obras de
recuperacio;

* IVA -reducdo de 23% para 6% nas emprolitadas.
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INTRODUCAO

A degradagio e desqualificacdo a que se tem vindo a assistir nas nossas estruturas urbanas,
identificadas nomeadamente nos seus nlcleos antigos, induziram a que se questionassem e
implementassem formas de intervencdo que pudessem travar as causas que ihes deram origem,
entre as quais o despovoamento, o envelhecimento da populagéo, os problemas socioeconomicos e
a falta de investimentos extemos e de dindmicas geradoras de vivéncias urbanas na sua utilizagdo
multifuncional.

A reabilitagio urbana é uma opgdo indiscutivel e assume-se atualmente como uma das componentes
indispensaveis para a qualificagdo ambiental, urbana e socioeconémica destas areas urbanas
degradadas ou desqualificadas.

Nzo obstante a maioria das intervengBes de reabilitag8o urbana gue decorreram nos anos 80/90 do
século XX terem incidido quase exclusivamente sobre o espago publico e edificado, dissociadas do
contexto focal, excluindo intervengdes no tecido econémico e social, o conceito de reabilitagéio urbana
evoluiu e ganhou hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta pratica de intervengéo corresponde a uma abordagem mais integrada’
que, além de intervir na reabilitagao fisica do espago publico, edificado, e infraestruturas, envolve a
dimensao funcional e humana, desencadeando mecanismos de desenvolvimento socioeconomico e
cultural, importantes para assegurar a afirmagéo e competitividade de um territorio.

“Por conseguinte, a reabilitagao urbana é (...) um fenomeno complexo, resultante da intersegdo de
varias linhas de agdo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o principlo de
sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente urbanistica (...), responde
sem ddvida a outras preocupagdes como se infere de uma leitura atenta do art.° 3.° do Novo Regime

Jurldico de Reabilitag@o Urbana, onde avultam sobretudo razdes ambientais e socioeconémicas.?

PP . sy E “ . . 3
Constitui, ainda, uma politica autdnoma da politica de ordenamento do territério e do urbanismo”, que
permite consolidar e ocupar areas urbanas consoclidadas, evitando assim a expansdo urbana e

impedindo gastos financeiros, desperdicios ambientais e sociais®.

Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagio Urbana', Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, "No lexto de referéncia
Guidance on Urban Rehabifilation, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de revitalizagao ou
regeneragio urbana a longo prazo que tem como abjetivo mefharar componenles do espago urbano e o bem-estar e qualidade
de vida da populagao, A reabililagio &, assim, considerada parte de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo
uma abordagem inlegrada que envolva lodas as politicas urbanas™.

2 Cf., Susana Tavares, "0 Novo Regime da Reabilitag8o Urbana”, Caedoua, Lisboa, 2010, p.10.
* Idem, ibidem, p.10
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Esta politica visa a requalificagao’ e revitalizagao® urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo Novo
Regime de Requalificagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro e
allerado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solugdo para atenuar diversos problemas socioeconomicos, ambientais, e de
degradagdo do espago urbano e do parque edificado, registando-se neste Gltimo um desinvestimento
dos proprietarios, decorrente do congelamento de rendas e da reduzida atualizacdo das mesmas,

este novo Decreto-Lei procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagéo urbana:

1- Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que Incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenagio entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operagdes integradas de reabilitagdo nas areas de reabilitagdo

urbana;

3- Diversificar os modelos de gestdo das intervengdes de reabilitagdo urbana, abrindo novas

possibilidades de intervengao dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagées
urbanisticas de reabilitagio;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com

a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo.

* Duice Lopes, "0 Novo Regime da Reabilitagao Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.21.
*Com a promogdo da conslru¢ao e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana procura
reinlroduzir as qualidades e fungdes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espago publico com
medidas de dinamizagao social e economica. Visa uma alteragfio mais radical do que as restanles politicas de intervengdo no
espago urbano. {Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizagho e ulilizagio espaciais, revelando um
carater mobilizador e estratégico.

® Este conceito alude a agao de promover nova vida ou devolver dindmicas perdidas a um lecido urbano degradado, visando o
desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coesdo social e cultural. Mais abrangente,
recorre a um processo de planeamento eslratégico que visa o restabelecimento do equillbrio do sistema urbano degradado,
com uma perspeliva organicista e vilalista, sendo que poderd abranger muitas verlentes e aspetos independentes,
desenvolvidos por ouiros modelos de intervengdo na transformagao do espago urbano, permitindo a sua interligagdo e o

estabelecimento de diversas relagdes entre territorios.
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Esle novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitagdo urbana’, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a "exigéncia” da
determinacdo dos objetivos e da estratégia da intervengdo que se encontram inerentes a esta
delimitagao.

Deste modo, a partir da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), definida na Lei n.° 32/
2012 de 14 de Agosto, na alinea b) do seu artigo 2.°, como sendo uma area “...que, em virtude da
insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifique uma intervengao
integrada...”, poder-se-a proceder a uma Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Nesse sentido, obedecendo a este novo regime, apresenta-se no presente documento a proposta de

delimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana da Lixa.

Para a devida fundamentagio da delimitagdo da ARU proposta, de acordo com a Lei n.° 32/2012 de

14 de Agosto, este documento apresenta a seguinte estrutura:

1- Descrigdo e justificagio escritos que incluem os critérios inerentes a Delimitagdo da area a

reabilitar;
2- Planta com delimitagdo da area abrangida;

3- Os quadros de beneficios fiscais, com impostos municipais sobre o patrimonio (IMl, IMT),

nos termos da alinea a) do artigo 14.°.

De acordo com o enquadramento legal e os objetivos da intervengéo, a ARU determina o posterior
desenvolvimento de uma operagéo de reabilitagio urbana sistematica (ORU), envolvendo néo s6 a
reabilitacio do edificado, mas também a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos
espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, tendo-lhe associado um programa de investimento

publico enquadrado por um programa estratégico de intervengao.

7 Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, "O Novo Regime da Reabilitagéo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e p.31, "
(...) apesar do Novo Regime de Reabilitacdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da conservagéo
do Patrimonio cultural e reabilitagao do espago publico, ndo exclui situagbes devidamente justificadas que promovam agdes

mais inlensas”.
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Através da delimitacdo de uma ARU pretende-se devolver, ao nucleo urbano da Lixa, atratividade e

qualidade urbana e paisagistica, a partir da qual se podera estabelecer um quadro adequado,
coerente e consistente de medidas de gestao e de incentivo & Reabilitagdo Urbana.

Esta forma de intervengdo, que ndo se limita & reabilitagio das estruturas fisicas componentes das
areas urbanas, compreende medidas de incentivo direto, através do processo que culmina na
execucio de obras, e indireto, por via da criagiio de um ambiente favoravel ao investimento e a

atividade econ6émica.

Assim, a delimitagdo de uma ARU, de acordo com a legislagéo em vigor®, dotar4 esta area de
instrumentos para atrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas existentes/
emergentes, tais como o patriménio cultural e natural, e as atividades socioculturais que poderdo
proporcionar o investimento e a criagdo de empregos, e consequentemente induzir a inovagéo,
crescente coesdo e a sustentabilidade.

Deste modo a delimitagdo de uma ARU podera constituir um ponto de partida para o desenvolvimento
e afirmacao do nicleo urbano da Lixa e territorio concelhio.

® Decrelo-Lei n.° 307/2008, de 23 de Oulubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.
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1. NO TERRITORIO

A cidade pertence ao concelho de Felgueiras, localizado na regido Norte de Portugal, na parte
superior do Vale do Sousa, na area Nordeste do distrito do Porto. O concelho abrange cerca de 116
Km? sendo constituido por 32 freguesias. E limitado a Norte por Fafe e Guimares, a Sul por Lousada

e Amarante, a Poente por Vizela e a Nascente por Celorico de Basto.
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Figura 1. Localizagdo e enquadramento do concelho de Felgueiras.

De povoamento de tipo disperso, Felgueiras apresenta uma elevada densidade populacional,
apresentando também indices de crescimento demografico elevados e uma grande percentagem de
populag&o jovem.

Em termos fisicos, apresenta alguns acidentes topograficos relevantes (Monte de Santana, Monte de
St? Quitéria, Sr. Dos Perdidos, Santa Marinha e Sr.? da Aparecida). O territorio & abrangido por 3
bacias hidrograficas {(Ave, Tamega e Sousa, estes dois Ultimos afluentes do Douro), sendo a

abundéancia de agua uma constante, favoravel a agricultura.

Quanto a sua relagao com os concelhos vizinhos e restantes partes do territorio nacional, Felgueiras
encontra-se bem servida a nivel de acessibilidades, pelo que se encontra atravessada pela E.N.207,
E.N.101 e E.N.15.
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Figura 2. Enquadramento Viario do Concelho de Felgueiras.

Fonte: htep://www.estradasdeportugalpt/, acedido em abril 2015

Tem ainda ligagdo direta & autoestrada A42, que por sua vez liga o concelho, através da rede de
autoestradas, aos principais centros urbanos do norte do Pais (Porto, Braga, Guimarées e Vila Real).
Os concelhos vizinhos de Lousada, Penafiel, Paredes e Amarante estdo também ligados por
autoestrada.

Juntamente com a cidade da Lixa, existem, no concelho, mais trés centros urbanos: Felgueiras, sede
de conceltho, Barrosas e Longra. Felgueiras e Lixa tém o estatuto de cidade (atribuido em 1990 e
1995, respelivamente). Barrosas e Longra tém o estatuto de vila (atribuido em 1990 e 1995
respetivamente).

A cidade da Lixa & o segundo grande centro urbano do concelho de Felgueiras e foi durante muitos
anos o cruzamento do norte, estabelecendo, enquanto ponto central, ligagao entre as capitais de

distrito Porto, Braga € Vila Real.

Situada no extremo sul do concetho, abrange sobretudo a Unido das Freguesias de Vila Cova da Lixa
e Borba de Godim, embora a sua area de influéncia se estenda a Uniao das Freguesias de Macieira

da Lixa e Caramos e Unido das Freguesias de Vila Verde e Santdo.
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2. NA HISTORIA?

A verdadeira expansdo da Lixa apenas se confirmou a partir da fundagéo do Reino Portugués.
Enquanto ponto de passagem obrigatério de caminheiros e soldados romanos e em terreno divisério
das freguesias de Vila Cova da Lixa e Borba de Godim, atualmente Uni&o das Freguesias, o primeira
foco habitacional da povoagao da Lixa, surge na proximidade da Capela de Santo Antonio (Figura 3),
que se foi progressivamente alargando mais para sul, prolongando-se ac longo da rua Nova num

crescente numero de estalagens e locais de repasto.

Figura 3. Largo de Santo Antonio, Lixa.
Fonte: htip://4.bp.blogspot.con/, acedido em agosto 2015

Nas dltimas décadas do século XIX, com a construgio da estrada real (EN101) da Lixa a Ponte de
Lima e consequente cruzamento no Alto da Lixa, Lixa passa a ser o fulcro central rodoviario das vilas

e cidades dessas provincias administrativas.

Realizadas as primeiras feiras da Lixa (j& populares entre povoagdes vizinhas no século XVIil),
assiste-se a um importante surto de desenvolvimento da povoagéo da Lixa (Figura 4), que
rapidamente se transformou num importante centro urbano, devido a importancia das mesmas e &

consequente atragao que elas constituiam.

Figura 4. Feira Franca realizada na Lixa e vista da praca Dr. José Joaquim Coimbra,
Fontes: hltp://c.gcneai.over-blog.com/arlicle—fuiras-untigas-02-49566306.Inml [C
e/ /elgueiras | 900.blogspot.pt/, acedidos em agosto 2015

¢ Fonles: hitp:/fwww.lixanima.org/regiao.php, hitp:/iretratoserecantos pt e http:/iwww.cm-felgueiras.pt, acedidas em agosto de

2015
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Entre 1914 e 1922, a Lixa teve comboio, que a ligava a Penafiel, passando por Lousada, Unhdo,
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Longra e Felgueiras, uma mais-valia ainda que com uma duragéo efémera.

Neste contexto, o aglomerado da Lixa foi-se assumindo como uma povoagéo em constante
desenvolvimento, enquanto pélo aglutinador de toda a regido. Recebeu a categoria de Vila a 18 de
Abril de 1933, e a 21 de Junho de 1995, fruto de um crescimento continuo, Lixa foi elevada a
calegoria de cidade, pelo Decreto de Lei n.° 39/95, de 30 de Agosto.

Figura 5. Vista geral da Lixa.

Fonte: hittp://feigueiras 1900.blogspot.pt/, acedido em agosto de 2015

O vinho verde (Rota do Vinho Verde), os bordados regionais e o forte dinamismo comercial que
apresenta, bem patente nas feiras que realiza (semanais e anuais), s&o, hoje em dia, as suas

imagens de marca.
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IV. DELIMITACAO DA ARU

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) que se propde, demarcada na planta da Figura 6, com uma
4rea aproximada de 34 ha, estende-se ao longo da EN101, abrangendo parte da Unido das
Freguesias de Vila Cova da Lixa e Borba de Godim.

(=)

\
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Limite da area de reabilitagdo urbana

Figura 6. Planta de Delimitagdo da Area de Reabilitacdao Urbana da Lixa.
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CARACTERIZACAO DA ARUJ

Sendo inevitavel e determinante o conheclmento da area urbana que se pretende reabilitar, para que
sejam identificadas as suas potencialidades e estabelecidas estratégias de interven¢ao que permitam
a sua adequada reabilitagio, apresenta-se no presente capitulo uma breve caracterizagdo da ARU, a

qual leve por base levantamentos locais.

Nesta caracterizagao € feita uma abordagem da morfologia urbana, do edificado, do espago publico,
das infraestruturas e dos equipamentos que representam sem duvida as principais componentes

estruturantes da area que se pretende delimitar.

Por fim, tendo em consideragao todas estas caracteristicas que particularizam a ARU, é apresentada,
no capitulo seguinte, uma analise SWOT, na qual sdo identificadas as suas potencialidades e

fragilidades.

1. MORFOLOGIA URBANA

A ARU que se propbe delimitar integra a area urbana consolidada da Lixa, que se desenvolveu em
torno da via que é a espinha dorsal do seu corpo urbano - a Estrada Nacional 101.

A maltha urbana abrangida pela ARU proposta apresenta como eixos de desenvolvimsnto as
principais vias urbanas que a atravessam, designadamente a referida EN101 (eixo estruturante), a
Avenida da Republica (Rua Bombeiros Voluntarios) e o tragado das Ruas Dr. Antdnio Ferreira Gomes
(EM5643) e Dr. Leonardo Coimbra (que se estende pela Rua Nova).

Ao nivel da morfologia urbana, o aglomerado revela formas de ocupagéo e desenvolvimento distintos:

« por um lado, o edificado da cidade da Lixa que cresceu ao longo da EN 101 apresenta ao
longo da mesma uma ocupagéo linear e marginante a via, tal como verificado ao longo do
tracado das Ruas Dr. Antonio Ferreira Gomes (EM5643),

«  por outro, com uma ocupacgao mais regular, motivada por tragados mais ortogonais, na area
compreendida entre a Avenida da Republica (Rua Bombeiros Voluntarios) e o tragado da Rua
Dr. Anténio Ferreira Gomes (EM5643).
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Eixos de desenvolvimento e expansado da cidade
Estrada Nacional 101 (EN101)

. Avenida da Republica
Rua Anténio Ferreira Gomes
=meme Rua Dr Leonardo Coimbra/ Rua Nova

Figura 7. Eixos de Desenvolvimento e de Expansdo da Cidade.
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2. EDIFICADO

Ao nivel do parque habitacional, a ARU reflete uma ocupagéo pouco densa, marcada essencialmente
por construgdes unifamiliares, designadamente na ocupacédo marginal da EN101, apresentando um
numero de alojamentos coletivos pouco relevante (que se verificam sobretudo na expansdo mais
recente). No entanio, identificam-se divergéncias tipologicas que se traduziram em Indices de

implantagao e de construcdo diferenciados.

O parque edificado da area de intervencdo delimitada, em 2011, ultrapassava os 400 edificios
concluidos, construldos sobretudo durante as décadas de 60, 70 e 80 do século passado e
essencialmente de caracter habitacional, apresentando um nUmero de edificios com fragdes nado

habitacionais claramente insigniﬁcantem.

2.1. ESTADO DE CONSERVACAO

O edificado apresenta, de um modo geral, problemas relacionados com a sua degradacdo,
provocados pela auséncia de agbes de conservacdo, principaimente na area marginal a EN101
(Figura 9).

Também se verifica o abandono de algum edificado, que se encontra degradado e devoluto (em
alguns casos mesmo em ruina), eventualmente por falta de condigfes de habitabilidade, antiguidade
e dificuldade em reabilitar para outros usos e fungdes, nomeadamente comercio e servigos. Estas séo
consideradas as principais problematicas identificadas ao nivel do edificado e revelam-se um fator de
preocupacao, pelo efeito de desvalorizagdo que provocam no edificado envolvente.

Figura 8. Exemplos de edificado degradado, devoluto e em ruina, ao longo da EN101.

Contudo, ja se manifestam alguns sinais e interesse na reabilitagdo do edificado. A area de
reabilitagdo urbana proposta vem reforgar e potenciar o interesse dos proprietarios para a

' Conforme dades definitivos dos Censos de 2011 do INE, acedidos em jutho de 2015.
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recuperagio das edificagdes, bem como a reabilitagéo do edificado degradado, de forma a garantir a
renovacdo urbana pretendida para a area delimitada.

o
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= === | jmite da area de reabilitagdo urbana
B Edificado degradado
i Edificado em ruina
B Edificado devoluto
Figura 9. Planta do edificado degradado, devoluto e em ruina.
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2.2. EDIFICIOS DE RELEVANCIA

Embora ndo existam imoveis classificados de interesse publico na area abrangida pela ARU,
verificam-se edificios de relevancia significante pelo seu valor histérico, sobretudo ao longo da
EN101, conforme se verifica na planta da figura seguinte. Apresentam-se tambéem elementos
fotograficos dos edificios relevantes, com a numerago correspondente & da planta da Figura 10,

Lo

ety

Ayl
A e
N
0 125 250
R T

Limite da area de reabilitagéo urbana
A Edificios relevantes
Edificios religiosos

B Fontanarios
Figura 10. Planta com levantamento de edificios de relevancia significante,
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De arquitetura religiosa salienta-se a Capela de St.° Antonio (edificada em 1808, séc. XIX) e a Igreja
Matriz da Lixa (séc. XX).

Figura 11. Capela de Santo Antonio, Largo de St.° Antonio.
Fonte: hup://www.monumentos.pt/, n.° IPA.00031552

Figura 12. Igreja Matriz, Praca Dr. Eduardo Freitas.
Fonte: http://www.monumentos.pt/, n.* IPA00031550

Na envolvenle imediata, destaca-se a Igreja Paroquial de Vila Cova da Lixa (séc. XVI) e a Capela de
Nossa Senhora das Vildrias (a construgdo da capela primitiva remonta ao sec. XVIli, a 1719, sendo

realizada uma reforma da mesma no séc. XIX, em 1852. O atual imével data de 1927, séc. XX).

Figura 13. lgreja Paroquial de Vila Cova da Lixa (a esquerda, 3) e a Capela de Nossa Senhora das
Vitérias, na Rua Nossa S.2 das Vitorias (a direita, 4)
Fonte: httg://www.monumentos.pt/, n.° IPA.00031629 e n.? IPA.00031551 respetivainente
Relativamente a estrutura edificada, de caracter habitacional, esta é fundamentalmente constituida

por duas situacOes relevantes: por conjuntos urbanisticos constituidos por varios edificios, cuja
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importancia acresce pela respetiva associagdo de diferentes referéncias no perfil urbano, e por
edificios singulares com valor historico e cultural intrinseco. Salientam-se 0s conjuntos urbanisticos

de interesse relevante que envolvem a Praga Dr. Eduardo Freitas e a Praga Dr. José Joaquim

Coimbra.

Figura 15. Edificado relevante na envolvente da Praca Dr. José Joaquim Coimbra.

Enquanto edificios singulares de significativa relevéncia, destacam-se alguns imoveis com valor

patrimonial, ao longo do eixo da EN101.
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Figura 19. Casa, Praca Dr. Eduardo Freitas/ Rua General Torres.
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Figura 20. Escola Primaria de Addes Bermudes, EN101.

3. EQUIPAMENTOS

A ARU proposta dispde de um nimero significativo de equipamentos, dentro e na sua envolvente

imediata, identificados na planta da Figura 20 e Quadros 1 e 2. Estas valéncias, que fundamentam ¢

potenciam a sua requalificagdo e renovagio urbana, sdo identificadas no quadro e planta seguintes,

sendo que importa sobretudo repensar e potenciar a rede existente pelas dindmicas que gera.

Quadro 1. Equipamentos da cidade da Lixa.
EQUIPAMENTOS ADMINISTRATIVOS

« Junla de Fregucsia:

EQUIPAMENTOS CULTURAIS
« Casa da Cultura Leonardo Coimbra;

EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS
« Piscina da Lixa;
= Polidesportivo Coberto da Escola E/B 2,3 Dr. Leonardo Coimbra;
«  Pavilhao Gimnodesporiivo da Escola Secundaria da Lixa;
EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

»  Estagao de Correios;
« Estagdo Terminal de Camionagem;

EQUIPAMENTOS DE SAUDE
» Extensdo de Saude da Lixa;
« Farmacias;

EQUIPAMENTOS DE ENSINO
«  Escola Secundaria da Lixa;
» Escola Basica Dr. Leonardo Coimbra;
« Jardim de Infancia da Lixa;

EQUIPAMENTOS DE PREVENGAO E SEGURANGA PUBLICA

= Bombeiros Voluntarios da Lixa;
+  Quarltei dos Bombeiros;

«  Guarda Nacional Republicana;
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@® Equipamentos culturais
® Equipamentos desportivos

® Equipamentos de transportes e comunicagbes
Equipamentos de saude

® Equipamentos de ensino
Equipamentos de prevengdo e seguranca publica
Equipamentos sociais
Recinto Feira de Lixa

Figura 21. Planta com identificacdo dos equipamentos.
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Quadro 2. Equipamentos da cidade da Lixa.
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
= Casa do Povo;

= Universidade sénior ocupacional da Lixa (inserido na Casa do Pove);

« Recinto da Feira da Lixa;

4. ESPACO PUBLICO

4.1. ESPACOS VERDES E URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA

A area delimitada beneficia de alguns espagos verdes de utilizagdo coletiva atrativos, cuidados, com
um adequado estado de conservacao e equipados de mobiliario urbano, que convidam a sua estadia
e permanéncia — designadamente as Pragas Dr. José Joaquim Coimbra e Dr. Eduardo Freitas e os
Largos de Sto. Anténio e Carvalheiras e da Estagdo. Salienta-se que estes espacgos urbanos de

ulilizagdo coletiva se apresentam integrados na restante malha,

Como zonas de maior potencial de estadia e ocupagdo do espago publico, destaca-se a Praga Dr.
José Joaquim Coimbra e a Praca Dr. Eduardo Freitas, Sendo que, na Praga Dr. José Joaquim
Coimbra, a ocupagao viaria é ainda bastante marcante e intrusiva para a utilizac&o coletiva do espago
publico, desencorajando a estadia e permanéncia dos pedes. Neste sentido, a proposta de ARU
pretende corrigir esta relagdo de ocupagdo viaria-pedonal, de modo a potenciar uma maior ocupagéo
¢ esladia deste espaco.

Figura 22. Espacos verdes de utilizagao coletiva
Praca Dr. José jJoaquim Coimbra (a esquerda) e a Praga Dr. Eduardo Freitas (a direita)

Fante: Google Maps, acedldo em agosto de 2015
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Figura 23. Planta com identificacdo dos espacos verdes e urbanos de utilizacio coletiva,

1. Praca Dr. José Joaquim Coimbra

2. Largo de Sto. Anténio

3. Largo das Carvalheiras

4. Praca Dr. Eduardo Freitas

5. Largo da Estagdo

6. Espaco verde envolvente ao recinto onde se realiza a feira

Importa igualmente potenciar novos espagos de estadia e lazer, aproveitando os espagos
subaproveilados, sobretudo na 4rea compreendida entre a Avenida da Republica (Rua Bombeiros
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Voluntarios) e o tracado da Rua Dr. Anténio Ferreira Gomes (EM5643), conferindo navas dinamicas’

urbanas e sociais a esta area.

4.2. REDE DE CIRCULACAO VIARIA E PEDONAL

No que a circulagao viaria e pedonal diz respeito, importa salientar algumas das requalificagbes mais

recentes, sobretudo ao nivel da rede viaria e pedonal.

Figura 24. Infraestruturas pedonais e viarias/Rua Dr. Leonardo Coimbra e EN101.

No interior da ARU, a circulagdo automével apresenta-se como o modo privilegiado de mobilidade,
existindo uma boa rede de distribuigo interna e externa. Em termos de estacionamento, a area em
esludo oferece lugares de estacionamento formais; contudo, hd uma falta de clareza na definigio das
areas de eslacionamento em alguns trogos, que gera a existéncia de estacionamento desordenado
ao longo das vias (que em muitas situagdes obstrui o espago destinado a circulagéo pedonal).
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Figura 26. Estacionamento desordenado obstruindo o espaco destinado a circulacio pedonal/RuJa .
Dr. Leonardo Coimbra e arranque da Rua Padre Custodio Marinho.

Relativamente a estrutura pedonal, na generalidade, verifica-se um reduzido e por vezes inexistente
perfil de passeios em alguns locais no interior da ARU. Salienta-se igualmente o facto de existirem
infraestruturas pedonais obstruidas pelo comércio, estacionamento irregular, sinalizagéo, etc.,
dificutando a sua utilizagdo por parte dos pedes.

5. DINAMICAS DE PROMOCAO TURISTICA

As Festas e Romarias que se realizam na Lixa s80, atualmente, eventos a salientar ao nivel de
antigos rituais e tradigdes historicas. Estes correspondem, presentemente, a dindmicas de promogao
turistica da cidade, sendo a Festa das Vitérias (que se realiza todos os anos na primeira segunda-
feira de Setembro e ao longo de cinco dias) a principal festividade da Lixa. Também merecem

destaque as feiras realizadas semanalmente e anualmente.

Importa igualmente destacar, enquanto fator de atragdo turistica do centro urbano e ARU, a
referéncia no dominio do Vinho Verde - a Quinta da Lixa, enquanto produtora que integra a Rota dos

Vinhos Verdes, e o seu equipamento hoteleiro destinado ao Enoturismo (na proximidade da ARU).
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6. INFRAESTRUTURAS

Existe a necessidade de substlituigéio de partes das redes de saneamento e abastecimento de agua.
Qutras redes necessitam modificagbes.
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Face a anadlise urbana da area da ARU, recorrendo & analise SWOT, reconheceram-se as diversas
potencialidades e fragilidades, a partir das quais se podem delinear a estratégia e medidas de

intervencéo.

Quadro 3. Analise SWOT.

FORCAS

» Boa localizagdo na regido Norte;

= Proximidade ao Porlo, Vila Real e Braga;

» Boas acessibilidades viarias;

= Referéncia no dominio do Vinho Verde (Quinta da
Lixa - Rota do Vinho Verde);

« Referéncia pelas Festas e Feiras da Cidade;

FRAQUEZAS

« Degradagdo de alguns imdveis habitacionais;

« Edificios relevantes em estado deficiente de
conservacao;

o Existéncia de edificado devoluto e em ruina;

= Inexisténcia de equipamentos de apoio e
promogao turistica.

» Envolvida na Rota do Roménico

» Exisiéncia de notavel edificado construido;

« Proximidade a recente unidade hoteleira ecologica
dedicada a experiéncia do Enoturismo.

OPORTUNIDADES AMEACAS

¢ Existéncia de dinamicas com grande potencial de « Concorréncia com outros municipios com maior
desenvolvimento turistico; potencial de atragéo de investimento.
+ Emergéncia de valores patrimoniais enquanto
dinamizadores;
* Afragdo de novos inveslimentos para 0s edificios
devolutos;
e Aposta na reabilitagao do tecido urbano
degradado;
* Apoio financeiro do quadro comunitadrio Portugal

2020.
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A degradacao do edificado, associada ao envelhecimento continuo da populagdo e a falta de
dindmicas contributivas para a criagdo de emprego e de investimentos externos que s&o igualmente
determinantes para o desenvolvimento e regeneragdo da estrutura urbana, assumem-se como os

principais problemas identificados na 4rea que se pretende requalificar.

A resolugdo de todas estas patalogias passa pela inevitavel atuag8o e definigdio de uma estratégia
adequada que procure abordar as componentes fisicas, sociais, funcionais e ambientais, através de
uma intervengao integrada que podera ser concretizada, desde ja, através da delimitagdo de uma
ARU.

Deste modo, além de constituir um importante passo para a reabilitag8o e requalificagdo com
uma vez que a partir da mesma sera estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos e

especificos que permitirdo criar condigdes favoraveis a Reabilitagdo Urbana.

1. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU

Contemplando todas as componentes estruturantes da area a reabilitar, a Delimitagdo da ARU
proposta teve em consideragao um conjunto de critérios que s&o os seguintes:

« Culturais, correspondentes a preservagao e qualificagéo do patriménio cultural;

« Paisagisticos e Ambientais, referentes a melhoria da qualidade ambiental e paisagistica
que se assumem como potenciais grandes recursos deste territorio;

» Urbanisticos e Morfolégicos, que consideram a época urbana do seu desenvolvimento ou
transformacao, as caracteristicas morfologicas proprias e contemplam o patrimonio edificado,
0s espacos publicos e arruamentos;

» Acessibilidade e Mobilidade, cujos objetivos s&o a adaptagdo do edificado e dos espagos
publicos as condigdes de mobilidade e acessibilidade pedonal e viaria, e a melhoria do estado
de conservagdo dos arruamentos;

« Funcionais, respeitantes as fungdes (equipamentos, servigos e comércios). Estes s&o
determinantes para garantir a sua autossuficiéncia e a sua devida articulagéo com outros
territorios;

» Dinamicos, relativos as dinamicas sociais e econdémicas que podem determinar o
desenvolvimento e influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo e de

revitalizagao do lugar.
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Figura 29. Eixos estratégicos de Reabilitacio.

Arruamentos

« Definiciio de espacos destinados a estacionamento;

» Qualificacdo dos percursos pedonais e meihoria das condi¢des
de mobilidade;

Pragas, Largos e Jardins

Corrigir a relacdo de ocupagdo viaria-pedonal no espaco
poblico, eliminando eventualmente o estacionamento, de modo
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a potenciar uma maior estadia do espa¢o publico enqujmlu]
espago de estadia e lazer;

Edificado )
¢ Fomentar a reabilitagdo dos edificios degradados, devolutos e
n em ruina;
B e Reabilitar o imovel da Escola Primaria de Adaes Bermudes;

3. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Inerente aos critérios de delimitagdo da ARU e as intervengdes estratégicas propostas para esta area,
encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a implementacao da

estratégia de intervengao, nomeadamente:

e Valorizagdo do patriménio edificado como fator de identidade e competitividade e
potenciador do desenvolvimento turistico;

* Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

« Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

« Diversificar e potenciar uma ‘oferta urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,
servigo e sociabilidade;

« Criagdo de Dindmicas para a fixagio de populagéo;

+ Dinamizagdo e Articulagdo das dinamicas culturais, sociais e econémicas com o

territério regional e nacional.

4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a implementagéo
da estratégia de interveng&o, os quais formulamos seguidamente:

1. MELHORIA DO SISTEMA URBANO

¢ Revitalizar funcionalmente a area a reabilitar, qualificando as atividades econdmicas
axistentes;

¢ Incrementar novas oportunidades econdémicas, de modo a aumentar a oferta de emprego,
bens e servigos a populagéo, reforgando a dindmica local,

» Potenciar atragfo e fixagdo de novos residentes.

2. REQUALIFICAGAO E REVITALIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO EXISTENTE
» Melhorar as condigdes de qualidade habitacional do edificado, sublinhando as dimensdes da
eficiéncia energética;
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» Fomentar a reabilitagdo do edificado fisicamente degradado e em ruina e os edificios
funcionalmente desadequados;
= Promover a reocupacgdo do edificado/fragBes desocupadas, através da adaptacéo destes
espagos a novos usos e fungdes.

3. ESTACIONAMENTO E CIRCULACAO VIARIA

+ Redefinicdo e regulagdo dos espagos destinados a estacionamento ao longo da via publica,
libertando os passeios da pressdo de veiculos neles estacionados;

* Corrigir a relagdo de ocupacio viaria-pedonal, de modo a potenciar uma maior ocupagdo e
estadia do espaco publico de utilizagéo coletiva;

¢ Existéncia de bolsas de estacionamento que servem a &rea de intervencao, que podem ser

melhoradas.

4. APOIO AOS PARTICULARES

¢ Criagdo de um programa de apoio a reabilitagdo e ao arrendamento urbano;

e Incentivar os privados 3 reabilitagdo do seu patrimoénio, recorrendo a atribuigéo de beneficios
fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

¢ Promover a reocupagdo do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas funges,
dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos
publicos;

¢ Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos atores.

5. AGOES QUE POTENCIEM O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

e Desenvolver uma estratégia de comunicagéo e marketing orientada para a promogdo da
cidade;

e Criar referéncias gastronémicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido de
inserg@o em zona de produtos certificados;

e Aposta na producio de produtos regionais;

» Reforgar a divulgagdo e integragéo do Patriménio cultural e natural nos roteiros regionais,

nacionais e internacionais.
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VIil. BENEFICIOS FISCAIS

Na operacionalizagdo de uma estratégia de reabilitagéo urbana, obedecendo ao estabelecido pelo
RJRU, compete ao municipio a lideranga nas diversas fungbes: regular e monitorizar a intervengao;
assegurar a realizagdo de um conjunto de agbes de natureza material ou incorporea; e estimuiar
outras entidades, designadamente as da esfera privada, empresarial ou individual, a aderir a
dindmica global de reabilitacao.

Desta forma, a delimitagio da 4rea de reabilitacdio urbana obriga 0 municipio a sistematizar e a
propor instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a implementagcdo da
eslratégia de reabilitag@o urbana, podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de natureza
fiscal, incentivos de natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro.

Nos termos da alinea c) do n® 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, so conferidos aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os ediflcios ou fragdes abrangidos
pelas Areas de Reabilitagao Urbana delimitada, os seguintes beneficios fiscais:

» IMT - isengdo na primeira transmissdo de imoével reabilitado em ARU, destinado

exclusivamente a habitagdo prépria e permanente;

» IM} - isengdo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das
agbes de reabilitagao do prédio urbano;

« IRS -~ dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario,
relacionados com a reabilitagéo, até ao limite de 500€;

« Mais-valias — tributagcio a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente

decorrentes da alienagdo de imoéveis reabilitados em ARU;

« Rendimentos Prediais - tributagdo a taxa reduzida de 5% apos a realizagdo de obras de

recuperagio;

+ VA -redugao de 23% para 6% nas empreitadas;
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INTRODUCAQ

A degradagdo e desqualificagdo a que se tem vindo a assistir nas nossas estruturas urbanas,
identificadas nomeadamente nos seus nicleos antigos, induziram a que se questionassem e
implementassem formas de intervengio que pudessem travar as causas que lhes deram origem,
entre as quais o despovoamento, o envelhecimento da populagéo, os problemas sociceconémicos e
a falta de investimentos externos e de dinamicas geradoras de vivéncias urbanas na sua utilizagéo
muiltifuncional.

A reabilitagao urbana é uma opgdo indiscutivel e assume-se atualmente como uma das componentes
indispensaveis para a qualificagdo ambiental, urbana e socioeconémica destas &reas urbanas
degradadas ou desqualificadas.

N&o obstante a maioria das intervencées de reabilitagdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do
século XX terem incidido quase exclusivamente sobre o espago publico e edificado, dissociadas do
contexto local, excluindo intervengdes no tecido econémico e social, o conceito de reabilitagéo urbana
evoluiu e ganhou hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta pratica de intervengéio corresponde a uma abordagem mais integrada’
que, além de intervir na reabilitagfio fisica do espago publico, edificado, e infraestruturas, envolve a
dimensdo funcional e humana, desencadeando mecanismos de desenvolvimento socioecondémico e
cultural, importantes para assegurar a afirmag&o e competitividade de um territério.

“Por conseguinte, a reabilitagéo urbana é {...) um fendmeno complexo, resultante da intersegéo de
varias linhas de agfo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o principio de
sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente urbanistica (...), responde
sem duvida a outras preocupagbes como se infere de uma leitura atenta do art.® 3.° do Novo Regime

Juridico de Reabilitagio Urbana, onde avultam sobretudo razdes ambientais e socioeconémicas.*?

! Segundo Dulce Lopes, "O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana®, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, "No texto de referéncia
Guidance on Urban Rehabilitalion, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de revitalizagso ou
regeneracdo urbana a longo prazo que tem como objstivo melhorar componentes do espago urbano e o bem-estar e qualidade
de vida da populagdo. A reabilitagio &, assim, considerada parte de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo
uma ahordagem integrada que envolva todas as politicas urbanas”,

? Cf., Susana Tavares, "0 Novo Regime da Reabilitagéio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.
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Constitui, ainda, uma politica auténoma da politica de ordenamento do territério e da urbanismo®, que
permite consolidar e ocupar areas urbanas consolidadas, evitando assim a expansdo urbana e

impedindo gastos financeiros, desperdicios ambientais e sociais*.

Esta politca visa a requalificagao® e revitaliz:ag:éoG urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo Novo
Regime de Requalificagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de Outubro e
alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solugdo para atenuar diversos problemas socioeconomicos, ambientais, e de
degradagéo do espago urbano e do parque edificado, registando-se neste Ultimo um desinvestimento
dos proprietarios, decorrente do congelamento de rendas e da reduzida atualizacdo das mesmas,

este novo Decrelo-Lei procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagdo urbana:

1- Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade puablica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operagdes integradas de reabilitagdo nas areas de reabilitagio

urbana;

3- Diversificar os modelos de gestdo das intervengdes de reabilitagdo urbana, abrindo novas

possibilidades de intervengéo dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagées

urbanisticas de reabilitagio;

® Idein, ibidem, p.10

* Dulce Lopes, "O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana®, Cedoua, Lisbea, 2010, p.21.

® Com a promogdo da conslrugéo e o reaproveilamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana procura
reintroduzir as qualidades e fungdes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espago publico com
medidas de dinamizagéo social e econdmica. Visa uma alleragao mais radical do que as restantes politicas de intervengio no
espago urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizagdo e utilizagdo espaciais, revelando um
carater mobilizador e estratégico.

% Esle conceilo alude a agdo de promover nova vida ou devolver dindmicas perdidas a um tecido urbano degradado, visando o
desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, & a coesdo social e cultural. Mais abrangente,
recorre a um processo de planeamento esiratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema urbano degradado,
com uma perspeliva organicista e vitalista, sendo que poderd abranger muitas vertentes e aspetos independentes,
desenvolvidos por oulros modelos de intervengédo na transformagio do espago urbano, permitindo a sua interligagéo e o

estabelecimento de diversas relagtes entre territorios.
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5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com

a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagédo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitagdo urbana’, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a “exigéncia” da
determinagdo dos objetivos e da estratégia da intervengdo que se encontram inerentes a esta

delimitacao.

Deste modo, a partir da delimitagdo da Area de Reabllitagdo Urbana (ARU), definida na Lei n.® 32/
2012 de 14 de Agosto, na alinea b) do seu artigo 2.°, como sendo uma area “...que, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifique uma intervengao

integrada...”, poder-se-a proceder a uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)

Nesse sentido, obedecendo a este novo regime, apresenta-se no presente documento a proposta de

delimitagdo da Area de Reabilitagao Urbana da Vila de Barrosas.

Para a devida fundamentagido da delimitagdo da ARU proposta, de acordo com a Lei n.° 32/2012 de
14 de Agosto, este documento apresenta a seguinte estrutura:

6- Descrigdo e justificagdo escritos que incluem os critérios inerentes a delimitagédo da area a

reabilitar;
7- Planta com delimitagio da area abrangida;

8- Os quadros de beneficios fiscais, com impostos municipais sobre o patriménio (IMl, IMT),
nos termos da alinea a) do artigo 14.°.

De acordo com o enquadramento legal e os objetivos da intervencdo, a ARU determina uma
operagao de reabilitagdo urbana sistematica, envolvendo ndo s6 a reabilitagdo do edificado, mas
também a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacgos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva, tendo-lhe associado um programa de investimento publico enquadrado por um
programa estratégico de intervengao.

7 Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, pi12epdt, "
{...) apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista e apontar para a preferéncia da canservagao
do Patrimonio cullural e reabililagao do espago publico, ndo exclui situagbes devidamente Justificadas que promovam agoes
niais intensas”.
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Alravés da delimitagdo de uma ARU pretende-se devolver, a Vila de Barrosas, atratividade e
qualidade urbana e paisagistica, a partir da qual se podera estabelecer um quadro adequado,
coerente e consistente de medidas de gest&o e de incentivo 3 Reabilitagdo Urbana.

Esla forma de interveng3o, que ndo se limita & reabllitagdo das estruturas fisicas componentes das
areas urbanas, compreende medidas de incentivo direto, através do processo que culmina na
execugdo de obras, e indireto, por via da criagdo de um ambiente favoravel ao investimento e a
atividade econdmica.

Assim, a delimitagdo de uma ARU, de acordo com a legisiagdo em vigora, dotara esta area de
instrumentos para atrair investimento orientado para a consolidagdo de dindmicas existentes/
emergentes, tais como o patriménio cultural e natural, e as atividades socioculturais que poderao
proporcionar o investimento e a criagdo de empregos, e consequentemente induzir a inovagéo,
crescente coesdo e a sustentabilidade.

Deste modo a delimitag8o de uma ARU podera constituir um ponto de partida para o desenvolvimento

e afirmagdo da Vila de Barrosas e do territério concelhio.

® Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.
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1. NO TERRITORIO

O Concelho de Felgueiras localiza-se na regido Norte de Portugal, na parte superior do Vale do
Sousa, na area Nordeste do distrito do Porto. Esta localizagdo remete para uma coroa de transigio
enlre o Litoral e o Interior, no limite de 2 distritos {(Porto e Braga). A grande proximidade & area do
Grande Porto (dista aproximadamente 50 km) reflete-se numa forte dependéncia face a esta,
mantendo Felgueiras fortes lagos de interdependéncia com os Concethos de Lousada, Guimarées e
Amarante.

VILA REAL

VILA REAL

PORTO

ARLONGS - @® HARCO DE CANAVESES

W MARTA OF PENAGUIAC
&

BAlkO 10 P30 OA REGUA

AVEIRO

@

Figura 1. Localizacdo e enquadramento do concelho de Felgueiras.

O concetho tem uma area aproximada de 116 quildmetros quadrados, sendo constituldo por 32
freguesias. Integra quatro centros urbanos: Felgueiras, sede de concelho, Lixa, Barrosas e Longra.
Felgueiras e Lixa tém o estatuto de cidade (atribuido em 1990 e 1995, respetivamente). Barrosas e

Longra tém o estatuto de vila (atribuido em 1990 e 1995 respetivamente).

“O concelho constitui um territério de enorme beleza natural e paisagistica, "onde o Sousa tem
nascente, onde se ergue sorridente o belo Monte das Pombas...” de uma grande riqueza histérica,
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cultural e palrimonial, na qual sobressai o Mosteiro de Pombeiro, contempordneo da fundagdo da
nacionalidade."®

De povoamento de tipo disperso, Felgueiras apresenta uma elevada densidade populacional,
apresentando também indices de crescimento demografico elevados e uma grande percentagem de
populagao jovem.

Em termos fisicos, apresenta alguns acidentes topograficos relevantes (Monte de Santana, Monte de
St? Quitéria, Sr. Dos Perdidos, Santa Marinha e Sr.? da Aparecida). O territério & abrangido por 3
bacias hidrograficas (Ave, Tamega e Sousa, estes dois Ultimos afluentes do Douro), sendo a

abundancia de agua uma constante, favoravel a agricultura.

Quanto a sua relagdo com os concelhos vizinhos e restantes partes do territério nacional, Felgueiras

encontra-se bem servida a nivel de acessibilidades pelo que se encontra atravessada pela E.N.207,
E.N.101 e E.N.15.
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Figura 2- Enquadramento Viario do Concelho de Felgueiras
Fonte: http://www.estradasdeportugal.pt/, acedido em abril 2015

Tem ainda ligagéo direta & autoestrada A42 que por sua vez liga o concelho, através da rede de
autoestradas, aos principais centros urbanos do norte do Pais (Porto, Braga, Guimares e Vila Real),

? hitp:/imww.cm-felgueiras.ppt/historia-do-concelho
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Os concelhos vizinhos de Lousada, Penafiel, Paredes e Amarante estdo também ligados por

autoestrada.

O centro urbano de Barrosas localiza-se na freguesia de Iddes, no sudoeste do concelho de

Felgueiras (Figura 3).
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Figura 3- Localiza¢ido e Enquadramento da Freguesia
de Iddes no Concetho de Felgueiras

NA HISTORIA

Felgueiras foi povoada desde tempos pré-histdricos. Fez parte da via romana que ligava Braga a
Mérida. No periodo germénico, a area que se estendia pelas faldas do Monte de Santa Quitéria serviu
de campo de batalha, de aquartelamento e de treino bélico dos suevos. Muitos dos nomes das atuais

freguesias e lugares do concelho remontam a este periodo.

O documento mais antigo que refere a terra de Felgueiras, o testamento da condessa galega
Mumadona Dias, fundadora da cidade de Guimaraes, data de 959: "in felgaria rubeans villa de maur".
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Igualmente ¢é citada no Inventario dos bens, igrejas e herdades do mosteiro de N.2 8.2 da Oliveira de

Guimaraes: "Et in sause ad radice montis sancto felice de felgeiras rubeas villa".
O nome Felgueiras deriva, por conseguinte, do termo felgaria, que significa terreno coberto de fetos
que, guando secos, sdo avermelhados (rubeans ou rubeas).””

Em 1385, depois da crise que antecedeu a sua subida aoc trono, D. Jodo | outorga ao concelho de
Felgueiras e seus homens-bons todos os privilégios e agracia Gongalo Pires Coelho como Senhorio

da Terra, concedendo-the ainda a mercé de apresentar nela juizes e meirinhos.

O chamado foral novo, pois desconhece-se o paradeiro de um suposto foral velho atribuido pelo
conde D. Henrique, foi concedido por D. Manuel | a 15 de Qutubro de 1514, tendo chegado até nés
um exemplar existente no Arquivo Municipal. Passou entdo a ter Camara, constituida por um Juiz
Ordinario, trés Vereadores e um Procurador.

Ao tempo das Inquiricbes de 1220 estavam englobadas na terra de Felgueiras 20 freguesias, para
além dos mosteiros de Caramos e de Pombeiro e as igrejas de S. Tomé de Friande e de S. André de

Airdes. Em 1855 Felgueiras foi transformada em comarca e passou a abranger mais 12 freguesias.

Em termos de patrimonio edificado, Felgueiras é um extraordinario reduto da arte romanica. Durante
os séculos Xl e XH, varios templos romanicos foram erguidos um pouca por todo o concelho, de
Airdes a Pombeiro. Destaca-se este ultimo, classificado como Monumento Nacional e famoso em
fodo o pais.

Além do patrimonio edificado destaca-se o seu artesanato marcado pelos bordados da Lixa € uma

gastronomia onde se salientam os vinhos verdes,

A sua importdncia na economia nacional estd bem expressa no facto de exportar 50% do calgado

portugués para o estrangeiro.

Os vestigios mais antigos que se conhecem do povoamento de Barrosas sdo o Alto de Sant'Ana, de
dalagdo indeterminada, e o povoado fortificado de Bujim, da altura da Idade do Bronze.

Ainda segundo alguns autores correspondeu & atual drea de lddes a antiga localidade visigética de
Idia ou Ibdia por volta do século VII.

No inicio do século XI D. Trutesendo Moniz legou grande parte destes territorios ao Mosteiro de

Pombeiro.

Em 1837, Barrosas foi elevada & categoria de concelho, tendo as suas freguesias, aquando da sua

extincao, sido integradas nos municipios de Felgueiras, Lousada e Pagos de Ferreira.

B hilp:/iwww.cm-felgueiras.pt/pt/historia-do-concelho acedido em agosto de 2015
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V. DELIMITACAO DA ARU

—

A Area de Reabilitagao Urbana (ARU) que se pretende propor apresenta uma area aproximada de 7,5
ha. A delimitagdo engloba o nicleo urbano mais antigo da vila de Barrosas, desenvolvendo-se

basicamente ao longo do eixo que liga a Igreja do Bom Jesus ao Largo do Cruzeiro do Bom Jesus.
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Figura 4. Planta de Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana

Descrevendo os seus limites e comegando pela parte norte da ARU, a area de reabilitagdo urbana
coincide com o limite de concelho entre as imediagbes da Igreja do Bom Jesus e o entroncamento
das vias EM 562 e CM 1166. Depois o limite da ARU, na sua metade sul, abarca toda a frente urbana
que se desenvolve ao longo do eixo do entroncamento referido e Largo do Bom Jesus.
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CARACTERIZAGAO DA ARE}}

Sendo inevitavel e determinante o conhecimento da area urbana que se pretende reabilitar, para que
sejam identificadas as suas potencialidades e estabelecidas estratégias de intervengéo que permitam
a sua adequada reabilitacdo, apresenta-se no presente capitulo uma breve caracterizagéo da ARU, a

qual teve por base levantamentos locais.

Nesta caracterizagdo ¢ feita uma abordagem da morfologia urbana, do edificado, do espago publico,
das infraestruturas e dos equipamentos que representam sem divida as principais componentes

estruturantes da area que se pretende delimitar.

Por fim, tendo em consideracao todas estas caracteristicas que particularizam a ARU, é apresentada,
no capitulo seguinte, uma andlise SWOT, na qual sdo identificadas as suas potencialidades e

fragilidades.

1. MORFOLOGIA URBANA

A ARU é atravessada longitudinal e fransversalmente por duas vias estruturantes da circulagéo viaria
urbana e circulagio viaria com as freguesias limitrofes. Longitudinalmente é atravessada pela estrada
municipal 562, que constitui a espinha dorsal da ARU e do desenvolvimento urbano da vila de
Barrosas, ligando o Largo do Bom Jesus com o Largo do Cruzeiro e entroncamento com o caminho

municipal 1167.

Transversalmente é atravessada pela estrada nacional 207-1, a oeste, fazendo esta a separagdo

entre o Largo do Bom Jesus e a estrada municipal 562,

O trafego de automéveis, ligeiros e pesados, revela-se muito intenso no trogo de sentido tnico da EM
562. O que representa um problema, dada a largura da via ser bastante diminuta, o que entra em
conflito com o transito pedonal. O facto de nfo se apresentarem alternativas de escoamento de

trafego vem agudizar o problema.

O eixo pivotante da estrutura viaria é o entroncamento da EM 562 com a EN 207-1.

LUGAR DO FLANO, GESTAG DO TERRITORIO E CULTURA [ CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS



DELIMITACAC DA AREA DE REABILITAGAQ M‘ﬂ \ LI ML[)

URBANA

RARROSAS /‘/( = -_g:.’) "
AP )

. L B

Fal 1Al e
G i ?.Q‘ﬁ;{".. ,\.A ‘
LA A

' \ s ‘ '-'..' " y ' ’/%
- . Uy 4’/ )

'
'! :‘.
X
% il

Legenda:
e EM 562
s EN 207-1

CM 1167
[0 Largo do Bom Jesus
I Largo do Cruzeiro

ssa

Limite da Area de Reabilita¢io Urbana

------

£ mite do Concelho de Felgueiras

Figura 5. Ortofoto
Eixos de Desenvolvimento e de Expansdo da Cidade

A nivel da morfologia urbana, o aglomerado, que obedeceu a regras especificas de evolugéo e
ajustadas as condicionantes do territério em analise, revela formas de ocupagéo e desenvolvimento
semethantes ao longo da sua extens3o.

Deste modo, de forma a implementar uma estratégia adequada que contemple as especificidades da
area da ARU, importa analisar estas particularidades.

Assim, na ARU domina a fungao habitacional, com alguns edificios com servigos no rés-do-chéo. O
nGimero de pisos é na esmagadora maioria de dois em tipologia de habitag&o unifamiliar. Destacam-

se diversos edificios notaveis, pela sua antiguidade, arquitetura ou fungéo.
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2. EDIFICADO

2.1. CARATERIZACAO GERAL

O parque edificado da area de intervengio a propor e area imediatamente limitrofe'' era constituido,
em 2011, por aproximadamente 140 edificios concluidos, dos quais apenas 21 pertenciam a datas
anteriores a 1945, sendo que 68 tinham sido construidos durante as décadas de 70, 80 e 90 do
século passado, periodo em que se verificou o “boom” construtivo na area que se propde delimitar'?.
Estas construgdes mais recentes, contudo, situam-se fora da ARU, sobretudo a sul e este daquela.

Particularmente dominado por edificios exclusivamente residenciais, registava, na mesma data,
aproximadamente 110 imoveis, sendo que havia apenas um edificio principalmente nao residencial.'®

Efelivamente, o que se observa neste aglomerado ¢, na esmagadora maioria, uma forma de

ocupacdo de moradias unifamiliares de dois pisos.

2.2. PATRIMONIO CLASSIFICADO/ NOTAVEL

O concelho de Felgueiras possui uma extensa lista de patrimonio classificado tais como monumentos
nacionais, monumentos de interesse publico e imoveis de interesse publico, além de outro patrimonio
nao classificado. Dentro do perimetro da ARU existem dois imdveis de interesse publico: o Largo do
Mosteiro do Bom Jesus de Barrosas e estrada municipal que nele desemboca e Cruzeiro do Bom
Jesus de Barrosas. Existem, ainda, uma série de edificios notaveis, quer pela sua arquitetura, quer

pela sua antiguidade ou pela sua fungio de que também se da nota neste documento.

O Largo do Mosteiro do Bom Jesus de Barrosas e estrada municipal que nele desemboca, & itharga
da estrada nacional n.° 207-1 esta classificado como Imével de Interesse Publico atraves do Decreto
n.° 129/77, DR, | Série, n.® 226, de 29-09-1977.

" be acordo com os limites das subsecgdes estatisticas que mais se aproximam dos limites da ARU
2 Conforme dados definitivos dos Censos de 2011 do INE, acedido em julho de 2015
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Figura 6 - Largo do Mosteiro do Bom Jesus de Barrosas

“O conjunto formado pelo largo onde se inscreve o santuario do Bom Jesus de Barrosas, com a
respectiva igreja e cruzeiro impde-se na matha urbana pela volumetria e dimensdo dos seus
elementos, mas tamhém pelas diferencas de cotas entre eles. [...] As origens deste santuério de
vocagao cristolégica encontram-se na visdo de um pastor, de seu home Domingos Franga, a quem
Cristo se teria manifestado (FERNANDES, 1989, p. 144). Em consequéncia deste milagre, o pastor
mandou construir, em 1672, a expensas suas, uma pequena capela para a qual o seu irméo veio a
adquirir uma imagem de Cristo Crucificado, executada por um escultor de Barcelos (hoje no cemitério
atras da igreja)(IDEM). A muita devogdo ao Bom Jesus de Barrosas levou a que o templo primitivo se
revelasse demasiado pequeno pelo que, no Ultimo quartel do século XVIII, foi construida a igreja que
hoje se conhece. N3o se sabe ao certo em que anos foi erguida, mas a data de 1798 presente nas
grades do adro ajudam a balizar a edificagdo, datando certamente uma fase final da campanha de
obras, isto é, de arranjos na envolvéncia. A igreja é envolta por um adro gradeado, apenas aberto em

frente do portal principal, com escadaria de acesso. (Rosario Carvalho)”13

O Cruzeiro do Bom Jesus de Barrosas esta classificado como Imovel de Interesse Publico através
do Decreto n.° 28/82, DR, | Série, n.° 47, de 26-02-1982.

& hitp:/iwaw patrimoniocuttural pl/pYpatrimoniolpatrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonioiclassificado-ou-cm-vias-de-

classilicacaofgeraliview/72345 acaedido em agosto de 2015
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Figura 7 - Cruzeiro do Bom Jesus de Barrosas

“Implantado junto ac Santudrio do Bom Jesus de Barrosas, o cruzeiro com a mesma invocagdo
conslitufa ndo apenas um sinal de fé, mas era tambem parte integrante das cerimonias religiosas que
se realizavam no santugrio, nomeadamente das procissées que envolviam o cruzeiro no seu
percurso. Por exemplo, a romaria do Espirito Santo, realizada entre 24 e 27 de Maio foi uma das mais
concorridas da regido. Ao conlrrio de muitos outros cruzeiros que se caracterizam pela depuraggo
das suas linhas, o do Bom Jesus de Barrosas pauta-se por uma enorme carga decorativa e pelo
grande valor escultérico de todos os ssus elementos. Sobre um conjunto de quatro degraus, ergue-se
o plinto de secgdo quadrada, em cujas faces sdo exibidas cartelas. Sobre uma delas, a data de 1724
indica, muito possivelmente, o ano da edifica¢&o do cruzeiro. A coluna, de fuste estriado, apresenta o
tergo inferior com motivos de pontas de diamante e é rematada por um capitel corintio, Sobre este,
uma esfera com decoraco vegetalista e a cruz exibe, numa das faces, a imagem de Cristo
crucificado. (Rosario Carvalho) ™

A sequir apresentam-se alguns exemplos de edificios notaveis, que pela sua arquitetura ou
antiguidade se distinguem do resto do edificado, uns recuperados outros por recuperar.

1" hitp:/iwww.patrimoniocudtural. pt/ptpatrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classilicacao/geral/view/72346 acedido em agoslo de 2015
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Figura 9. Planta de Patriménio Classificado e Edificios Notaveis na ARU

2.3. ESTADO DE CONSERVACAO

Na anélise do estado de conservagio do parque edificado da ARU que teve por base levantamentos
no local, foram identificados alguns imo6veis em mau estado de conservagdo, alguns dos quais
constituem referéncias patrimoniais. S8o exemplos os edificios assinalados com os numeros 1, 5, 8,
10. 11 e 12 na planta da Figura 9.

No entanto outros iméveis foram ja recuperados ou estdo em fase de recuperagéo, sdo exemplos os
edificios assinalados com os niimeros 3, 4, 6 e 9 na planta da Figura 9.
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A ARU proposta conta com uma razoavel quantidade de equipamentos, ndo so dentro dos seus
limites como nas imediagbes, que potenciam a regeneragdo e a requalificagdo urbanas. Nesse

sentido & importante inventariar os equipamentos e enumerar as suas valéncias.

Mediante analise da

Figura 10 e do quadro 1, a ARU proposta e suas imediagdes dispdem de um razoavel nimero de
equipamentos que fundamentam e potenciam a requalificagdo e renovagédo urbanas. Foram
contabilizadas 13 valéncias essencialmente distribuidas dentro da ARU e a este da ARU, as quais
correspondem aos seguintes tipos de equipamentos:

Quadro 1. Equipamentos da Vila de Barrosas.
EQUIPAMENTOS ADMINISTRATIVOS
» Junta de Freguesia de id3es.
EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS

= Pavilhao Gimnodesportivo;
«  Piscina Municipal de Idaes;
«  Outros Campos de Jogos.

EQUIPAMENTOS DE SAUDE
« Unidade de Cuidados de Satide Personalizados - Polo de Barrosas;
= Farméacia.

EQUIPAMENTQS DE ENSINO
= Centro Escolar de ldaes;
+ Jardim infantit das Cruzes.

EQUIPAMENTOS DE CORREIOS E TELECOMUNICAGOES
« Lojas CTT em parceria (2);
EQUIPAMENTOS SOCIAIS

= Centro de Dia;
= Lar de ldosos.

EQUIPAMENTOS CULTURAIS

« Casa da Culfura.
QUTROS EQUIPAMENTOS

«  Centro Recreativo Popular de Barrosas.
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Figura 10. Planta de Equipamentos
4. ESPACO PUBLICO

A ARU regista algumas caréncias a nivel dos espagos publicos, que, apesar do esforgo continuo de
reabilitagdo e requalificagéo, merecem ainda ateng&o e cuidados, sendo importante dar continuidade
a reabilitagdo que foi ja efetuada.

Somam-se a estas necessidades de reabilitagdo, o mau estado de conservagido de alguns
pavimentos, a localizagdo indevida de alguns estacionamento que afetam a imagem de alguns
espagos puablicos, um deficit a nivel de mobiliario urbano, e passeios que néo obedecem as medidas
regulamentares. Estes ultimos, além de apresentarem uma parca arborizagéo, revelam-se pouco

convidativos a percursos pedonais e, por vezes, confundem-se claramente com a via.
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Neste sentido, decorrente desta breve analise, urge uma inevitavel interveng&o do espago public
que passa pela sua necesséria requalificagio e humanizagéo, a partir das quais se podera resolver

igualmente a articulagio e organizagio destas areas.
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Figura 11. Planta de espacos piblicos existentes

5. INFRAESTRUTURAS

Existe a necessidade de subslituigcio de partes das redes de saneamento e abastecimento de agua.

Outras redes necessitam modificagbes.

rard
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Face a analise urbana da area da ARU, recorrendo & analise SWOT, reconheceram-se as diversas

potencialidades e fragilidades, a partir das quais se podem delinear quaisquer estratégias ou medidas

de intervengdo.

Quadro 2. Analise SWOT.

FORCAS

¢ Boa localizagdo na regido Norte;

» Proximidade em relagao a Capital da Regiéo;

s Edificios com valor patrimonial;

« Boa rede de distribui¢gdo externa a area de
reabilitagdo urbana;

« Populagdo jovem e em crescimento;

« Boas acessibilidades viarias.

OPORTUNIDADES

+ Aposta na requalificagdo urbana;
+ Rede vidria e pedonal que pode ser aperfeigoada;
+ Existéncia de diversas areas que poderdo
potenciar espagos de passeio & recreio;
e Apoio financeiro do quadro comunitario Portugal
2020.

FRAQUEZAS

Degradagéo de alguns imoveis habitacionais;
Edificios com valor patrimonial em estado
deficlente de conservagéo,

Espagos publicos desqualificados;

Falta de hierarquia urbana vidria;

Mau estado de algumas infraestruturas;

Falta de percursos pedonais

Falta de espacos verdes e de areas de recreio e
lazer;

Fraca sinalizagéo de circuitos viarios e pedonais;

InGmeras barreiras arquitetdnicas.
AMEAGAS
Perfodo de crise econémica mundial, que podera

ter influéncia na economia principalmente nas

exportagdes.
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A degradagio de alguns imo6veis habitacionais, espagos publicos desqualificados, edificios com valor
patrimonial em estado deficiente de conservagao, falta de hierarquia urbana viaria, faita de percursos
pedonais, falta de espagos verdes e de areas de recreio e lazer, fraca sinalizagéo de circuitos viarios
e pedonais e diversas barreiras arquitetdnicas assumem-se como o0s principais problemas
identificados na area que se pretende requalificar.

A resolugdo de todas estas patologias passa pela inevitavel atuacdo e definicéo de uma estratégia
adequada que procure abordar as componentes flsicas, sociais, funcionais e ambientais, através de
uma intervengdo integrada que podera ser concretizada, desde ja, através da delimitagdo de uma
ARU.

Deste modo, além de consfituir um importante passo para a reabilitagdo e requalificacdc com
incentivos a iniciativa privada, considera-se fundamental e quase inevitavel a delimitagdo da ARU,
uma vez que a parlir da mesma sera estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos e

especificos que permitirdo criar condigdes favoraveis a Reabilitagdo Urbana.

1. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU

Contemplando todas as componentes estruturantes da 4rea a reabilitar, a Delimitagdo da ARU
proposta teve em considerag&o um conjunto de critérios que séo os seguintes:

o Culturais, correspondentes a preservagdo e qualificagéo do patrimonio cultural.

+ Paisagisticos e Ambientais, referentes 4 melhoria da qualidade ambiental e paisagistica
que se assumem como potenciais grandes recursos deste territorio

» Urbanisticos e Morfolégicos que consideram a época urbana do seu desenvolvimento ou
transformacao, as caracteristicas morfologicas proprias e contemplam o patrimonio edificado,
0s espacos publicos e arruamentos;

¢ Acessibilidade e Mobilidade cujos objetivos sdo a adaptagéo do edificado e dos espagos
plblicos as condigtes de mobilidade e acessibilidade pedonal e viaria, e a melhoria do estado
de conservagao dos arruamentos;

» Funcionais, respeitantes as funges (equipamentos, servicos e comércios). Estes s&o
determinantes para garantir a sua autossuficiéncia e a sua devida articulagéio com outros
territérios;
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+ Dinamicos, relativos as dindmicas sociais e econ6micas que podem determinar

revitalizacao do lugar.

desenvolvimento e influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitag8o e de
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Figura 12. Eixos Estrategicos
Arruamentos:

=== |nterven¢do na EN 207-1 e EM 562:

. Requalificacio dos passeios e qualificagdo dos percusos pedonais;
. Arborizacdo; Reperfilamento das vias e reorganizagdo do Estacionamento.
. Estratégias de acalmia de trafego

Intervengdo na EM 562 no troco de sentido anico:

. Requalificacao dos passeios e qualifica¢do dos percusos pedonais;
. Estratégias de acalmla de trafego.
. Repavimentacdo; Arborizagao.

Pr rgo rdins;

Intervencéo no Largo do Bom Jesus de Barrosas:
- . Requalificacido do Jardim; Integracao com os eixos viarios marginantes,;
. Qualificacdo dos percursos pedonais e melhoria das condigdes de mobilidade.

@ Intervencio no Large do Senhor da Saide:
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g , Requalificacdo do Largo a ltharga da EN 207-1:

. Requalificacac do espago publico e equipamentos.

_/ Requalificacdo do Largo do Cruzeiro do Bom Jesus:

. Qualificacio dos percursos pedonais e melhoria das condigdes de mobilidade

Edificado:

O Reabilitagio do Edificado

3. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Inerente aos critérios de delimitagdo da ARU e as intervengdes estratégicas propostas para esta area,
enconira-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirao a implementagéo da
estratégia de intervengao, nomeadamente:

« Valorizagdo do patriménio edificado como fator de identidade e competitividade e
potenciador do desenvolvimento turistico;

» Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

- Diversificar e potenciar uma ‘oferta urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,
servigo e sociabilidade;

» Dinamizagido e Articulagio das dindmicas culturais, sociais e economicas com o
territorio regional e nacional.

4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a implementagéo
da estratégia de intervengao, os quais formulamos seguidamente:

1. MELHORIA DO SISTEMA URBANO

« Garantir o equilibrio € a continuidade funcional entre a area que se propde reabilitar e a sua
envolvente;

e Promover a multifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o uso habitacional, comercial e
de servicos;

o Aumentar as dinamicas e vivéncias da area a reabilitar, bem como as condigdes de seguranga da
sua permanente utilizagao;

« Melhorar as condigoes de qualidade habitacional nos edificios mais antigos;

« Criar dinamicas que apostam na fung&o residencial e na reabilitagao dos edificios habitacionais;

¢ Qualificagao e diversificagado do comércio local.
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2. REQUALIFICAGAO E REVITALIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO EXISTENTE

e Reforgo na articulagdo e didlogo entre os espacos ocupados e os espagos livres, por forma a
integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;
+ Reabilitagao dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;

« Adequacao do edificado as boas condicoes de utilizagéo e funcionalidade dos edificios.

3. REQUALIFICAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS E ESPAGOS VERDES

« Implantagdo de cortinas arboreas ao lengo das vias, particularmente na EM 562 e na EN 207-1;
« Requalificagdo do Largo do Bom Jesus;

« Requalificagdo do Largo do Cruzeiro do Bom Jesus;

* Requalificag@o do Largo do Senhor da Saude;

¢ Reformulagdo do espago do Largo a itharga da EN 2017-1;

¢ Introdugdo de mobifiario urbano adequado ou reposicionamento do existente;

¢ Requalificagao e reperfilamento de passeios.

4. MELHORIA DAS CONDIGCOES DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

» Ajuslar e qualificar o espago urbano para todas as geracgdes, a partir do conceito de mobilidade
para todos

« Adaptagdo dos edificios existentes e adequagdo dos novos as condigbes de mobilidade e
acessibilidade;

» Adaptagao dos espacgos publicos as condigdes de mobilidade e acessibilidade (com criagéo e
redefinicdo de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);

« Pavimentagdo com revestimenios adequados & acessibilidade de pessoas com mobilidade

reduzida.

5. ESTACIONAMENTO E CIRCULAGAQ VIARIA

» Reperfilamento de alguns arruamentos, nomeadamente no trogo de sentido Unico da EM 562;
« Redefinigdo e criagdo de lugares de estacionamento;
= Introdugao de elementos que visam a acalmia de trafego;

« Sinalizagao horizontal e vertical.

6. APOIO AOS PARTICULARES

« Cria¢do de um programa de apoio a reabilitagéo e ao arrendamento urbano;
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» Incentivar os privados & reabilitagdo do seu patriménio, recorrendo & atribuicdo de beneflcjos
fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

¢« Promover a reocupagio do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas fungdes,
dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos ptblicos;

o Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos atores.

7. AGOES QUE POTENCIEM O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

» Criar referéncias gastronomicas, qualificar os produtos alimentares, tirando partido de insergéio em
zona de produtos certificados;

= Aposla na produgdo de produtos regionais;

Reforgar a divulgagéio e inlegragio do Patriménio cultural e natural nos roteiros regionais, nacionais e

internacionais.
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Vill.  BENEFICIOS FISCAIS

Na operacionalizagdo de uma estratégia de reabilitagio urbana, obedecendo ao estabelecido pelo

RJRU, compete ao municipio a lideranga nas diversas fun¢des: regular e monitorizar a intervengéo;
assegurar a realizagdo de um conjunto de agdes de natureza material ou incorpérea; e estimular
outras enlidades, designadamente as da esfera privada, empresarial ou individual, a aderir &
dindmica global de reabilitagao.

Desta forma, a delimitagio da area de reabilitagéio urbana obriga o municipio a sistematizar e a
propor instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a implementagéo da
estrategia de reabilitagdo urbana, podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de natureza
fiscal, incentivos de natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro.

Nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos
proprietarios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidos
pelas Areas de Reabilitagiio Urbana delimitada, os seguintes beneficios fiscais:

« IMT - isengdo na primeira transmissido de imovel reabilitado em ARU, destinado
exclusivamente a habitagao propria e permanente;

» IMI - isengdo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusio das
agoes de reabilitagao do prédio urbano;

» IRS - dedugio a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario,
relacionados com a reabilitagfo, até ao limite de 500€;

o Mais valias ~ tributagio a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imodveis reabilitados em ARU;

= Rendimentos Prediais — tributagdo a taxa reduzida de 5% apés a realizagao de obras de

recuperacgao;

* IVA - redugdo de 23% para 6% nas empreitadas.
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A degradagdo e desqualificagdo a que se tem vindo a assistir nas nossas estruturas urbanas,
identificadas nomeadamente nos seus nucleos antigos, induziram a que se questionassem e
implementassem formas de intervengéo que pudessem travar as causas que lhes deram origem,
entre as quais o despovoamento, o envelhecimento da populagdo, os problemas socioecondmicos e
a falla de investimentos extemos e de dindmicas geradoras de vivéncias urbanas na sua utilizagdo
multifuncional.

A reabilitac@o urbana & uma opg¢ao indiscutivel e assume-se atuaimente como uma das componentes
indispensaveis para a qualificagdo ambiental, urbana e socioecondmica destas areas urbanas
degradadas ou desqualificadas.

N&o obstante a maioria das intervengdes de reabilitago urbana que decorreram nos anos 80/90 do
século XX terem incidido quase exclusivamente sobre o espago publico e edificado, dissociadas do
contexto local, excluindo intervengdes no tecido econémico e social, o conceito de reabilitagdo urbana
evoluiu e ganhou hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta pratica de intervengdo corresponde a uma abordagem mais
integradat que, além de intervir na reabilitacéo fisica do espago publico, edificado, e infraestruturas,
envolve a dimensdo funcional e humana, desencadeando mecanismos de desenvolvimento
socioeconémico e cuitural, importantes para assegurar a afirmagao e competitividade de um territério.

"Por conseguinte, a reabilitagio urbana é (...) um fenémeno complexo, resultante da intersegéo de
varias linhas de agho politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o princlpio de
sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade esfritamente urbanistica (...), responde
sem duvida a outras preocupages como se infere de uma leitura atenta do art.° 3.° do Novo Regime
Juridico de Reabilitagdo Urbana, onde avultam sobretudo razdes ambientais e socioecondmicas."?

Constitui, ainda, uma politica auténoma da politica de ordenamento do territério e do urbanismo®, que
permite consolidar e ocupar areas urbanas consolidadas, evitando assim a expansdo urbana e
impedindo gastos financeiros, desperdicios ambientais e sociais”.

' Segundo Dulce Lopes, "O Novo Regime da Reabilitagao Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texio de referéncia

Guidance on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagéo urbana & vista como um processo de revitalizagdo ou
regeneragéo urbana a longo prazo que tem comao objetivo melhorar componentes do espago urbano e o bem-estar e qualidade
de vida da populagio. A reabilitagso é, assim, considerada parte de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo
uma abordagem integrada que envolva todas as politicas urbanas”.

% CI., Susana Tavares, "O Novo Regime da Reabilitagao Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.

3 Idem, ibidem, p.10
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Esta politca visa a requalificagao® e revi’talizagé\oG urbana, procurando um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo Novo

Regime de Requalificagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro e
alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solugdo para atenuar diversos problemas socioecondmicos, ambientais, e de
degradagdo do espago urbano e do parque edificado, registando-se neste Gltimo um desinvestimento
dos proprietarios, decorrente do congelamento de rendas e da reduzida atualizagio das mesmas,

este novo Decreto-Lei procura dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagéo urbana:

1- Articular o dever de reabilitagido dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade puablica de qualificar e modernizar o espago, 0s ecquipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operagdes integradas de reabilitagdo nas areas de reabilitagdo

urbana;

3- Diversificar os modelos de gestao das intervengoes de reabilitagdo urbana, abrindo novas

possibilidades de intervencado dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagdes

urbanisticas de reabilitagcao;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com

a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo.

* Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagio Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.21.

® Com a promogao da conslrugdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana procura
reintroduzir as qualidades e fungdes de uma area urbana degradada e desqualificada, valorizando o espago publico com
medidas de dinamizagdo social e econdmica. Visa uma alteragdo mais radical do que as restantes politicas de intervengdo no
espago wbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizagdo e utilizagho espaciais, revelando um
carater mobiizador e estratégico.

® Este conceilo alude a ag3o de promover nova vida ou devolver dinamicas perdidas a um tecido urbano degradado, visando o
desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coesdo social e cultural. Mais abrangente,
recofre a um processo de planeamenlo estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema urbano degradado,
com uma perspeliva organicisia e vilalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspelos independentes,
desenvolvidos por cuiros modelos de intervengdo na transformagao do espaco urbano, permitindo a sua interligagéo e o

eslabetecimento de diversas relagies enlre lerritorios.
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Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitagédo urbana’, e colocar nos)
municipios a “responsabilidade” da delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a “exigéncia” da
determinagdo dos objetivos e da estratégia da intervengdo que se encontram inerentes a esta

delimitagao.

Desle modo, a delimitagao da Area de Reabilitagido Urbana (ARU), definida na Lei n.° 32/ 2012 de

14 de Agosto, na alinea b) do seu artigo 2.°, como sendo uma area “...que, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifique uma intervengéo

integrada...”, poder-se-a proceder a Operagio de Reabilitagao Urbana (ORU).

Nesse sentido, obedecendo a este novo regime, apresenta-se no presente documento a proposta de

delimitagdo da Area de Reabilitagido Urbana da vila de Longra.

Para a devida fundamentagao da delimitagdo da ARU proposta, de acordo com a Lei n.° 32/2012 de

14 de Agosto, este decumento apresenta a seguinte estrutura:

1- Descrigdo e justificagdo escritos que incluem os critérios inerentes a delimitagdo da area

a reabilitar;
2- Planta com delimitacdo da area abrangida;

3- Os quadros de beneficios fiscais, com impostos municipais sobre o patrimoénio (IMI, IMT),

nos termos da alinea a) do artigo 14.°.

De acordo com o enguadramento legal e os objetivos da intervengéo, a ARU determina o posterior
desenvolvimento de uma operagdo de reabilitagio urbana sistematica, envolvendo nado so a
reabilitagdo do edificado, mas também a qualificagéo das infraestruturas, dos equipamentos, dos
espacos verdes e urbanos de utilizagédo coletiva, tendo-lhe associado um programa de investimento

puablico enquadrado por um programa estratégico de intervengao.

! Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana®, Cedoua, Lisboa, 2010, p.12 e p.31, "
(...) apesar do Novo Regime de Reabilitagao Urbana, ainda que muito simplista e aponlar para a preferéncia da conservagao
do Patriménia cuftural e reabilitagido do espago piblico, ndo exclui situagdes devidamente justificadas que promovam agdes

mais inlensas”
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I. OBJETIVOS

Pretende-se com a delimitagdo de uma ARU, qualificar a imagem urbana e paisagistica e reabilitar o
nucleo urbano da vila de Longra, pretensdes que n&o se limitam a reabilitagdo das estruturas fisicas
componentes das areas urbanas, mas incluem igualmente as componentes sociais, econdémicas e
funcionais.

Esta nova forma de atuagao, que podera ser estabelecida através de um quadro adequado, coerente
e consistente de medidas de gestdo e de incentivo 4 Reabilitagdo Urbana, compreende medidas de
incentivo direto, através do processo que culmina na execucéo de obras, e indireto, por via da criagéo

de um ambiente favoravel ao investimento e & atividade econdémica.

Assim, a delimitagdo de uma ARU, de acordo com a legislagdo em vigor® dotara esta area de
instrumentos para atrair investimento orientado para a consolidagéo de dindmicas existentes/
emergentes, tais como o patriménio cultural e natural, e as atividades socioculturais que poderdo
proporcicnar o investimento, e consequentemente induzir a inovagdo, crescente coesdo e a
sustentabilidade.

Deste modo a delimitagdo de uma ARU podera constituir um ponto de partida para o desenvolvimento

e afirmagao de Longra.

8 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.
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ENQUADRAMENTO:

1. NO TERRITORIO

A vila de Longra situa-se no concetho de Felgueiras da regido Norte e sub-regido do Tamega. Este
ultimo € um dos territorios de transicdo entre o Interior e o Litoral, localizando-se na linha que
estabelece fronteira entre os distritos do Porto e Braga.
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Figura 1. Localizacdo e enquadramento de Felgueiras

Dada a proximidade com o Porto, cuja distancia & cerca de 50 km, este concelho revela uma grande
dependéncia deste grande centro urbano e apresenta hoas relagdes com o0s seus concelhos
limitrofes - Lousada, Guimardes e Amarante. Estas fortes ligagdes encontram-se asseguradas pelo
bom nivel de acessibilidades estabelecido pela E.N.207, E.N.101, E.N.15, e pela A42.
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Figura 2- Enquadramento Viario do Concelho de Felgueiras
Fonte: http://www.estradasdeportugal.pt/, acedido em abril 2015
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2. NAHISTORIA

A vila de Longra, que foi durante largos anos um dos lugares integrantes da freguesia de Rande, foi e
continua a ser o centro de confluéncia das gentes das povoagdes vizinhas pelo que disponibiliza os
bens e servigos essenciais, e concentra todas as atengdes e interesses que transformaram este lugar

num dos centros urbanos de Felgueiras.

Elevada a categoria de vila em 2003, o aglomerado de Longra passou a integrar recentemente a sua
antiga povoagao e partes das freguesias vizinhas de Sernande, Pedreira e Varziela, e a administra-

las, assumindo-se hoje comao a area urbana mais importante da area sul do concelho de Felgueiras.

Sobre a sua origem, o seu toponimo, gque significa “algo arqueologico”, remete-nos para um passado
remoto, sendo que recentemente, nos inicios do século XXI, foram descobertos nas suas imediagbes,
nomeadamente na fronteira das freguesias de Rande, Varziela e Sernande, vestigios arqueoldgicos

de um antigo povoamento da ldade do Bronze - Povoado de Cimalha’.

Figura 3. Vestigios arqueologicos do Povoado de Cimalha

Fonte: ALMEIDA, Pedro Brochado de, FERNANDES Francisco, “A escavacao arqueoldgica no Povoado das
Cimalhas - Felgueiras”, OPPIDUM, n.° 2, 2007

Quanto a sua historia e evolugéo, n3o podemos dissocia-las da industria, uma vez que a mesma contribuiu
para o efetivo desenvolvimento do territdrio concelhio de Felgueiras, tendo este lugar sido pioneiro nesta

area.

Como referéncias, destacam-se a Longra-Indastria de Mobiliario de Escritorio, S.A. e a

Metalargica da Longra.

¢ ALMEIDA, Pedro Brochado de, FERNANDES Francisco, "A escavagdo arqueoldgica no Povoado das Cimalhas ~ Felgueiras”,
QOPPIDUM, n.° 2, 2007
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A empresa Metaldrgica da Longra, que foi fundada nos anos vinte do seculo XX, era uma pequena ¥

oficina que se afirmou no setor do imobiliario metalico, acabando, contudo, por deixar de laborar em
1995. Nesta foi produzido, pela primeira vez em Portugal, um sistema de mobiliario metalico projetado
pelo arquiteto Daciano da Costa, cuja colaboragdo que iniciou em 1961 e se prologou durante um
periodo de mais de trinta anos, acabou por ser uma das mais proveitosas relagdes entre a industria

nacional e o design.

Desta frutuosa relagdo surgiram as famosas linhas de mdveis Prestigio (1962), Cortez (1963),
Mitnova (1975), Metropolis (1988), Logos (1988) ou a Praxis (1991)".

Figura 4. Exemplo de peca de mobiliario produzido pela metaldrgica de Longra, da autoria do
arquiteto Daciano da Costa. Cadeira e secretaria modelo Cortez

Fonte: convergencias.esart.ipcb.pt

_ www.lipogralos.net/portugal/daciano-da-cosla.himl
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IV. DELIMITACAO DA ARU

A Area de Reabilitagao Urbana (ARU) que se pretende propor apresenta uma area de 16,5 ha, cuja
delimitagdo se encontra demarcada na planta da Figura 5. Esta desenvolve-se ao longo das duas
vias estruturantes de Longra - a EN 207-e EN207-2, contemplando a area urbana mais consolidada

da vila e a zona contigua mais recente de expansao, onde se implantam os seus equipamentos e um
bairro social.
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.2 Limite da Area de Reabilitagio Urbana

Figura 5. Planta de Delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana
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Sendo inevitavel e determinante o conhecimento da area urbana que se pretende reabilitar, para que
sejam identificadas as suas potencialidades e estabelecidas estratégias de intervengio que permitam
a sua adequada reabilitagao, apresenta-se no presente capitulo uma breve caracterizagio da ARU, a

qual teve por base levantamentos locais.

Nesta caracterizagao é feita uma abordagem da morfologia urbana, do edificado, do espago publico,
das infraestruturas, dos equipamentos e das suas atividades econémicas que representam sem
davida as principais componentes estruturantes da area que se pretende delimitar.

Por fim, tendo em considerag#io todas estas caracteristicas que particularizam a ARU, é apresentada,
no capitulo seguinte, uma andlise SWOT, na qual sfo ideniificadas as suas potencialidades e

fragilidades.
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1. MORFOLOGIA URBANA 223

v

A ARU, que se propde delimitar, integra a antiga area urbana de Longra que se estrutura ao longo de
dois eixos, a EN207 e a EN 207-2, sendo limitada a norte pela A42 (figura 6).

Limite da Area de Reabilitacdo Urbana

Figura 6. Eixos Estruturantes da ARU e envolvente
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O desenvolvimento deste antigo lugar rural foi fruto da afluéncia das populagdes oriundas dos

1.1.EvoLucAo

povoamentos vizinhos que se instalaram para laborar nas unidades fabris estabelecidas em finais do
século XIX e principios do século XX. Obedeceu inicialmente a um modelo de ocupagio linear
descontinuo marginante as vias, dispersando as suas construgdes ao longo de caminhos que vieram

mais tarde a agregar-se a rede viaria urbana existente deste aglomerado, conforme indica a figura

seguinte.

Limite da Area de Reabilitagdo Urbana

Figura 7. Evolucdo do aglomerado
1-Fotografia aérea, USAF, 1958; 2-Fotografia aérea, IGEOE, 1974.

Alem destas dinamicas demograficas e econdmicas que induziram a sua expanséo, a EN 207 e a EN
207- 2 estiveram igualmente na origem do seu efetivo crescimento. Com efeito, estas duas vias
rodovidrias do concelho constituem os dois eixos estruturantes de Longra, cujo cruzamento deu lugar

ao Unico e pequeno espago deste aglomerado (figura 8).

A estrada nacional 207, que estabelece a ligagao entre Lousada e Felgueiras, foi primeiramente o seu
principal arruamento estruturante. A EN 207-2, que surge da ramificagdo da anterior via principal (EN
207), propiciou uma posterior expans&o, com a ocupag¢8o dos terrenos agricolas que lhes sado

marginantes (figura 8).
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: Limite da Area de Reabilitacdo Urbana

Figura 8. Eixos Estruturantes da ARU

Fointe Orwstota de 20010

A aglutinagdo destes dois eixos deu origem atualmente a artéria urbana de Longra, onde se

implantam comércios, servigos, unidades fabris e alguns imoveis de referéncia local. A partir deste
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arruamento emergiram outros arruamentos secundarios, antigos caminhos agricolas gradualmente
ocupados por edificagbes que se agregaram a rede viaria urbana

1.2.MALHA URBANA

A malha urbana, que decorre de uma ocupacao linear e dispersa e se confinou inicialmente a rede
viaria existente, revela atualmente um modelo um pouco difuso e aleatério com edificagdes que se
implantaram despreocupadamente sem alinhamentos e relagdo com o existente, e sem prever
quaisquer espacos plblicos estruturantes.

Este modelo deu origem a uma estrutura urbana desorganizada onde reina a desarticulagéo formal,
espacial e funcional, da qual resultaram quarteirdes pouco definidos, com indices de implantagéo
muito variaveis.

Nestes quarteirbes e nas areas contiguas aos mesmos, realga-se iguaimente o desequilibrio de
tipologias e de cérceas, dada a convivéncia de edificios multifamiliares com edificios unifamiliares.

Em resultado da sua evolugio desordenada, foram surgindo varias formas de ocupagdo com
densidades construtivas, funcionalidades e tipologias diferenciadas que se refletem na
configuracio espacial e funcional, dando lugar a uma estrutura urbana fragmentada e
desorganizada.
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2. EDIFICADO L] )

Intrinsecamente ligado ao lugar, mais particularmente a paisagem e & atividade humana, o edificado
da vila de Longra é reflexo de uma base econémica muito baseada na agricultura que deu lugar no
século passado a uma pujante atividade industrial que apelou a outras dindmicas econémicas.

Face a estas mudangas, este edificado adaptou-se as novas formas de vida e diversificou-se,
adotando modelos de ocupagdo variaveis com volumetrias diferenciadas.

2.1.CARATERIZACAO GERAL

Da analise ao parque edificado da area que pretende delimitar, verifica-se uma dominancia de
edificios habitacionais, dos quais maioritariamente sao imdveis exclusivamente residenciais.

Nao obstante esta clara hegemonia (figura 9), identificam-se outros usos e fungGes, nomeadamente
uma fabrica — IMO-Mobiliario de Escritorio, alguns comércios e/ ou servicos instalados no primeiro
piso, e edificios de apoio destinados a garagens e arrumos.

Essencialmente constituido por edificios unifamiliares de um a dois pisos (figuras 9 e 10), entre os
quais, algumas antigas construgbes tradiclonais rurais, este parque edificado integra iguaimente
alguns edificios de volumetria maior, correspondentes a habitagdes multifamiliares.
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Das fortes relagbes com a sua paisagem envolvente, salpicada por vinhas e quintas agricolas, Longra
ainda preserva alguns lestemunhos da sua ligagdo a ruralidade. Com efeito, a atividade agricola,
nomeadamente a vitivinicultura, vinculou o seu territério na sua estruturagdo e nas construgdes,

permanecendo ainda alguns conjuntos edificados associados a exploragéo agricola.

Somam-se, a esles conjuntos edificados, edificios de arquitetura tradicional, alguns dos quais se
descobrem pela area de reabilitagdo a delimitar, conforme ilustram as figuras 11, 12, 13 e 14, e planta
relativa aos imoveis de referéncia (figura 15), na qual se encontra a numeragéo das fotografias

referentes a alguns exemplos fotografados que passamos a apresentar.

Figura 9- Antigas habitac¢des tradicionais de Longra

1" : 2 - - . e . . e -
Consideram-se como moveis, de referéncia lodos os edificios, que pela sua arquitelura e a sua identificagao com as
tipalogias tradicionais. antiguidade, funcfo, ou interesse social, contribuem para a valorizagdo do conjunto edificado em

analise
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Figura 11. Chafariz de Longra
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Ainda, embora ja com uma construgio mais recente, referem-se conjunto do bairro social de Longra e

a fabrica da IMO-Mobiliario de Escritdrio. Este ultimo pelo seu importante significado historico-social,
constitui a memoria de fixagao humana durante o seu franco periodo de desenvolvimento.

Figura 12. Bairro Social de Longra ( 7) e Fabrica da IMO (8)
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Da analise ao estado de conservagdo do parque edificado da ARU, foram identificados alguns
iméveis em mau estado de conservacao, alguns dos quais constituem referéncias patrimoniais. Estas
correspondem essencialmente a construgdes tradicionais marginantes a EN 207 (figura 18).

Figura 14. Edificio em mau estado de conservagao.

3. EQUIPAMENTOS

Inerentes ao desenvolvimento de fungdes urbanas, os equipamentos séo determinantes nas formas
de organizagao espacial e social. Refletem, ainda, a urbanidade de um territorio e correspondem as

realidades, necessidades e evolugdo das suas populag¢des.

Deste modo, definindo-se como vetores de desenvolvimento de requalificacéo e a renovagéo urbana,

devem estas valéncias ser contempladas na presente caracterizagdo.

Assim, tendo por base os levantamentos locais foram identificados 9 equipamentos em Longra,

conforme indicam o quadro 1 e a figura 17 da pagina seguinte.
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Quadro 1. Equipamentos da Vila de Longra. A ‘f"q%

AS~

EQUIPAMENTOS ADMINISTRATIVOS

« Junta de Freguesia.
EQUIPAMENTOS CULTURAIS

« Casado Povo.
EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTES E COMUNICAGOES

= Estagdo de correio;

» Poslo de Correios.
EQUIPAMENTOS DE ENSINO

« Escola de Ensino Basico — Escola Primaria do Outsiro- Longra;

* Jardim de Infancia do Outeiro- Longra.
EQUIPAMENTOS DE RECREIO E LAZER

« Parque infantil da Escola Primaria do Outeiro-Longra.
EQUIPAMENTOS DE SAUDE

» Unidade de Saide - Extensdo do Centro de Salde de Felgueiras;

» Farmacia — Farmacia Longra.

Mediante levantamento e andlise dos equipamentos da ARU proposta, estes encontram-se em bom
estado de conservacdo e respondem satisfatoriamente as necessidades da populagio. Porem, dadas
as dindmicas que esites geram, deve ser repensada a rede existente. Esta podera ser
complementada com outras valéncias contributivas para a afirmagdo e atratibilidade da vila.
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4. ESPACO PUBLICO /3 kyw

Sendo lugares multifuncionais, onde se desenvolvem atividades importantes para a qualidade
ambiental e urbana, os espagos publicos assumem-se como potenciais geradores de vida urbana e
contribuem para o reforgo da centralidade de um nucleo urbano.

Analisando o desenho urbano da ARU de Longra (figura 18) descobre-se uma morfologia muito
cingida & rua, centralizada na sua Unica "via urbana” - eixo estruturante EN207/ EN207-2 que
aglutina todas as suas principais dindmicas, registando-se a falta de espagos centrais convidativos &
estadia e utilizagdo coletiva. Os poucos existentes resumem-se apenas a um pequeno largo, que
resulla do cruzamento das duas vias estruturantes, o pequeno espago exterior da escola primaria e

outros pequenos alargamentos dos arruamentos secundéarios desta vila.

Nestes espacgos incipientes registam-se diversas deficiéncias que pouco contribuem para atratividade
da imagem urbana de Longra numa area. Estas anomalias refletem-se em problemas funcionais da
malha existente e na fraca qualificagdo da envolvente paisagistica, nomeadamente no seu principal
arruamento.

A estas principais patologias, acrescem o mau estado de conservagdo dos pavimentos dos seus
arruamentos secunddrios, a indevida localizag@o de alguns estacionamentos e de mobiliario urbano,
e passeios que ndo obedecem as medidas regulamentares. Estes Gltimos pouco convidam a

percursos pedonais e apresentam uma deficiente arborizagao.

Neste contexto, mediante a analise destas diversas anomalias, a requalificagdo e humanizagéo dos
espagos publicos desta vila surgem como opgdes inevitaveis, Estas além de qualificar a sua vida
urbana poderao resolver os problemas de articulagéo e organizagéo identificados nesta area.
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Relativamente as infraestruturas, pouco foram as requalificagées realizadas em Longra. Com efeito,
neste aglomerado identificam-se inimeros arruamentos due necessitam urgentemente de ser
intervencionados. Salientam-se parlicularmente o “"eixo urbano”, definido pelos trogos da AEN 207 e
EN 207-2, e algumas ruas secundarias.

Nesta principal via, além da revisdo das redes de gas e aguas pluviais e outras infraestruturas,
propde-se a inclusdo de uma galeria técnica e a substituigdo da sua iluminagdo. Pretende-se com
estas Ultimas assegurar boas condigbes e qualidade de vida a sua populagéo, bem como melhorar a

imagem urbana deste aglomerado.

6. ATIVIDADES ECONOMICAS

Relativamenle ao comércio e servigos, Longra encontra-se razoavelmente bem servida. Os
supermercados, restaurantes, cafés, clinicas médicas, gabinetes de contabilidade, agéncias de
seguros, e stands de automoveis sido, entre outros, alguns estabelecimentos que se implantam ao

longo EN 207 e dinamizadores deste eixo urbano.

Nao obstante este conjunto de atividades econdmicas de Longra, atribui-se o seu franco
desenvolvimentlo a industria. Esta iniciou em finais do século XIX com a instalagdo de unidades fabris
de fundicdo, ferraria e serralharia civil, e mais tarde, alargou a sua produtividade nos ramos da
metalurgia, metalomecanica e panificagdo, empregando trabalhadores oriundos de varias freguesias

de Felgueiras e dos concelhos limitrofes'.

Efetivamente esta vila possuiu grandes fabricas, algumas das quais vieram a constituir o polo

industrial, conhecido por Zona Industrial de Longra.

A Metalirgica da Longra, atuaimente extinta, e a Longra-indastria de Mobiliario de Escritério,
S.A., que mais tarde deu origem a IMO-Mobilidrio de Escritorio, com sede laboral e administrativa

em Longra, conforme referido anteriormente, destacaram-se pelo seu desempenho.

Ainda, ndo fugindo a tradigdo do concelho de Felgueiras, a produgdo de calgado é outro setor

produtivo existente em Longra pelo que existem também vérias unidades fabris.

" LAGE, Maria Otilia Pereira, “Empresa Melalurgica da Longra, um caso no modo portugués de industrializagao: estudo sob os
regimes de acgao”, Revista da Faculdade de Letras - HISTORIA - Porto, 11l Série, vol. 11, - 2010, pp. 339-360
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7. DINAMICAS CULTURAIS

A vila de Longra e envolvente apresentam potencialidades de cuja leitura nos permite perspetivar e
sustentar dindmicas competitivas globais no espaco territorial municipal e regional em que se integra,

transformando-a num territorio inovador e criativo.

O Carnaval de Longra, que iniciou em 1993, comegou a ganhar impacto em 2004, com uma adesao
cada vez mais participada de visitantes advindos de varias freguesias do concelho Felgueiras e de

outras localidades.

Este desfile anual, cuja organizagdo é da responsabilidade da Casa do Povo da Longra e Juntas de
Freguesia de Rande, Pedreira e Sernande, em colaboragao com a Camara Municipal de Felgueiras e
a Associagdo Empresarial do concelho, constitui atuaimente o Unico evento carnalesco do concelho

(figura 19), sendo um dos seus mais afamados.

Figura 17. Desfile Carnavalesco

Fonte: hitp://viladalongra.blogspot.pt, consuitado em julho de 2105

A Feira Franca é outro evento cultural que apela muitos visitantes. Este decorre quatro vezes ao ano.

“Organizada pela Associagio da Casa do Povo da Longra e pelas juntas de freguesia de Rande,
Pedreira e Sernande e com uma periodicidade trimestral (na segunda semana de margo, junho,
selembro e dezembro), esta feira pretende reconstituir a antiga feira que existira entre os séculos XIiX

e principios do XX.”"

3 COSTA, Joaguim," Mercados e feiras em Felgueiras. Presenga secular para o desenvolvimento local”, p 15.
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VI. ANALISE SWOT

Face & anélise urbana da area da ARU, recorrendo & andlise SWOT, reconheceram-se as diversas
potencialidades e fragifidades, a partir das quais se podem delinear quaisquer estrategias ou medidas
de intervengado.

Quadro 2. Andlise SWOT.

FORGAS FRAQUEZAS

o Edificios em estado deficiente de conservagéo;

* Hoalecating naiegiioone; o Espacos publicos desqualificados;

SEioimidadescmpre il asscidadesado [Foffo g « Mau estado de algumas Infraestruturas;

Braga; e Falta de percursos pedonais;

»Bos cobertim 6o equpaimantoR; ¢ Falta de espagos verdes e de areas de recreio e

» Edificios com valor patrimonial; lazer
» Patrimdnio arqueoldgico de interesse;
+ Boa rede de distribuigGo extema a area de

reabilitagdo urbana;

e Fraca sinalizagéo de circuitos viarios e pedonais;
« Inimeras barreiras arquitetonicas;

¢ Mobiliario urbano desadequado e inestético.
¢ Boas acessibilidades viarias.

* Paisagem envolvente alraliva;

» Inserido na Rota do Romanico;

e Existéncia de recursos diversificados suscetiveis
de valorizagdo do ponto de vista econ6mico;

s Aposla na renovagdo das lecnologias, na
qualificagdo do emprego, na formagéo dos
recursos humanaos, na elevagdo dos padrdes de

qualidade de vida.
OPORTUNIDADES AMEAGCAS
= Aposta na requalificagdo urbana; « Perlodo de crise econdmica mundial, que podera
¢ Aposta no turismo integrado, com o reforgo na ter influéncia na economia principalmente nas
atrag8o turistica cultural, aliada ao turismo natural, exportagdes,
gastronémico e enoturismo:

» Apoio financeiro do quadro comunitaric Portugal
2020.
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VII.

A semelhanga de outros aglomerados, Longra n&o foi alheia as novas tendéncias socioeconémicas e
formas de ocupagéo gue ditaram o seu crescimento e deram forma a sua atual estrutura urbana muito
fragmentada, caracterizada por vazios urbanos e "espagos publicos” indefinidos, desorganizados e
desqualificados.

Na area, que se pretende reabilitar em Longra, igualmente muito descaracterizada pelas intervengdes
produzidas durante a segunda metade do século XX, identificam-se varios problemas que se
prendem essencialmente com a desarticulag&o do seu tecido urbano que obrigam a um tratamento
integrado e cuidado.

A desqualificagiio de alguns espagos estruturantes, a degradagéo do edificado e a falta de alguns
equipamentos culturais sdo outros problemas identificados nesta area, e que interferem com a
qualidade do ambiente urbano

Nesse sentido, a elaboragdo de uma intervengdo integrada, que atua sobre os elementos
estruturantes da paisagem urbana e sobre os fatores dindmicos socioeconomicos e culturais, através
da requalificagdio de alguns espagos plblicos e na reabilitagdo funcional de algum edificado, sera
determinante. Esta podera ser desencadeada através da delimitagdo de uma ARU.

Deste modo, a delimitagéio desta ARU constitui um importante passo para a Requalificag8o Urbana, a

partir da qual se poderd elaborar um estudo aprofundado, definir um conjunto de procedimentos
estratégicos e desencadear a intervengdo da iniciativa privada.

1. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU

Contemplando todas as componente estruturantes da 4rea a reabilitar, a Delimitagdo da ARU
proposta teve em consideragdo um conjunto de critérios que sdo os seguintes:

» Culturais, correspondentes a preservagdo e qualificagdo do patrimonio cultural,

nomeadamente os monumentos, gastronomia e etnografia;
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» Paisagisticos e Ambientais, referentes a2 melhoria da qualidade ambiental e paisagistica‘

que se assumem como potenciais grandes recursos deste territério;

« Urbanisticos e Morfolégicos que consideram a época urbana do seu desenvolvimento ou
transformagdo, as caracteristicas morfologicas proprias e contemplam o patriménio
edificado, os espagos publicos (largo e jardins) e arruamentos;

« Acessibilidade ¢ Mobilidade cujos objetivos s80 a adaptagéo do edificado e dos espagos
publicos as condigdes de mobilidade e acessibilidade pedonal e viaria, e a melhoria do estado
de conservacdo dos arruamentos;

+ Funclonais, respeitantes as fungBes (equipamentos, servigos e comércios) e as
infraestruturas (agua, eletricidade, etc.). Estes sdo determinantes para garantir a sua
autossuficiéncia e a sua devida articulag&o com outros territorios;

« Dinamicos, relativos as dindmicas sociais e econdmicas que podem determinar o
desenvolvimento e influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitagdo e de
revitalizacdo do [ugar.
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2. INTERVENCOES ESTRATEGICAS
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... Limite da Area de Reabilitagao Urbana
Figura 18. Eixos Estratégicos

Arruamentos: Intervencdo em arruamentos secundarlos
mmsm  Intervencido na “Rua Urbana”™ EN 207 / EN 207-2: e Quallficagdo dos percusos e espacos pedon
e Requalificacio dos passeios; e Requalificagdo das infraestruturas.
¢ Qualificagio dos percusos pedonais; » Pavimentagdo;
* Requalificagiio das infraestruturas; * Requalificacdo dos passeios.
¢ Reperfilamento da via;
« |ntrodugdo de medidas dg ac'aln'_l)a de trafego Pr Lardo r .
e Construcdo de uma galeria técnica para .
infrestruturas; Requalificagdo do Largo
¢+ Pavimentagdo.
swas Arborizagio Q Requalificacdo do Parque Infantll
Intervengdo nos eixos secundarios dificado:
 Qualificacio dos percusos e espagos pedonai: Edificado:
* Requalificacio das infraestruturas; Reabilitacdo de edificado

e Pavimentag¢do.
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3. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Inerente aos critérios de delimitagao da ARU e s intervengdes estratégicas propostas para esta area,
encontra-se um conjunto de objelivos estratégicos e especificos que permitirdo a implementacgio da
estrategia de intervengdo, nomeadamente:

. Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;
Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;
Valorizagao do patrimonio edificado;

O N2

Potenciar uma ‘oferta urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio, servigo e

sociabilidade;

5. Aposta na dinamizagdo e articulagdo das dindmicas culturais, sociais e econémicas
com o territério regional e nacional,

6. Valorizar da histéria industrial da vila de Longra.

4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a implementagado

da estralégia de intervencéo, os quais formulamos seguidamente:

1. MELHORIA DO SISTEMA URBANO

o Potenciar a atratividade do ntcleo urbano de Longra

e Garantir o equilibrio e a continuidade funcional entre a area que se propde reabilitar e a sua
envolvente;

s Promover a mullifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o usc habitacional, comercial e
de servigos;

* Qualificagdo e diversificagdo do comércio.

2. REQUALIFICAGAO E REVITALIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO EXISTENTE

= Reforgo na articulagdo e didlogo entre os espagos ocupados e os espacos livres, por forma a
integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;

* Reabilitagéo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados;

* Adequagao do edificado as boas condigdes de utilizagdo e funcionalidade dos edificios.
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3. REQUALIFICAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS E ESPACOS VERDES ()
e Transformar o trogo da EN 207 / 207-2 numa via urbana, recorrendo as seguintes intervengdes:
a. Revisdo do seu perfil
Implantagdo de corlinas arboreas;
Alargamento dos seus passeios
Pavimentagio;
Requalificacdo das suas infraestruturas;
Reviséo da lluminagio com introdugéo nova luminarias

@ ~ o ao ©

Cria¢ao de uma galeria técnica.

» Requalificagdo do largo principal da vila, que resulta do cruzamento;

« Requalificagdo do parque infantil localizado a sul da vila, junto @ escola primaria, com novo
desenho e mobiliario urbano mais adequado;

» Aposta na criagao dos percursos pedonais existentes;

» Requalificacdo das infraestruturas;

« Introdugdo de mobiliario urbano adequado ou reposicionamento do existente ao longo das

principais vias.

4. MELHORIA DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

e Ajustar e qualificar o espago urbano da vila para todas as geragfes, a partir do conceito de
mobilidade para todos

» Adaptagio dos edificios existentes e adequagdo dos novos as condigbes de mobilidade e
acessibilidade;

« Adaptagdo dos espagos publicos as condigées de mobilidade e acessibilidade (com criagdo e
redefinigao de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas),

o Pavimentagdo com revestimentos adequados & acessibilidade de pessoas com mobilidade

reduzida.

5. ESTACIONAMENTO E CIRCULAGAO VIARIA

s Reperfilamento de alguns arruamentos:

« Redefinigdo e criagado de lugares de estacionamento;

¢ Introdugio de elementos que visam a acalmia de trafego;

¢ Sinalizagao horizontal e vertical;

« Introdugdo de elementos que visam a seguranga do trafego, com prioridade a seguranga nos

percursos preferenciais da populagéo.
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¢ Criagdo de um programa de apoio & reabilitag&io e ao arrendamento urbano;
s Incentivar os privados a reabilitagio do seu patriménio, recorrendo a atribuicdo de beneficios
fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;
¢ Promover a reocupagdo do edificado desocupado, através da adaptagdo a novas fungoes,
dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novoes publicos;

¢ Potenciar um maior dinamismo imobiliario que possa permitir a entrada de novos atores.

7. AGOES QUE POTENCIEM O DESENVOLVIMENTO CULTURAL DA ARU DELIMITADA

e Maior aposta e divuigagdo do Camaval de Longra;

» Maior aposta e divulgagdo da Feira Franca;

o Valorizagdo da histéria industrial da vila de Longra, evidenciando a importancia da Metalurgica da
Longra e da sua parceria com o arquiteto Daciano da Costa, cuja colaboragéo deu origem a
um sistema de mobiliario metalico que foi produzido pela primeira vez em Portugal;

e Criacdo de um espago alusivo & tematica da industria e do design industrial;

« Criag8o de evenlos e percursos alusivos a histéria industrial de Longra.
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VIIL. BENEFICIOS FISCAIS

Na operacionalizagdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana, obedecendo ao estabelecido pelo

RJRU, compete ao municipio a lideranga nas diversas fungdes: regular e monitorizar a intervencao;
assegurar a realizacao de um conjunto de agdes de natureza material ou incorpérea; e estimular
outras entidades, designadamente as da esfera privada, empresarial ou individual, a aderir a
dinamica global de reabilitacao.

Desta forma, a delimitagdo da area de reabilitagdo urbana obriga 0 municipio a sistematizar e a
propor instrumenios e mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a implementagdo da
estratégia de reabilitagdio urbana, podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de natureza
fiscal, incentivos de natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro.

Nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, s3o conferidos aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidos
pelas Areas de Reabilitaggo Urbana delimitada, os seguintes beneficios fiscais:

* IMT - isengdo na primeira transmissio de imével reabilitado em ARU, destinado
exclusivamente a habitagéio prépria e permanente;

« IMI - iseng3o por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
agoes de reabilitagdo do prédio urbano;

*« IRS - dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario,
relacionados com a reabilitagdo, até ao limite de 500€;

» Mais valias ~ tributagdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de iméveis reabilitados em ARU;

* Rendimentos Prediais — tributagio a taxa reduzida de 5% ap9ds a realizagio de obras de

recuperagao;

* IVA —redugdo de 23% para 6% nas empreitadas.
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