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ATAn21 (N seca)

O Presidente da C.émara Municipal

Alienacfio por hasta publica da parcela 1/C/7 do Plano de Urbanizac8o da Zona
Industrial do Pinhal da Rebela - Virzea

Aos 29 dias do més de outubro de 2020, no uso da competéncia fixada no ponto 2.2 das
condigdes gerals do Procedimento de hasta publica para a alienagdo de imével - Parcela 1/C/7,
do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela ~Varzea, publicitado pelo
Andinclo publicado no dia 2 de outubro de 2020 no Jornal didrio “Jornal de Noticlas”, Jornal on
line regional “A Verdade” e no site municipal, reuniu no Edificio dos Pagos do Concelho a

Comissdo da Hasta Publica para andlise dos esclarecimentos solicitados pela interessada

G . - o de pessoa coletivo (D om sede na
D .- constarn dio documento

anexo a presente ata, tendo deliberado propor esclarecer o seguinte:

1- Pedido de esclarecimentos solicitados via email, em 15 de outubro de 2020, pelas 13:48: --

“ No dia 8 de outubro de 2020 a ora exponente apresentou um Pedido de Informagéo Prévia

(PIP), ao qual foi atribuldo o nimero do processo 1203/20; nesse sentido e considerando a
hipdtese de que 0 mesmo venha a ser aprovado, pretende-se esclarecer quais os respetivos
efeitos que o mesmo produziré quanto & situagdo matricial do prédio/imdével.

- Isto, porque, de acordo com a Informac@io constante do procedimento de hasta piblica, o
prédio, atualmente, caracteriza-se como prédio ristico (matriz 2594).

- Todavid, nos termos do art. 62, n? 3 do CIMI passam a ser qualificados como prédios urbanos -
terrenos para construgéo “os terrenos situados dentro ou fora de um aglomerado urbano, para
0s quais tenha sido concedida licenga ou autorizagéo, admitida comunicagdo prévia ou emitida
informagdo prévia favordvel de operagéio de loteamento ou de construgdo, e ainda ...”.

- Ou seja, verificando-se a aprovagdo do PIP apresentado pela ora exponente, o mesmo deverla

conduzir & converséo do prédio rustico em urbano.
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CIMARN MUNICIPAL DT FELGUECIR AN

- Alnda, nos termos legais o sujeito passivo é obrigado & comunicaciio das alteragbes nas
matrizes sempre que se verifique um evento suscetivel de alterar a qualificacio do prédio (nos
termos do art. 13, n21 a) do CIMI).

- Ora, considerando que o facto suscetivel de alterar a qualificagiio do prédio para urbano, é a
emisséo favordvel do PIP e o que o mesmo ocorrerd em momento que a CM de Felgueiras é o
sujeito passivo, salvo melhor entendimento, encontrar-se-d esta obrigada & sua comunicagio
devida, sempre antes da allenagdo com vista & regularizagiio da situagdo matricial do prédio.

- Notamos que além de ser imposta legalmente esta inscrigéio de alteracdio ao sujeito passivo &
data do facto, a sua omissdio poderd supor que a entidade que liquidard o IMT na compra, o faga
por um valor inferior uo devido (considerando a diferenga de taxas de IMT que se aplicam aos
prédios rusticos face ao urbanos), sem prejuizo de que, detetando o Servico de Finangas esta
irregularidade deverd oficiosamente corrigir a omisséo desta atualizagéo {art. 139, n2 2 CIMI).
Em suma, colocando-se a hipétese de existir uma aprovagiio do PIP e adjudicando a ora
exponente o Imdvel no d@mbito do procedimento de hasta piiblica, pretendemos ver
esclarecido se a CM de Felgueiras atuard no sentido de garantlr que aquando da celebragio

da Escritura Pdblica de Compra e Venda o prédio ja se encontrard com a matriz regularizada

como prédio urbano - terreno para construgéio.”

Esclarecimento:

A Camara Municipal de Felgueiras assume o cumprimento de todas as suas obrigacBes legais. -

Assim, nos termos do n.2 3 do art.2 6.2, art.2 13.2 e art.? 128.2, todos do Cédigo do Imposto
Munilcipal sobre Iméveis (abreviadamente CiMI), comunicard o facto & AT, caso o pedido de
Informagd@o prévia apresentado mereca a emissdo de parecer favoravel, para efeitos de

atualiza¢d@o da matriz predial. -

Para além do mais, atendendo a publicagdo no pretérito dia 2 de outubro de 2020 do antncio
de abertura do Procedimento de hasta publica para a alienacdo de imével — Parcela 1/C/7, do
Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela — Vérzea, destinada 2
edificabilidade de acordo com as categorias de espago definidas na planta de zonamento do

referido Plano de Urbanizagdo em vigor, conforme previsto no ponto 18.3 das condicdes gerals

E5HE
Praca do Republica - Margaride T.255318000 F 25531817C .
E‘I&-‘ w0 10-110 Felaueiras geral rem-felgueiras.pt veww.cm-felgueiras.pt
Hy e

Pégina2de6



Ity

CAMARA MUNICIEAL DE PELGUEIRAS

do Procedimento de hasta publica, o Municipio de Felgueiras comunicar4 igualmente o facto a

Autoridade Tributdria para efeitos de atualizagdo da matriz predial.

2- Pedido de esclarecimentos solicitados via e-mail em 16 de outubro de 2020, pelas 17:38: --

“1) De acordo com o previsto nas condigBes gerais do procedimento de Hasta Publica, mais
concretamente nos pontos 3.5 e 3.6:

“3.5 Fica excecionado do estabelecido no ponto anterior, a reconstrucio e retificagéio de todas
as Infraestruturas piiblicas envolventes, vias e redes, responsabilizando-se o Municipio pela
sua Integral recuperagiio e operacionalidade, até 30 de junho de 2021.

3.6 Sem prejulzo do estabelecido no ponto 18.14,, o ndo cumprimento do prazo estabelecido
no ponto anterior, por razdées imputdvels ao Munlcipio de Felgueiras, ndo confere ao
adquirente o direito a reclamacéo ou Indemnizacéio, a qualquer titulo.”

Dado que neste ultimo ponto se prevé que néio existe qualquer direito a reclamagdo ou
indemnizagdo, a qualquer titulo, mesmo que o incumprimento sefa por razées imputdveis ao
Municipio, pretende-se esclarecer de que forma se garantird o cumprimento dessa obrigacéio.
Nomeadamente, se poderd existir uma prorrogacéio daquele prazo e se finda essa prorrogagdo

mantendo-se o incumprimento poderd existir alguma responsabllizagdo pelo respetivo

incumprimento.”

Esclarecimento:
No ponto 3.5 das “Condi¢Bes Gerais” do Procedimento o Municipio de Felgueiras assumiu um
prazo (30 de junho de 2021) para a reconstrugdo e retificagdo de todas as Infraestruturas
envolventes, vias e redes, responsabilizando-se pela sua integral recuperagio e

operacionalidade, até aquela data.

No ponto 18 estabelece “condigbes especiais”, prevendo o ponto 18.14 a prorrogacdo

automdtica dos prazos fixados naquele ponto 18.
Assim, esclarece-se que, ao remeter o ponto 3.6 para essa prorrogagio automética do ponto
18.14, no que tange o incumprimento do prazo previsto no ponto 3.5, por razBes Imputavels ao
Municfpio, a regra que se estabelece é que tal incumprimento é suprido com a correspondente

prorrogacgdo do prazo, mantendo-se, portanto, a obrigagdo do municfpio, que é assim, apenas,

alargada no tempo. -
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Em consondncia, e nessa circunsténcia, tal incumprimento e consequente prorrogacdo nﬁo@{
conferem ao adquirente o direito a reclamaco ou indemnizago, seja a que titulo for, «=ess=-rs
No mais, a retificagdo de omissGes ou alteragdo das condiges gerais do procedimento da hasta
pablica aprovadas pela deliberagSo da Cémara Municipal de 24 de setembro de 2020,

designadamente das condigGes previstas no ponto 3.5 e 3.6, terdo ser submetidas a aprovagso

do mesmo drgdo.
“2) O ponto 14.1 das condicdes gerals prevé que “O adfudicatdrio provisério ou seu
representante legal deve proceder ao pagamento imediato na Tesouraria municipal de 10%
do valor pelo qual foi concretizada a alienagéio, podendo optar por utilizar o cheque entregue
com o proposta, funtamente com o pagamento do diferencial.”

Nesse sentido, pretende-se esclarecer se o pagamento do diferencial pode ocorrer através de
transferéncia bancdrla (com a jungéo do respetivo comprovativo) efou multibanco, uma vez

que a entrega de cheque bancdrio serd impossivel por for¢a do desconhecimento do valor a

entregar.”

Esclarecimento: s

Conforme estipulado no ponto 14.1 das condigBes gerais do Procedimento de hasta publica, o
adjudicatario provisério ou o seu representante legal devem proceder ao pagamento Imediato
na tesouraria municipal de 10% do valor pelo qual foi concretizada a alienagio, pagamento
imediato esse que apenas se comprova se efetuado por multibanco, numerério e cheque

bancério, modos de pagamento que se encontram disponfveis naquele servigo municipal. ------

"3) Por sua vez, no ponto 15.1 prevé-se que “A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de néio
adjudicagéo compete ao executivo camardrio, devendo dela ser notificado o adjudicatério
provisério e os restantes candidatos, no prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da data em que
tiver sido deliberada.”

Qual o prazo expectdvel para a obtengéio da decisiio por parte do executivo camarGrio,” w----

Esclarecimento:
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A proposta da decis&o de adjudicaggo definitiva ou de ndo adjudicagio seré presente 3 primeira

reunido do 6rgdo executivo que se realize apds o ato pablico da praga (no qual se proceders 4

adjudicag8o proviséria do imével).

“4) No que se refere ao ponto 15.5 estd mencionado que: “Devido a imposigéio legal ou razées
de interesse piiblico, poderd o executivo camardrio deliberar pela anulagéio do procedimento
de venda do imdvel, devendo a deciséo ser notificada a todos os candidatos no prazo de 3
(trés}) dias, a contar da data em que tiver sido deliberada.”

Dessa feita, pretendemos esclarecer se, neste caso, & semelhanca do que ocorre no previsto

no ponto 15.2, haverd uma devolugéio das quantias entregues.”

Esclarecimento:

O termo “anulacdo” é utilizado lato senso e na linguagem comum, sem qualquer rigor juridico,
pelo que se refere quer a revogagdo (por raz8es de nova ponderagéio do interesse publico, de
conveniéncia e oportunidade, etc.), quer 3 anulacdo administrativa (por raz8es de eventual

ilegalidade).

Em ambos os casos, haverd lugar apenas as consequéncias previstas no ponto 15.2 das

Condig¢Ges Gerais do Procedimento.

“5) Por fim, no ponto 17.2 estd previsto que “A Cdmara Municipal notlficard o adfudicatério,
com a antecedéncla minima de 10 (dez) dias seguidos, sobre a data agendada para a
celebragdo da escritura puiblica, remetendo a respetiva minuta proviséria, na qual figuraréo
as condigdes especiais a que o adquirente ficard vinculado.”

Como tal, gostarfamos de esclarecer se na escritura ficard também prevista a obrigagéio do

Munlicipio constante da cldusula 3.5 das condlgbes gerais do procedimento,” ==—sss-sssumnassmsn

Esclarecimento:
O contrato, & semelhanca do que acontece em sede de contratagdo pubtica, é constituido por

todos os documentos do respetivo procedimento, designadamente pelo designado “CondigSes

Gerals do Procedimento” e pela Proposta adjudicada.
No ponto 17.2 apenas se elucida, por razdes de transparéncia e cautela, que o identificado nas
“CondigBes Especiais” (ponto 18) deve constar expressamente no contrato, repetindo, portanto,
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CAMARDN MUNICIBAL DE FELGULIR AN

a previsdo do ponto 18 do documento designado “Condic8es Gerals”. Justifica-se essa cautela

pelo facto de serem, precisamente, “condigSes especiais” insertas num documento designado

como “Condic8es Gerais”.
Néo obstante, e sem necessidade de nele constarem “repetidas”, as condigBes “gerals” previstas
no referido documento “homénimo” fazem parte Integrante do contrato e vinculam ambas as

partes, Incluindo, portanto, a obrigagdo do Municipio prevista no ponto 3.5, coma interpretacdo

constante do esclarecimento 2 anterior.

A Comissdo

Presidente da Comissdo

br.2 Ana\Medeiros

Vogal

% z _\"n J’\\nc- ‘

—‘__D'T‘Na‘(’%lra‘Martms)

Vogal

Jocl.

Dr.2 Sénia NI}G]ES

Vogal

/Zw../ Y5 }(/5

Dr. Ri€ardo Freitas

Vogal
e —_— ~ / —>
e ’}/’ - —
Dr. Carlos José Batalhdo
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Geral FLG

De:

Enviado: 16 de outubro de 2020 17:38

Para: Geral

Cc:

Assunto: Procedimento Hasta Pablica, alienacdo de Imovel, Parcela 1/C/7, Plano de

Urbanizacdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela - Varzea

Assunto: Procedimento de Hasta Publica, alienagdo de Imovel, Parcela 1/C/7, Plano de Urbanizacao da
Zona Industrial do Pinhal da Rebela - Varzea

Exmo. Sr. Presidente da Comissao,
Dr. Fernando Fernandes, Vice-Presidente da CM Felgueiras

Em complemento ao pedido enviado no email anterior,—, numero de pessoa
coletiva nimero( D com sede na (D - .i

representada po ¢ na qualidade de mandataria, vem apresentar novos pedidos de esclarecimentos
tendo por base os seguintes factos:

1)

De acordo com o previsto nas condi¢es gerais do procedimento de Hasta Publica, mais concretamente
nos pontos 3.5 € 3.6:

*3.5 Fica excecionado do estabelecido no ponto anterior, a reconstrugéo e retificagéo de todas as
infragstruturas publicas envolventes, vias e redes, responsabilizando-se o Municipio pela sua integral
recuperagdo e operacionalidade, até 30 de junho de 2021.

3.6 Sem prejuizo do estabelecido no ponto 18.14., 6 ndo cumprimento do prazo estabelecido no ponto
anterior, por razbes imputaveis ao Municipio de Felgueiras, ndo confere ao adquirente o direito a
reclamagao ou indemnizagéo, a qualquer titulo.”

Dado que neste Gitimo ponto se prevé que nao existe qualquer direito a reclamagao ou indemnizagao,
a qualquer titulo, mesmo que o incumprimento seja por razdes imputaveis ao Municipio, pretende-se
esclarecer de que forma se garantira o cumprimento dessa obrigagdo. Nomeadamente, se podera existir
uma prorrogagdo daquele prazo e se finda essa prorrogag@o mantendo-se o incumprimento podera
existir alguma responsabilizagao pelo respetivo incumprimento.

O ponto 14.1 das condigbes gerais prevé que “O adjudicatario provisério ou seu representante legal
deve proceder ao pagamento imediato na Tesouraria municipal de 10% do valor pelo qual foi
concrstizada a alienagdo, podendo optar por utilizar o cheque entregue com a proposta, juntamente
com o pagamento do diferencial.”

Nesse sentido, pretende-se esclarecer se 0 pagamento do diferencial pode ocorrer através de
transferéncia bancaria (com a jungdo do respetivo comprovativo) e/ou multibanco, uma vez que a

entrega de cheque bancario sera impossivel por forga do desconhecimento do valor a entregar.



3) Porsua vez, no ponto 15.1 prevé-se que “A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicagéo
compete ao executivo camarario, devendo dela ser notificado o adjudicatario provisorio e os restantes
candidatos, no prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da data em que tiver sido deliberada.”

Qual o prazo expectavel para a obtengdo da deciséo por parte do executivo camarario.

4) No que se refere ao ponto 15.5 esta mencionado que: “Devido a imposicao legal ou razbes de
interesse publico, podera o executivo camarario deliberar pela anulagéo do procedimento de venda do
imovel, devendo a decisdo ser notificada a todos os candidatos no prazo de 3 (rés) dias, a contar da
data em que tiver sido deliberada.”

Dessa feita, pretendemos esclarecer se, neste caso, a semelhanga do que ocorre no previsto no ponto
15.2, havera uma devolugao das quantias entregues.

5)  Por fim, no ponto 17.2 esta previsto que “A Camara Municipal notificaré o adjudicatario, com a
antecedéncia minima de 10 (dez) dias sequidos, sobre a data agendada para a celebragéo da
escritura publica, remetendo a respetiva minuta provisoria, na qual figurardo as condigbes especiais a
que o adquirente ficara vinculado.”

Como tal, gostariamos de esclarecer se na escritura ficara também prevista a obrigagéo do Municipio
constante da clausula 3.5 das condigdes gerais do procedimento.

Com os melhores cumprimentos e ao dispor para qualquer esclarecimento complementar,

o- QD
Enviada: 15 de outubro de 2020 13:

Para: geral@cm-felgueiras.pt
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Assunto: Procedimento Hasta Publica, alienagdo de Imdvel, Parcela 1/C/7, Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial
do Pinhal da Rebela - Varzea

Assunto: Procedimento de Hasta Publica, alienagdo de Imovel, Parcela 1/C/7, Plano de Urbanizagéo da

Zona Industrial do Pinhal da Rebela - Varzea

Exmo. Sr. Presidente da Comissao,

Dr. Fernando Fernandes, Vice-Presidente da CM Felgueiras

G oo de pessoa coletiva nimero (D com sede na@D
G - i representada por (EENEEEER. na qualidade de

mandataria, vem requerer um pedido de esclarecimentos tendo por base os seguintes factos:

« No dia 8 de outubro de 2020 a ora exponente apresentou um Pedido de Informagao Prévia (PIP), ao
qual foi atribuido o nimero do processo 1203/20; nesse sentido e considerando a hipbtese de que o
mesmo venha a ser aprovado, pretende-se esclarecer quais 0s respetivos efeitos que o mesmo
produzira quanto a situagao matricial do prédio/imével.

« lIsto, porque, de acordo com a informagdo constante do procedimento de hasta publica, o prédio,
atualmente, caracteriza-se como prédio rustico (matriz 2594).

« Todavia, nos termos do art. 6°, n° 3 do CIMI passam a ser qualificados como prédios urbanos - terrenos
para construgao “os terrenos situados dentro ou fora de um aglomerado urbano, para os quais tenha

sido concedida licenga ou autorizagdo, admitida comunicacao prévia ou emifida informagao prévia

favoravel de operacao de loteamento ou de construcéo, e ainda ...".

» Quseja, verificando-se a aprovagéo do PIP apresentado pela ora exponente, 0 mesmo deveria conduzir
a conversao do prédio rustico em urbano.

+ Ainda, nos termos legais o sujeito passivo & obrigado a comunicacdo das alteragdes nas matrizes
sempre que se verifique um evento suscetivel de alterar a qualificagdo do préedio (nos termos do art.
13° n°1 a) do CIMI).

« Ora, considerando que o facto suscetivel de alterar a qualificagdo do prédio para urbano, é a emissao
favoravel do PIP e o que o mesmo ocorrera em momento que a CM de Felgueiras é o sujeito passivo,
salvo melhor entendimento, encontrar-se-a esta obrigada a sua comunicagao devida, sempre antes da
alienagao com vista a regularizagao da situagao matricial do prédio.

« Notamos que além de ser imposta legalmente esta inscri¢ao de alteragéo ao sujeito passivo a data do
facto, a sua omiss&o poderé supor que a entidade que liquidara o IMT na compra, o faga por um valor

inferior ao devido (considerando a diferenga de taxas de IMT que se aplicam aos prédios rusticos face



a0 urbanos), sem prejuizo de que, detetando o Servigo de Finangas esta irregularidade devera

oficiosamente corrigir a omissao desta atualizagao (art. 13° n° 2 CIMI).

Em suma, colocando-se a hipétese de existir uma aprovacgéo do PIP e adjudicando a ora exponente o Imovel
no ambito do procedimento de hasta publica, pretendemos ver esclarecido se a CM de Felgueiras atuara no
sentido de garantir que aquando da celebragdo da Escritura Plblica de Compra e Venda o prédio ja se

encontrara com a matriz regularizada como prédio urbano - terreno para construgao.

Com os melhores cumprimentos e ao dispor para qualquer esclarecimento complementar,
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DESPACHO

Na sequéncia do processo de alienagdo por hasta publica da parcela 1/C/7 do Plano de
Urbaniza¢do da Zona Industrial do Pinhal da Rebela — Varzea, e tendo em conta os
esclarecimentos solicitados pelos interessados, de acordo com as condigdes
estabelecidas para o efeito no procedimento, que se encontram agora vertidos e

respondidos na ATA n.1 da Comissdo da Hasta Publica.

E por forga do teor do ultimo paragrafo das respostas da Comissao ao n.1, do 22 pedido
de esclarecimento, proponho que seja alterado o ponto 3.6 das CondigOes Gerais,
acrescentando ao corpo do mesmo a seguinte redagdo: “..., salvo se o ndo cumprimento
daquele prazo ultrapassar a data de 31 de Dezembro de 2021, tornando-se o

incumprimento definitivo, atuando, naturalmente, as regras gerais do direito.”

Remeta-se a deliberacdo da Camara reunida no préximo dia 5 de novembro de 2020,
para efeitos de subsequente ratificagdo por parte da Assembleia Municipal, na sua

sessdo do més de novembro de 2020, nos termos do artigo 164 do CPA.

Felgueiras, 29 de outubro de 2020

O Presidente da Camara Municipal de Felgueiras

"

Nuno F ca

Praga da RepGblica - Margaride T.255318000 F. 255318170 .
E"" 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras pt www,cm-felgueiras.pt



