CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Ata n.° 24
Ponto n.° 02 2023.09.25

ALIENACAO DE IMOVEL | PARCELA COM 15 000 M2 ARTIGO P5979 E
REGISTO 1396/20230918 | AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO
PINHAL DA REBELA, VARZEA - Presente a proposta do Senhor Vereador Ricardo
Freitas, para efeitos de alienacao em hasta publica do imdvel com a descricao predial na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.% 1396/20230918, e inscrito com
o artigo material n.°© P5979 na Caderneta Predial Rustica da Unido das Freguesia de
Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, em anexo. -----------------

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara

Municipal”.
Deliberacao — A Camara Municipal, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do

Anexo I da Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao, delibera propor a

Assembleia Municipal:
1. A autorizagdo para alienagdao da parcela de 15.000 m2 integrada da PU, com a
descricdo predial na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras n.° 1396/20230918,
e inscrita com o artigo matricial n.° P5979 na Caderneta Predial Rustica da Unido de
Freguesias de Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure, em hasta
publica, estabelecendo o valor base de 1.875.000,00 € (um milhdo oitocentos e setenta
e cinco mil euros), fixado através: da conjugacao do valor da avaliacdo do perito da lista

oficial e do preco de referéncia obtido do procedimento de Hasta publica, recentemente

concretizado, em terrenos localizados nas imediagOes do atual;

2. A aprovacao das pegcas do procedimento (anuncio e condicoes gerais) de hasta publica

anexas a esta proposta e que dela fazem parte integrante.

Estas deliberagdes foram tomadas por unanimidade.

Assinado de forma digital por Nuno Alexandre
Nuno Alexa nd re Martins da Fonseca
DN: c=PT, title=Presidente da Camara Municipal,

M a rti n S d a o=Municipio de Felgueiras, sn=Martins da

Fonseca, givenName=Nuno Alexandre,
cn=Nuno Alexandre Martins da Fonseca

Fonseca Dados: 2023.09.25 17:25:51 +01'00"

Assinado por: PAULA CARINA CARVALHO E SILVA
Num. de Identificagdo: 12512858
Data: 2023.09.25 17:29:09+01'00'
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

PROPOSTA
ALIENACAO DE IMOVEL

O Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Pinhal da Rebela-Varzea, adiante
designado por PU, aprovado na sessao da Assembleia Municipal de Felgueiras (AMF) de
28 de fevereiro de 2001, entrou em vigor em 8 de margo de 2002, data em que foi
publicada na I Série-B do Diario da Republica (DR) a Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 41-A/2002, que o ratificou.

No texto da referida Resolucao, o governo justificou a urgéncia na ratificacdo pela
importancia que o PU representava para o desenvolvimento econdmico e social do

concelho.

No sentido de proporcionar as condices para uma rapida concretizagdo do PU, a Camara
Municipal de Felgueiras (CMF) veio a adquirir, mediante expropriacao, uma significativa
quantidade de parcelas de terreno, na grande maioria destinadas a execucdo das

necessarias infraestruturas.

Pode assim, com o apoio de uma comparticipacdo comunitaria, entre 2005 e 2006,
executar os arruamentos, estacionamentos e passeios, assim como as redes de agua,
saneamento, eletricidade e comunicacoes, projetados, dotando a area com todas as
condigdes para acolher qualquer investimento empresarial que aqui se pretendesse

instalar.

No ano seguinte, em 2007, na sua reuniao de 7 de margo de 2007, a CMF deliberou
alterar o Regulamento do PU, adaptando-o a terminologias mais atuais de uso e, dessa
forma, flexibilizando o enquadramento urbanistico da edificabilidade permitida. Esta
alteragdo entrou em vigor, apds a aprovacao em sessao da AMF realizada em 27 de abril
de 2007, com a sua publicacdo na II Série do DR de 29 de outubro de 2007.

Ainda em 2007, a 23 de janeiro, foi criada a sociedade andnima PTT — Parque

Tecnoldgico do Tamega, S.A (PTT), com a participacdo minoritaria de 10% do Municipio

PRACA DA REPUBLICA
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de Felgueiras (MF), destinada a promover com maior celeridade a promogao do

investimento empresarial no PU.

A PTT, no sentido de concretizar o objeto para que foi criada, procedeu entao a aquisicao
dos terrenos do PU destinados ao uso empresarial que nao se encontravam na posse do
MF.

Em 6 de maio de 2009, a CMF deliberou aprovar um pedido de permuta de terrenos por
parte da PTT, considerada vantajosa para ambas as partes, uma vez que conferia maior
dimensdo as parcelas dela resultantes e, dessa forma, melhor permitir a concretizagdo

dos projetos publicos e privados que o PU previa albergar.

A AM, em sessao realizada a 26 de junho de 2009, autorizou a CM a celebrar o contrato
para o efeito, cuja minuta veio a ser aprovada na reunidao da CM de 2 de junho de 2010,
tendo posteriormente recebido o visto do Tribunal de Contas.

Neste seguimento, o MF e a PTT vieram a celebrar o contrato de permuta em 2 de
setembro de 2011, na sequéncia do qual varias parcelas ficaram na propriedade privativa

municipal.

Malgrado todas aquelas diligéncias e atos praticados, o certo é que, até ao ano de 2020,
nao havia sido materializado, nem sequer perspetivado, qualquer investimento

edificatdrio nesta zona industrial.

Acrescia que o investimento municipal avultado que representou, em custos de
empreitada e de aquisicao de terrenos, a construcao das infraestruturas do PU,
concluidas ha cerca de 17 anos, para além de ndo ter tido até entdo qualquer retorno
direto, obrigou, dai para ca, a um reforco financeiro significativo, atenta a degradacao
que as mesmas sofreram, em parte decorrente da sua nao utilizacao durante todos estes

anos, mas igualmente pela vandalizacao propiciada pela sua ndao ocupacao.

Foi neste contexto que se entendeu ter chegado o momento da CMF, prosseguindo o

interesse publico, tomar novamente alguma iniciativa que proporcionasse outra

PRACA DA REPUBLICA
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

visibilidade ao PU e alavancasse o investimento privado, fomentando a economia local,

desiderato tdo necessario no momento que se atravessava.

Para além de outras, havia ficado na propriedade municipal a parcela 1/C/7 do
mencionado PU, com a area de 15.420 m2, tendo a Cadmara Municipal deliberado, na
sua reuniao ordinaria de 24 de setembro de 2020, proceder a sua alienacdo em hasta

publica, nos termos das Condicdes Gerais que entao aprovou.

Na reunido ordinaria de 19 de novembro de 2020, a Camara Municipal deliberou a

adjudicacao definitiva da parcela em questao.

Tendo o respetivo adjudicatario cumprido todas as obrigagdes contratuais,
nomeadamente as respeitantes a prazos, tal facto proporcionou que, passado
sensivelmente um ano, em finais de 2021, o investimento estivesse concluido e fosse

aberto ao publico.

O objetivo municipal de dinamizacao do investimento empresarial na zona havia sido

plenamente concretizado.

Entretanto, também em finais de 2021, mais concretamente no dia 3 de novembro de
2021, entrou em vigor a revisao do Plano Diretor Municipal (PDM), apos ter sido
publicitada através do Aviso n.° 20586/2021, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série
PARTE H, n.% 212, de 2 de novembro, a qual, por forca do estipulado no artigo 113.2 do
respetivo Regulamento, revogou o mencionado Plano de Urbanizagao do Pinhal da

Rebela.

Em sua substituicdo, o novo PDM definiu um Espaco de Atividades Econdmicas de Tipo
II, conforme estabelecido na alinea b) do n.° 2 e restante corpo do artigo 39.° do
respetivo Regulamento, de contorno mais restrito do que o do anterior PU, limitando o
seu perimetro a area interior que havia sido infraestuturada em 2005/2006, conforme

previamente referido.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Um Espaco de Atividades Econdmicas de Tipo II o qual, para além das parcelas
entretanto alienadas pelo MF (hasta publica referenciada) e pela PTT a dois investidores,

se mantinha exclusivamente na posse destas duas entidades.

Neste contexto, em presenca do impasse empresarial em que se mantinha a PTT e,
sobretudo, com a imperiosa obrigacao legal de cumprir o Cddigo das Sociedades
Comerciais, a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria de 24 de junho de 2022,
deliberou vender as acoes detidas pelo MF naquela empresa e, conjuntamente, adquirir
os imdveis (10 prédios) que ainda lhe pertenciam, submetendo a proposta a Assembleia
Municipal (AM).

A AM, na sua sessao ordinaria de 30 de junho de 2022, deliberou aprovar a proposta e

as respetivas minutas dos contratos de compra e venda.

Obtido o visto do Tribunal de Contas, em 18 de maio de 2023, a escritura de compra e
venda daqueles imoveis, foi celebrada no dia 3 de julho p.f., ficando entdo a CM com a
autonomia completa para o desenvolvimento do projeto de desenvolvimento empresarial

deste Espaco.

Neste contexto, na persecucao do interesse publico e de uma politica municipal de apoio
de valorizacdo e dinamizacao do tecido produtivo local, propde-se, nos termos da alinea
i) do n. °1 do artigo 25.° da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, que a CMF delibere:

1. propor a alienagao da parcela de 15.000 m2 integrada da PU, com a descrigao
predial na Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras n.° 1396/20230918,
e inscrita com o artigo matricial n.° P5979 na Caderneta Predial Rustica da
Unido de Freguesias de Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e
Moure, em hasta publica, estabelecendo o valor base de 1.875.000,00 € (um
milhdo oitocentos e setenta e cinco mil euros), fixado através: da conjugacao
do valor da avaliacao do perito da lista oficial e do preco de referéncia obtido
do procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos

localizados nas imediacdes do atual.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

2. propor a Assembleia Municipal a aprovacdo das pecas do procedimento
(anuncio e condicOes gerais) de hasta publica anexas a esta proposta e que
dela fazem parte integrante.

Felgueiras, 22 de setembro de 2023

O Vereador com competéncia delegada

Assinado por: RICARDO PAULO PINTO LOPES DA
SILVA FREITAS

Num. de Identificagdo: 10064653

Data: 2023.09.22 16:41:26+01'00'

(Ricardo Freitas, Dr.)

Por delegagdo do PCM Despacho n.° 009/2023, de 05 de maio

Concordo.

A reunido da Camara Municipal.

N Assinado de forma digital por Nuno
u no Alexandre Martins da Fonseca
DN: c=PT, title=Presidente da

AIeXa nd re Camara Municipal, o=Municipio de
M . d Felgueiras, sn=Martins da Fonseca,
givenName=Nuno Alexandre,
artl ns a cn=Nuno Alexandre Martins da
Fonseca Do

Dados: 2023.09.22 16:57:49 +01'00"
O Presidente da Camara Municipal

(Nuno Fonseca)
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ANUNCIO DE HASTA PUBLICA

1 — Identificacao e contactos da entidade adjudicante:
Designagao da entidade adjudicante:
Municipio de Felgueiras
Servico/érgao/pessoa de contacto:

Divisdo de Contratagdo Publica

Endereco: Praca da Republica

Codigo Postal: 4610-116

Localidade: Felgueiras

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Enderego Eletronico: geral@cm-felgueiras.pt

2 — Objeto do contrato:
Parcela com 15 000 m2 da Area de Acolhimento Empresarial do Pinhal da Rebela-Varzea

3 — Identificacdo do Imovel:

Parcela com descricdo predial na Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras n.° 1396/20230918 e
inscricdo com o artigo matricial n.° P5979 na Caderneta Predial Rustica da Unido de Freguesias de
Margaride (Santa Euldlia), Varzea, Lagares, Varziela e Moure.

4 — Valor base:
1.875.000,00 €

5 — Data de Abertura do procedimento:
2 de outubro de 2023

6 — Data limite de apresentacao de propostas:
23 de outubro de 2023, até as 16:00, conforme ponto 8 e 9 das “Condicdes Gerais do Procedimento”.

7 — Local de apresentacao de propostas:

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do Concelho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praca da Republica |4610-116 Felgueiras
GPS: 41921'56.18"”N | 8°11'53.81"W

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horario: 9:00 as 16:00

8 — Local de consulta das Condicdes Gerais do Procedimento:
On-line: http://www.cm-felgueiras.pt; ou

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do Concelho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praca da Republica |4610-116 Felgueiras
GPS: 41021'56.18"N | 8011'53.81"W

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horario: 9:00 as 16:00

OFHD
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PROCEDIMENTO - HASTA PUBLICA
ALIENACAO DE IMOVEL

PARCELA com 15 000 m2

Artigo P5979 e Registo
1396/20230918

Area de Acolhimento Empresarial do
PINHAL DA REBELA, VARZEA

CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO
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1. PROCEDIMENTO

A alienag¢do do imdvel municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado pelo

Municipio de Felgueiras para a escolha do adjudicatario seguira, com as devidas adaptacées,

os tramites do procedimento para a alienacdo de imdveis do dominio privado do Estado,

previsto nos artigos 86.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Hasta

Pudblica).

2. ABERTURA E CONDUGAO DO PROCEDIMENTO

2.1 O procedimento é aberto no dia 2 de outubro de 2023, por aviso a publicar em jornal didrio

nacional, designadamente no Jornal de Noticias e em todos os canais de comunicacdo

municipal, nomeadamente os digitais.

2.2 O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:

a) Presidente da Comissao: Dr.2 Natdlia Martins, Chefe da Divisdo de Contratacdo Publica

b) Vogal: Dr.2 Sénia Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos

c) Vogal: Dr.2 Carina Silva, Chefe da Divisdao Administrativa

d) Vogal: Arg.2 Patricia Verdial, Chefe de Gestdo Urbanistica

e) Vogal: Arq.2, Fernando Camarneiro Costa Chefe do Servico de Controlo Prévio

f) Vogal: Marco Silva, Chefe de Gabinete do Presidente da CM de Felgueiras

g) Vogal: Dr. Bruno Cunha, Trabalhador da Divisdo de Contratagdo Publica

Como suplentes ficam designados:

a) Presidente da Comissao: Dr.2 Sénia Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos
b) Vogal: Dr.2 Maria José Costa, Trabalhadora da Divisdo de Contratagdo Publica

c) Vogal: Dr. Marcos Barreto, Jurista da Divisdo de Assuntos Juridicos

Praga da Repdblica - Margaride T. 255318000 F.255318170 y
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CAMARA MUMICIFAL

d) Vogal: Dr. José Carlos, Adjunto do Gabinete de Apoio do Presidente da CM de Felgueiras

2.3 O mandato da Comissao termina com a adjudicac¢do provisdria do imdvel a alienar ao
adquirente.

3. IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL E VALOR BASE DE ALIENAGCAO

3.1 O objeto do presente procedimento é a alienacdo do imével, propriedade do Municipio de

Felgueiras, identificado no Anexo |, nas condi¢cOes de venda que se seguem.

3.2 A decisdo de alienagdo do imdvel municipal foi tomada pela Camara Municipal, em
deliberagdo de 25 de setembro de 2023 e em deliberacdo da Assembleia Municipal de 28 de
setembro de 2023.

3.3 O imdvel sera vendido devoluto de pessoas e bens e no estado de conservacdo em que se
encontra, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos para a ndo celebracdo da

escritura publica de compra e venda, tal como especificada no ponto 17.

3.4 O Municipio de Felgueiras ndo se responsabilizard por qualquer eventual desconformidade

face ao que o préprio adquirente retirar das visitas ao local.

3.5 Por motivos de ordem técnica ou de outra natureza, a qualquer momento e até a data
fixada para a hasta publica no ponto 11., o imével identificado para alienagdo (Anexo |) pode

ser retirado, anulando-se o procedimento.

4. VALOR BASE DE ALIENAGCAO

4.1 O valor base de alienacdo do imével objeto da hasta publica, é de 1.875.000,00 € (um
milhdo oitocentos e setenta e cinco mil euros), conforme descrito no Anexo |, tendo sido fixado
através: da conjugacdo do valor da avaliacdo do perito da lista oficial e do preco de referéncia
obtido no procedimento de Hasta publica, recentemente concretizado, em terrenos localizados

nas imediag¢des do atual.

4.2 O preco a pagar ao Municipio de Felgueiras ndo podera ser inferior ao valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.

=1
DRA0
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5. INTERVENIENTES
5.1 Apenas podem licitar os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicdo nos

termos do ponto 9., até ao prazo indicado em 8.2.

5.2 No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos

documentos que lhes confiram poderes para o ato.

5.3 Os eventuais preferentes deverao identificar-se antes do inicio da praca com documentos

comprovativos dessa condicdo.

6. IMPEDIMENTOS

6.1 Nao podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de
liguidacdo, dissolucdo, cessacdo de atividade, sujeitas a qualgquer meio preventivo de
liguidagdo de patrimdénio ou em qualquer situagao analoga, ou tenham o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia, ao abrigo da

legislagdo em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso
de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados por aqueles crimes os titulares dos 6rgdos sociais de administra¢do, direcao ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

c) Tenham sido objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicacdo
daquela sang¢dao administrativa os titulares dos érgaos sociais de administragao, dire¢do ou

geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

Praga da Repdblica - Margaride T.255318000 F.255318170 y
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d) Nao tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contribui¢cbes para a Seguranca
Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

seu estabelecimento principal;

e) Nao tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou,
se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal;

f) Tenham sido objeto de aplicacdo de sangdo acesséria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo
219 do Decreto-Lei 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 712 da Lei n.2
19/2012, de 8 de maio e no n.2 1 do artigo 4602 do Cédigo dos Contratos Publicos, durante o

periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria;

g) Tenham sido objeto de aplicacdo de sancdo acessdria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo

5629 do Cédigo do Trabalho;

h) Tenham sido objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de san¢do administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servigo, de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de
impostos e contribui¢cbes para a Seguranca Social, ndo declarada nos termos das normas que
imponham essa obrigacdo em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se

situe o seu estabelecimento principal;

i) Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenadas pelos mesmos
crimes os titulares dos drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes

se encontrem em efetividade de fungGes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo:

i) Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.2 1 do

artigo 22 da A¢do Comum n.2 98/773/JAl do Conselho;

ii) Corrupgdo, na aceg¢do do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.2 1 do

artigo 3.2 da A¢do Comum n.2 98/742/JAl do Conselho;
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iii) Fraude, na acecao do artigo 1.2 da Convencao relativa a Protec¢do dos Interesses Financeiros

das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na ace¢do do artigo 12 da Diretiva n.2 91/308/CEE do Conselho
de 10 de junho, relativa a prevencao da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de

branqueamento de capitais.

7. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS
7.1 Ao valor da adjudicacdo acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a
celebracdo da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as

Transmissdes Onerosas de Imdveis, que serdo da responsabilidade do adjudicatario.

8. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS
8.1 As propostas deverdo ser entregues no Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos do

Concelho. Endereco:

Edificio dos Pagos do Concelho - Praga da Republica - Felgueiras
Cddigo Postal: 4610-116 Felgueiras

GPS: 41921'56.18"N | 8211'53.81"W

Telefone: 00351 255 318 000

8.2 As propostas deverdo ser entregues até as 16 horas do ultimo dia util anterior (23 de
outubro de 2023) ao da realizagdo da praga, que terd lugar no dia 24 de outubro, nos termos

do ponto 11.

9. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS
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9.1 As propostas devem indicar um valor para aquisicdo do imdvel, igual ou superior ao valor
base de alienagdo, nos termos do “Modelo de Proposta”, em Anexo Il, e igualmente serem

acompanhadas da seguinte documentacdo, sob pena de exclusado:

a) Cddigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocdpia simples da
certiddo de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, valida e

atualizada;

b) Procuragdo, em caso de representac¢do do candidato no ato publico e praca da hasta publica
em que tera lugar a licitacdo, elaborada nos termos do Anexo Ill, ou em termos que confiram
poderes ainda mais latos, ou ata do drgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos

casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do drgdo de gestdo;

c) Declaragdo, do candidato, de aceitacdo do conteldo de todos os elementos patenteados no
presente procedimento, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo 1V,

assinada pelo concorrente ou por representante legal que tenha poderes para obrigar;

d) No caso de apresentacdo de proposta por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando a mesma os instrumentos de
mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo representante comum, deve

ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

9.2 Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos em

lingua portuguesa.

9.3 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser emitidos de
acordo com a legislacdo do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués
ou de acordo com a Convengao de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva

traducdo certificada nos termos da lei portuguesa.
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9.4 A proposta deve ainda ser acompanhada de um cheque bancario, emitido a ordem do
Municipio, no montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta

de aquisicdo, constante do Anexo Il.

9.5 O cheque referido no ponto anterior serd devolvido aos candidatos a quem ndo seja
adjudicado o objeto da hasta publica, juntamente com a notificagdo sobre a adjudicacdo

definitiva.

9.6 As propostas deverdo ser entregues das 09.00 as 16.00 horas, pelos concorrentes ou seus
representantes legais, contra recibo, em invélucro opaco e fechado, com a identificacdo do
proponente e do procedimento a que respeita, inscritos no exterior, dirigido ao Presidente da

Comissdo, exclusivamente no local indicado em 8.1.
9.7 Nao serdao admitidas as propostas remetidas via CTT ou por correio eletrdnico.
9.8 O prazo de validade das propostas é de 90 (noventa) dias, contados da data do ato publico.

9.9 0 prazo de manutengdo das propostas considera-se prorrogado por mais 90 (noventa) dias,

se os candidatos nada requererem em contrario.

10. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS
10.1 Todos os elementos sobre o imdvel a alienar estardo disponiveis para consulta no local
indicado no ponto 8.1, nos dias e hordrio normal de expediente, e publicitados no site

municipal.

10.2 Os elementos relativos ao imével a alienar podem ser adquiridos pelos interessados, no

site do municipio.

10.3 Arelagdo dos elementos considerados essenciais para a apresentag¢do e o enquadramento

urbanistico do imdvel a alienar consta do ANEXO V.

10.4 Todos os pedidos de esclarecimento relativos ao imdvel a alienar, ou sobre o préprio

procedimento, devem ser requeridos através de correio eletrénico (geral@cm-felgueiras.pt),
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ou por carta registada, dirigidos ao Presidente da Comissao, no primeiro terco do prazo fixado

para a apresentagdo das propostas (até 9 de outubro de 2023).

10.5 Os interessados poderdo optar por instruir, igualmente no primeiro terco do prazo fixado
para a apresentacdo das propostas, um pedido de informacao prévia, nos termos do artigo 14.2
e seguintes do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo).

10.6 A Comissdo responderd, aos interessados, através da publica¢do, no site do municipio, até
ao final do segundo ter¢o do prazo fixado para a apresentac¢do das propostas (16 de outubro
de 2023), com a posi¢do do Municipio, delegada no Senhor Presidente da Camara Municipal,

qguanto aos pedidos de esclarecimento e de informacdo prévia.

10.7 O Municipio podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se forem apresentados
fora do prazo definido em 10.4, ou os entender absolutamente inadequados ou desnecessarios

a formulagdo da proposta.

10.8 O Municipio somente garante o prazo definido em 10.6 para que a Comissdo responda a
pedido de informacdo prévia, caso o processo seja correta e completamente instruido, dentro

do prazo definido em 10.4.

10.9 Todos os pedidos de esclarecimento que meregam resposta por parte do Municipio, serdo
comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncia no site municipal,
juntando-se, as pecas patenteadas do procedimento, cdpia ndo identificada das respostas da

Comissao.

11. LOCAL, DATA E HORA DO ATO PUBLICO (PRACA DA HASTA PUBLICA)
11.1 O ato publico tera lugar no Auditdrio do Edificio dos Pagos do Concelho, em Felgueiras,

no mesmo endereco indicado em 8.1, no dia 24 de outubro de 2023, com inicio as 15 horas.

11.2 S6 poderdo intervir no ato os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicdo

nos termos do ponto 5. e que se apresentem devidamente credenciadas pelos concorrentes,
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bastando, para tanto, no caso de intervencdo do titular de empresa em nome individual, a

exibicao do respetivo documento de identificacdo pessoal.

11.3 — O ato publico destina-se a abertura das propostas, para verificar se as mesmas
apresentam todos os documentos exigidos neste Programa de Concurso e se os mesmos estdo

em conformidade com o exigido.

11.4 — Os concorrentes que ndo apresentem todos os documentos exigidos, ou se estes ndo

estiverem em conformidade legal, serdo imediatamente excluidos.

11.5 — Na sessdo de ato publico, os concorrentes devidamente credenciados podem consultar
todas as propostas apresentadas e pedir ao Juri esclarecimentos, podendo também apresentar

reclamagoes.

11.6 — Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data e
hora fixados, todos os concorrentes serdao notificados da nova data e horario da realizacdo

desse ato.

12. TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO
12.1 Declarado aberto o ato publico, a Comissdo procede a identificacdo da hasta publica e a
abertura dos subscritos recebidos, nos termos do ponto 9. do presente procedimento de hasta

publica.

12.2 A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a

ordem de entrada das propostas entregues.

12.3 Seguidamente, a Comissdao procede a identificacdo dos candidatos e dos seus

representantes.

12.4 De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comissao proceder, em sessdo privada, a
andlise dos documentos apresentados pelos candidatos, deliberando sobre a admissao ou

exclusdo dos proponentes.
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12.5 A Comissdo rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede a sua

analise, deliberando sobre a admissao ou exclusdo dos proponentes.

12.6 Reaberto o ato publico, a Comissdao transmite as deliberacdes tomadas, dando-se

continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagdo do mesmo.

12.7 De imediato é aberta a praca, iniciando-se a licitacdo a partir do valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.

12.8 O desempate entre propostas admitidas pela Comissdo, que apresentem o mesmo valor,
¢ feito através de sorteio.

12.9 No ato publico da praca, procede-se a licitacdo verbal entre os candidatos, que podem ser
0s proprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes bastantes para

o efeito, nos termos do ponto 5.2 do presente procedimento de hasta publica.

12.10 O valor do lango minimo é fixado pela Comissao no montante de 1 % do valor inicial de

licitacdo.

12.11 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o langco mais elevado e

este ndo for coberto.

12.12 Seguidamente, dar-se-a lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais do que um preferente legal, reabre-se a licitagdo entre eles e

o proponente do ponto anterior.

12.13 Para efeitos do ponto anterior, a licitagdo terminara quando tiver sido anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este ndo for coberto.

12.14 No final da praga, a Comissdo procede a adjudicagdo provisdria do imével ao candidato
gue tenha apresentado o lango mais elevado e elabora o respetivo auto que deve ser assinado

pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatério provisdrio.
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13. CAUSAS DE EXCLUSAO

13.1 Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A ndo apresentacdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 9. do presente

procedimento de hasta publica;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no ponto 8.2 do presente

procedimento de hasta publica;
c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributéria ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Felgueiras, por periodo superior a 60 dias para além
do prazo da liquidacao, situacdo que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicacado
seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, o proponente com a segunda melhor

proposta ou que haja licitado o segundo valor mais elevado.
13.2 Constituem causas de exclusdo das propostas:
a) A ndo observacdo do disposto no ponto 9. do presente procedimento de hasta publica;

b) A apresentagdo de proposta condicionada ou que envolva alteragGes ou variantes das

condicGes gerais estipuladas para este procedimento de hasta publica;

c) A apresentacao de valor inferior ao valor base de alienagéo indicado no Anexo |.

14. REGRAS DA ADJUDICACAO PROVISORIA

14.1 O adjudicatario provisdrio ou o seu representante legal deve proceder ao pagamento
imediato na Tesouraria municipal de 25% do valor pelo qual foi concretizada a alienagao,
podendo optar por utilizar o cheque entregue com a proposta, juntamente com o pagamento

do diferencial da licitagao.

14.2 O Municipio emitirda documento de quitacdo da quantia entregue a titulo de pagamento

inicial.
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14.3 O pagamento integral do montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacdo
provisdria sera pago a pronto no ato de celebracdo da escritura publica de compra e venda do

imovel.

15. ADJUDICACAO DEFINITIVA, NAO ALIENACAO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO
15.1 A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de n3do adjudicacdo compete ao executivo
camardrio, devendo dela ser notificado o adjudicatario provisério e os restantes candidatos, no

prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.2 O executivo camarario pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nao
adjudicacdo definitiva, sem que assista ao adjudicatdrio o direito a qualquer indemnizacao,

com excecdo da devolucdo, em singelo, das quantias entregues.

15.3 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perderd para o Municipio as quantias ja

entregues.

15.4 No caso previsto no ponto anterior, e caso o executivo camardrio assim o determine,
poderd o imével ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco

imediatamente inferior ao valor da arrematacao.

15.5 Devido a imposicdo legal ou razdes de interesse publico, podera a o executivo camarario
deliberar pela anulacdo do procedimento de venda do imével, devendo a decisao ser notificada

a todos os candidatos no prazo de 3 (trés) dias, a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.6 O executivo camarario podera ainda deliberar pela ndo adjudicacdo ou pela anulagdo do

procedimento de hasta publica quando considere que:
a) As propostas apresentadas ndo sejam aceitaveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou obriga¢des previstas

no presente documento.
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15.7 A ndo apresentagdo dos documentos referidos no ponto 17.3, ou a falta de pagamento
dos encargos referidos nos pontos 17.6 e 17.7, atempadamente, por motivo imputavel ao
adjudicatario, implica a revogacdo da deliberacdo de adjudicacdao definitiva do imével, sendo

equiparado, para todos os efeitos, a desisténcia do adjudicatario, nos termos do ponto 15.3.

15.8 O adjudicatario fica impedido de ceder a sua posi¢do pré-contratual.

16. FALSAS DECLARACOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES

A prestacdo de falsas declara¢gdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo
qgue eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplicacdo da san¢do acessoria
de privacdo do direito de participar, como candidato, concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao
de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Felgueiras, sem prejuizo da participacao a

entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

17. CELEBRACAO DA ESCRITURA PUBLICA
17.1 A escritura publica de compra e venda, a outorgar obrigatoriamente pelo adjudicatario,
devera ser celebrada no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da data da deliberagdo

do executivo camardrio quanto a adjudicacdo definitiva do imdvel.

17.2 A Camara Municipal notificard o adjudicatario, com a antecedéncia minima de 10 (dez)
dias seguidos, sobre a data agendada para a celebragdo da escritura publica, remetendo a
respetiva minuta proviséria, na qual figurardo as condi¢gdes especiais a que o adquirente ficara

vinculado.

17.3 O adjudicatario fica obrigado a entregar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, os
documentos que |he forem exigidos na notificagao referida no ponto anterior, para efeitos da
celebracdo da escritura publica, bem como os seguintes documentos/certiddes, sob pena de

caducidade da adjudicagao:
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a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de
registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgdos de gestdo (geréncia,

administracdo ou direcdo);

b) Certiddo comprovativa de que a situagao tributaria do candidato se encontra regularizada
ou comprovativo de autorizacdo conferida de modo que o Municipio proceda a consulta no

portal competente;

c) Certiddo comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a
Seguranga Social ou comprovativo de autoriza¢do conferida de modo que o Municipio proceda

a consulta no portal competente.

17.4 Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal em vigor,
de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério nacional, caso em que ficara

dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b) e c) do ponto 17.3.

17.5 Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territério nacional, deverao apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas

b) e ¢) do ponto 17.3, os seguintes documentos:
a) Certiddo de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos;

b) Certiddo da administragdo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa

singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territério nacional.

17.6 O adjudicatario fica obrigado ao pagamento atempado de todos os impostos, despesas e

encargos inerentes a celebragao da escritura, mencionados no ponto 7.1.

17.7 No ato de celebracdo da escritura publica de compra e venda do imdvel o adjudicatario,
para efeitos do estipulado no ponto 14.3, procede ao pagamento respetivo, por meio de

cheque bancério, em nome do Municipio.
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18. CONDIGCOES ESPECIAIS
18.1 Fica o adquirente vinculado as “Condig¢Oes Especiais”, tipificadas no Anexo |, do presente

procedimento de hasta publica, densificadas nos pontos seguintes.

18.2 As regras e orientagOes a que deverd obedecer a ocupacdo, uso e transformacgdo do solo

do imével a alienar sdo as estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal (PDM).

18.3 Mais especificamente, a edificabilidade no imdvel estd condicionada as categorias de
espaco que a sua localizagdo abrange (e a area respetiva permite), tal como definido na planta

de ordenamento do PDM em vigor, a saber:
SECCAO V
Espagos de atividades econdmicas
Artigo 39.2
Identificagdo e regime geral de edificabilidade

1 — Os espagos de atividades econdmicas integram as dreas destinadas a instalagdo de atividades

econdmicas diversas, tais como o comércio, servicos, industria compativel, industria e logistica.

2 — Os espagos de atividades econdmicas sdo tipificados em duas subcategorias, que se

distinguem pelos usos prevalecentes e pela localizagdo:

Espacos de Atividades Econdmicas de Tipo I: que correspondem a espagos genéricos, onde sdo

admissiveis todos os usos dominantes e compativeis;

Espagos de Atividades Econdmicas de Tipo Il: que correspondem a espacgos onde se verifica a
proximidade ao nucleo central da cidade de Felgueiras, sendo admissiveis os usos dominantes e

compativeis, com excecdo do uso industrial.

3 — Admitem -se como compativeis os usos destinados a equipamentos e demais instalagdes
necessarias para o normal funcionamento das atividades econdmicas e ainda espagos verdes,
equipamentos de utilizagdo coletiva, turismo, a instalacdo de postos de abastecimento de

combustivel e ainda habitagdo, quando preexistente.
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4 — Ainstalagdo de novos estabelecimentos industriais, designadamente de unidades abrangidas
pelo regime de prevengdo de acidentes graves, pode ser condicionada se se entender que ndo
estdo salvaguardados o bem-estar e a qualidade de vida da populagdo, nomeadamente devido a
impactos negativos decorrentes da emissdo de efluentes liquidos ou gasosos, de niveis de ruido

ou outros riscos considerados incompativeis com a fun¢do habitacional envolvente.

5 — Nos espagos de atividades econdmicas, pretende -se a reconversdo de eventuais edificagdes

ja existentes, ainda que desativadas por forma a reduzir o seu impacto no espago urbano.

6 — A construgdo de novos edificios e a ampliacdo de edificios existentes neste tipo de espacos

cumpre os seguintes parametros:

; indice mammo | indice maxime
Mdmeno maximo
Uz de ocupasan de ublizacio
d place do salo o solo
Inddstria, Logistica e Postos de abastecimento de combustivel . .. .. .. .. 2 75 % 1.2
Comércio, Servigos, Equipamentos de utilizagio coletiva e Tursmo ... .. G 75 % 15

7 — Nos espacos de atividades econdmicas ndo é aplicavel o conceito de morfotipologia

dominante, sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.2 4, do artigo 10.¢

8 — Caso existam, os desniveis acentuados decorrentes de aterros ou desaterros entre lotes ou

parcelas confinantes ndo podem exceder os 3 metros.

9 — As novas constru¢des recuam no minimo 10 metros em relagdo aos limites da frente

confrontante com arruamentos publicos e 5 metros em relagdo aos limites laterais e de tardoz.

10 — Excetua -se do disposto no numero anterior, quanto ao afastamento lateral, nos casos em
que, por motivos de cadastro, se justifique a construcdo geminada ou em banda ou quando a
l6gica de edificagdo seja maioritariamente definida por constru¢des geminadas ou em banda,

sendo obrigatério o tratamento estético de empenas cegas.

11 — Todos os espacos laterais e posteriores ndo ocupados pelas instalagdes ou arruamentos sdo
obrigatoriamente arborizados, com exce¢do dos logradouros confinantes com a via publica,
sendo igualmente obrigatdrio proceder ao tratamento dos espagos exteriores e implementacdo

de cortina arbdrea ou arbustiva adequada.

(=] el
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12 — Salvo quando a via publica apresente uma inclinagdo superior a 5 %, as disposi¢Ges contidas
nos numeros anteriores, por imperativos de ordenamento e harmoniza¢do, podem ser objeto de
ajustamento pontual em situacdo de colmatagdo de empenas, prevalecendo o disposto no artigo

10.¢

18.4 O processo de licenciamento de uma operag¢do urbanistica a levar a efeito no imdvel
devera ser instruido na Camara Municipal de Felgueiras no prazo maximo de 9 (nove) meses a

partir da data da celebracdo da escritura.

18.5 A prorrogacao do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada a aprovacao
prévia da Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes invocadas pelo

adquirente.

18.6 Por cada més de atraso no cumprimento do prazo definido no ponto 18.4, o adquirente
fica obrigado ao pagamento de uma multa equivalente a 1% do valor da alienacdo do imével,

cuja liquidacdo ocorrerd em simultdaneo com a da licenca de construcgdo.

18.7 Decorrido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses sobre a data da celebrac¢do da escritura,
sem que o processo de licenciamento tenha sido instruido, o imével alienado reverterd para o
Municipio de Felgueiras, sendo o adquirente ressarcido de 50% do valor da alienagdo do
imével, mas sem que tenha direito a quaisquer indeminizagdes por benfeitorias ou construgdes

ali feitas, a qualquer titulo.

18.8 A ndo obtencdo da autorizacdo de utilizagdo até 48 (quarenta e oito) meses apoés a data
da celebragdo da escritura, por razdes imputdveis ao adquirente, obriga-o ao pagamento de
uma multa equivalente a 2% do valor da alienagdo do imdvel, cuja liquidagao ocorrerd em

simultdneo com a da referida autorizacgdo.

18.9 A prorrogac¢do, ndo graciosa, do prazo estabelecido no ponto anterior fica condicionada a
aprovagao prévia da Camara Municipal de Felgueiras, mediante o atendimento das razdes

invocadas pelo adquirente.
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18.10 Decorrido o prazo de 54 (cinquenta e quatro) meses sobre a data da celebracdo da
escritura, sem que a autorizacdo de utilizacdo tenha sido obtida, por razdes imputaveis ao
adquirente, o imdvel alienado revertera para o Municipio de Felgueiras, sendo o adquirente
ressarcido de 50% do valor da alienacao do imdvel, mas sem que tenha direito a quaisquer

indeminizagdes por benfeitorias ou construgdes ali feitas, a qualquer titulo.

18.11 Para efeitos da reversao, estatuida nos pontos 18.7 ou 18.12, a Camara Municipal de
Felgueiras notificard o adquirente para o exercicio do direito de audiéncia, nos termos do

Cédigo do Procedimento Administrativo.

18.12 Os prazos fixados neste ponto 18. consideram-se automaticamente prorrogados por
periodo igual ao do eventual ndo cumprimento, por razbes imputdveis ao Municipio de

Felgueiras, do prazo fixado no ponto 3.6.

18.13 O adquirente fica impedido de revender o imdvel até a obtencdo da autorizacdo de

utilizacdo.

18.14 Em caso de forga maior, devidamente comprovada, o Municipio de Felgueiras podera
autorizar a revenda do imdvel antes da obtencdo da autorizagdo de utilizagdo, desde que o
novo adquirente assuma contratualmente todas as obrigacGes e condi¢des que a data ainda

impendam sobre o adquirente inicial.

18.15 O Municipio de Felgueiras ndo participara no investimento nem avalizara empréstimos
gue o adquirente venha a contrair, devendo este assumir o financiamento da totalidade do

custo do imodvel e das obras a realizar.
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ANEXOI

Identificacao do Imével

. Artigo Descricdo Area L Valor Base de Condicdes
Freguesia Finalidade -
Matricial Predial (m2) Alienagdo Especiais
UNIAO DE N.°P5979 | CONFRONTAGOES: | 15.000 | ATIVIDADES 1.875.000,00 € - INALIENABILIDADE
FREGUESIAS DE EMPRESARIAIS
MARGARIDE CADERNETA | NORTE — Av. 25de (um milhdo
(SANTA EULALIA), PREDIAL Abril oitocentos e
VARZEA, setenta e cinco
LAGARES, Sul — Municipio mil euros)
VARZIELA E
Nascente —
MOURE L
Municipio

Poente - Rua10 de
Junho

Praga da Repiblica - Margaride
4610-116 Felgueiras

T. 255318000

F. 255318170
geral@cm-felgueiras.pt

www.cm-felgueiras.pt




Conservat 6ri a dos Registos Cvil, Freguesi a Varzea
Predial, Conercial e Autonbveis de

Fel guei ras 1396/ 20230918

N\

registo predial

Certidao Permanente
Codi go de acesso: PP-2782-16439-130329- 001396

DESCRI GOES - AVERBAMENTCS - ANOTAGOES

URBANO
S| TUADO EM Var zea
Rua 10 de Junho

AREA TOTAL: 15000 M2
AREA DESCOBERTA: 15000 M2

MATRI Z n°: 5979-P
FREGUESI A: Margaride, Véarzea, Lagares, Varziela, Mure.
COVPOSI CAO E CONFRONTAQCES:
Parcel a de terreno para construcdo - norte, Avenida 25 de Abril; sul e nascente, Minicipio de
Fel guei ras; poente, Rua 10 de Junho,
Formado pelos n°.s 984/20070326, 1021/20080424, 1101/20100303, 1075/20090814, 1091/20100202,
389/ 19940706 e parte dos n°.s 91/19870410, 1092/20100202 e 1073/230090813.

Q(A) Conservador(a) de Registos

| sabel Maria de Jesus Runor

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES

AP. 17 de 2007/03/26 - Aquisicao
ABRANGE 4 PREDI OS

CAUSA : Expropriacdo por Uilidade Publica
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  MJUNI Cl Pl O DE FELGUEI RAS

Morada: Praca da Republica, Margaride
Local i dade: FEl gueiras

SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

**  JOSE DE MAGALHAES DA COSTA ABREU

Vi avo(a)

Mor ada: Nespereira

Local i dade: Gui nar des

**  PAULA CRI STI NA RI BEI RO ABREU

Casado/ a com JOAO ALBERTO DE MELO ALMEI DA no regi ne de Cormunhdo de adquiri dos
Mor ada: Lagoas, Vizela (Santo Adri ao)

Local i dade: Vizel a

**  PAULO SERG O RI BEI RO ABREU

Casado/a com MARI A MANUELA DA SI LVA COSTA ABREU no regi me de Conunhdo de adquiri dos
Mor ada: Canpos, Vizela (S. Paio)

CRCPCOVAUT Fel guei ras I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 09/ 21 15:39:08 UTC wWww. casapronta. nj . pt



Conservat 6ri a dos Registos Civil
Predial, Conercial e Autonbveis de

Fel guei ras 1396/ 20230918

Freguesi a Varzea

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Local i dade: Vi zel a
**  PEDRO RAUL RI BEI RO ABREU

Casado/a com MARI A EM LI A LEI TE FERREI RA no regi me de Conunhdo de adquiridos
Mor ada: Lagoas, Vizela (Santo Adri ao)
Local i dade: Vi zel a

Reproducédo da inscricdo do prédio n°. 984/20070326

Q A) Conservador (a) de Registos
| sabel Maria de Jesus Runor

Conservat 6ria dos Registos Civil, Predial, Conmercial e Autonbveis de Fel gueiras
AP. 1258 de 2011/09/02 09:08:53 UTC - Aqui si cao

Regi stado no Sistema em 2023/09/20 09:08:53 UTC
ABRANGE 9 PREDI S

CAUSA : Pernuta

SWEI TQ(S) ATIVQ(S):

** MUNI Cl Pl O DE FELGUEI RAS

NI F 501091823

SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

** PTT - PARQUE TECNOLOG CO DO TAMEGA, S. A
NI PC 507811623

Sede: Praca da Republica - Margaride
Local i dade: Fel gueiras

Reproducédo da inscricédo do prédio 1021/20080424.

Q(A) Conservador(a) de Registos
| sabel Maria de Jesus Runor

Conservat 6ria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Autonbveis de Fel gueiras
AP. 5362 de 2023/07/07 09:09:27 UTC - Aqui si ¢cdo

Regi stado no Sistema em 2023/09/20 09:09:27 UTC
ABRANGE 10 PREDI OS

CAUSA . Conpra

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S)

** MUNI Cl Pl O DE FELGUEI RAS
NI PC 501091823

Sede: Praca da Republica
Local i dade: Fel gueiras

SUJEI TO(S) PASSI VQ(S):

**  PTT - PARQUE TECNOLOGI CO DO TAMEGA, S. A
NI F 507811623

Reproducédo da inscricédo dos prédios n°.s 1101/20100303, 1075/20090814, 1091/20100202
389/ 19940706, 91/19870410, 1092/20100202 e 1073/ 20090813.

CRCPCOVAUT Fel guei ras I nf ormagcdo em Vi gor
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 09/ 21 15:39:08 UTC wWww. casapronta. nj . pt

Pagina - 2 -



Conservat 6ri a dos Registos Cvil, Freguesi a Varzea
Predial, Conercial e Autonbveis de
Fel guei ras 1396/ 20230918

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Q(A) Conservador(a) de Registos
| sabel Maria de Jesus Runor

Certi ddo permanente di sponi bilizada em 21-09-2023 e valida até 21-12-2023

CRCPCOVAUT Fel guei ras I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 3 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 09/ 21 15:39:08 UTC wWww. casapronta. nj . pt



MINISTERIO DAS FINANCAS
AUTORIDADE TRIBUTARIA E

ADUANEIRA

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)
COMPROVATIVO DA DECLARAGAO PARA INSCRIGAO
OU ACTUALIZAGAO DE PREDIOS URBANOS NA MATRIZ

(Modelo 1)

Servico de Financas
1775 - FELGUEIRAS

Elementos da Declaracéo

NIF: 501091823 Nome: MUNICIPIO DE FELGUEIRAS

Motivo: 1 - Prédio Novo

Subdiviséo: 1.1 - Prédio Novo (art.° 106°, b))
Data Recepcao: 2023-09-15 Artigo Provisorio: P5979 N° Registo: 7917821

Declaragéo n° 7917821

Pagina 1 de 3



Identificacdo Matricial

Tipo: Urbano Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 3705

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 2597

Tipo: Urbano Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 3839

Tipo: Urbano Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 3825

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 2630

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 1374

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 1608

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 1618

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 1660

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 2633

Tipo: Rustico Freguesia:
130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
Artigo: 2609

Declaragéo n° 7917821 Pagina 2 de 3



Elementos do Prédio

Freguesia:

130335 - UNIAO FREG DE MARGARIDE (SANTA EULALIA), VARZEA, LAGARES, VARZIELA E MOURE
SF: 1775 - FELGUEIRAS

Av./Rua/Praca: Rua 10 de Junho Andar: Lugar: Rua 10 de Junho Cod. Postal: 4610-825

Norte: Av. 25 de Abril

Sul: Municipio

Nascente: Municipio

Poente: Rua 10 de Junho

Anexo |

Prédio:

NIF: 501091823 Nome: MUNICIPIO DE FELGUEIRAS
Tipo Proprietario: 01 - Unico Proprietario

Domicilio Fiscal: 01 - Territério Nacional

Parte: 1/1 Bem Casal: N

Terreno para Construcéao

Area Total do Terreno: 15.000,0000 m? Area Bruta de Construcao: 3.000,0000 m?
Area de Implantac&o do Prédio: 3.000,0000 m? Area Bruta Dependente: 0,0000 m?

|Outros Elementos |

Data de Passagem a Urbano: 2023-09-15 Data do Facto: 2023-09-15

|Documentos Anexos |

Alvara de Licenga de Construcao: 0 Planta(s) do(s) edificio(s): 0
Planta(s) de Localizagdo / Croquis: 1 Anexo |: 0

Projecto ou Viabilidade Construtiva: 0
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ANEXO Il

Modelo de Proposta

.......................................................... (nome, numero de documento de identificacdo e morada),
na qualidade de representante legal de (1) .cccccooovevieeeicieeeciee e (firma, ndmero de
identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condicGes gerais
do procedimento de hasta publica, aberto pela Camara Municipal de Felgueiras, destinado a
alienacdo da parcela com 15.000 m2 inscrita na conservatdria do registo predial com o artigo
matricial n.2 P5979, localizada na Unido de freguesias de Margaride, Varzea, Lagares, Varziela e
Moure, do Concelho de Felgueiras, no Concelho de Felgueiras, propde, sob compromisso de
honra, o montante Lo LT €

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas. No caso de o concorrente ser uma pessoa singular,
suprimir a expressao «na qualidade de representante legal».

(2) Valor expresso por algarismos e por extenso.
(3) Relativo ao montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicagdo provisoria.

(4) A declaragdo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legar que tenha poderes para obrigar. No
caso da apresentagdo por agrupamento deve ser assinada por representante comum dos membros que o integram,
devendo ser juntos a mesma os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo
representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.
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ANEXO Il

Modelo de Procuragao

.................................................................. (identificacdo do concorrente), [(1) representado

neste ato POF....ccccveeeiriiiieeeeriiieeeeeinns , com poderes para o efeito], constitui seu bastante
o] e Yol U] = Yo [o] o U USPRN (nome, estado civil e nacionalidade do
procurador), titular do cartdo de cidaddo/bilhete de identidade/passaporte n.e................ , a

guem confere a totalidade dos poderes necessarios para o/a representar, e licitar, na hasta
publica promovida pelo Municipio de Felgueiras, a realizar no dia .........cccueee.... , que tem por
objeto a alienacdo da parcela com 15.000 m2 inscrita na conservatdria do registo predial com o
artigo matricial n.2 P5979, localizada na Unido de freguesias de Margaride, Varzea, Lagares,
Varziela e Moure, do concelho de Felgueiras. Nos poderes de representacdo aqui atribuidos,
incluem-se, em especial, os de participar e intervir na praca da hasta publica, entre outros,
solicitando esclarecimentos, participando em decisbes comuns, apreciando documentos,
tomando conhecimento de atos ou factos, aceitando notificacGes, deduzindo reclamacdes,
interpondo recursos e, muito especialmente o poder de, no momento e condi¢des definidas nas
Condigbes Gerais do Procedimento, licitar em nome do representado, formulando lancos que
consistem em propostas de pagamento do preco do bem imével, pelo candidato, ao Municipio
de Felgueiras, nos termos definidos nas Condi¢Ges Gerais do Procedimento. O limite maximo do
numero e valor dos langos que o procurador tem poderes para propor ao Municipio de
Felgueiras, é absolutamente secreto entre o representado e o procurador, ndo podendo nem
devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que, em caso algum, o representado poderd
invocar abuso de representacdo, ficando valida e definitivamente vinculado a intervencdo e
proposta do procurador, como se estivesse ele préprio a intervir. A constituicdo desta
procuragdo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos, significam a expressa e
irretratdvel declaracdo de que o procurador é suficientemente capaz de entender e querer,
exigida pela natureza do negécio juridico em que intervém, especialmente tendo em
consideragdo que a tramitagdo do processo é em lingua portuguesa.

......................................................... (assinatura(s)reconhecida(s)legalmente nessa qualidade)

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Praga da Republica - Margaride T. 255318000  F.255318170 y
4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt 1]1
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ANEXO IV

Modelo de Declaragao

I s (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1) ................ (firma, numero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso
de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento dos elementos patenteados no presente processo, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a celebrar a escritura publica de
compra e venda e a executar as obriga¢Oes decorrentes do presente procedimento, promovido
pelo Municipio de Felgueiras, que tem por objeto a alienacdo da parcela com 15.000 m2 inscrita
na conservatoria do registo predial com o artigo matricial n.2 P5979, localizada na Unido de
freguesias de Margaride, Varzea, Lagares, Varziela e Moure, do concelho de Felgueiras em
conformidade com o conteudo patenteado das respetivas Condi¢des Gerais, relativamente as
guais declara aceitar, sem reservas, todas as suas cldusulas.

2 — Declara também que apresentou a proposta de aquisicdo nos termos do ponto 7., instruida
com os documentos anexos (3).

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execuc¢do do referido procedimento, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liguidagdo, dissolugdo ou cessagdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liguidacdo de patrimdnios ou em qualquer situacdo analoga, nem tem o respetivo processo
pendente, salvo quando se encontrar abrangida por um plano de insolvéncia, ao abrigo da
legislacdo em vigor;

b) Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus drgdos sociais de administracdo,
direcdo ou geréncia nao foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional (5)] (6);

c) N3do foi objeto de aplicacdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional
(7)[ou os titulares dos seus érgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram
objeto de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional (8)](9);

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribui¢Ges para a seguranga social em

Portugal (ou no estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)
(10);

Praga da Repiblica - Margaride T. 255318000  F. 255318170 g
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e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no
Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);

f) Nao foi objeto de aplicagdo da sang¢do acessoria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 219
do Decreto-Lei 433/82 de 27 de Outubro, na alinea b) do n.2 1 do artigo 71.2 da Lei
n.219/2012, de 8 de Maio, e no n.2 1 do artigo 4602 do Cddigo dos Contratos Publicos, durante
o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria (12);

g) Nao foi objeto de aplicacdo da sancdo acessoria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 5622
do Cddigo do Trabalho (13);

h) N3o foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de san¢do administrativa ou judicial
pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicdes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (14);

i) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes
(15)[ou os titulares dos seus drgaos sociais de administracdo, dire¢cdo ou geréncia ndo foram
condenados por alguns dos seguintes crimes (16)] (17):

i)Participacdo em atividades de uma organizagao criminosa, tal como definida non.2 1 do
artigo 22 da acdo Comum n.2 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrupcdo, na acec¢do do artigo 32 do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do n.2 1 do
artigo 3.2 da Acdo Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

iii) Fraude, na acecdo do artigo 1.2 da Convencdo relativa a Protecdo dos Interesses Financeiros
das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na ace¢do do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencao da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos
de branqueamento de capitais;

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes implica,
consoante o caso, a sua exclusdo do procedimento, a ndo adjudicagao definitiva ou ser a
adjudicacdo considerada sem efeito.

........................ (local),..........(data),

............................................. (assinatura)
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E 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
= B,



Felgueiras

EAMARA MUHICIFAL

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».
(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragdo.
(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(10) Declarar consoante a situagao.

(11) Declarar consoante a situagdo.

(12) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.
(13) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.
(14) Declarar consoante a situagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F. 255318170 y
4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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ANEXOV

Pecas Escritas e Desenhadas

indice
Pecas Escritas
- Regulamento do Plano Diretor Municipal — Revisto em 2021

https://cm-felgueiras.pt/viver/ordenamento-do-territorio/pdm-plano-diretor-

municipal/revisao-do-pdm-em-vigor/

Pecas Desenhadas

e Extratos do PDM

¢ Plantas
=41
(=15
Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F. 255318170 y
E 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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Felgueiras

Legenda
D Limite Concurso | setembro 2023

Extrato da Planta de Condicionantes
(Planta da Reserva Ecoldgica Nacional)

Escala:
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400 m

1:10 000

Projecdo: Transversa de Mercator
Elipsoide: GRS80
EPSG: 3763 (PT-TM06/ETRS89)

Felgueiras, setembro 2023
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