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Ordem do dia Sessdo ordinaria de

Ponto n.° 07 2023.09.28
HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DA PARCELA COM 61 083 M2 AREA DE
ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS - Presente a deliberacéo tomada
na reunido extraordindria da Camara Municipal de 2023.09.25, do seguinte teor:

“HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DA PARCELA COM 61 083 M2 AREA DE
ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS - Presente a informacgdo do Gestor
do Procedimento, Bruno Cunha, para efeitos de alienacdo em hasta publica do imével com a
descricdo predial na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras sob o n.o(s) 742/20230918 e
1349/20230918, e inscrito com o artigo material n.® 1543 na Caderneta Predial Ristica da Unido de
Freguesias de Torrados e Sousa, que obteve a concordancia da Chefe de Divisdo de Contratagdo

Pablica, Dra. Natalia Martins e do Senhor Vereador Ricardo Freitas, em anexo.

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara Municipal”. ----
Deliberagdo — A Camara Municipal, nos termos da alinea i) do n.2 1 do artigo 25.° do Anexo I da Lei
n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo delibera propor a Assembleia Municipal: -----
1. A autorizagao para alienagao da parcela de 61.083 m2 integrada da PU, com a descrigdo predial
na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras com os nimeros 742/20230918 e 1349/20230918,
e inscrita com o artigo matricial n.% 1543 na Caderneta Predial Rustica da Unido de Freguesias de
Torrados e Sousa, em hasta publica, estabelecendo o valor base de 3.054.150,00 € (trés milhges

cinquenta e quatro mil ¢ento e cinquenta euros), em face da avaliagdo feita por perito oficial,

conforme a documentagdo em anexo (VI);

2. A aprovagao das pegas do procedimento {an(ncio e condicdes gerais) de hasta publica anexas a

esta proposta e que dela fazem parte integrante, -------------~-=--sunane

Estas deliberagdes foram tomadas por unanimidade.”. -------=-===mmmmmmrm e s

Deliberagdo: - A Assembleia Municipal, delibera, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do

Anexo I da Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo: S

1. Autorizar a alienagdo da parcela de 61.083 m2 integrada da PU, com a descrigdo predial na
Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras com os nimeros 742/20230918 e 1349/20230918, e
inscrita com o artigo matricial n.2 1543 na Caderneta Predial Rastica da Unido de Freguesias de
Torrados e Sousa, em hasta publica, estabelecendo o valor base de 3.054.150,00 € (trés milhdes
cinquenta e quatro mil cento e cinquenta euros), em face da avaliagdo feita por perito oficial,
conforme a documentacio em anexg (VI); -------~-~-m-mmmemmmcinmanas

2. Aprovar as pegas do procedimento {(anuncio e condicbes gerais) de hasta publica anexas a

proposta e que dela fazem parte integrante;
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Conforme proposta apresentada pela Camara Municipal, em anexo.

Esta deliberagdo foi tomada por 45 votos a favor, O votos contra e 0 abstengdes.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. -----------------
Esta deliberagao foi aprovada em minuta no final da reunido por 46 votos a favor, 0 votos

contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sala 46 membros dos 47 que compdem esta Assembleia

Municipal. - -ee

A Mesa da Assembleia,
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CAMARA MUNICIPAL DE EELGUEIR AS

Ordem do dia Atan.? 24
Ponto n.© 03 2023.09.25

HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DA PARCELA COM 61 083 M2 AREA DE
ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS - Presente a
informacdo do Gestor do Procedimento, Bruno Cunha, para efeitos de alienagio em
hasta pablica do imével com a descricdo predial na Conservatoria do Registo Predial de
Felgueiras sob o n.9(s) 742/20230918 e 1349/20230918, e inscrito com o artigo material
n.® 1543 na Caderneta Predial Ristica da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, que
obteve a concordancia da Chefe de Divisdo de Contratacio Publica, Dra. Natélia Martins

e do Senhor Vereador Ricardo Freitas, em anexo.
O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara
Municipal”,

Deliberagdao — A Camara Municipal, nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo I da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo delibera propor a

Assembleia Municipal:

1. A autorizagdo para alienacdo da parcela de 61.083 m2 integrada da PU, com a
descri¢do predial na Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras com os nimeros
742/20230918 e 1349/20230918, e inscrita com o artigo matricial n.° 1543 na Caderneta
Predial Rustica da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, em hasta publica,
estabelecendo o valor base de 3.054.150,00 € (trés milhGes cinquenta e quatro mil cento
e cinquenta euros), em face da avaliagdo feita por perito oficial, conforme a

documentagédo em anexo (VI); -- -

2. A aprovac@o das pegas do procedimento (antncio e condigSes gerais) de hasta publica

anexas a esta proposta e que dela fazem parte integrante. --- ~-

Estas deliberaces foram tomadas por unanimidade. -----------

Nuno Alexandre Astinada de [orma digta) pos Hurss Alexa ek

Martens ofa Fansca
DN coPT trlemPreskdente da {irnaa Municyed

i unicipio de Felguirat, s barind <5
Martlns da ?;meuwenm"u Huno Alecandre,
<naNuna Alezande Marting da Fones

Fonseca Dados 702304 25 11 1747 A0

Assinado por: PAULA CARINA CARVALHO E SILVA
Num. de Identificagdo: 12512858
Data: 2023.09.25 11:24:23+01'00'
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Felgueiras

Cluama MUNSLIPRL

PARECER

Ex.mo Senhor Vereador Ricardo Freitas
Concordo com a proposta apresentada.
Submeto a consideragdo superior de V. Ex.2,
Carece de deliberagdo da Camara Municipal.
V. Ex.2 determinarj,

A dirigente da Divisdo de Contratacdo Publica

Assinado por: NATALIA TEIXEIRA MARTINS
Data: 2023.09.20 17:10:32+01'00°

(Natalia Martins)
Em regime de substituic3o, despacho do PCM n® 00572023

DESPACHOS:
Ex.mo Senhor Presidente Nuno Fonseca,

Concordo com ¢ proposto.

Proponho despacho para efeitos de deliberagdo por
parte da CAmara Municipal,

V. Ex.@ decidira,

O Vereador com competéncia delegada,

Assinado por; RICARDO PAULO PINTO LOPES DA
SILVA FAEITAS

Hum. de Identificagso: 10064653

Dala: 2023.09.70 | 7321400

(Ricardo Freitas)
Por delegacdo do PCM Despacho n.® 009/2023, de 05 de maio

INFORMACAO < @/

b1

DESPACHOS:

Concordo.
A Reunido da Camara Municipal.

O Prasidente.

Assinado de forma digital por Nuno
Alexandre Martins da Fenseca

N uno AI exan d re DN: c=PT, title=Presidente da Cimara

Municipal, o=Municlpio de

M art | ns d a Felgueiras, sn=Martins da Fonseca,
givenName=Nuna Alexandre,
Fonseca cn=Nunc Alexandre Martins da

Fonseca
Dados: 2023.09.20 17:33:10 +01°00'

(Nuno Fonseca)

ASSUNTO: Hasta Publica para a alienacdo da Parcela com 61 083 m2 Area de Data: 20/09/2023

Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas

* DE: Bruno Cunha

PARA: Chefe da Divisdo de Contratacdo Publica — Dr.2 Natélia Martins

 N.9: DCP_2023_164

Em cumprimento do superiormente determinado, procedeu-se a elaboracdo das pegas do

procedimento (antncio e condigbes gerais), para a realizagio da Hasta Plblica com vista &

alienacdo da Parcela com 61 083 m2, sita na Area de Acolhimento Empresarial do Alto das

Barrancas registada com o artigo matricial n.° 1543, localizado na unido de freguesias de

Torrados e Sousa, Concelho de Felgueiras,

Nos termos da alinea i) do n. °1 do artigo 25.° da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na sua

atual redagio, propde-se, que a CMF delibere:

Mod.492.02 | PG.GE
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Felgueiras

INFORMACAO

propor a alienagao da parcela de 61.083 m2 integrada da PU, com a descricdo
predial na Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras com os nimeros
742/20230918 e 1349/20230918, e inscrita com o artigo matricial n.© 1543 na
Caderneta Predial Rustica da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, em
hasta publica, estabelecendo o valor base de 3.054.150,00 € (trés milhdes
cinquenta e quatro mil cento e cinquenta euros), em face da avaliagdo feita por
perito oficial, conforme a documentagao em anexo (VI);

propor a Assembleia Municipal a aprovacdo das pecas do procedimento
(anuncio e condigdes gerais) de hasta publica anexas a esta proposta e que
dela fazem parte integrante.

. propor a Assembleia Municipal a publicitacdo deste procedimento de hasta
publica num jornal de referéncia nacional, designadamente no Jornal de
Noticias e em todos os canais de comunicacdo municipal, nomeadamente os
digitais.

A consideracdo superior de V. Ex.2

O Gestor do Procedimento,

Assinado por: BRUNO FILIPE FERREIRA COELHO
DA CUNHA
Data: 2023.09.20 17:06:18+01°00'

Bruno Cunha

Mod.492.02|PG.GE
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Felgueiras

CAMARE WyRILIFE

ANUNCIO DE HASTA PUBLICA

1 — Identificacio e contactos da entidade adjudicante:
Designacao da entidade adjudicante:

Municipio de Felgueiras

Servigo/drgdo/pessoa de contacto:

Divisdo de Contratacdo Publica

Enderego: Praga da Republica

Cddigo Postal: 4610-116

Localidade: Felgueiras

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Endereco Eletronico: geral@cm-felgueiras.pt

2 - Objeto do contrato:
Parcela com 61 083 m2 Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas

3 — Identificacao do Imével:
Parcela com descricio predial na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras com o n.°
742/20230918 referente a freguesia de Sousa e o n.2 1349/20230918 referente a freguesia de
Torrados, e inscrigdo com o artigo matricial n.9 1543 na Caderneta Predial Rustica da Unido das
Freguesias de Torrados e Sousa,

4 — Valor base:
3.054.150,00 €

5 — Data de Abertura do procedimento:
2 de outubro de 2023

6 — Data limite de apresentacao de propostas:
23 de outubro de 2023, até as 16:00, conforme cldusulas 8.2 e 9.2 das “Condigdes Gerais do
Procedimento”,

7 — Local de apresentacdo de propostas:

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pacos do Concelho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praga da Repiblica |4610-116 Felgueiras
GPS: 41021'56.18"N | 8°11'53.81"W

Telefone: (00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horério: 9:00 as 16:00

8 — Local de consulta das Condigbes Gerais do Procedimento:
On-line: http://www.cm-felgueiras.pt; ou

Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pacos do Concetho

Edificio dos Pagos do Concelho | Praga da Republica |4610-116 Felgueiras
GPS: 41921°56,18"N | 8°11'53.81"W

Telefone: {00351) 255 318 000/1/2/3/4

Fax: (00351) 255 318 199

Horario: 9:00 as 16:00

ORAHO)]
Praga da Repdblica - Margaride T.255318000 F 255318170
E*‘ 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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PROCEDIMENTO - HASTA PUBLICA
ALIENACAO DE IMOVEL

PARCELA com 61083 m2

Artigo 1543 e Registos
742/20230918 e 1349/20230918

Area de Acolhimento Empresarial
do ALTO DAS BARRANCAS

CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO

ORAD)
Praca da Repiblica - Marqarice T. 255318000 F. 255318170
E& 4610-116 Felgueiras geralfPcm-felqueiras. pt www,cm-felguelras.pt
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Felgueiras

EAVaEs MUNICIFAL

PARTE |
CONSIDERANDOS

Decorre do predmbulo do regulamento da Area de Acolhimento Empresarial (AAE) do Alto
clas Barrancas, doravante simplesmente designado por Regulamento, que a AAE se integra
numa aposta da politica municipal de valorizacdo e dinamizagdo do tecido produtivo local

e de diversificacdo da sua estrutura produtiva.

Para a sua prossecugiio, o investimento empresarial assume um papel essencial, tirando
partido da méo-de-obra local, da tradig@o industrial concelhia, da presenca de bons nivels

de qualificacdo e profissionalizagéo e da rede de acessibilidades existentes e previstas.

O designio de “Intensificar a estratégia territorial para o acolhimento empresarial” assume
uma relevéncia especial no estabelecimento das linhas estratégicas que nortearam a

revisio do PDM e se constituem objetivos a prosseguir na sua execugio.
Dele decorrem dols objetivos estratégicos:

» Reforcar e qualificar a oferta de espagos para instalagéo de atividades econémicas
(Areas de Acolhimento Empresarial), prevendo mecanismos de incentivo a
relocalizagdo industrial;

» Consolidaro peso daatividade econémica do Municipio de Felgueiras no panorama

nacional.

A competitividade empresarial depende de miiltiplos fatores entre os quais a sua
localizagdo fisica e a forma como esta responde as necessidades das empresas,
nomeadamente ao nivel das infraestruturas, da envolvente, da disponibliiidade de méo-de-

obra, da integracéo na cadela logistica, entre outras.

Praca da Repihlica - Margaride T. 255318000 F. 255318170
E 4610-116 Felgueiras geral®cm-felqueiras.pt www cm-felgueiras.pt
e ]
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Felgueiras

CAMANA MURICIPAL

A importancia desta matéria para as empresas e para a promogio do Municipio de
Felgueiras como destino de investimento associada a perce¢éo nos melos de procurement
nacionails e internacionais de que a AAE do Alto das Barrancas oferece solugcbes de

localizagdo empresarial modernas, qualificadas e & medida das necessidades dos

investidores mais exigentes, justifica-a como destino de investimento estruturante.

Neste contexto, a implementacéo da AAE do Alto das Barrancas apresenta-se fundamental
para dotar a economia local de uma base produtiva mais ampla, propiciando a mobiliza¢éo
e concentragéo de potencial endégeno para a atragdo de novos investimentos exteriores e
estimulo acrlagéio de emprego, fatores estes importantes para a diversificagio da estrutura

produtiva e para a fixagdo da populagéo jovem.

O Regulamento da AAE do Alto das Barrancas, para além de promover um correto
ordenamento do territério, permitira a captacéo de investimento, estabelecendo as
condicdes para a instalagcio de novas atividades empresarials, de acordo com o

estabelecido para a zona em termos de PDM.

Nos termos do n.° 1 do artigo 3.° | Ambito territorial das Disposi¢des Gerals do
Regulamento, o territério de interven¢éo corresponde a irea que integra as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo nimero 5 ([UOPG 5 — Alto das Barrancas Poente) e n.°
20 (VOPG 20 — Alto das Barrancas Nascente), tal como identificadas e caracterizadas no
Regulamento e demarcadas na planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal [PDM)

em vigor, publicado através do Aviso n.° 20586/2021, de 2 de novembro.

O artigo 5.° | Edificablilidade do Capitulo Il — Caracteristicas e Execu¢do do Regulamento,

determina que:

1— A AAE do Alto das Barrancas esta qualificada no PDM em vigor, para efeitos de uso do
solo, como um Espago de Atividades Econdmicas, destinada a instalagéio de atividades

econdmicas diversas, tals como o comércio, os servigos, a industria e a logistica.

O 40
Praga da Repiblica - Margaride T, 255318000 F, 255318170
E i 4610-116 Felgueiras geral®cm-felgueiras.pt www.cm-felgueliras.pt
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CAMARA MUNICIFAL

2 — A AAE do Alto das Barrancas esta tipificada como Espago de Atividades Econémicas de
Tipo |, o que significa que corresponde a um espago genérico, onde siio admissiveis todos

os usos dominantes e compativeis:

a) Admitem-se como compativels os usos destinados a equipamentos e demais
instala¢des necessérias para o normal funcionamento das atlvidades econémicas e ainda
espacos verdes, equipamentos de utilizagéo coletiva, turismo, a instalagéo de postos de

abastecimento de combustivel e ainda habita¢io, quando preexistente;

b) Os pardmetros urbanisticos a que devera obedecer a edificagdo, se outros néo vierem
a ser estabelecidos em outro instrumento de gestéo territorial ou em operagio

urbanistica, seréo os do PDM em vigor para esta subcategoria Tipo |.

Nos termos do n.° 2 do artigo 8.° | Principlos de gestdo do Regulamento, os espacos a
concurso destinados a instalagio de empresas sdo colocados a disposicéo dos utilizadores
interessados de forma aberta, transparente e ndo discriminatéria, conforme estipulao n.® 2
do artigo 14.° | Selecio do Regulamento, a selegéio dos interessados nos lotes ou parcelas
faz-se, regra geral, por concurso, genérico ou especifico, o qual pode revestir o formato de

hasta publica, apés aprovagio pela Camara Municipal de Felgueiras dos termos respetivos.

Praga da Repiblica - Margaride T. 255318000 _f. 255318170
E S 461¢-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cim-felguelras.pt
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CAMARA MUNICIPAL

PARTE Il
CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO

Cléusulal.?
Procedimento
A allena¢do do imével municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado pelo
Municipio de Felgueiras para a escolha do adjudicatario, reger-se-a pelo Regulamento da
Area de Acolhimento Empresarial (AAE) do Alto das Barrancas, aplicando-se
subsidiariamente, com as devidas adaptacdes, os tramites do procedimento para a
alienagéio de iméveis do dominio privado do Estado, previsto nos artigos 86.° e seguintes
do Decreto-Lein.° 280/2007, de 7 de agosto (Hasta Piblica), seguindo as Condigoes Gerais

aprovadas pela Camara Municipal.

Cléusula2.*
Abertura e Condugio do Procedimento

Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F 255318170
E“ 4610-116 Felgueiras geral®cm-felgueiras.pt www.cm-felguelras.pt
-l L)
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Felgueiras

CAMARA MUNICIPAL

2.1 O procedimento é aberto no dia 2 de outubro de 2023, nos termos do artigo 11.° do
Regulamento o anincio do procedimento é publicado em todos os canals de comunicagéo

municipais, nomeadamente os digitais, assim como nos jornais mais lidos da regiao

2,2 O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:
a) Presidente da Comisséo: Dr.® Natalia Martins, Chefe da Divisio de Contratag¢do Piblica
b) Vogal: Dr.? Sonia Nunes, Chefe da Divisio de Assuntos Juridicos

c]) Vogal: Dr.® Carina Silva, Chefe da Divisio Administrativa

d) Vogal: Arq.? Patricia Verdial, Chefe de Gestdo Urbanistica

e) Vogal: Arq.°, Fernando Camarneiro Costa Chefe do Servigo de Controlo Prévio

f) Vogal: Dr. Marco Silva, Chefe de Gabinete do Presidente da CM de Felguelras

@) Vogal: Bruno Cunha, Trabathador da Divisio de Contratagdo Piblica

Como suplentes ficam designados:

Presidente da Comisséo: Dr.2 Sénla Nunes, Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos

b) Vogal: Dr.2 Marla José Costa, Trabalhadora da Divisio de Contratagio Publica

¢} Vogal: Dr. Marcos Barreto, Jurista da Divisdo de Assuntos Juridicos

d) Vogal: José Carlos, Adjunto do Gabinete de Apoio do Presidente da CM de Felgueiras

2.3 O mandato da Comisséo termina com a adjudicagd@o proviséria do imével a alienar ao

adquirente.
Cléusula 3.®
515 A=
Praga da Repblica - Margaride 1.255318000 F 255318170
E 4610-116 Felqueiras geral #em-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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CAMANA MUMICIPAL

Identificaciio e Localizagiio do Imével e valores Base de Allenagéio
3.10 objeto do presente procedimento é a alienagéio do imével, propriedade do Municipio

de Felguelras, identificado no Anexo |, nas condi¢des de venda que se seguem.

3.2 A decisdo de alienacdo do imével municipal foi tomada pela Cimara Municipal, em
deliberagdo de 25 de setembro de 2023 e em delibera¢io da Assembleia Municipal de 28
de setembro de 2023,

3.3 Oimével sera vendido devoluto de pessoas e bens e no estado de conservagiio em que
se encontra, néo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos para a ndo celebragéio da

escritura plblica de compra e venda, tal como especificada na clausula 17 2,

3.4 O Municipio de Felgueiras ndo se responsabllizara por qualquer eventual

desconformidade face ao que o proprio adquirente retirar das visitas ao local.

3.5 Por motivos de ordem técnica ou de outra natureza, a qualquer momento @ até a data
fixada para a hasta pablica na cliusula 11. 2, o imével identificado para alienagdo (Anexo I)
pode ser retirado, anulando-se o procedimento.
Clausula 4.?
Valor Base de Alienagiio
4.1 Nos termos do n.° 1 do artigo 17.° | Pregos do Regulamento, valor base de aliena¢ao do
imével objeto da hasta publica, de 61.083 m2, é de 3.054.150,00 € (trés milhdes cinquenta
e quatro mil cento e cinquenta euros), conforme descrito no Anexo | e fundamentado no

Anexo VI.

4.2 O prego a pagar ao Municipio de Felguelras ndo podera ser inferior ao valor mais

elevado apresentado nas propostas admitidas.

Cliusula 5.*
intervenientes

CRAD

Praca da Repihlica - Margaride T.255318000 F. 255318170
E" 4610-116 Felgueiras geral®cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
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Felgueiras

CAMANA MUNICIZAL

5.1 Apenas podem licitar os candidatos que tenham apresentado propostas de aquisicio

nos termos na clausula 9. ®, até ao prazo indicado na clausula 8.2 .

5.2 No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos

documentos que lhes confiram poderes para o ato.

5.3 Os eventuals preferentes, nos termos dos nimeros 3 e 4 do artigo 15.° | Critério do
Regulamento, deverdo identificar-se antes do Inicio da praca com documentos
comprovativos dessa condicéo.

Cléusula 8.*

impedimentos
6.1 Ndo podem ser candidatos ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liquidagéo, dissolugéio, cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liquidagdo de patriménio ou em qualquer situa¢cdo analoga, ou tenham o respetivo
processo pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas por um plano de insolvéncia,

ao abrigo da legislagdo em vigor;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional se, entretanto, néo tiver ocorrido a sua reabilitagdo,
no caso de se tratar de pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas,
tenham sido condenados por aqueles crimes os titulares dos drgdos soclais de
administragéo, dire¢do ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de

funcgoes;

c) Tenham sido objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria
profissional se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar de

pessoas singulares ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de

ORAD
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direcéio ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

d) Nio tenham a sua situagéo regularizada relativamente a contribui¢ées para a Seguranca
Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

seu estabelecimento principal;

e]) Néo tenham a sua situagio regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
ou, se for o caso, no Estado de que seJam naclonais ou no qual se situe o seu

estabelecimento principal;

f) Tenham sido objeto de aplicagio de sangdo acesséria prevista na alinea e) do n.° 1 do
artigo 21° do Decreto-Lel 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1do artigo 71.° da Lel
n.° 19/2012, de 8 de mailo e no n.° 1 do artigo 460.° do Cédigo dos Contratos Pablicos,

durante o periodo de inabilidade fixado na decis&o condenatéria;

g) Tenham sido objeto de aplicagio de san¢éio acesséria prevista na alinea b) do n.° 2 do

artigo 562.° do Cédigo do Trabalho;

h) Tenham sido objeto de aplicagio, ha menos de dois anos, de san¢io administrativa ou
judicial pela utilizagdio ao seu servi¢o, de méo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento
de impostos e contribui¢Ses para a Seguranga Soclal, ndo declarada nos termos das normas
que imponham essa obrigagéo em Portugal ou no Estado de que sejJam nacionais ou no qual

se situe o seu estabelecimento principal;

i) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reablilitagio, no caso de se tratar de pessoas
singulares ou, no caso de tratar de pessoas coletivas, tenham sido condenadas pelos
mesmos crimes os titulares dos 6rgios soclals de administragio, dire¢do ou geréncia das
mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes, se, entretanto, nio tiver ocorrido

a sua reabilitagéo:

DA
Pracada Repablica - Margaride T, 255318000 F. 255318170
E* 4610-116 Felgueiras geral®cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
| - a

9| 26



)

J

Felgueiras

CAMARA MUNIE IRy

1} Participagdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definida no n.° 1 do

artigo 2.° da Agio Comum n.° 98/773/JAl do Conselho;

if) Corrupc@o, na acegio do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 edo n.° 1
do artigo 3.° da Agiio Comum n.° 98/742/)Al do Conselho;

i) Fraude, na acegéio do artigo 1.° da Convencéo relativa & Protecio dos Interesses

Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitals, na ace¢io do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE do
Conselho de 10 de junho, relativa & prevengio da utilizagio do sistema financeiro para
efeitos de branqueamento de capitais.
Cléusula?.*
impostos e Qutros Encargos e Despesas Devidos
7.1 Ao valor da adjudicagdo acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a
celebragio da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as

Transmissoes Onerosas de Imdveis, que seriio da responsabilidade do adjudicatéario.

Clbusula 8. *
Local e Data Limite para Apresentacio das Propostas

8.1 As propostas deveréo ser entregues no Gabinete de Atendimento do Edificio dos Pagos

do Concelho. Enderego:

Edificio dos Pagos do Concelho - Praga da Repiblica - Felgueiras
Codigo Postal: 4610-116 Felgueiras
GPS$: 41°21'56.18"N | 8°11'53.81"W

Telefone: 00351 255 318 000

R0
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8.2 As propostas deverio ser entregues até as 16 horas do ltimo dia Gtil anterior (23 de
outubro de 2023) ao da realizagdo da praca, que tera lugar no dia 24 de outubro, nos

termos na clausula 112,

Cliusula9.®
Modo de Apresentagiio das Propostas

9.1 As propostas devem indicar um valor para aquisi¢do do imével, igual ou superior ao
valor base de alienagdo, nos termos do “Modelo de Proposta”, em Anexo lI, e igualmente

serem acompanhadas da seguinte documentacéio, sob pena de exclusio:

a) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia simples da
certidiao de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, vilida e

atualizada;

b) Procuragio, em caso de representagio do candidato no ato publico e praga da hasta
publica em que tera lugar a licitacéo, elaborada nos termos do Anexo lil, ou em termos que
confiram poderes ainda mais latos, ou ata do érg#io soclal estatutariamente competente
para delegar poderes num gerente ou administrador para representar isoladamente a
pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mals

membros do érgdo de gestao;

c) Declaragéo, do candidato, de aceita¢éo do conteido de todos os elementos patenteados
no presente procedimento, elaborada em conformidade com o modelo constante do
Anexo IV, assinada pelo concorrente ou por representante legal que tenha poderes para

obrigar;

d) No caso de apresentagio de proposta por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando & mesma os instrumentos de
mandato emitidos por cada um dos membros ou, néo existindo representante comum,

deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

R0
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e) Nos termos do n.® 4 do artigo 13.° | Processo do Regulamento, dossier de candidatura de
Atribui¢&o de Incentivos ao Investimento, devidamente instruido em conformidade como

Anexo Il do Regulamento para Atribui¢éo de Incentivos ao Investimento [Anexo VII).

9.2 Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos

em lingua portuguesa.

9.3 Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser
emitidos de acordo com a legislag¢éio do respetivo Estado de origem, legalizados num
Consulado Portugués ou de acordo com a Convengdo de Hala, e traduzidos para lingua

portuguesa, com a respetiva tradugdo certificada nos termos da lel portuguesa.

9.4 A proposta deve ainda ser acompanhada de um cheque bancério, emitido & ordem do
Municipio, no montante correspondente a 25% (vinte e ¢inco por cento) do valor da

proposta de aquisi¢do, constante do Anexo Il

9.5 O cheque referido na clausula anterior sera devolvido aos candidatos a quem ndo seja
adjudicado o objeto da hasta publica, juntamente com a notificagdo sobre a adjudicagio

definitiva.

9.6 As propostas deverdo ser entregues das 09.00 as 16.00 horas, pelos concorrentes ou
seus representantes legais, contra recibo, em Invélucro opaco e fechado, com a
identificagcio do proponente e do procedimento a que respeita, inscritos no exterior,

dirigido ao Presidente da Comissao, exclusivamente no local indicado na clausula 8.1. 2,
9.7 N&o serdo admitidas as propostas remetidas via CTT ou por correio eletrénico.

9.8 O prazo de validade das propostas é de 90 [noventa) dias, contados da data do ato

publico.

9.9 O prazo de manutenc¢io das propostas considera-se prorrogado por mais 90 [noventa)

dias, se os candidatos nada requererem em contrério.
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Clausula10.?
Elementos Disponiveis e Esclarecimentos

10.1 Todos os elementos sobre o imdvel a alienar estaréao disponiveis para consulta no local
indicado na cldusula 8. 1.2, nos dias e horério normal de expedIiente, e publicitados no site

municipal.

10.2 Os elementos relativos ao imével a alienar podem ser adquiridos pelos interessados,

no site do municipio.

10.3 A relagio dos elementos considerados essenciais para a apresentagio e o

enquadramento urbanistico do imdvel a afienar consta do ANEXO V.

10.4 Todos os pedidos de esclarecimento relativos ao imével a alienar, ou sobre o préprio
procedimento, devem ser requeridos através de correlo eletrénico (geral@cm-
felgueiras.pt), dirigidos ao Presidente da Comisséo, no primeiro tergo do prazo fixado para

a apresentaciio das propostas (até 9 de outubro de 2023).

10.5 A Comisséio responderd, aos interessados, através da publicagdo, no site do municiplo,
até ao final do segundo tergo do prazo fixado para a apresenta¢do das propostas (16 de
outubro de 2023}, com a posicio do Municipio, delegada no Senhor Presidente da Camara

Municipal, quanto aos pedidos de esclarecimento e de informag&o prévia.

10.6 O Municiplo podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se forem
apresentados fora do prazo definido clausula 10.4.3, ou os entender absolutamente

inadequados ou desnecessarios a formulagdo da proposta.

10.7 Todos os pedidos de esclarecimento que merecam resposta por parte do Municipio,
serdo comunicados ao respetivo requerente e publicitada a sua existéncla no site
municipal, juntando-se, as pecas patenteadas do procedimento, copia néo identificada das

respostas da Comissio.
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Cliusulatl.?
Local, Data e Hora do Ato Publico (Praga da Hasta Péblica)
11.10 ato publico terd lugar no Auditério do Edificio dos Pagos do Concelho, em Felgueiras,
no mesmo endere¢o indicado naclausula 8.1.2, ne dia 24 de outubro de 2023, com iniclo as

10 horas, perante a comissdo.

1.2 Sé poderdo intervir no ato os candidatos que tenham apresentado propostas de
aquisicdo nos termos na clausula 5.2 e que se apresentem devidamente credenciadas pelos
concorrentes, bastando, para tanto, no caso de intervengao do titular de empresa em nome

individual, a exibi¢do do respetivo documento de identificagéo pessoal.

1.3 — O ato publico destina-se a abertura das propostas, para verificar se as mesmas
apresentam todos os documentos exigidos neste Programa de Concurso e se 0s mesmos

estdao em conformidade com o exigido.

11.4 - Os concorrentes que nio apresentem todos os documentos exigidos, ou se estes néo

estiverem em conformidade legal, serdo imediatamente excluidos.

1.5 — Na sesséio de ato publico, os concorrentes devidamente credenciados podem
consultar todas as propostas apresentadas e pedir ao Jari esclarecimentos, podendo

também apresentar reclamagdes.

11.6 — Se, por motivo justificado, néo for possivel realizar o ato publico do concurso na data
e hora fixados, todos os concorrentes serdo notificados da nova data e horério da

realiza¢io desse ato.

Cléusula 12,2
Tramitagéo do Ato Piblico
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12.1 Declarado aberto o ato piiblico, a Comisséo procede a identificacio da hasta publica e
& abertura dos subscritos recebidos, nos termos na clausula 9. * do presente procedimento

de hasta publica, numerando e rubricando todos os documentos das propostas.

12.2 A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com

a ordem de entrada das propostas entregues.

12.3 Seguidamente, a Comissdo procede a identificacio dos candidatos e dos seus

representantes.

12.4 De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comissdo proceder, em sessdo privada,
a anilise dos documentos apresentados pelos candidatos, deliberando sobre a admissao

ou exclusao dos proponentes.

12.5 Reaberto o ato publico, a Comisséio transmite as delibera¢des tomadas, dando-se

continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagdo do mesmo.

12.6 De imediato @ aberta a praga, iniciando-se a licita¢éo a partir do valor mais elevado

apresentado nas propostas admitidas.

12.7 No ato piblico da praga, procede-se a licita¢éio verbal entre os candidatos, que podem
ser os proprios ou os seus representantes, devidamente legitimados com poderes
bastantes para o efeito, nos termos da clausula 5.2.2 do presente procedimento de hasta

publica.

12.8 O valor do lango minimo é fixado pela Comiss&o no montante de 1% do valor inicial de

licitacao.

12.9 A Ikitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lan¢o malis elevado e

este néo for coberto.

12.10 Seguldamente, conforme previsto no n.° 3 do artigo 15.° do Regulamento, dar-se-a

lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir mais

OR A0
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do que um preferente legal, reabre-se a licitagdo entre eles e o proponente da cldusula

12.11 Para efeitos da clausula anterlor, a licitagéo terminara quando tiver sido anunciado por

trés vezes o lango mais elevado e este néo for coberto.

12.12 No final da praga, a Comissdo procede a adjudicagdo proviséria do imével ao
candidato que tenha apresentado o lango mals elevado e elabora o respetivo auto que
deve ser assinado pelos membros da Comissao e pelo adjudicatario provisério.
Cléusula13.*
Causas de Exclusiio
13.1 Constituem causas de excluséio dos candidatos:
a) A ndo apresentagéo de um qualquer dos documentos exigidos na clausula 9.2 do

presente procedimento de hasta publica;

b) A ndo apresentagio da proposta até a data limite fixada na clausula 8.2.2 do presente

procedimento de hasta publica;
c) A existéncia de dividas & Autoridade Tributéria ou & Seguranca Soclal;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Felgueiras, por periodo superior a 60 dias para
além do prazo da liquidagdo, situa¢io que, a ser apurada posteriormente, leva a que a
adjudicag@o seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, © proponente com a

segunda melhor proposta ou que haja licitado o segundo valor mais elevado.
13.2 Constituem causas de exclusio das propostas:

a) A nio observagio do disposto na clausula 9.2 do presente procedimento de hasta

publica;

b) A apresentacio de proposta condicionada ou que envolva altera¢es ou varlantes das

condig¢oes gerals estipuladas para este procedimento de hasta publica;

O A0
Pragada Repiblica - Margaride T.255318000 F 2553168170
E"‘ 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras pt www.cm-felguelras.pt
jarty ]

1& | 26



Y

Felgueiras 4@

CAMARLA WMuNICIFLL

c) A apresentago de valor inferlor ao valor base de alienagio indicado no Anexo I
Cldusula 14.*
Regras da Adjudicagiio Proviséria
14.1 O adjudicatério provisorio ou o seu representante legal deve proceder ao pagamento
imediato na Tesouraria municipal de 25% do valor pelo qual fol concretizada a alienagéo,
podendo optar por utilizar o cheque entregue com a proposta, juntamente com o

pagamento do diferencial da licitagéo.

14,2 O Municipio emitira documento de quitagdo da quantia entregue a titulo de

pagamento inicial.

14.3 O pagamento integral do montante remanescente aos 25% pagos aquando da
adjudicagiio proviséria sera pago a pronto no ato de celebra¢io da escritura pablica de

compra e venda do imovel.

Cléusula15.®
Adjudicagiéo Definitiva, Nfo Allenag&o ou Desisténcia do Adjudicatério

15.1 A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudica¢io compete ao executivo
camarario, devendo dela ser notificade o adjudicatirio provisério e os restantes

candidatos, no prazo de 3 (trés) dias Gteis a contar da data em que tiver sido deliberada.

15.2 O executivo camarario pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela nio
adjudicacéo definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagéo,

com exce¢do da devolugéo, em singelo, das quantias entregues.

15.3 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatéario, este perdera para o Municiplo as quantias ja

entregues.
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15.4 No caso previsto na clausula anterior, e caso o executivo camarario assim o determine,
podera o imével ser adjudicado ac interessado que tenha apresentado a proposta ou o

lango imediatamente inferior ao valor da arrematacéo.

15.5 Devido a imposicao legal ou razées de interesse publico, podera o executivo camarario
deliberar pela anulagéio do procedimento de venda do imével, devendo a deciséo ser
notificada a todos os candidatos no prazo de 3 (trés) dias, a contar da data em que tiver sido
deliberada.

15.6 O executivo camarério podera ainda deliberar pela néo adjudicac¢do ou pela anulagéio

do procedimento de hasta publica quando considere que:
a) As propostas apresentadas ndo sejam aceitveis;
b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatério, dos procedimentos ou obrigagdes

previstas no presente documento.

15.7 A ndo apresentacio dos documentos referidos na clausula 17.3.%, ou a falta de
pagamento dos encargos referidos nas clausulas 17.6.% e 17.7.2, atempadamente, por motivo
imputével ao adjudicatario, implica a revogagdo da deliberagdo de adjudicagéo definitiva
do imével, sendo equiparado, para todos os efeitos, a desisténcla do adjudicatario, nos

termos da clausula 15.3.3.

15.8 O adjudicatario ficaimpedido de ceder a sua posi¢o pré-contratual.

Cléusula 16.*
Falsas Declara¢des ou Fundado Indiclo de Conluio Entre os Proponentes

A prestacéo de falsas declaragdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, conscante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da

adjudica¢do que eventualmente sobre ela recala, a qual pode determinar a aplicagéo da
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sanc¢do acesséria de priva¢do do direito de participar, como candidato, concorrente ou
como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formagéo de contratos publicos arealizar pelo Municipio de Felgueiras, sem

prejuizo da participacio a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

Cléusula 17.°
Celebragéo da Escritura Piblica

17.1A escritura piblica de compra e venda, a outorgar obrigatoriamente pelo adjudicatario,
devera ser celebrada no prazo miaximo de 30 (trinta) dias Gtels a contar da data da
delibera¢io do executivo camarario quanto a adjudicagéio definitiva do Imével, livre de

Onus e encargos.

172 A Camara Municipal notificara o adjudicatario, via correlo eletrénico, com a
antecedéncia minima de 10 (dez) dias seguidos, sobre a data agendada para a celebragdo
da escritura publica, remetendo a respetiva minuta proviséria, na qual figurardo as

condic¢des gerals a que o adquirente ficara vinculado.

12.3 O adjudicatario fica obrigado a entregar, via correio eletrénico, no prazo maximo de 5
(cinco) dias Gtels, os documentos que lhe forem exigidos na notificagdo referida na cldusula
anterlor, para efeitos da celebragdo da escritura pdablica, bem como os seguintes

documentos/certides, sob pena de caducidade da adjudicagéo:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado
de registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgdos de gestio [geréncia,

administra¢do ou dire¢do);

b) Certiddo comprovativa de que a situagdo tributaria do candidato se encontra
regularizada ou comprovativo de autorizagéo conferida de modo que o Municipio proceda

a consulta no portal competente;
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c) Certiddo comprovativa de que a situagio do candidato se encontra regularizada perante
a Seguranca Soclal ou comprovativo de autorizagéio conferida de modo que o Municiplo

proceda a consulta no portal competente.

17.4 Os candidatos de origem estrangeira estéo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lel fiscal em
vigor, de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério naclonal, caso em que
ficara dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b) e ¢) da clausula

17.3.2

17.5 Os candidatos que, nos termos da lel fiscal, sejJam considerados néo residentes em
territério nacional, deveréo apresentar, em substitui¢do dos documentos referidos nas

alineas b) e c) da clausula 17.3, os seguintes documentos:
a) Certiddo de constituicio de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos;

b) Certidéo da administragéo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa

singular ou coletiva, ndo tem residéncla fiscal em territorio nacional.

17.6 O adjudicatario fica obrigado ao pagamento atempado de todos os impostos,

despesas e encargos inerentes a celebracio da escritura, mencionados na clausula 7.1.2.

17.7 No ato de celebracdo da escritura piiblica de compra e venda do imével o adjudicatirio,
para efeitos do estipulado na cliusula 14.3.%, procede ao pagamento respetivo, por melo
de cheque bancirio, em nome do Municipio.
Clausula 18."
Condigbes Gerals

18.1 Fica o adquirente vinculado as “Condi¢oes Gerais”, tipificadas no Anexo |, do presente
procedimento de hasta publica, densificadas nas cldusulas seguintes.

18.2 As regras e orienta¢des a que devera obedecer a ocupagdo, uso e transformagéo do

solo do imével a alienar sdo as estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal (PDM).

=
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18.3 Mais especificamente, a edificabilidade no imével esta condicionada as categorias de
espaco que a sua localiza¢éo abrange (e a area respetiva permite), tal como definido na
planta de ordenamento do PDM em vigor, e determina o artigo 5.° - Edificabilidade do
Capitulo Il ~ Caracteristicas e Execu¢éo do Regulamento, ja mencionado na PARTE | destas
Condigdes Gerais.
Cléusula 19.*
Responsabilidades

19.1 Nos termos do artigo 21.° do Regulamento | Responsabilidades, é da responsabilidade

do adquirente do espago cedido:

a) Cumprir todas as disposi¢des estabelecidas na legislagao, planos e regulamentos em

vigor, para a instalagdo e exerciclo da sua atividade;

b) Cumprir as condi¢des de ocupagio, uso, parametros e indices urbanisticos estabelecidos

para a AAE do Alto das Barrancas;

c) Efetuar todos os trabalhos necessarios a implantagio das obras, em conformidade como

projeto previamente aprovado e licenciado;

d) Efetuar os trabalhos, proceder aos pagamentos e assegurar as condigées exigidas pela
entidade gestora ou pelos concessiondrios dos restantes servigos publicos essencials para

o estabelecimento das ligagdes as infraestruturas em servico.

19.2 Nenhuma empresa ou entidade instalada pode utilizar ou permitir a utilizagio de
qualquer area da AAE do Alto das Barrancas, ainda que gratuitamente, para finalidade

diversa da contratualmente estabelecida, salvo se previamente autorizada pela entidade

gestora.
Cléusula 20.*
Prazos de Edificagfo
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20.1 No prazo de sels meses, a contar da data da assinatura da escritura definitiva de
cedéncia, deve o adquirente submeter o projeto de arquitetura devidamente instruido a

Céamara Municipal de Felgueiras.

20.2 O prazo maximo para iniclo das obras é de sels meses apés comunicagio de aprovagéo
dos projetos de especialidades ou de um ano apés a comunicagéo de aprovagéo do projeto

de arquitetura.

20.3 O prazo miximo para a obten¢éo do alvara de autorizacio de utilizagéo do edificio é

de dois anos apds a comunicagao de aprovacdo dos projetos de especlalidades.

20.4 Excecionalmente, os prazos previstos nos nimeros anteriores do presente artigo,
podem ser alargados para um prazo superior, mas nunca superior a uma vez e mela os
definidos, por solicitagdo expressa do interessado, devidamente fundamentada e aceite

pela Cimara Municipal de Felgueiras.

20.5 Pode ainda, de forma excecional, o Municipio autorizar o adjudicatério provisério a
efetuar andlise do solo, levantamentos topogréficos e quaisquer outras Investiga¢oes

necessarias, mediante solicitacdo prévia.

20.6 O adjudicatario provisério deve, durante e apos a investigagdo do solo ou a realizagéo

de outros estudos, deixar os terrenos em condi¢des seguras.

20.7 O adjudicatario provisério pode ainda, apés a adjudica¢éio proviséria e antes da
realizacdo da escritura, submeter o projeto de arquitetura, devidamente instruido, &

Cémara Municipal de Felguelras, para efeito de apreciagio e aprovagéo do mesmo.

Cliusula 21.2
Reversfio

21.1 O ndo cumprimento por parte do adquirente de qualquer dos prazos, incluidas as

prorrogac¢des, ou das normas estabelecidas no presente Regulamento, salvo por motivo de
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forca maior, devidamente justificado perante a entidade gestora, e por esta considerado,
determina a reverséo e o regresso do espago cedido ao dominio privado municipal, bem

como das constru¢des ou benfeitorias executadas.

21.2 Salvo em caso de autorizacdo expressa, todos os lotes ou parcelas objeto de reverséo
passam livres de quaisquer onus ou encargos, alnda que de natureza alodial, para o

patriménio municipal.

21.3 A clausula de reversdo constante do presente artigo fica expressa no contrato

definitivo de cedéncia e carece de ser registada.

21.4 Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de
Felgueiras, o privilégio a execugdo imediata.
Cléusula22.*
Transmissiio de Propriedade
22.1 Atendendo as condig¢bes gerals de cedéncia na modalidade de venda, s6 séo
permitidos negocios juridicos de transmisséo de propriedade de lotes ou parcelas (e
benfeitorias neles existentes) apés o decurso de cinco anos contados a partir da data de
celebragiio da escritura de cedéncia, salvo se se verificarem motivos justificados, assim
considerados pela entidade gestora, que em qualquer dos casos, gozara de direito de

preferéncia.

22.2 A transmiss#o onerosa ou gratuita de lotes ou parcelas carece sempre de autorizagdo

prévia da entidade gestora.

22.3 Quando o transmissor pretender substituir o fim ou fins assinalados no contrato inicial,
para a obtencdo do consentimento da entidade gestora, deve referir -se especificamente a

tal substituigao.

22 4 E condigdo de eficacia da transmisséo da posigdo contratual que a aplicagdo de todas

as disposicdes do presente Regulamento se transmita também.
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22.5 No caso da entidade gestora recusar o consentimento para a transmisséo e salvo sea
recusa se fundamentar na circunstancia do terceiro pretender destinar a obra a fim
incompativel com as normas em vigor na AAE do Alto das Barrancas, o adquirente tem

direito a uma indemnizag¢éo nos termos do artigo 27.° do presente Regulamento.

22.6 E facultada a oneragiio de lotes ou parcelas a entidades financeiras, nos casos de

operagoes de crédito em que tal situacdo seja exigida.

22.7 A entidade gestora pode autorizar a celebragéio de contratos de locagio financeira
para a aquisigio do(s) lote{s) ou parcela(s) e/ou construgiio do(s) edificio(s) e reconhecer a
sua subsisténcia em caso de Incumprimento perante a locadora, salvaguardando o
Municipio de Felgueiras qualquer responsabilidade emergente do contrato de locagio
financeira, podendo exercer o direito de preferéncia em caso de venda judicial ou

extrajudicial.

22.8 Nas situagdes previstas nos dois nimeros anteriores do presente artigo, é autorizado
pela entidade gestora a celebragio de contrato(s) -promessa e escritura(s) de compra e
venda com a entidade bancarla respetiva, assumindo esta todas as obriga¢des do presente
Regulamento, em eventuais transagbes decorrentes do incumprimento pela empresa

adquirente.

22.9 No caso de intervengio de uma entidade de locacéo financeira no contrato definitivo
de aquisi¢do do lote, o direito de reversdo do Municiplio de Felgueiras, previsto no presente
Regulamento, é substituido, no ato da transmissiéo do bem, por uma garantia bancaria a
primeira solicita¢io, cau¢ido ou seguro caugéo, pelo valor do lote, parcela ou parte destas
que vigore até a emissdo da autorizagédo de utilizagio, destinada a acautelar o cumprimento
das obriga¢Ses e dos prazos previstos no presente regulamento.

Clausula 23.2
Onus Constantes da Escritura
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Nos termos do artigo 25.° do Regulamento, a escritura definitiva de cedéncia dos lotes ou
parcelas, que deve ser efetuada com reserva de propriedade, conforme estabelecido no
artigo 409.° do Cédigo Civil, deve conter, obrigatoriamente, os 6nus sujeitos a registo
predial, nomeadamente, os constantes nos artigos 23.° (Reverséo) e 24.° [Transmisséo de
propriedade).
Cléusula 24.*
Oneraglio dos Lotes ou Parcelas

24.1 Até ser emitida a autorizago de utlizagéo, sé é admitida a oneragéio do(s) lote(s) ou
parcela(s) pelo respetivo adquirente a favor de institui¢Ses financeiras e desde que os 6nus

a constituir visem garantir financiamento destinado a:
a) Adquiri-to(s);
b) Executar nele(s) obras de construgéo;

c) Adquirlr equipamento para o exercicio da atividade econémica da unidade nele(s)

construida.

24.2 Caso a garantia sobre o[s) lote(s) ou parcela(s), designadamente a hipoteca, tenha sido
concedida para garantir capital que ndo tenha o fim previsto no nimero anterior ou que
tenha sido aplicado a fim diferente do previsto no namero anterior, a garantia em causa ndo
€ oponivel ao Municipio de Felgueiras, ndo subsistindo a mesma no caso do exercicio do
direito de reverséo por parte deste.
Cliugula 25.°
indemnizagbes
25.1 No caso do Municipio de Felgueiras usar o direito de preferéncia, o adquirente tem

direito a uma indemnizagdo calculada com base nos seguintes valores:

a) Terreno — ao prego da respetiva cedéncia, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de

juros ou outro;

-
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b) Construgio — ao prego de custo da construgido a época e descontadas as deprecia¢des
derivadas do mau estado de conservagéo e de outras causas que lhe diminuam o valor para

ulterlor utllizagéo.

25.2 Para efeitos da clausula anterior, a indemnizagéo é paga ao adquirente em quatro
prestagdes anuais de igual valor, sem prejuizo da sua eventual antecipagido, por manifesta

vantagem e desde que devidamente fundamentada.

25.3 A indemnizagao pelo exercicio do direito de reverséo por incumprimento do n.° 2do
artigo 22.° do presente Regulamento corresponde a 50 % do preco pago pelo terreno, sem

acréscimos a titulo de juros ou outro indice de atualizagdo.

25.4 No caso do ndo cumprimento do prazo expresso no n.° 3 do artige 22.° do presente
Regulamento, a entidade gestora pode tomar posse imediata do terreno e dals)
construgio(des) nele existente(s), desencadeando o processo de reverséio e ficando
obrigada a pagar umaindemnizagdo correspondente a 50 % do valor da sua aquisicdo aque
acresce o valor das obras (constru¢des e benfeltorias), calculado nos termos da alinea b) do

n.° 1do presente artigo.
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ANEXOI1

Identificaciio do imdvel

Artigo
Froguesia Matricial
Uniéo das N.°1543
Freguesiasde |
Torrados e | CADERNETA
Sousa PREDIAL
RUSTICA

Descrigio Area | ValorBase de Condic¢bes
b Finalidade | )
Predial (m2) Alienacio Especiais
CONFRONTACOES: 61083 ATIVIDADES 3.054.150,00 € = INALIENABILIDADE
EMPRESARIAIS
Norte e nascente, (trés milhdes
arruamento; cinquenta quatro
mil cento
Sul, Mério Ribeiro cinquenta eurosl

e outros;

Nascente,
arruamento;

Poente, Municiplo
e outros.
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ANEXON

Modelo de Proposta

(nome, nimero de documento de Iidentificagdo e
morada), na qualidade de representante legal de (1) (firma,
namero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
numeros de Identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado intelro e perfeito
conhecimento das condi¢es gerais do procedimento de hasta piblica, aberto pela
Camara Municipal de Felgueiras, destinado & allenagdo da parcela com 61083 m2,
inscrita na conservatéria do registo predial com o artigo matricial n.° 1543, localizado
na Unido de freguesias de Torrados e Sousa, Concelho de Felgueiras, propde, sob

compromisso de honra, o montante de €
( euros) (2] para a sua aquisi¢io, a pronto pagamento (3).
ceossensassssasnneasenes (local),.......... (data),
{assinatura) (4)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas. No caso de o concorrente ser uma pessoa
singular, suprimir a expressio «na qualidade de representante legal»,

(2) Valor expresso por algarismos e por extenso,
(3] Relativo ao montante remanescente aos 25% pagos aquando da adjudicacdo proviséria,

(4) A declaragio deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legar que tenha poderes para
obrigar. No caso da apresentac&o por agrupamento deve ser assinada por representante comum dos
membros que o integram, devendo ser juntos &4 mesma os Instrumentos de mandato emitidos por cada um
dos membros ou, néo existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou
respetivos representantes.
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ANEXO Il
Modelo de Procuragio

(identificagdo do  concorrente), [(1)
representado neste ato por , com poderes para o efeito],
constitul seu bastante procurador (nome, estado civil
e nacionalidade do procurador), titular do cartdo de cidadéo/bilhete de
identidade/passaporte n.°.......ceeee. , @ quem confere a totalidade dos poderes
necessarios para o/a representar, e licitar, na hasta publica promovida pelo Municipio
de Felguelras, arealizar no dia......cosereesens ..oy JUE tem por objeto a alienagdo da parcela

com 61083 m2, inscrita na conservatéria do registo predial com o artigo matricial n.°
1543, localizada na Unido de freguesias de Torrados e Sousa, do concelho de
Felgueiras. Nos poderes de representacéio aqul atribuidos, incluem-se, em especial, os
de participar e intervir na praca da hasta piblica, entre outros, solicitando
esclarecimentos, participando em decisdes comuns, apreciande documentos,
tomando conhecimento de atos ou factos, aceltando notifica¢cdes, deduzindo
reclamagdes, interpondo recursos e, muito especialmente o poder de, no momento e
condi¢oes definidas nas Condi¢des Gerais do Procedimento, licitar em nome do
representado, formulando langos que consistem em propostas de pagamento do
preco do bem imovel, pelo candidato, ao Municipio de Felgueiras, nos termos
definidos nas Condigoes Gerals do Procedimento. O limite méximo do nimero e valor
dos langos que o procurador tem poderes para propor ao Municiplo de Felgueiras, é
absolutamente secreto entre o representado e o procurador, nio podendo nem
devendo ser do conhecimento do Municiplo, pelo que, em caso algum, o representado
podera invocar abuso de representagdo, ficando vélida e definitivamente vinculado 3
intervengdo e proposta do procurador, como se estivesse ele préprio a intervir. A
constitui¢do desta procuragio e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretratavel declaragiio de que o procurador é suficientemente
capaz de entender e querer, exigida pela natureza do negécio juridico em que
intervéem, especialmente tendo em consideragido que a tramitagéo do processo @ em
lingua portuguesa,

Jp— (- P

ceunnennaeseeses{@SSINatura(s)reconhecida(s)legalmente nessa
qualidade)
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(1) Aplicavel apenas a candicdatos que sejam pessoas coletivas.

Praga da Repiblica - Margaride T.255318000 F. 255318170
4E510-116 Felgueiras gerat®cm-felgueiras pt www.cm-felgueiras.pt



Felgueiras

CAWEES MUHICIFAL

ANEXO IV

Modelo de Declaragiéo

1 = crvcernncrrsccsanssase (nome, nimero de documento de identificagio e morada), na
qualldade de representante legal de (1)................ (firma, niimero de identificagdo fiscal
e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacdo
fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfelto conhecimento dos elementos
patenteados no presente processo, declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada (2) se obriga a celebrar a escritura publica de compra e venda e a
executar as obrigacoes decorrentes do presente procedimento, promovido pelo
Municiplo de Felgueiras, que tem por objeto a alienaciio da parcela com 61083 m2,
Inscrita na conservatéria do registo predial com o artigo matricial n.° 1543, localizada
na Unido de freguesias de Torrados e Sousa, do concelho de Felgueiras, em
conformidade com o contelido patenteado das respetivas CondicSes Gerals,
relativamente as quais declara aceitar, sem reservas, todas as suas cliusulas.

2 - Declara também que apresentou a proposta de aquisi¢do nos termos do ponto 7.,
Iinstruida com os documentos anexos (3).

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucio do referido procedimento, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N&o se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase
de liquidagdo, dissolugdo ou cessagdo de atividade, sujeitas a qualquer meio
preventivo de liquidagéio de patrimonios ou em qualquer situagdo aniloga, nem tem
o respetivo processo pendente, salvo quando se encontrar abrangida por um plano
de Insolvéncia, ao abrigo da legislagio em vigor;

b) N&o fol condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus érgdos sociais de
administragao, diregdo ou geréncla ndo foram condenados por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (5)] [6);

c) Néo fol objeto de aplicagiio de sangiio administrativa por falta grave em matéria
profissional {7)[ou os titulares dos seus 6rgéos soclals de administracdo, diregio ou
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geréncia ndo foram objeto de aplicagdo de sangéio administrativa por falta grave em
matéria profissional {8)](9);

d) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a contribui¢es para a seguranga
social em Portugal [ou no estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (10);

e) Tem a sua situac#o regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);

f) Ndo foi objeto de aplicacéio da sangéio acessdria prevista na alinea e) do n.°1do
artigo 21° do Decreto-Lel 433/82 de 27 de Outubro, na alinea b) do n.° 1do artigo 71.°
da Lei n.°19/2012, de 8 de Maio, e no n.° 1do artigo 460° do Cédigo dos Contratos
Piblicos, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria (12);

g) Néo foi objeto de aplicagdo da sangiio acesséria prevista na alineab)do n.° 2do
artigo 562° do Cédigo do Trabalho (13};

h) N&o foi objeto de aplica¢do, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou
judicial pela utiliza¢do ao seu servico de méo-de-obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribui¢des para a seguranga social, ndo declarada nos
termos das normas que imponham essa obrigagéo, em Portugal (ou no Estado de que
€ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (14);

i) Ndo fol condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes (15)[ou os titulares dos seus 6rgéos socials de administragéo, diregdo ou
geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes [16)] (17):

i)Participagdo em atividades de uma organizagéo criminosa, tal como definidano n.° 1
do artigo 2° da agdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

i) Corrupgdo, na ace¢do do artigo 3° do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do
n.° 1do artigo 3.° da A¢do Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

Iii) Fraude, na ace¢éo do artigo 1.° da Convengéo relativa a Protegiio dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, ha acegéio do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevencio da utilizagdo do sistema financeiro
para efeitos de branqueamento de capitais;
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S = O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declaragdes
implica, consoante o caso, a sua exclusio do procedimento, a ndo adjudicagéo
definitiva ou ser a adjudicagdo considerada sem efeito.

SUSO— .Y -1 | IO (- -1 - B

(assinatura)

{1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas,

(2] No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expraesséio «a suarepresentada»,
(3] Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo.

(4] Indicar se, entretanto, ocorreu arespetiva reabilitacdo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(6) Declarar consoante o concotrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva,

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

{8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagio.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva,

[10) Declarar consoante a situagio.

{11) Declarar consoante a situacio.

{12) Declarar se, entretanto, decorreu o petfodo de inabilidade fixado na declsio condenatéria,
{13) Declarar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na deciséo condenatéria.
(14) Declarar consoante a situagéio.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagiio.

(18] Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

DRAD
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(OFS 9610-116 Felqueiras gerat®em-felqueiras pt www.cm-Ffelgueiras.pt
-l ‘e
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CAMERA MUNICIFAL

ANEXO V

Pecas Escritas e Desenhadas

indice

Pecas Escritas

- Regulamento do Plano Diretor Municipal — Revisto em 2021

Pecgas Desenhadas

+ Extratosdo PDM

» Plantas

[ElGAE

Praca da RepGblica - Margaride T.255318000 F.255318170
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A solicitagdo da Camara Municipal de Felgueiras, efetua-se o presente relatério para os
efeitos do determinado no Regulamento da area de Acolhimento Empresarial do Alto
das Barrancas, tendo em vista a avalia¢do do valor de mercado do prédio delimitado na

planta da primeira pagina e que possui as seguintes carateristicas:

smmsssms L |MITE AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESAR AL
ALTO DAS BARRANCAS

o L |MITE CONCURSO SETEMBRO 2023 (61 083 M2)

Apresenta-se uma nova versao do relatorio, corrigindo a norma do PDM em vigor, que

foi alterada pelo Aviso 259/2023, publicado no DRn.2 4 de 5 de janeiro, 2.2 série.

Da consideragdo da norma alterada no PDM, n3o resulta alteracdo do valor de mercado
proposto para o terreno, uma vez que na edificabilidade se teve em conta a

predominancia da envolvente.

Esta zona esteve anteriormente abrangida por um Plano de Urbanizacdo, que foi
revogado com a Aprovacao da Revisao dom PDM, é agora regulamentada por este,

caraterizando a ocupagdo destes espagos: no seu artigo 39.2, que a seguir se transcreve:

SECCAOV
Espagos de stividedes econbmicas
Artigo 39.°
Identificagdo e regime geral de edificabilidade

1 — Os espagos de alividades econdmicas inlegram as éreas deslinadas a instalagéo de
alvidades econdmicas diversas, 1a1s como o comércio, servigos, industria compalivel, indusing
logistica.

2 — Os espagos de atividades econdmicas séo tipificados em duas subcategorias, que se
distinguem pelos usos prevalecentes e pela localizagao:

a) Espagos de Alividades Economicas de Tipo I: que corraspondem a espagos genéricos, onde
s80 admissiveis todos os usos dominantes & compaliveis;

b) Espagos de Alividades Econdmicas de Tipo II: que cormaspondem a espagos onde se verfica
a proximidade ao nucleo central da cidade de Felgueiras, sendo admissiveis os usos dominantes
& compatlveis, com axcegdio do uso industrisl,

6 — Aconstrugdo de novos edificios e a ampliagdo de edificios existentes neste tipo de espagos
cumpre os seguintes pardmetros;

- boxe mixamo | indice miuno
Uso N“";:::m de ocupagio de ublizagdo
do 100 do 10l
Industna, Logistica ¢ Posios de abastecimento de combustivel 2 75 % 1,2
Comércio, Servigos, Equipamentos de utilizagado coletiva e Turisma [} 5% 15
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Trata-se de terreno sensivelmente plano, de formato irregular, e grande frente para vias

publicas.

As vias em causa encontram-se devidamente infraestruturadas e dotadas de

estacionamento.

3 - AVALIACAO

Para fixar o valor de mercado do lote em causa, utilizaremos o0 método do indice
fundiario, tendo como referéncia os pressupostos do Cddigo das Expropriagdes,

nomeadamente do seu artigo 26.2.

O valor do solo serd fungdo da edificabilidade permitida pelo Regulamento do Plano

Diretor Municipal.



Feita uma pesquisa na internet, em sites de agéncias imobilidrias, ndo se encontrou
oferta que possa constituir uma base comparativa com os lotes de terreno para fins

industriais em avaliagdo, apresentando-se o resultado obtido.

De igual modo, o0 mercado de venda de grandes estabelecimentos industriais ou
comerciais, ndo apresenta uma oferta que permita utilizar o Método do Valor Residual,

para encontrar o valor dos terrenos.
3.1 - Edificabilidade

Decacordo com ¢ zonamento do PDM e tendo em conta o respetivo Regulamento,
temos como pardmetros de referéncia a possibilidade de edificagdo com uma
impermeabilizacdo maxima de 75%, uma cércea maxima, que dependendo da tipologia
de ocupacgdo, varia entre 2 e 6 pisos e um indice de utilizagdo maximo, que varia entre

1,2 e 1,5m2/m?2.

Tendo em conta a tipologia da ocupacdo da envolvente e edificabilidade predominante
e por uma questdo de prudéncia, vamos utilizar um indice de 1,0m2/m2, e
preferencialmente destinados a usos de industria ou logistica, tendo em conta a

integragdo do espago em apreciagdo na Zona Industrial das Barrancas.
3.2 — Custo da Construgio

Tendo em conta os custos correntes de construgdo para habitagdo, vamos considerar os

seguintes valores, para a construgdo possivel de carater industrial:

- area industrial — 400,0€/m2 { sensivelmente 50% do custo de habitacdo que neste

momento ronda os 800,0€/m32)
3.3 - indice Fundiario

Tendo em conta que a zona em causa se encontra dotada de todas as infraestruturas e
devidamente enquadrada num nlcleo comercial/industrial com servicos comuns,
considera-se um indice fundidrio de 18,0%, ou seja condi¢Ges boas para localizagdo de
inddstria, sendo relevante a proximidade de acesso a vias rapidas de ligacdo aos

municipios vizinhos, ao Porto, Aeroporto e Porto de Leixges.



3.4 —-Despesas Urbanisticas e Fator de Risco

A zona encontra-se devidamente infraestruturada, no entanto tendo em conta a elevada
area em causa, admite-se a necessidade de estender infraestruturas a todo o prédio e

para o efeito se consideram despesas na ordem dos 20%.

Embora estejam reunidas condigdes para a concretizagdo de um projeto com baixo risco
serd de considerar este fator, pois a construgdo civil comporta sempre um conjunto de
imprevistos, que devem ser devidamente salvaguardados, considerando-se uma fator

de 10%.

Para despesas urbanisticas e fator de risco considera-se uma percentagem de 30%
3.5 - Valor do solo por m2

1m2 x 1,0m2/m2 x 400,0€/m2 x 18,0% x 0,70 = 50,30€/m2

Valor que em termos comerciais se arredonda para 50,0€/m?2

Considera-se que este valor de 50,0€/m2, corresponde ao valor de mercado dos

terrenos em causa.
Para a parcela com a area de 61.083,0m2, teremos o valor de:

61.083,0m2 x 50,0€/m2 = 3.054.150,0€

4 - METODO COMPARATIVO

Conforme ja referido, numa pesquisa na internet do mercado Imobilidrio ndo se
obtiveram resultados significativos, para sustentar uma representatividade estatistica,
uma vez que praticamente sdo inexistentes terrenos destinados a construcdo de

grandes superficies comerciais ou de servigos.

Na pesquisa efetuada no site www.idealista.pt, visualizo 8 terrenos em comercializagdo

na freguesia de Torrados e Sousa, cujo valor médio é de 49,0€/m2, embora a maior parte
seja destinado a habitagdo, serve de referéncia para o valor proposto na avaliagdo,

tendo em conta o nivel de infraestruturas destes terrenos.



5 - VALOR DA PARCELA DE TERRENO
Em face do critério de avaliagdo adotado, teremos um valor para o prédio de:

Sdo - 3.054.150,0: trés milhdes e cinquenta e quatro mil cento e cinquenta euros

Felgueiras, setembro de 2023

O Perito

Assinado por: Anténio Jorge Guedes Marques
Num. de Identificagao: 01933091
Data: 2023.09.19 18:56:05+01'00

CHAVE MOVEL
[ 3 3 N ]

Antonio Jorge Guedes Marques

Anexo — amostra www.idealista.pt

Felgueiras Torrados e Sousa: 8 anlincios

Preco médio nesta zona 49 eur/m?
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FORMULARIO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO
REGULAMENTO PARA ATRIBUICAQ DE INCENTIVOS AO INVESTIMENTO

indice

1. IDENTIFICACAC DA EMPRESA

2. PROJETO DE INVESTIMENTO

Apresentacdo sumaria do projeto de investimento:

Sinergias e relactes econémicas com o tecido empresarial instalado no Municipio

Efeito multiplicador no tecido econdmico e social local

Introducdo de novas tecnologias e modelos de producio

Internacionalizacdo da empresa

Respeito, preservacao e valorizacdo ambiental

Aplicacdo de energias renovaveis

Higiene, saude e seguranca no trabalho

Inovacdo dos produtos e ou servicos a prestar

Investigacao e desenvolvimento

Licenciamentos

Qutros aspetos relevantes

Investimentos considerados aplicaces relevantes {n.2 2 do artigo 22.2 do CFl})

Recursos humanos afetos e a afetar no dmbito do investimento (previsdo até 5 anos)

Prazo de concretizacdo dos investimentos

Periodo de manutencdo dos bens objeto dos investimentos

Sintese

3. IDENTIFICACAO E FUNDAMENTACAO DO(S) INCENTIVO(S) PRETENDIDO(S)

Factos ou atos relativamente aos quais € requerida a concessdo de incentivos

Modalidades dos incentivos pretendidos

Isencdo ou reducdo do valor do IMT

Isen¢do ou reducdo do valor do IMI

Isen¢do ou reducdo da Derrama

4. ANEXOS

NOTAS:

- Poderdo ser anexadas folhas complementares com informagdo adicional relativamente a qualquer item
do formulario, designadamente quando os espacos disponiveis ndo comportarem toda a informagéo
que se pretenda prestar, devendo ser feita essa men¢do no correspondente espago.

- O preenchimento do formulario e a jun¢do da documentacdo exigida ndo isenta o reguerente da
obrigatoriedade de prestar os esclarecimentos ou entregar documentacdo complementar que se
considere necessario a boa apreciagdo do pedido de concessdo de incentivos.

- £sta folha ndo integra o formulario a ser submetido.
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DL FLLGUEIR AL

IDENTIFICAGAO DA EMPRESA

5

Designacio NIPC|

Forma B ] Cddigo da Certiddo Permanente l |

Morada fiscal ——————
| cp | |

Morada das

instalagdes [ - | CcP | - |

Telefon | | Telemovel | | Emait |

Identifica¢do do(s) representante(s) legallis):

Nome | NIF

Cargo i J Telemoével

Nome | NIF

Cargo | Telemével

Atividade econémica desenvolvida e ou a desenvolver

Principal

CAE-Rev.3

Secunddria

CAE-Rev.3

Dimensdo da ]l micro ] Pequena [ ] média | ] Grande

Demonstragdo sumdria de viabilidade social, econdmica e financeira do projeto (iolhas complementares n.2 s

Mod. 060.00|PO.At

1/6



b =4

Sinergias e relagdes econdmicas com o tecido empresarial instalado no Municipio (folhas complementares n.2 s

Mod. 060.00|PO At 216

Efeito multiplicador no tecido econdmico e social local ifolhas complementares n.2 s )
Introdug¢do de novas tecnologias e madelos de produgao (folhas complementaresn.2 s }
Internacionaliza¢do da empresa {iolhas complementares n.2 s )
Respeito, preserva¢do e valorizagdo ambiental (folhas complementares n.2 s )
Aplicagdio de energias renovaveis (folhas complementares n.2 s |
Higiene, salde e seguranga no trabalho (folhas complementares n.9 s }
Inovagdo dos produtos e ou servigos a prestar (folhas complementares n.2 s )
1
= 1|
Investigacdo e desenvolvimento (folhas complementares n.2 s ) |
B i
Licenciamentos (folhas complementares n.2 s ]
Outros aspetos relevantes (folhas complementares n.2 s }




FXN

Montante dos Investimento a realizar:

Aplicagdes relevantes:

Valor do investimento

1. Ativos fixos tangiveis, desde que afetos a exploragio da Empresa, adquiridos em estado de novo:

Aquisi¢ao de terrenos — Valor da aquisicdo

€

Edificios:

Aquisi¢do de edificio novo — Valor da aquisi¢ao

Construgdo de edificio — Estimativa orgamental

Amplia¢do de edificio — Estimativa orgamental

Reparacdo de edificio — Estimativa orgamental

Ampliagdo de edificio — Estimativa orcamental | Edificio devoluto ha mais de 3
Reparag3o de edificio — Estimativa orcamental | anos a data da sua aguisicio

LI K R N K B K]

Destino do(s) edificio(s):

Atividade fabril ||| Atividade administrativa

Atividade turistica | | Produgio de audiovisual

Equipamento hoteleiro afeto a exploragdo turistica — Valor da aquisigdo

Recursos humanos ~ Nimero de postos de trabalho diretos liquidos a criar:

Postos de trabalho: Anan Ana n+l Ano n+2

Ano n+3

Ano n+4

Ano n+5

20 A manter A criar A manter A criar A manter A criar

A manter

Acriar A manter

A criar

Trabalhadores (totais)

Prazo de implementagio do projeto (folhas complementaresn 2 s

Descri¢do do investimento a realizar em cada anc

Periodo de manutengdo dos bens objeto dos investimentos (folhas complementares n 2 s

Periodo: Fundamentac3o:

< 5anos
>5e<10
> 10 anos

SINTESE {Artigo 6.2, n.2 1 do Regulamento)

MONTANTE GLOBAL DOS INVESTIMENTOS A REALIZAR

POSTOS DE TRABALHO DIRETOS LIQUIDQS A CRIAR

PRAZO DE IMPLEMENTAGAO DO PROJETO

Meses

Anos

PROJETO DE INTERESSE NACIONAL {PIN)

Sim

Néo

INVESTIMENTO SUPERIOR A 2 MILHOES DE EUROS

Sim

Nido

LOCALIZAGAO DA SEDE DO PROMOTOR NO CONCELHO DE FELGUEIRAS

Sim

MANIFESTO INTERESSE AMBIENTAL

Sim

FORTE VOCAGAO EXPORTADORA (MAIS DE 50% DA FATURAGCCAC DIRIGIDA A
| MERCADOS EXTERNOS)

Sim

ESPECIAL INTERESSE DO PROJETO PARA A ECONOMIA DO TERRITORIO E SEU
ENQUADRAMENTO NO MODELO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Sim

Mod. 060.00|PO. At

36




) ACAQ [) A ACAC DO [ PR DIDO

Identificagdo e fundamentagdo dos factos ou atos relativamente aos quais é requerida a concessao de
incentivos e quais as modalidades, previstas no artigo 3.2 do Regulamento.

Modalidade{s) do(s) incentivo(s) pretendido(s):

D Isengdo ou redugdo do valor do IMT - Impaste Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Iméveis
Valor Patrimonial Tributario (€)

Valor do IMT (€)

Aquisicio de imoveis a afetar 3 atividade | Ano da aquisigdo | | Artigo matricial
| {Alinea a) do n.2 1 do Artigo 3.2 Valor Patrimonial Tributario (€) |

i Valor do IMT (€}
| Ano da aquisigdo | Artigo matricial
Valor Patrimonial Tributario (€) |

Valor do IMT (€) I

[I=] ]

Lir1 [

ﬂ Isen¢do ou redugdo do valor do IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

Artigos | Anon 20 Ano n+1 Ano n+2 Ano n+3 Ano n+4
20 20 20 20 20
Imdveis afetos a atividade € € € €
prevista para o projeto Valor Patrimonial Tributdrio (€) |
(até 5 anos) 20 20 20 20 20
(Alinea b} do n.2 1 do € € € €
artigo 3.9) Valor Patrimonial Tributario (€) [
20 20 20 20 20
€ € € €
Valor Patrimonial Tributario {€) |

g Isengdo ou redugdo de Derrama - Até 3 anos (Alinea c) do n.2 1 do artigo 3.9)

Anexa os seguintes documentos:
Documentagio da empresa:
D Certiddo Permanente {dispensada se tiver sido indicado o codigo de acesso)}
Documentos comprovativos do cumprimente das condi¢Ses legais necessdrias ao exercicio da respetiva atividade,
nomeadamente em matéria de licenciamento (construgdo, utilizacdo e exploragéo)
Autoriza¢Ses de consulta das situagdes contributiva e tributdria ou comprovativos de se encontrarem regularizadas
Declaragdo do TOC/ROC, devidamente identificado, pessoal e profissionalmente, de que tomou conhecimento do
preenchimento do presente formulario e assume, sob compromisso de honra, serem verdadeiras as informag¢des prestadas,
assim como a documentacdo junta
Registo(s) da CRP do(s) prédio(s) existente(s) e do(s} prédic(s) adquirido(s) no dmbito do investimento
Certiddes matriciais do(s) prédio(s) existente(s} e dois) prédia(s) adquirido(s) no dmbito do investimento
Documentacdo relativa ao prejeto de investimentos:
Apresentacdo sumaria do projeto de investimento
Demonstragdo sumaria de viabilidade social, econdmica e financeira do projeto
Faseamento e calendarizardo da realizagao do projeto de instalagao
Indica¢do do nimero de postos de trabalho diretos liguidos a criar, distinguindo
lustificagdo para a drea do lote e rea a edificar
Faturagdo anual dirigida a mercados externos (%)

Apresentagdo do curriculum individual do candidato, caso se apresente a titulo individual, ou sinopse histérica e descrigdio da
atividade da entidade candidata, no caso de se tratar de pessoa coletiva, identificando a estrutura societéria e consequente
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distribuicio do capital social, com demonstragio, através de declaragées emitidas pelos respetivos organismos, da situacio
tributdria e contributiva regularizada;

El Informagdo quanto a candidatura ter sido ou vir a ser alvo de candidatura a Projeto de Interesse Nacional {PIN)

D Outros elementos efou documentos considerados pertinente para a boa apreciacdo da candidatura, nomeadamente a
producdo de residuos sdlidos, liquidos ou gasosos e o tratamento para eles preconizados

]

O signatério declara, sob compromisso de honra:

e Ter conhecimento e aceitar os termos do Regulamento para Atribuicdo de Incentivos ao Investimento do Municipio de
Felgueiras.

e Ter a empresa a situagdo regularizada relativamente a dividas, ao Municipio, por contribuigdes 4 Seguranga Social e por
impostos ao Estado.

* N0 se encontrar a empresa em estado de faléncia, de liquidagdo ou de cessacdo de atividade, nem ter o respetivo
processo pendente.

* N3o ter recebido qualquer outro apoio publico para os investimentos considerados aplicacfes relevantes e, na eventual
concessdo dos incentivos ao Investimento ora requeridos, ser verificado o cumprimento do Regime de Auxilios de
Minimis.

* Serem verdadeiras as informagdes prestadas no presente formuldrio, bem como a documentag¢do apresentada.

Felgueiras, de de20_
O representante legal, com poderes para o ato, Conferi,
{carimbo da empresa) O TOC/ROC
Conferl a identidade do requerente / rep pela exibigio do C.C./ B.L. oGM,

Conflirmei a entrega dos documentos indicados pelo requerente.

Verifiquel e infarmel o interessado de deficiéncias na instrugio do pedido; todavia, o interessado Insistiu na sua
entrega,

REGISTO bE ENTRADA [ DESPACHO
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Direito a informacio

O Municipio de Felgueiras reconhece a privacidade dos dados pessoais como um Direito
Fundamental dos seus municipes.

O Municipio de Felgueiras, no ambito do Regulamento Geral de Protegdo de Dados
(Regulamento EU 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril de 2016)
assegura que:

O tratamento dos seus dados pessoais € efetuado no dmbito da(s) finalidade(s) para os quais
os mesmos sio recolhidos ou para finalidades compativeis com ofs) propdsito(s) inicial(is);

Assume o compromisso de implementar uma cultura de minimizacdo em que apenas
recolhe, utiliza e conserva os dados pessoais necessarios;

Ndo procede a divulgagdo ou partilha dos seus dados pessoais para fins comerciais ou de
publicidade;

e Somente partilha com terceiros os seus dados pessoais, & no estrito cumprimento das
obrigac¢Bes legais ou no exercicio de fungbes de interesse publico/autoridade publica ou
com o seu consentimento.

Nesta conformidade, sdo identificados claramente os dados pessoais que precisa de recolher e
para que finalidade, no estrito contexto da prestacdo dos servigos requeridos.

A conservagdo dos seus dados pessoais é efetuada pelo periodo necessario e adequado a(s)
finalidade(s) para as quais foram recolhidos. E possibilitado, a seu pedido por escrito, dirigido ao
responsavel da entidade, o acesso, a retificacdo, a limitacdo de tratamento, ou mesmo o
apagamento dos dados pessoais, bem como o direito a ser esquecido, caso ndo se justifique a
sua manuten¢do no contexto dos servicos prestados. Para os dados tratados com base do
consentimento, enquanto titular dos dados tem o direito de retirar o seu consentimento a todo
o tempo, sem prejuizo da validade do tratamento de dados efetuado até esse momento. Os
dados serdo removidos assim que o consentimento for retirado ou guando deixarem de ser
necessarios para a finalidade pretendida.

Pode justificar-se o alargamento do periodo de conservacdo quando finalidades de arquivo por
interesse publico ou por motivos historicos, cientificos ou estatisticos o justifiquem, com o
comprometimento do Municipio de Felgueiras em adotar as adequadas medidas de seguranga
para a sua conservagao.

No ambito da recolha de dados pessoais, e dos seus direitos, pode contactar ofa Encarregado/a
de Protegdo de Dados municipal no enderego de correio eletrdnico epd@cm-felgueiras.pt.

Para mais informagtes referentes a dados pessoais, quais os seus direitos e como pode exercé-
los, por favor visite no site municipal a pagina da nossa politica de privacidade, ou caso nfo
consiga aceder a pagina, consulte a versdo em papel.



