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CAMARS MUNICIPAL DE FELGUEERAS

Ordem do dia Atan.c 12
Ponto n.° 20 2022.06.17

DESPACHO - EXPROPRIAGAO TOTAL — PARCELA 39.4 — DECLARACAO DE
UTILIDADE PUBLICA URGENTE DE EXPROPRIACAO — AVISO N.© 20267 / 2020
NO DIARIO DA REP(IBLICA, 2.2 SERIE, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2020 -
Presente, para conhecimento o despacho do Senhor Presidente da Camara, em anexo.

Deliberagdo - A Camara Municipal toma conhecimento, ----------- mmmmmmmmeeee
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DESPACHO
Expropriagao total — PARCELA 39.4

Declaragao de Utilidade Publica urgente de expropriagéo
Aviso n,° 20267/2020 no Diario da Repiblica, 22 Série, de 16 de dezembro de 2020

Em 15 de janeiro de 2020 a Camara Municipal de Felgueiras deliberou sobre a Resotucio de expropriaciio de
93 parcelas de terreno para o projeto “Areas de Acolhimento Empresarial - Plano de Urbanizagao do Alto das

Barrancas - {Expansao)”.

Subsequentemente, em fevereiro do mesmo ano, os proprietarios e demais interessados foram notificados
de proposta de aquisicdo pela via do direito privado da sua(s) parcela(s) de terreno(s), nos termos do art.©
11° do Cddigo das Expropriacdes.

Em resposta a notificagdo referente a parcela 39,4, a herdeira Maria Elisa Carvalhais de Melo, através de
requerimento datado 02 de margo de 2020 veio opor-se a expropriagdo parcial da sua parcela, pelo montante
de 18.200,00 €, tendo requerido a expropriagao total do seu prédio.

Posteriormente, mediante requerimento e proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal em 29 de
setembro de 2020 deliberou a declara¢do de utilidade publica com cardcter urgente da expropriac3o de 93
parcelas de terreno nas Freguesias de Revinhade, Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de Torrados
e Sousa destinadas a concretizacio do projeto “Areas de Acolhimento Empresarial ~ Plano de Urbanizac¢ao do
Alto das Barrancas — (Expansao)”.

A referida Declaragao de Utilidade Publica (DUP) foi publicada em Didrio da Republica, 22 Série de 16 de
dezembro de 2020 pelo Aviso n.2 20267/2020.

Nos termos da DUP a area de expropriacdo da parcela 39.4 necesséria & concretizagdo do projeto “Areas de
Acolhimento Empresarial - Plano de Urbanizagdo do Alto das Barrancas — (Expansdo)” € de 3 640 m?, 4rea
essa a destacar do prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Felgueiras sob o numero
631/20110922, inscrito na matriz rustica da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, sob o artigo 552, com
a area total de 14 084 m? (doc. 1).
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Sobre a expropriagao parcial dispde o n.% 2 do art.® 30 do Chdigo das Expropriagdes, sob a epigrafe limite da
expropriagao, 0 seguinte: " Quando seja necessario expropriar apenas parte de um prédia, pode o proprietdrio

FEeGUEIrer @ expropriagau total:
d) Se a parte restante ndo assegurar, proporcionalmente, 0s mesmos comodos que oferecis todo o prédio;

b) Se os cdmodos assegurados pela parte restante ndo tiverem interesse econsmico pard 0 expropriado,

determinado objectivamente.”

Considerando ¢ requerimento da expropriada supra referico para expropriagao total do prédio, foi solicitado
a perito da lista oficial de Peritos Avaliadores da Dire¢do-Geral da Administragao da Justiga, Eng.© Jodo Diogo
Alpendurada, relatdrio de avaiiacdo dos requisitos previstos naquele n.® 2 do art© 39 do Codigo com

indicagdo, caso se verifiquern, do valor dz indemnizacio pe'a expropriacdo total,

De acordo com o parecar técnico constante do relatério de aveliagado do perito datado de abrii de 2021
justifica-se & acuisigao da totatidade do terreno, tendo sido atrinuido & parceia sotrante co prédio com area
de 10 444 m* o valor de 52.220,00 € (cinquenta e dais mil, duzentos e vinte euros) {Doc. 2 - relatdrio de

avaliagdo).

Assimy, a expronniacan total do prédio ascende ao montante de 70.423,00 € (setenta mif, quatrocentos e vinte

euros).

Mesta conformidade, por meu despacho de 20 de abril de 2021, foi autorizada a expropriagdo total do prédio
correspondente a parce'a 39,4 propriecade de Maria Elisa Carvalhais de Melo, pelo montante de 70.420,00 €
{setenta mil, quatrocentes e vinte euros) remetido & reunido do executivo de 06 de maio de 2021 {Doc. 3 -

despacho de expropriagac total),

Considerando que postengrmante, em 23 novembro de 2021, a requerente Maria Elisa Carvalhais de Melo,
veio atraveés de requerimento informar o Municipio que o prédio em causa faz parte da heranca indivisa do

seu falecido marido, anexando para o efeito copia da habilita¢do de herdeiros.

Atendendo a que o pedido, a data, fol apenas efetuado por aquela herdeira, Maria Elisa Carvalhais de Melp,
no entanto o prédio correspondente & parcela 39,4 por pertencer a harancga indivisa de Manuel Simdes Pereira

da Silva, tal pedido de expropriagéo total teria de ser requerido por todos os herdeiros.

Na sequéncia do conhecimento desta circunstancia, em marco do corrente ano, o municipio notificou todos
os demais herdeiros da proposta do montante indemnizatdrio, nos termos do art.® 359 do Codigo das
Expropriagbes, tendo estes através dos respetivos requerimentos Juntos 2o processo apresentado oposicio &
expropriagac parcial da parcels pertencente a heranga indivisa, pelo montante de 18.200,00 €, e requerido a
expropriacdo total do prédio.
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Assim, aquela circunsténcia implica a revogagdo do meu despacho de expropriacio total proferido em 20 de
abril de 2021, pelo facto do prédio ndo ser propriedade daquela requerente.

A revogagdo encontra-se estatuida no n.% 1 do art.% 165.° do CPA e traduz-se no ato administrativo que

determina a cessacdo de efeitos de outro ato, por razdes de mérito, conveniéncia ou oportunidade.

A competéncia para a revogagdo de um ato recai sobre o seu autor e obedece & mesma forma e formalidades,

nos termos do n.¢ 2 do art.© 169.° e art.© 170.9, respetivamente, do CPA

De acordo com o disposto na alinea g), do n.© 1, do artigo 33°, do Anexo I, da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, na sua atual redagdo, compete a Camara Municipal " Adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de
valor até 1000 vezes a RMMG",

O Decreto-Lei n.% 109-B/2021 de 07 de dezembro fixou o valor da retribuigdo minima mensal garantida
(RMMG) a partir de 01 de janeiro de 2022 em 705,00 € (setecentos e cinco euros), pelo que a8 mencionada

competéncia da Camara Municipal se situa no limiar de 705.000,00 € (setecentos e cinco mil euros).

Considerando que, em reunido realizada em 20 de outubro de 2021, o Executivo Municipal de Felgueiras
del'berou delegar no Presidente da Camara Municipal, entre outras, a aludida competéncia a que se refere a
alinea g), do n.® 1, do artigo 339, do Anexo I, da Lei n.? 75/2013, de 12 da setembro.

Nestes termos, decido:

a) Revogar o meu despacho de expropriagdo total proferido em 20 de abril de 2021 referente ao prédio
correspondente a parcela 39.4;

b) No uso das competéncias que me foram delegadas peila Camara Municipal, atentos os pedidos
efetuados por todos 0s herdeiros e, nos termos e fundamentos constantes do relatdrio de avaliagdo
do perito de abrit de 2021 autarizar a expropriagdo total do prédio correspondente & parcela 39.4,
propriedade da heranga indivisa de Manuel Simdes Pereira da Silva, pelo montante de 70.420,00 €

(setenta mil, quatrocentos e vinte euros).

A despesa tem a necessaria cabimentagdo orgamental (proposta n.® 2020/131), com a dotacio a suportar
através da rubrica de classificagdo econdmica 070301, do Projeto/Acio 2020 I 3 do Plano Plurianual de
Investimentos que integra os documentos previsionais do ano de 2020, conforme documento anexo a
deliberagac da Assembleia Municipal de 29 de setembro de 2020,

Notifique-se 0s herdeiros proprietarios, nos termos e para os efeitos do disposto no art,© 35° do Cddigo das

Expropriacdes.



Felgueiras, 06 de junho de 2022,

O Presidente da Cdmara Municipal,
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

AVALIACAO DE TERRENOS - AQUISICAO

AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS

PARCELA 35.4
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A edificabilidade nas parcelas criadas pefo PU é regulamentada essencialmente pelo

artigo 8.2, que a seguir se transcreve:

SECCAO|
Disposicdes comuns
Artigo 8.0
Condigdes gerals de edificabilidade

1 — £ condigdo imperativa de edificobilidode, sejo qual for o tipo ou utilizagdo do edificto, o existéncia de
infra-estruturas de acesso publico, de abastecimento de dgua, de saneamento e de electricidade,
individuais ou colectivas, quer de inicigtiva publico, quer privada.
2 — No licenciamento de construgdes em parcelos constituidas, destaques de parcelos ou loteamentos
que ndo impliquem o criagGo de novos arruamentos, serdo asseguradas as adequados condigbes de
acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessdrio, @ beneficiagdo do arruomento
existente, nomeadamente no que se refere aorespectivo tragado e largura do perfil transversal, a methoria
dc foixe de rodagem e & criogdo de passeios, baias de estacionamento e espagos verdes.
3 — A Cémaora Municipal definiré as dreas @ integrar no espago publica necessdrios & rectificagio de
crruamentos, tanto paro a melhorio da foixo de rodagem como de posseios, jordins ou outros espagos
que, directs ol indirectomente, tombém beneficiem o construgdo e o espago publico
& — A qualquer construgGo serd sempre exigida u reqlizegBo de infra-estruturas proprias e, no caso de
lotegmentos, serd exigide a constru¢do da totolidade das infra-estruturas colectivas, ficando todas as
infro-estruturas a construir pelos requerentes preparados pora o ligagdio ds redes publicas instoladas ou
que vierem d ses instaladas na xony.

Algumas das parcelas expropriadas, como & o caso da parcela 39.4, pertenciam a prédios
que apenas parcialmente se encontravam abrangidas pelo Plano e como tal foram

objeto de expropriacdo parcial.

O CE, a propésito de expropriagdo parcial, refere no seu artigo 3.2 - n® 2 que, o

proprietario pode requerer a expropriagdo total se:

a) Se o parte restonte nGo gsseguror, proporcionalmente, os mesmos comodos que ofereciatodo o prédio;
b} 5e os comaodos ussegurados pelg parte restante ndo tiverem interesse economico para © expropriado,
determinado objectivamente.

A parcela 39.4 expropriada, possui a drea de 3.640,0m2 e seria destacada de um prédio
com a dimens3o de 14.084,0m2, registado na Censervatdria do Registo Predial com o
n.2631/20110922, constituindo-se uma parcela sobrante com a area de 10.444,0m2,
que integrara uma zona destinada uma zona destinada a infraestruturas vidrias da Zona
Industrial em causa,

No caso presente, poderemos considerar que se verificam ambas as situagbes previstas
no n.22 do artigo 3.2, ou seja, a parcela sobrante desligada da parte inserta em solo
urbano, alids comprometido com a sua afetagio a infraestruturacdo vidria da Zona
industrial, diminui o seu interesse econdmico,

Justifica-se pois a aquisi¢do da totalidade do prédio.
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Entande-se quz o valol da parts sobrante deve se
pardmetros, no entendimente de qus, por 2plicagdo do artigo 29 do Regulamsnto do
PON d= Felgusiras em vigor, possuliie potencialidazde samelnante, alteranda-sz no
antanto o indice fundidrio, umaver gue & sun insergdo é marginal relativarente ao solo

urbano edificdvel, utilizando-se um indica de 12%

O valordo m2 de tereno seria entao fixado emn:



1m2 x 0,4m2/m2 x 250,06/m2 x12% x 0,50 x 0,85 = 5,06/m2 p/arredondamento

Poderemos pois atribuir 3 parcela sobrante com a drea de 10.444,0m2, o valor de :

10.444,0m2 x 5,06/m2 = 52.220,0€

530:52.220,0€ - cinquenta e dois mil duzentos e vinte euros
Felgueiras, Abril de 2021
O perito

Jogo Diogo Alpendurada
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DESPACHO

Expropriacdo total - PARCELA 39.4

Declaracdo de Utilidade Pablica urgente de expropriacdo
Aviso n.© 2026772020 no Diarlo da Repiblica, 2.2 Série, de 16 de dezembro
de 2020

Em 15 de janeiro de 2020 a Camara Municipal de Felgueiras deliberou sobre a Resolucio
de expropriacdo de 93 parcelas de terreno para o projeto “Areas de Acolhimento
Empresarial — Plano de Urbanizagdo do Alto das Barrancas - (Expansio).

Subsequentemente, em fevereiro do mesmo ano, os proprietarios e demais interessados
foram notificados de proposta de aquisigdo pela via do direito privado da sua(s) parcela(s}
de terreno(s), nos termos do art.? 11 do Cddigo das Expropriacdes.

Em resposta a notificagdo, o proprietario da parcela 39,4, Maria Blisa Carvathais de Melo,
através do requerimento datado de 2 de mar¢o de 2020 veio opor-se a expropriacado
parcial da sua parcela, pelo montante de 18.200,00€, tendo requerido a expropriacio total
do seu prédio.

Posteriormente, mediante requerimento e proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal em 29 de setembro de 2020 deliberou a declaragio de utilidade publica com
caracter urgente da expropriacdo de 93 parcelas de terreno nas Freguesias de Revinhade,
Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa destinadas &
concretizacdo do projeto “Areas de Acolhimento Empresarial — Plano de Urbaniza¢do do
Alto das Barrancas = (Expansao),

A referida Declaragdo de Utilidade Piblica (DUP) foi publicada em Diério da Republica, 22
Série de 16 de dezembro de 2020 pelo Aviso n.° 20267/2020.

Nos termos da DUP a area de expropriagéio da parcela 39.4 necessaria & concretizacio do
projeto “Areas de Acolhimento Empresarial ~ Plano de Urbanizagao do Alto das Barrancas
-- (Expansdo) é de 3 640 m2, drea essa a destacar do prédio descrito na conservatdria do
Registo Predial de Felgueiras sob o nomero 631/20110922, inscrito na matriz ristica da
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Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, sob o artigo 552, com a érea tota! de 14 084
m?2 (doc. 1).

Sobre a expropriagdo parcial dispde o 1.0 2 do art.© 3.9 do Cddigo das ExpropriacBes, sob
a epigrafe limite da expropriacio, o seguinte; * Quando seja necessério expropriar apenas
parte de um prédio, pode o proprietdrio requerer a expropriagdo total:
a) Se a parte restante nido asseqgurar, proporcionalmente, 0s mesmos cémodos que
oferecia todo o prédio;
b} Se os cdmodos assegurados pela parte restante no tiverem interessa econdmico
para o expropriado, determinado abjativamente”,

Considerando o requerimento do expropriado supra referido para expropriacdo total do sey
prédio, foi solicitado a perito da lista oficial de Peritos Avaliadores da Diregdo-Geral da
Administragdo da Justica, Eng.© Jodo Diogo Alpendurada, relatério de avaliagdo dos
requisitos previstos naquele n.% 2 do art.? 3.9 do cadigo com indicac3o, caso se verifiquem,

do valor da indernniza¢o pela expropriacio total.

De acorco com o parecer técnico constante do relatorio de avaliagéo do perito datado de
abrit de 2021 justifica-se a aquisicio da totalidade do terreno, tendo sido atribuido & parcela
sobrante do prédio com drea de 10 444 m? o valor de 52.220,00€ (cinguenta e dois mi!

duzentos e vinte euros) (Doc. 2 - relatdrio de avaliagdo).

Assim, a expropriagdo total do prédio ascende ao montante de 70.420,00€ (setenta mil

quatrocentos e vinte euros).

Nos termos do disposto na alinea g), do n.° 1, do artigo 339 do Anexo I, da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo, compete a Cdmara Municipal "Adquirir,
alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a RMMG”,

O Decreto-Lei n.% 109-A/2020 de 31 de dezembro fixou o valor da retribuicao minima
mensal garantida (RMMG) z partir de 01 de janeiro de 2021 em 665,00 € (seiscentos e
sessenta e cinco eurgs), pelo que a mencionada competéncia da Camara Municipat se
situa no limiar de 665.000,00 € (seiscentos e sessenta e cinco mil euros),
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Considerando que, em reunido reafizada em 30 de outubro de 2017, o Executivo Municipal
de Felgueiras deliberou delegar no Presidente da Cimara Municipal, entre outras, a
aludida competéncia a que se refere a alinea g), do n.2 1, do artigo 339, do Anexo I da
Lei n.,© 75/2013, de 12 de setembro.

No uso das competéncias que me foram delegadas pela Camara Municipal, e nos termos
e fundamentos constantes do relatério de avaliagdo do perito de abril de 2021 decido
autorizar a expropriagdo total do prédio correspondente a parcela 39,4, propriedade de
Maria Elisa Carvathais de Melo, pelo montante de 70.420,00€ (setenta mil quatrocentos e

vinte euros),

A despesa tem a necessaria cabimentagdo orgamental (proposta n.° 2020/131), com
dotagdo a suportar através da rubrica de classificagao econdmica 070301, do Projeto/Agdo
2020 1 3 do Plano Plurianual de Investimentos que integra os documentos previsionais do
ano de 2020, conforme documento anexo a deliberagdo da Assembleia Municipal de 29
de setembro de 2020.

Notifique-se o proprietario, nos termos e para os efeitos do disposto no art.2 35.9 do
Codigo das Expropriagtes.

Felgueiras, 20 de abril de 2021.

O Presidente da Camara Municipal,
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