CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Atan.©°11
Ponto n.° 17 2023.04.20

AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS -
SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECIMENTO
DE MEDIDAS PREVENTIVAS - Presente a informacao técnica do Chefe dos Servicos

de Ordenamento do Territorio, Dr. Paulo Silva, que obteve a concordancia do Senhor

Vereador Ricardo Freitas, em anexo.

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A préxima reunido da

Camara Municipal.”.

Deliberagao — A Camara Municipal delibera:

1. Aprovar a proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal, na area
delimitada nas plantas anexas a presente deliberagao, nos termos do artigo 126.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territdrio (RJIGT), , pelo prazo de dois
anos prorrogavel por mais um, cessando aquando da entrada em vigor do Plano de
Pormenor previsto para a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5 — UOPG 5 (apds

a sua aprovacao pela Assembleia Municipal e respetiva publicagdo em Diario da

Republica) caso esta tenha lugar antes daquele prazo terminar.
2. Aprovar o texto relativo as medidas preventivas, a vigorar na area sujeita a suspensao
parcial do Plano Diretor Municipal, pelo prazo estabelecido de acordo com o ponto
anterior, nos termos dos artigos 126.° e 134.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao do Territdrio (RIIGT).

3. Remeter a proposta de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e de

estabelecimento de medidas preventivas na area abrangida, para apreciacao e
deliberagdo da Assembleia Municipal, em conformidade com a alinea b) do n.° 1 do

artigo 126.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIGT). ----

Esta deliberacao foi tomada por unanimidade.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

Concordo.
A préxima reunido da Camara
Municipal.

O Presidente da Camara,
Nuno Alexandre Martins da Fonseca

N uno A | exan d [@ c=PT, title=Presidente da Camara
Municipal, o=Municipio de Felgueiras,
H sn=Martins da Fonseca,
Ma rtl ns da givenName=Nuno Alexandre,
cn=Nuno Alexandre Martins da

Fonseca Fonseca

2023.04.17 22:07:03 +01'00"

PROPOSTA

Considerando que:

1 - No passado dia 31 de marco a Camara deliberou, em reunidao publica, aprovar o documento
base contendo os fundamentos, objetivos e area a abranger para a suspensao parcial do Plano
Diretor Municipal de Felgueiras (PDM) e estabelecimento das respetivas medidas preventivas,
nos termos do disposto no artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do
Territorio (RJIGT).

2 - Naquela sequéncia, foi solicitada a CCDR-N a emissdo do parecer previsto no n.° 3 e seguintes
do artigo 126.° do RJIGT.

3 - Tal parecer foi emitido e rececionado pelo Municipio através de oficio com a referéncia
OF_DGTU_MAM_5469/2023, a 13 de abril de 2023.

Nesse oficio, e em conclusdo, a CCDR-N refere que “entende-se que estdo reunidas as condicbes
para a emissGo de parecer favordvel, condicionado a revisGo da proposta, tendo em conta as
questdes/observacbes que séo colocadas relativamente ao articulado proposto.”

4 - Em vista desse parecer, entendeu o Municipio ser oportuno dar resposta a esse parecer,
prestando esclarecimentos adicionais e propondo a reformulacdo do texto relativo as medidas
preventivas, em conformidade com as recomenda¢fes exaradas pela CCDR-N, o que se
materializou através do envio de oficio a 14 de abril de 2023.

5 - Em resposta a CCDR-N emitiu novo parecer a 17 de abril de 2023, através de oficio com a
referéncia OF_DGTU_MAM_5599/2023, o qual acresce ainda algumas recomendac¢des quanto ao
texto relativo as medidas preventivas, as quais foram tidas em consideracdo na presente
proposta, e cuja conclusdo refere “Face ao exposto, encontram-se cumpridos os procedimentos
necessdrios para a aprovacéo pela Assembleia Municipal da suspenséo parcial do PDM, bem como o

estabelecimento das medidas preventivas propostas e sequente publicagdo em Didrio da Republica.”
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

Assim,
PROPOE-SE QUE:

A Camara Municipal delibere:

1. Aprovar a proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal, na area delimitada
nas plantas anexas a presente deliberagdo, nos termos do artigo 126.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT), , pelo prazo de dois anos prorrogavel por
mais um, cessando aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor previsto para a
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5 - UOPG 5 (apds a sua aprovacdo pela
Assembleia Municipal e respetiva publicagdo em Diario da Republica) caso esta tenha lugar
antes daquele prazo terminar.

2. Aprovar o texto relativo as medidas preventivas, a vigorar na area sujeita a suspensao
parcial do Plano Diretor Municipal, pelo prazo estabelecido de acordo com o ponto anterior,
nos termos dos artigos 126.° e 134.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do
Territdrio (RJIGT).

3. Remeter a proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e de
estabelecimento de medidas preventivas na drea abrangida, para apreciacdo e deliberacdo
da Assembleia Municipal, em conformidade com a alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIGT).

S3do anexos a presente proposta:
- Pecas escritas:
a) Texto regulamentar das medidas preventivas (a publicar em Diario da Republica);
b) Termos de referéncia da proposta para suspensdo parcial do plano diretor
municipal e estabelecimento de medidas preventivas, objeto de delibera¢do da
Camara Municipal na reunido de 31 de margo e submetidos a parecer da CCDR-N;
c) Parecer emitido pela CCDR-N a 13 de abril de 2023;
d) Exposicao apresentada pela Cdmara Municipal a CCDR-N a 14 de abril de 2023,
face ao parecer emitido por aquela entidade;

e) Parecer final da CCDR-N, emitido a 17 de abril de 2023.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

- Pecas desenhadas:

a)

b)

d)

e)

g)

Planta de Ordenamento | (PO | - Classificacdo e Qualificagdo do Solo), contendo
delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas na folha 099-1;

Planta de Ordenamento Il (PO Il - Salvaguardas e Execug¢do do Plano), contendo
delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas na folha 099-1;

Planta de Ordenamento Ill (PO Ill - Estrutura Ecolégica Municipal), contendo
delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas na folha 099-1;

Planta de Ordenamento IV (PO IV - Programacao), contendo delimita¢do da area
afeta a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas na folha 099-1;

Planta de Condicionantes | (PC | - Condicionantes Gerais), contendo delimitacao
da drea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de
medidas preventivas na folha 099-1;

Planta de Condicionantes Il (PC Il - Perigosidade de Incéndio Rural), contendo
delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas na folha 099-1;

Planta de Condicionantes (extrato da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional em
vigor), contendo delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor

Municipal e estabelecimento de medidas preventivas na folha 099-1.

Felgueiras, 17 de abril de 2023.

E5#E
[m] A

O Chefe dos Servigos de Ordenamento do Territério,

Assinado por: PAULO JORGE MARQUES SILVA
Num. de Identificacdo: 09472601
Data: 2023.04.17 21:33:41+01'00'

(Paulo Silva)

E CARTAO DE CIDADAO
o0 09
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

DESPACHO:

Concordo com a informacao técnica. A consideracdo do Senhor Presidente.

O Vereador da Camara Municipal,
Assinado por: RICARDO PAULO PINTO LOPES DA
SILVA FREITAS

Num. de Identificacdo: 10064653
Data: 2023.04.17 21:59:32+01'00'

E CARTAO DE CIDADAOD
e 89

(Ricardo Freitas)
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.°

Objetivo
A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas
preventivas tem por objetivo permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessarias ao
funcionamento global da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e,
concomitantemente, permitir o licenciamento de operag¢des urbanisticas, em parte da drea da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 5 (UOPG 5), com empreendimentos destinados a acolher
atividades econdmicas, desde que esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal
e que se desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando inseridos
na area afeta a Resolugdo de Expropriagao.

Artigo 2.°
Ambito Territorial
A area objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas

preventivas corresponde a 35,4 hectares, em conformidade com as plantas anexas, e situa-se em parte
da UOPG 5 a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi sujeita a medidas
preventivas nos ultimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material
1 - Para a area definida no ponto anterior ficam suspensas as disposi¢des constantes dos artigos al. a)

don.°1eal a)don.°2doartigo 7.° artigo 8.°, artigos 22.° a 26.°, artigos 51.°e 52.°,al.a)don.° 2 e n.°
3 doartigo 77.°, n.° 1 e 2 e al. a) do n.° 3 do artigo 78.%, n.° 1 a 3 do artigo 79.°, artigo 85.° e Anexo | do
Regulamento do Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes a¢Bes, desde que
conducentes a instalagdo de empreendimentos destinados a acolher atividades econémicas, quando
esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da area afeta a Resolu¢do de
Expropriacdo:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgdo, de alteracdo e

reconstrucao;

b) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;
¢) Derrube de arvores em macigo ou destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - Oregime de edificabilidade aplicavel as operag¢des urbanisticas elencadas no nimero anterior rege-
se pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, no que se
refere aos Espacos de Atividades Econdmicas de Tipo I.

Artigo 4.°
Ambito temporal
1 - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um, cessando
aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor previsto para a UOPG 5, caso esta tenha lugar
antes daquele prazo terminar.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIR AS

2 - Durante o prazo de vigéncia, referido no nimero anterior, fica suspenso parcialmente o Plano
Diretor Municipal de Felgueiras, na area abrangida pelas medidas preventivas, por for¢a do n.° 1 do
artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério, na sua redagdo atual.

Artigo 5.°
Entrada em vigor
As medidas preventivas e a suspensdo parcial Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na area por estas
abrangida, entram em vigor no dia seguinte a respetiva publicagdo em Diario da Republica.

ca - Margaride
as
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Ata n.° 09
Ponto n.° 09 2023.03.31

AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS -
SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECIMENTO
DE MEDIDAS PREVENTIVAS - Presente a informacao técnica do Chefe dos Servicos

de Ordenamento do Territorio, Dr. Paulo Silva, que obteve a concordancia do Senhor

Vereador Ricardo Freitas, em anexo.
O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A préxima reunido da

Camara Municipal.”.

Deliberacao — A Camara Municipal delibera aprovar o envio do presente documento para
a Comissdao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte para os efeitos
previstos no artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio.

Esta deliberacado foi tomada por unanimidade.

Antén io /F\Ssmado de forma digital por Anténio
Fernando Silva .
Fernandes

Assinado por: Maria da Gléria Sampaio Teixeira
Num. de Identificacdo: 07060774
Data: 2023.03.31 12:16:45+01'00'

E CHAVE MOVEL
[ B I N ]
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Concordo.

A préxima reunido da Camara Municipal.

O Presidente da Camara,

Nuno
Alexandre ©
Martins da

Fonseca %™ "@=

AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS|

PROPOSTA PARA SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
E
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

]
! % l Termos de
Referéncia
. 2023
Felgueiras

CAMARA WURIEIFAL ____________________________________________________________________________________|

Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Preventivas



CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Considerando que:

1. INTRODUGAO

O presente relatério - Termos de Referéncia - constitui o suporte técnico da proposta de deliberacdo a
apresentar a Camara Municipal, para que determine a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal (adiante
PDM) e o estabelecimento de medidas preventivas para a mesma area objeto da pretensdo, nos termos
previstos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, na sua redacdo atual), nos artigos 126.° e 134.°.

A drea em causa ocupa uma superficie de 35,41 ha, apx., e localiza-se na Area de Acolhimento Empresarial
do Alto das Barrancas (adiante AAEAB), sita na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, freguesia de
Revinhade, freguesia de Regilde e freguesia de Penacova, todas no Concelho de Felgueiras, mais
rigorosamente em parte da area consignada a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 5 - Alto
das Barrancas Poente), conforme delimitada na Planta de Ordenamento e descrita e regulamentada no
Regulamento do Plano Diretor Municipal, publicado através do Aviso n.° 20586/2021, de 2 de novembro, com
a alteragdo decorrente da 1.2 alteracao a 1.? revisdo do PDM (Aviso n.° 22953-A/2022, de 30 de novembro),
bem como a aprova¢do da delimitagdo de Unidade de Execug¢do (UE 01/UOPG 20 - Alto das Barrancas
Nascente, Aviso n.° 21861/2022, de 16 de novembro), as quais reconfiguraram os limites entre as UOPG 5 e
20.
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Figura 1 - Localizacdo da AAEAB e da drea a submeter a suspensdo do PDM sobre Carta Militar
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Figura 2 - Localizacdo da AAEAB e da drea a submeter a suspensdo do PDM sobre Ortofoto de 2021

Il. ANTECEDENTES

A area em estudo tem um importante antecedente dado que grande parte da mesma esteve, até a entrada
em vigor da 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal, integrada no Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial do
Alto das Barrancas - Revinhade (adiante PU, Resolu¢ao do Conselho de Ministros n.° 63/2002, de 23 de
margo).

O desenvolvimento daquele PU surge no seguimento da estratégia preconizada no projeto-piloto de
viabilizacdo de uma Nova Politica de Acolhimento Industrial, defendendo-se ai que esta zona industrial
deveria ser concebida por forma a permitir o faseamento da ocupagdo, possibilitando assim a entrada em
funcionamento por sectores e consequentemente um maior controlo de investimentos e uma maior
brevidade na disponibilizacdo de condi¢8es de instalagao e funcionamento dos estabelecimentos.

Em termos de concegdo estratégica, o PU procurava tirar partida da exceléncia das acessibilidades entdo
previstas, nomeadamente duas importantes vias de conexdo nacional e internacional (o IP9 a atravessar
longitudinalmente o concelho e que estabelece a ligagao entre 0 IP4, a sul, e 0 IP1, a norte, e 0 IC25 que ligaria,
a poente, Felgueiras ao futuro anel metropolitano que é o 1C24).

A area de intervencdo era igualmente servida por vias municipais - a EM 562, que liga a cidade de Felgueiras
a Vila de Barrosas, e 0o CM 1166, que liga a EM 562 a Revinhade.

Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Preventivas 3
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Figura 3 - Planta de Zonamento do Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial do Alto das Barrancas face a area de
intervencao proposta para a EDTAAEAB

No entanto, apesar das condi¢Bes favoraveis acima descritas e da efetiva concretiza¢do do IP9, beneficiando
ainda do plus de ser dotado de perfil de autoestrada (A11, mesmo que com um tragado ligeiramente diferente
do previsto), e da grande proximidade a um dos nés de acesso, o que coloca esta area as portas da Rede
Nacional de Auto-Estradas, a execucdo do Plano ao longo destes 20 anos de vigéncia tem sido pouco mais do
que incipiente.

As duas imagens abaixo, datadas de 2001 (contemporanea da elabora¢do do PU) e de 2021, ilustram na
perfeicdo esse défice de execugdo, sendo que se verificam apenas dois licenciamentos para constru¢do nova
e amplia¢gdes nas unidades ja existentes, todos apoiados no (Unico) trogo de via existente.

3

Figura 4 - Area abrangida pelo PU em 2001 e 2021

Poderdo ser apontadas varias razdes para este insucesso.

Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Preventivas 4
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Desde logo, e acima de todas, o facto de o cadastro predial se caraterizar pela grande fragmentacao da
propriedade, o que se reflete no elevado nimero de prédios, e respetivos proprietarios, e na area reduzida
dos mesmos.

Esta fator condiciona em muito a mobiliza¢do para a execu¢do do PU, tanto mais que a data de elaboracao
ndo era obrigatério que este contivesse um programa de execu¢do nem que previsse a aplicagdo de
perequagoes.

Ao longo destes anos, os proprietarios ndo demonstraram interesse ou capacidade de associagdo que
permitisse o desenvolvimento coordenado da urbanizacao, e consequentemente, da edificagdo. Assim, o seu
desenvolvimento ficou dependente do livre arbitrio e da consideracao de oportunidade de cada proprietario,
0 que incentiva a especulagado e a inflagdo artificial do custo do solo.

Por outro lado, até recentemente, o Municipio ndo colocou a execugdo do PU no topo das prioridades, sendo
que, depois do esforgo inicial ap6s a publicagdo do PU, o desenvolvimento da area foi praticamente deixado
a iniciativa particular.

Este conjunto de circunstancias acabou por deixar frustradas as expetativas quanto ao desenvolvimento
integrado desta area, a qual teria, pelas razdes apontadas, todo o potencial para se tornar o principal espaco
de acolhimento empresarial do Concelho, dada a dimensao, o privilégio da localizacdo e o facto de ser objeto
de planeamento urbanistico de raiz, ao contrario de outras areas desta natureza existentes no territério
municipal com todos os beneficios que dai advém (a Unica exce¢do serd a Zona Empresarial do Pinhal da
Rebela, na freguesia de Varzea, cujo Plano de Urbaniza¢do é contemporaneo).

Na auséncia de investimento nas infraestruturas, a area continuou “invisivel”, sem capacidade de atrair
investimento, em evidente desperdicio do grande potencial que encerra.

Perante o cenario anteriormente descrito, o Municipio decidiu infletir a metodologia de abordagem, tomando
uma atitude mais proactiva e assumindo a lideranca do processo, na 6tica de prossecuc¢do do inquestionavel
interesse publico municipal em tirar o maximo partido do desenvolvimento de uma area em condicdes
privilegiadas para o acolhimento empresarial.

Assim, aproveitando a oportunidade oferecida pelo Programa Operacional Regional do Norte (NORTE 2020),
que, através do Aviso n.° NORTE-53-2019-54, proporcionou a possibilidade de apresentacao de candidatura
a comparticipagao no financiamento de projetos para criagdo ou ampliagdo de areas de acolhimento
empresarial, por via da disponibilizacdo de novos lotes para a localizagdo de empresas, sendo que o Municipio
apresentou a respetiva candidatura, cujo mérito foi reconhecido, tendo sido aprovada uma comparticipagdo
de 1.500.00,00 € FEDER para apoiar a execuc¢ao de loteamento, com a area total de 19,5 ha, nos termos do
zonamento previsto no PU.

Parte desse financiamento foi destinado a aquisicdo de terrenos indispensaveis a intervencao objeto de
candidatura, tendo o Municipio aprovado resolu¢do de expropriacdo de 93 parcelas para esse fim, com
declaracdo de utilidade publica com carater de urgéncia (publicada em DR através do Aviso n.° 20267/2020,
de 16 de dezembro), tendo-se recorrido & expropriacdo amigavel da maior parte das parcelas.

Esta foi a forma de corresponder as expetativas de investimento, assegurando simultaneamente a
concretizagao do plano nos moldes em que este foi concebido. Com esta fase de expansdo atingia-se os 60%
de disponibilizacdo de area dos poligonos industriais, estimando-se que pudesse dar resposta no médio
prazo as inten¢des manifestadas.

Posteriormente, o municipio deliberou em reunido de Camara Municipal, a 19 de maio de 2022, a resolucdo
de expropriacdo para uma area de 79,67 ha destinada & concretizacdo da “Area de Acolhimento Empresarial do
Alto das Barrancas - (UOPG 5/ UOPG 20)”, integrando parcelas de terreno nas freguesias de Revinhade, Regilde
e Penacova e na Unido de freguesias de Torrados e Sousa.
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P gy )
£

CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Concomitantemente, o Municipio aprovou o “Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das
Barrancas” (publicado em Didrio da Republica através do Edital n.° 1573/2022, de 26 de outubro) e o
“Regulamento para Atribuicdo de Incentivos ao Investimento” (publicado em Diario da Republica através do Edital
n.° 1572/2022, de 26 de outubro).

O primeiro destina-se a definir regras e os critérios de sele¢do que devem ser observados na escolha das
empresas que pretendam instalar-se neste espaco, as modalidades de cedéncia dos espagos destinados a
instalacdo de empresas e o normativo a que obedece a cedéncia de espagos a outras entidades que nela
pretendam, ou sejam convidadas pela entidade gestora, a instalar -se.

O segundo visa criar um instrumento de apoio ao desenvolvimento econdémico, através da concessao de
incentivos municipais ao investimento (beneficios fiscais e isencdo de taxas municipais e compensagdes
urbanisticas).

Em conjunto, os dois regulamentos criam um robusto pacote de incentivos ao investimento e fixa¢cdo das
atividades econémicas no municipio, direcionado para os respetivos espagos delimitados em Plano Diretor
Municipal, com espacial enfoque na Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas.

Esta atitude proativa teve o conddo de revitalizar o reconhecimento do potencial da drea enquanto espago
privilegiado de acolhimento empresarial, motivando o interesse de empresarios e investidores.

Efetivamente, a procura pela instalacdo de novas unidades industriais nesta zona por parte de potenciais
investidores é elevada e permanente, mesmo em termos das agéncias governamentais de angariacao de
investimento externo.

Sinal claro deste interesse, e em resultado de contactos por parte da Agéncia para o Investimento e Comércio
Externo de Portugal (AICEP) para a concretizacdo de investimentos de relevante interesse municipal e mesmo
nacional.

E o caso do investimento materializado através de operacdo urbanistica em curso (processo OBP n.° 134/23,
em nome de SOMFY-Felgueiras), para a qual foi necessario criar as condi¢des legais e operativas necessarias,
nomeadamente através da 1.2 alteracdo a 1.2 revisdo do PDM (por reclassificagdo de uma infima parte da area
afeta a UOPG 5, com cerca de 1,5 hectares, de solo rustico para solo urbano, reclassificacdo essa possivel
através do procedimento de altera¢do do PDM face a mais recente alteracao do RJIGT, através do Decreto-Lei
n.° 25/2021, de 29 de marco, que veio admitir a reclassificagdo de solo destinado a atividades de natureza
industrial, de armazenagem ou logistica, na contiguidade de solo urbano, através de procedimento de
alteracdo de plano territorial, sem necessidade de recurso a elabora¢do de plano de pormenor com efeitos
registais (n.° 7 do artigo 72.°).

Essa possibilidade de reclassificacdo do solo foi condicionada a delimitagdo de uma unidade de execugdo e a
garantia da provisdo de infraestruturas e de servicos associados, mediante contratualizagdo dos encargos
urbanisticos e inscricdo no programa de execugdo, nos planos de atividades e nos orgamentos municipais (n.°
8 do artigo 72.° do RJIGT), pelo que o Municipio procedeu simultaneamente a delimitacdo de unidade de
execucao, designada como “UE 07/UOPG 20 - Alto das Barrancas Nascente”.
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Figura 5 - Ocupacdo atual e versdo draft (preliminar) da estruturacao da ocupagdo da AAEAB

Estes sinais positivos deverdo encorajar o Municipio a continuar na lideranga do processo e, no menor lapso
de tempo possivel, encetar as a¢des previstas no Regulamento e Programa de Execu¢do que acompanha o
Plano Diretor Municipal, de molde a permitir a efetiva ocupacdo e utilizagdo da area de acolhimento
empresarial.

Até porque, como é consabido, os tempos e o racional econémico dos investidores privados muitas vezes
ndo sdo compagindveis com os prazos da Administragdo.

IV. ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO E LEGAL

O instrumento de gestdo territorial em vigor aplicavel é o Plano Diretor Municipal (PDM), cuja primeira revisdo
entrou em vigor a 3 de novembro de 2021, apds a publicagdo do Aviso n.° 20586/2021, que tornou eficaz a
deliberacdo tomada pela Assembleia Municipal a 13 de setembro de 2021 referente a sua aprovacao, sujeito
a alteracdo anteriormente descrita.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) estabelece que acompanha o conteldo
documental PDM o Programa de Execugdo, contendo, designadamente, as disposi¢es sobre a execucao das
intervencdes prioritarias do Municipio, previstas a curto e médio prazo, e o enquadramento das interven¢des
municipais previstas a longo prazo.

Enquanto instrumento que explicita a estratégia territorial municipal, o PDM estabelece os objetivos
implicitos ao modelo de desenvolvimento preconizado, evidenciando a coeréncia com as orienta¢des de
ordenamento do territério, de nivel nacional ou regional, de ambito setorial ou especial.

Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Preventivas 7
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As op¢Bes tomadas de organizag¢do e uso do solo, respetiva classificagdo e qualificacdo, de regulamentacéo e
de programacdo, pretendem refletir aquele alinhamento.

Com vista ao processo de revisdo do PDM, quer enquanto instrumento ativo da estratégia de
desenvolvimento municipal, quer enquanto instrumento regulador de um novo modelo de ordenamento
integrador de expectativas de desenvolvimento urbanistico, num territério com elevado grau de dispersao,
foram identificados os fatores de mudanca a observar na definicdo dos seus objetivos estratégicos.

Dentre eles, e para a justificagdo em curso, importa realcar o fator de mudanca “Intensificar a estratégia
territorial para o acolhimento empresarial”. Este designio assume uma relevancia especial no
estabelecimento das linhas estratégicas que nortearam a revisdo do PDM e se constituem objetivos a
prosseguir na sua execucao.

Efetivamente, os objetivos estratégicos que a execu¢do do PDM prossegue estdo alinhados com os fatores de
mudanc¢a que presidiram a elabora¢do da sua formulagdo prospetiva. Do fator de mudanga acima
evidenciado decorrem os dois seguintes objetivos estratégicos:

- Reforcar e qualificar a oferta de espacos para instalacdo de atividades econémicas (Areas de Acolhimento
Empresarial), prevendo mecanismos de incentivo a relocaliza¢do industrial;

- Consolidar o peso da atividade econdmica do Municipio de Felgueiras no panorama nacional.

Ademais, ndo se devera olvidar que o objetivo primeiro tracado, o de “Posicionar o Municipio de Felgueiras
como a dncora regional para a inovag¢do tecnoldgica”, dependente obviamente da transferéncia de
conhecimento e do sedear local de estruturas I&D que a sustentem e operacionalizem, tera forcosamente na
disponibilizacdo de AAE devidamente planeadas e infraestruturadas o complemento essencial para a sua
concretizagao efetiva.

Por outro lado, o alinhamento dos objetivos estratégicos estabelecidos para a revisdo do PDM de Felgueiras
com a estratégia intermunicipal de desenvolvimento territorial é fundamental para a viabilidade financeira
dos encargos programados com a sua execugao.

Com efeito, a territorializagdo a nivel intermunicipal de grande parte dos envelopes financeiros associados
aos quadros comunitarios, materializado nos até agora denominados pactos, a tal obriga. Assim como, é
fulcral o alinhamento cascata da revisdao do PDM com a EIDT do Tamega e Sousa e a articulagdo desta com a
Estratégia de Desenvolvimento “NORTE 2030"” para Periodo de Programacdo 2021-27 das Politicas da Unido
Europeia, ja que esta ultima atribui uma dimensao estruturante a sua integracdo com a gestao refletida do
territério, em que o ordenamento do territério passa a ser parte integrante da estratégia desenvolvimento.

Caberd, portanto, a Camara Municipal programar as intervengdes prioritarias, cujo desenvolvimento podera
assentar em investimento publico (municipal ou central) ou privado, ou associado, mas sempre em proveito
do desenvolvimento sustentavel do municipio.

Das intervengdes prioritarias identificadas, de impacto territorial relevante, a executar até 2030, para efeitos
do uso do solo, assumem um papel determinante para a programacdo as referentes a execugdo das UOPG.

Mediante o contexto territorial descrito nos pontos anteriores, o Municipio, com a concordancia das
entidades de tutela, abordou a situacdo da area em causa distinguindo trés situagdes:

e Na zona a sul (apx. 10,43 ha), onde existe um nucleo consolidado de unidades fabris e o pequeno
espaco disponivel se encontra em situagdo de colmatacdo, foi delimitado um Espaco de Atividades
Econdmicas - Tipo |, sendo que o espago de colmatagdo podera ser preenchido com obras através
de operag8es urbanisticas avulsas, tal como previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacdao (RJUE), em conformidade com o regime de edificabilidade estabelecido no artigo 39.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal;
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

e Nazonaanascente (apx. 62,24 ha), onde estdo a ser atualmente executadas as obras de urbanizagdo
prevista a operacdo de loteamento e a implanta¢do do investimento de grande dimensdo, e grande
parte dos terrenos é propriedade do Municipio, tendo em conta essa situacao foi delimitado Espaco
de Atividades Econdmicas - Tipo I, o qual se encontra integrado em Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo de natureza estruturante (UOPG 20), a qual devera ser concretizada através
de unidades de execucdo ou da realizacdo de operagBes de loteamento, em consonancia com o
artigo 100.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal;

e Na zona a poente (apx. 60,53 ha), atualmente com ocupagdo eminentemente florestal, o solo
encontra-se classificado como rustico, nas categorias de espaco florestal (apx. 60 ha) e espaco
agricola (apx. 2 ha), tendo sido delimitada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de natureza
estratégica (UOPG 5), cuja concretizacdo depende de Plano de Pormenor com efeitos registais, em
consonancia com o artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Quanto ao PU, face ao previsto no Plano Diretor Municipal, e atendendo a que o mesmo deixaria de produzir
efeitos a 31 de dezembro de 2022, mediante a inadapta¢do as novas das regras de classificacao e qualificacao
do solo previstas na Lei dos Solos, a opg¢ao foi pela revogacdo.

Como facilmente se conclui do anteriormente exposto, as perspetivas para o crescimento da Area de
Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas colocam um desafio de alto nivel de exigéncia ao Municipio.

Para além do notavel esforco financeiro, consubstanciado na DUP e na resolucdo de expropriacdo acima
mencionadas (e que continuam o seu curso) e nas obras de urbanizacdo em curso, e da prossecucdo dos
ajustamentos exigidos no instrumento de gestdo territorial em vigor (PDM), a Camara Municipal, através de
deliberacdo datada de 03.11.2022, decidiu aprovar a abertura de procedimentos para a definicdo de uma
estratégia territorial de enquadramento regional da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas,
designadamente:

- Elaboragdo de um Estudo Preliminar de Enquadramento Estratégico (EPEE) e do subsequente Plano de
Pormenor da UOPG 5;

- Elaboragdao da componente de acompanhamento ambiental global;

- Elaboragao do cadastro e parcelario da UOPG 5 e UOPG 20 (parcial).

Nessa sequéncia, concomitantemente com a presente proposta, sera igualmente sujeita a apreciacado da
Camara Municipal a abertura de procedimento para a elabora¢do do Plano de Pormenor da UOPG 5 (Plano
de Pormenor do Alta das Barrancas Poente).

Apesar da abertura do procedimento para a elaboracdo do Plano de Pormenor, e pelas razdes acima
aduzidas, atendendo em particular a demanda constante por lotes industriais de grande dimenséo, que ndo
era possivel antecipar e a qual a operacao de loteamento em curso ndo consegue dar resposta, e atendendo
a que ndo é eficiente em termos de economia processual o recurso permanente a figura da altera¢do do PDM
em vista da aplicagdo da excegdo prevista no artigo 72.° do RJIGT, entende-se que pode ser considerado que
daqui decorrem circunstancias excecionais, por nao terem cabimento no programa inicialmente concebido
para a execucdo do PDM e por dai resultar uma alteragdo significativa das perspetivas de desenvolvimento
econdmico e social local, tendo por isso enquadramento no disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do
RIGT.

Neste contexto, prevendo-se decorrer um prazo significativo até a entrada em vigor do Plano de Pormenor
(provavelmente ndo menos de 2 anos) impde-se uma solu¢do mais expedita, dentro do quadro legal
existente, nomeadamente através da Suspenséo Parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, tal como
prevista no artigo 126.° do RJIGT.
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De acordo com a alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT, a suspensdo é determinada “por deliberagéo da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, quando se verifiquem circunstdncias excecionais
resultantes de alteracéo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local ou de situagdes
de fragilidade ambiental incompativeis com a concretizagcéo das op¢bes estabelecidas no plano.”

Essa possibilidade encontra-se devidamente balizada nos pontos seguintes do mesmo artigo:

“2 - A resolucdo do Conselho de Ministros e as deliberacbes referidas no nimero anterior devem conter a
fundamentacéo, o prazo e a incidéncia territorial da suspenséo, bem como indicar expressamente as disposices
suspensas.

3 - A proposta de suspenséo, apresentada nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 1 do presente artigo, é objeto de
parecer da comiss@o de coordenacéo e desenvolvimento regional territorialmente competente, o qual incide apenas
sobre a sua conformidade com as disposi¢Bes legais e regulamentares aplicdveis.

4 - O parecer referido no nimero anterior é emitido no prazo improrrogdvel de 20 dias, podendo a comissdo de
coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente competente proceder a realizacdo de uma conferéncia
procedimental com entidades representativas dos interesses a ponderar, de acordo com o disposto no artigo 84.°,
com as necessdrias adaptagdes.

5-Ando emissdo de parecer no prazo referido no nimero anterior equivale a emissdo de parecer favordvel.

6 - O parecer da comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente, quando
emitido, acompanha a proposta de suspenséo de plano municipal ou intermunicipal a submeter & aprovacdo do
6rgdio competente.

7 - A suspensdo prevista nas alineas b) e ¢) do n.° 1 implica obrigatoriamente o estabelecimento de medidas
preventivas e a abertura de procedimento de elaboracdo, revisdo ou alteracdo de plano intermunicipal ou
municipal para a drea em causa, em conformidade com a deliberacdo tomada, o qual deve estar concluido no
prazo em que vigorem as medidas preventivas.”

Assim, em conformidade, com o disposto no n.° 2:

IV. FUNDAMENTAGAO

A suspensdo a propor a Assembleia Municipal, tem como fundamentos:

e Permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessarias ao funcionamento global da AAEAB,
nomeadamente naquilo que se refere a rede viaria e as infraestruturas ambientais (abastecimento
de dgua e drenagem de aguas residuais).

e Permitir a eventual ocupacdo de parte da drea da UOPG 5, com empreendimentos destinados a
acolher atividades econdémicas, apoiados nas infraestruturas anteriormente referidas, desde que
essas atividades econdmicas sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em
terrenos propriedade do Municipio (quando dentro da area afeta a Resolugdo de Expropriac¢do).

e Posicionar o Municipio de Felgueiras como ancora regional para a inovagdo tecnolégica.

e Diversificar as atividades econdmicas que sustentam o aparelho produtivo do Municipio.

e Intensificar a estratégia territorial para o acolhimento empresarial, através do reforgo e qualificagao
da oferta de espacos para instalacdo de atividades econémicas.

e Consolidar o peso da atividade econémica do Municipio de Felgueiras no panorama nacional.
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V. AMBITO TERRITORIAL DA SUSPENSAO

A suspensdo deverd incidir sobre uma area de 35,41 ha, apx., e corresponde a uma parte da UOPG 5 na
contiguidade direta da UOPG 20, dando-lhe continuidade em termos estruturais e funcionais.

E também onde o Municipio j& tem posse de uma &rea significativa de prédios e se encontra em fase de
negocia¢do e aquisicdo dos restantes por via da aplicacdo do CAdigo das Expropriagdes, procurando evitar
situacBes de especulagdo imobiliaria.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, essa area classificada como solo rustico e qualificada como
Espacos Florestais, com excecdo de uma pequena zona a sudoeste, qualificada como Espacos Agricolas.

Estd parcialmente integrada na Estrutura Ecolégica Municipal (dreas coincidentes com Reserva Agricola
Nacional, reserva Ecolégica Nacional (em proposta) e Dominio Hidrico).

Esta totalmente integrada na UOPG 5 (Alto das Barrancas Poente), para a qual o Regulamento do PDM define
0s seguintes objetivos programaticos:

a) Promogdo de drea de acolhimento empresarial e atividades compativeis em localizacdo com acessibilidade
privilegiada;

b) Reviséo do Plano de Urbanizag@o, com atualizagéio do respetivo programa urbanistico (Plano de Pormenor);
¢) Articulagéio com projetos em curso nos municipios vizinhos.

Quanto a serviddes e restri¢cdes de utilidade publica, verifica-se a existéncia de areas sujeitas ao regime da
Reserva Ecolégica Nacional, nos sistemas “Areas Estratégicas de Infiltracdo, Protecdo e Recarga de Aquiferos”
e “Areas com Elevado Risco de Erosdo Hidrica dos Solos” (de notar que a Carta da REN ainda n&o se encontra
publicada, prevendo-se para breve a respetiva publicacdo); de area sujeita ao regime da Reserva Agricola
Nacional (coincidente com os Espacos Agricolas); Dominio Hidrico (linhas e massa de agua) e Rede de
abastecimento de energia elétrica (média e alta tensdo); Perigosidade de Incéndio Rural Alta e Muito Alta.

V. AMBITO TEMPORAL DA SUSPENSAO

Em consonancia com o disposto no n.° 1 do artigo 141.° do RJIGT, a suspenséo tera a duracao de 2 anos,
prorrogavel por mais 1 ano, cessando quando for concretizada a alteracdo do PDM motivada pela entrada
em vigor do Plano de Pormenor previsto para a UOPG 5, caso esta tenha lugar antes daquele prazo terminar.

VI. AMBITO MATERIAL DA SUSPENSAO

Em conformidade com o disposto no n.° 7 do artigo 126.° a suspensdo do PDM implica obrigatoriamente o
estabelecimento de mediadas preventivas, nos termos definidos nos artigos 134.° a 141.° do RJIGT, que serdo
objeto de publicagdo em Didrio da Republica e para as quais, tendo por referéncia todas as circunstancias
acima descritas, se prop&e a seguinte redacdo:
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MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.°
Objetivo

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas preventivas
tem por objetivo permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessarias ao funcionamento global da Area
de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e, concomitantemente, permitir o licenciamento de
operacdes urbanisticas, em parte da area da UOPG 5, com empreendimentos destinados a acolher atividades
econdmicas, desde que esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se
desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio quando inseridos na area afeta a Resolu¢do de
Expropriacdo.

Artigo 2.°
Ambito Territorial

A area objeto de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal com 35,4 ha, em conformidade com as plantas
anexas, situa-se em parte da UOPG 5 a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi
sujeita a medidas preventivas nos ultimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material

1 - Para a area definida no ponto anterior ficam suspensas as disposi¢des constantes dos artigos 22.° a 26.°,
artigos 51.° e 52.°, bem como o artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, sendo apenas
admitidas as seguintes a¢des, desde que conducentes a instalagdo de empreendimentos destinados a acolher
atividades econémicas, quando esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se
desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio quando dentro da area afeta a Resolug¢do de
Expropriacao:

a) Operacdes e loteamento e obras de urbanizacdo, de construcéo, de alteragdo e reconstrucdo;
b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;
¢) Derrube de arvores em macigo ou destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - O regime de edificabilidade aplicadvel as operac¢Bes urbanisticas elencadas no nimero anterior rege-se
pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, no que se refere aos
Espacos de Atividades Econdmicas de Tipo I.

Artigo 4.°
Ambito temporal

As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um, cessando quando for
concretizada a alteracdo por adaptacdo do PDM motivada pela entrada em vigor do Plano de Pormenor
previsto para a UOPG 5, caso esta tenha lugar antes daquele prazo terminar.
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Nota:

Os termos do presente relatério poderdo ainda sofrer ajustamentos decorrentes do parecer que sera a ser
emitido pela Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte.

Assim,
PROPOE-SE QUE:
A Camara Municipal delibere:

Aprovar o envio do presente documento para a Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Norte para os efeitos previstos no artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestdo do Territorio;

Felgueiras, 28 de marco de 2023. Assinado por: PAULO JORGE MARQUES SILVA
Num. de Identificagdo: 09472601
Data: 2023.03.28 23:52:10+01'00"

O Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territério,

E CARTAO DE CIDADAO
ee oo

DESPACHO:
Concordo com a informag&o técnica. A consideracdo do Senhor Presidente.

O Vereador da Camara Municipal,

Assinado por: RICARDO PAULO PINTO LOPES DA
SILVA FREITAS

Num. de Identificacdo: 10064653

Data: 2023.03.28 23:54:46+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
eo o0
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Assunto|Subject

medidas preventivas

Exmo. Sr.

Presidente da Camara Municipal de Felgueiras

Praga da Republica - Margaride
4610-116 FELGUEIRAS

Nossa referéncia

OF_DGTU_MAM _5469/2023
IGT_10/2023

Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e estabelecimento de

Parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.° 138° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio na sua atual redagao

Em resposta ao pedido de parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.° 138° do Decreto-Lei

n.° 80/2015, de 14 de maio, relativo ao assunto em epigrafe, informamos que foi emitido parecer favoravel

condicionado, nos termos e condigoes constantes no documento que junto se envia em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamento do Territorio

J
| /

ﬂ T et )"‘II; 3 [.. 3 : r :/- '- ' ]
Jav(ah AL YL ﬁ{“r, { (ouoval_

Alexandra Cabral

Anexos:  Parecer da CCDR-Norte
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RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
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£202-+0-€T :0ed1padxe ap e



CCDR
INIO IRTTIE

Suspensao Parcial do

Plano Diretor Municipal de
Felgueiras e estabelecimento de
medidas preventivas

PARECER DA CCDR-NORTE

Parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.® 138°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio na sua atual
redacao

REPUBLICA
PORTUGUESA
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A Camara Municipal de Felgueiras remete a esta CCDR-N, a documentacdo referente a proposta
de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal (PDM) de Felgueiras e medidas preventivas
para emissao de parecer previsto no n.° 3 do artigo 126.° e n.° 1 e 2 do artigo 138.° do Decreto-

Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

ENQUADRAMENTO

A 1° revisdo do PDMF foi publicada através do Aviso n.® 20586/2021, de 2 de novembro, com a
alteracdo decorrente da 1.% alteracdo a 1.* revisdo do PDM (Aviso n.® 22953-A/2022, de 30 de

novembro) que reconfigurou os limites entre as UOPG 5 e 20.

A Camara Municipal de Felgueiras, na sua reunido camararia de 31 de marco de 2023, deliberou,
propor a suspensao parcial do PDM e o estabelecimento de Medidas Preventivas nos termos do
art. 134° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, tendo ainda deliberado a
abertura do procedimento de Elaboragao do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas Poente,
conforme os limites definidos na Planta de Ordenamento do PDM para a UOPG 5 - abrangendo
a area objeto da proposta de suspenséao, ao abrigo do n.° 7, do artigo 126.° do Decreto-Lei n.°

80/2015 de 14 de maio (RJIGT), com um prazo para a elaboragado de 24 (vinte e quatro) meses.

Constata-se que a presente proposta incide em solo rustico, segundo o PDM, integrado na UOPG
5. No entanto, prevé este plano territorial (cfr. artigo 85.° do seu regulamento) que essa area
possa passar a solo urbano através de um plano pormenor com efeitos registais, o que

pressupde o cumprimento das regras de classificagao previstas no artigo 72.° do RJIGT.

‘S REPUBLICA
%~ PORTUGUESA 2/12
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|. DA PROPOSTA

Tal como ja foi referido, a Camara Municipal de Felgueiras deliberou propor a suspenséao parcial

do PDM e o estabelecimento de Medidas Preventivas.

De acordo com os elementos enviados o prazo para a suspensao é de 24 meses, sendo referido
que “Uma vez que a localizagéo da UOPG 5 € adjacente a UOPG 20, igualmente definida pelo
PDMF para acolhimento empresarial, ao abrigo do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho, o municipio de Felgueiras considera pertinente a elaboracdo de Avaliacdo
Ambiental Estratégica, sendo o PP ABP um plano que constitui enquadramento para a futura
aprovacdo de projetos que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente (alinea c) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho) .

Foi apresentada a proposta de suspensao e a delimitacdo da area a suspender o PDMF, bem

como redacdo das Medidas Preventivas o que do ponto de vista de instrucdo esta correto.

Depois de analisados os elementos apresentados verifica-se que a presente proposta tem por
base legal a alinea b), do n.° 1, do artigo 126.° do RJIGT o qual prevé que a suspensdo, total ou
parcial, de planos municipais pode ser determinada pela entidade competente pela sua
aprovagdo, quando se verifiquem circunstancias excecionais resultantes de alteracao
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local ou de situagées de

fragilidade ambiental incompativeis com a concretizacdo das opgdes estabelecidas no plano.

Para o efeito, alega a Camara Municipal que existe uma demanda constante por lotes industriais
de grande dimensdo e que se traduzem em investimentos de elevado interesse municipal,
regional e, coincidentemente, de interesse nacional, (“(..)a procura pela instalagdo de novas
unidades industriais nesta zona por parte de potenciais investidores é elevada e permanente,

mesmo em termos das agéncias governamentais de angariacdo de investimento externo.

Sinal claro deste interesse, e em resultado de contactos por parte da Agéncia para o

Investimento e Comeércio Externo de Portugal (AICEP) para a concretizacio de investimentos de

‘S REPUBLICA
%~ PORTUGUESA 3/12
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relevante interesse municipal e mesmo nacional”,) dando o exemplo da operagdo urbanistica

em curso em nome de SOMFY-Felgueiras, que vem ocupar um prédio com 100.000 m?.

Assim, a Camara Municipal refere que nio era possivel antecipar esta demanda constante (e a

qual a operacao de loteamento em curso na UOPG 20 ndo consegue dar resposta).

E note-se que, segundo o PDM, ndo é possivel aprovar, na area em apreco, qualquer operacao
urbanistica para os fins pretendidos supramencionados, uma vez que se esta perante solo

rustico.

Relativamente a localizagcdo da UOPG 5 (solo rustico) e UOPG 20 (solo urbano), adjacentes entre
si, definidas pelo PDMF para acolhimento empresarial, a Camara Municipal define a area em

causa distinguindo trés situacoes:

“e Na zona a sul (apx. 10,43 ha), onde existe um nucleo consolidado de unidades fabris e o
pequeno espaco disponivel se encontra em situagédo de colmatagdo, foi delimitado um Espago
de Atividades Economicas - Tipo |, sendo que o espaco de colmatagcdo podera ser preenchido
com obras através de operagées urbanisticas avulsas, tal como previstas no Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), em conformidade com o regime de edificabilidade

estabelecido no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal;”

“e Na zona a nascente (apx. 62,24 ha), onde estio a ser atualmente executadas as obras de
urbanizagdo prevista a operagdo de loteamento e a implantagdo do investimento de grande
dimensdo, e grande parte dos terrenos € propriedade do Municipio, tendo em conta essa
situagdo foi delimitado Espago de Atividades Economicas - Tipo I, o qual se encontra integrado
em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de natureza estruturante (UOPG 20), a qual
deverd ser concretizada através de unidades de execucdo ou da realizacdo de operacées de

loteamento, em consondncia com o artigo 100.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal”

()

“.. 0 loteamento em curso na UOPG 20 ndo consegue dar resposta - uma vez que na sua génese

esteve a preocupagcdo com o acolhimento e deslocalizagdo do tecido empresarial local ou com
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carateristicas similares com a dimensdo que é standard neste dmbito (com enfoque em

PME’s)..”

()

“Atente-se que a dimensdo meédia prevista para estes lotes rondara 3.500 mZ2 (nenhum

ultrapassa 4.000 m2,..”

“e Na zona a poente (apx. 60,53 ha), atualmente com ocupacao eminentemente florestal, o solo
encontra-se classificado como rustico, nas categorias de espaco florestal (apx. 60 ha) e espago
agricola (apx. 2 ha), tendo sido delimitada Unidade Operativa de Planeamento e Gestio de
natureza estratégica (UOPG 5), cuja concretizacdo depende de Plano de Pormenor com efeitos

registals, em consonéancia com o artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal”

“As solicitagbes que tém sido recebidas via AICEP, as quais envolvem areas de implantacdo ndo
inferiores a 20.000 m2 e dreas de lote ou parcela que tém chegado a 100.000 m2 com area de
implantacdo na ordem dos 60.000 m2, que pelas razées acima aduzidas sdo impossiveis de
assegurar com a jun¢do de lotes no loteamento em causa, até pelo estado avancado de

execugdo das respetivas obras.”

Para além das grandes areas capazes de dar resposta as necessidades em termos de ocupacao
do solo, é referida a propria configuracado dos lotes ou parcelas, como definidora desta procura.
S&do apresentados extratos da comunicacdo eletronica relevante intermediada pela AICEP,
datada do ano passado e do ano em curso, assinalando-se o interesse de varios investimentos
industriais, em particular na “Area de Atividades Econdmicas das Barrancas”, no sentido da
Camara Municipal comprovar que os mesmos efetivamente sdo grandes consumidores de area
de terreno, totalizando esses investimentos uma area proxima daquela que é proposta para a
suspensdo que devera incidir sobre os 35,41 ha na UOPG 5 (num total de aproximadamente 60
ha), em contiguidade direta da UOPG 20, dando-lhe continuidade em termos estruturais e

funcionais.

0 interesse maior na Area de Atividades Econdmicas das Barrancas, que motiva a urgéncia
deste procedimento sobre a UOPG 5, justifica-se, segundo a Camara Municipal, pela
“proximidade e acesso direto a rede nacional de autoestradas (designadamente a All/IP9),

grande visibilidade garantida por essa proximidade e pelas caracteristicas topograficas do
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terreno, localizacdo num municipio ja de si com reconhecida vocacdo industrial e grande

capacidade exportadora”

A Camara Municipal refere, também, que ndo existe disponibilidade de terrenos em solo urbano
no territério municipal que consiga acolher investimentos daquela dimensdo, para mais de
empresas lider mundial nos respetivos setores. Para isso, apresenta levantamento que assinala
a falta de disponibilidade de lotes nos loteamentos predominantemente destinados a industria
(com uma ocupacdo de > de 80% do numero total de lotes em loteamento) em todo o territorio

municipal.

Refere ainda a Camara que: “Apesar da abertura do procedimento para a elaboragéo do Plano
de Pormenor, e pelas razdes acima aduzidas, atendendo em particular a demanda constante
por lotes industriais de grande dimenséao, que ndo era possivel antecipar e a qual a operagdo de
loteamento em curso ndo consegue dar resposta, e atendendo a que ndo € eficiente em termos
de economia processual o recurso permanente a figura da alteracdo do PDM em vista da
aplicagdo da excegdo prevista no artigo 72.° do RJIGT, entende-se que pode ser considerado que
daqui decorrem circunstancias excecionais, por ndo terem cabimento no programa inicialmente
concebido para a execucdo do PDM e por dai resultar uma alteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento economico e social local, tendo por isso enquadramento no

disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT”

Afigura-se assim que, no entender da Camara Municipal, para acolher estas novas

pretensodes/investimentos industriais é imprescindivel a presente suspensao.

“AMBITO TERRITORIAL DA SUSPENSAQ”

“A suspensdo devera incidir sobre uma area de 35,41 ha, apx., e corresponde a uma parte da
UOPG 5 na contiguidade direta da UOPG 20, dando-lhe continuidade em termos estruturais e

funcionaris.
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E também onde o Municipio jd tem posse de uma area significativa de prédios e se encontra em
fase de negociacdo e aquisicdo dos restantes por via da aplicagdo do Codigo das Expropriacées,

procurando evitar situagées de especulacdo imobiliaria.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, essa darea classificada como solo rustico e
qualificada como Espagos Florestais, com excegdo de uma pequena zona a sudoeste, qualificada

como Espagos Agricolas.

Esta parcialmente integrada na Estrutura Ecologica Municipal (dreas coincidentes com Reserva

Agricola Nacional, reserva Ecoldgica Nacional (em proposta) e Dominio Hidrico).

()

“Quanto a servidées e restricées de utilidade publica, verifica-se a existéncia de dreas sujeitas
ao regime da Reserva Ecologica Nacional, nos sistemas “Areas Estratégicas de Infiltracdo,
Protecdo e Recarga de Aquiferos” e “Areas com Elevado Risco de Erosdo Hidrica dos Solos” (de
notar que a Carta da REN ainda ndo se encontra publicada, prevendo-se para breve a respetiva
publicagdo); de drea sujeita ao regime da Reserva Agricola Nacional (coincidente com os
Espacos Agricolas); Dominio Hidrico (linhas e massa de dgua) e Rede de abastecimento de

energia elétrica (média e alta tensdo); Perigosidade de Incéndio Rural Alta e Muito Alta”

E importante referir que a presente proposta de suspensio do PDM, caso venha a ser aprovada
pela Assembleia Municipal, ndo suspende qualquer condicionante legal que impenda neste

momento sobre a area objeto da referida suspensao.

Face a presenca de areas com perigosidade de incéndio rural nas classes alta e muito alta foi

consultado o ICNF que emitiu o seguinte parecer:

Para o local em causa ndo foram identificadas servidées administrativas (Area Protegida
gerida por este Instituto, Rede Natura 2000, Regime Florestal ou Arvoredo Classificado) que
carecam de parecer, no ambito das competéncias do ICNF, IP, enquanto autoridade de
conservagdo da natureza e das florestas, ndo havendo lugar a emissio de parecer por parte

deste organismo.
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No entanto, apresentamos as seguintes recomendagées e salvaguardas relativas a
legislacdo de protegcdo do sobreiro, azinheira e azevinho espontineo e Sistema de Gestio
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):

1. Legislagdo de protecdo do sobreiro, azinheira e azevinho espontineo

Na eventual presenca de exemplares de espécies florestais protegidas (sobreiro,
azinheira e azevinho espontineo) deve acautelar-se a aplicagéo das disposicées legais
relativas a sua protecdo. Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, na sua atual redagéo, e
Decreto-lei n.° 423/89, de 4 de dezembro.

Existe prevaléncia das disposicées da legislagdo de protecdo do sobreiro, azinheira e
azevinho espontineo sobre os regulamentos, ou quaisquer normas constantes de
instrumentos de gestao territorial, conforme estabelece o artigo 7.° do Decreto-Lei n.°
16%/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004 de 30 de junho, bem como
pelo Decreto-Lei n.° 423/89 de 4 de dezembro.

Acrescente-se, apenas a titulo de esclarecimento, que esta legislacdo incide de igual

forma sobre solo rustico e solo urbano.

Devera ser realizada a identificagdo da presenca destas espécies, em exemplares

isolados e/ou povoamentos e/ou pequenos niucleos de valor ecologico elevado.

Qualguer intervencdo nestas espécies carece de comunicagcdo obrigatoria e autorizacdo
prévia do ICNF, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/200], de 25 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004 de 30 de junho e do Decreto-Lei n.° 423/89 de 4 de dezembro.

Decorre deste diploma que ficam vedadas por um periodo de 25 anos quaisquer alteracdes
do uso do solo em areas ocupadas por povoamentos de sobreiro ou azinheira e que

tenham sofrido conversées por terem sido percorridas por incéndios rurais.
2. Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais (SG/IFR)

No PDM em vigor, na planta de ordenamento, a drea em causa estd classificada como
solo rustico e na planta de condicionantes com perigosidade de incéndio rural nas classes
alta e muito alta pelo que serd necessdrio esclarecer quais as consequéncias da
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suspenséo parcial do PDM para efeitos de aplicacdo do artigo 60.° do DL 82/202], de 13 de

outubro, na sua atual redagéo.

0 ICNF ndo se pronuncia sobre esta questao, uma vez que o cumprimento do SGIFR, nesta

materia, cabe ao Municipio.

Salienta-se ainda a necessidade de assegurar a implementagdo de todas as medidas
necessarias a reducdo do risco de incéndio rural, previstas no SGIFR, designadamente a
rede secundaria de faixas de gestio de combustivel prevista no artigo 49.° (alinea d) do

n.°1e no n.’5) a implementar na envolvente da area empresarial e interior a esta.

“AMBITO TEMPORAL DA SUSPENSAQ”

Refere a Camara Municipal que “Em consondncia com o disposto no n.° 1 do artigo 141.° do RJIGT,
a suspensdo tera a duragdo de 2 anos, prorrogavel por mais 1 ano, cessando quando for
concretizada a alteragdo do PDM motivada pela entrada em vigor do Plano de Pormenor previsto

para a UOPG 5, caso esta tenha lugar antes daguele prazo terminar.”

Quanto a parte: “guando for concretizada a alteragdo do PDM', é de referir que tal s6 acontecera
no fim do prazo definido no PP para a execugao das obras de urbanizacao e edificagao - cfr. n.°
9 do artigo 72.° do RJIGT. Pelo que deve ser reformulado o ambito temporal mais concretamente

quanto a cessacao da suspensao.

DISPOSIGOES SUSPENSAS

Quanto as disposi¢es suspensas indica a Camara Municipal as seguintes: 22.° a 26.° 51.° e 52.°
e 85.°.

Afigura-se que existem mais normas do regulamento do PDM cuja suspensdo deve a Camara
Municipal ponderar. Indique-se, por exemplo, a al. a) do n.® 2 e n.° 3 do artigo 77.°, n.° 1 e 2 do

artigo 78.°e n.° 1 e 2 do artigo 79.°.
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Il. DAS “MEDIDAS PREVENTIVAS”

Pela Camara Municipal sdo propostas as seguintes medidas preventivas:

“Artigo 1.° Objetivo - A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o
estabelecimento de medidas preventivas tem por objetivo permitir a execugdo de
infraestruturas gerais necessdrias ao funcionamento global da Area de Acolhimento
Empresarial do Alto das Barrancas e, concomitantemente, permitir o licenciamento de
operagbes urbanisticas, em parte da drea da UOPG 5 com empreendimentos destinados a
acolher atividades economicas, desde que esses empreendimentos sejam de reconhecido
interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos propriedade do Municijpio quando

inseridos na area afeta a Resolugéo de Expropriagéo.

Artigo 2.° Ambito Territorial - A rea objeto de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal
com 35,4 ha, em conformidade com as plantas anexas, situa-se em parte da UOPG 5 a sujeitar
a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi sujeita a medidas preventivas nos

ultimos 4 anos.”

Sugere-se que nesta norma se clarifique também a area de incidéncia territorial das medidas

preventivas.

“Artigo 3.% Ambito Material

1 - Para a drea definida no ponto anterior ficam suspensas as disposicées constantes dos
artigos 22.° a 26.% artigos 51.° e 52.5 bem como o artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes agcées desde que conducentes a instalagcdo de
empreendimentos destinados a acolher atividades economicas, quando esses
empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em

terrenos propriedade do Municipio quando dentro da drea afeta a Resolugdo de Expropriacdo:

a) Operagdes e loteamento e obras de urbanizagdo, de construgdo, de alteracao e reconstrugdo;

b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;
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¢) Derrube de arvores em macigo ou destruigcdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - 0 regime de edificabilidade aplicavel as operacdes urbanisticas elencadas no numero
anterior rege-se pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de

Felgueiras, no que se refere aos Espacos de Atividades Economicas de Tipo I

Quanto as normas suspensas ter presente observagdo supra a este respeito.

“Artigo 4.° Ambito temporal - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos
prorrogdvel por mais um, cessando quando for concretizada a alteragcdo por adaptagéo do PDM
motivada pela entrada em vigor do Plano de Pormenor previsto para a UOPG 5, caso esta tenha

lugar antes daquele prazo terminar.”

Recomenda-se que nesta norma se clarifique quando entram em vigor as medidas preventivas,

corrigindo-se a epigrafe da norma para “entrada em vigor e ambito temporal”.

Da-se aqui por reproduzida mengdo supra sobre a parte: “quando for concretizada a alteracio

do PDM".

Ainda quanto a esta norma propde-se que se preveja também que durante o prazo de vigéncia,
referido no nimero anterior, fica suspenso parcialmente o PDM de Felgueiras, na area

abrangida pelas medidas preventivas, por forga do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT.

CONCLUSAO

Apos apreciacdo da fundamentacdo apresentada entendemos que se encontra justificada a
presente proposta de suspensao parcial do PDMF, bem como o estabelecimento das medidas

preventivas propostas.

Com efeito, e dado o ora alegado pela Camara Municipal, torna-se premente modificar o plano,
justificando-se a sua suspensdo por forma a poder acolher as pretensdes atras explicitadas e
assumidas pelo Municipio (ver referéncia a correspondéncia eletronica com a AICEP), sendo

certo que apds a entrada em vigor do novo PDM ocorreram circunstancias excecionais que
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decorreram de alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social
local, sendo de todo pertinente assegurar a realizacdao de empreendimentos de grande
relevancia para o concelho ao nivel econémico e social, pelo investimento que acarreta, ndo

podendo, face ao atual contexto econdmico que o pais atravessa, ser ignorado.

Importa ainda referir que de acordo com a declaragdo da Camara Municipal e para efeitos do
disposto no n° 5 do art.’ 141° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a area em causa nao

esteve sujeita a medidas preventivas nos dltimos 4 anos

Em face do atras exposto, entende-se que estdo reunidas as condicdes para a emissao de
parecer favoravel, condicionado a revisdo da proposta, tendo em conta as
questdes/observacdes que sdo colocadas relativamente ao articulado proposto. O parecer,
emitido com base no n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 n.° 2 do art.’ 138° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, tem como pressuposto a situagao excecional apresentada, tendo em conta que o
que estd em causa é poder permitir o acolhimento imediato de investimentos de grande
importancia para o Municipio, ressalvando a autarquia que as eventuais operag6es urbanisticas
apenas serdo possiveis caso esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse
municipal e que se desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio quando dentro da area

afeta a Resolucdo de Expropriacao.

Por ultimo, é de alertar que admitindo a Camara Municipal, que se alguma operacgdo urbanistica
for licenciada antes da entrada em vigor do PP, ndo havera lugar a aplicacdo do regime
perequativo, ressalvando que a operacdo urbanistica so pode ocorrer em terrenos municipais,
contudo, também, admite que possam ocupar outros terrenos que ndo pertengam ao Municipio.
Ora, caso a operagdo urbanistica seja licenciada antes do PP estar em vigor, entende-se que

deve a Camara Municipal aplicar artigo 74.° do Regulamento do PDM quanto a perequagao.

Porto, 13 de abril de 2023
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EPUIBLICA

SUSPENSAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

RESPOSTA AO PARECER DA CCDR-N (OFiCIO REF. OF_DGTU_MAM_5469/2023)

No passado dia 31 de mar¢o a Camara deliberou, em reuniao publica, aprovar o documento base
para a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal (PDM), nos termos do disposto no artigo
126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territorio (RJIGT).

Na sequéncia, foi solicitada a CCDR-N a emissdo do parecer previsto no n.° 3 e seguintes do artigo
126.° do RJIGT.

Tal parecer foi emitido e rececionado pelo Municipio através de oficio com a referéncia
OF_DGTU_MAM_5469/2023, a 14 de abril de 2023.

Nesse oficio, e em conclusdo, a CCDR-N refere que “entende-se que estdo reunidas as condi¢bes
para a emiss@o de parecer favordvel, condicionado a revisGo da proposta, tendo em conta as

questbes/observacbes que sdo colocadas relativamente ao articulado proposto.”

Assim, levando em boa conta as recomendacgdes expressas pela CCDR-N e pelas outras entidades
tutelares, nomeadamente o ICNF, prestam-se os esclarecimentos adicionais e propde-se a

reformula¢do do texto relativo as medidas preventivas, nos termos dos pontos seguintes:

1 - Quanto a questdo da legislagdo de protecdo do sobreiro, azinheira e azevinho
espontaneo, deve ser referido que, no momento presente, é desconhecida a existéncia
de povoamentos, ou mesmo de exemplares isolados, destas espécies na area em causa
para a suspensao do PDM e estabelecimento de medidas preventivas. No entanto, caso
seja identificada a respetiva presenca, ainda que em exemplares isolados, no ambito de
qualquer operacao urbanistica que implique intervencdo nesses exemplares, tal facto
serd previamente comunicado ao ICNF e solicitada a respetiva autorizacdo, nos termos
da legislagdo em vigor.

2 - Quanto a questdo do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), ressalva-se
que, sendo previsivel que a curto prazo grande parte dos prédios simultaneamente
incluidos na Resolucdo de Expropriagdo em curso e na drea em causa para a suspensao
do PDM e estabelecimento de medidas preventivas venham a tornar-se propriedade do
Municipio, serd o Municipio o principal responsavel por assegurar as medidas previstas
no SGIFR para reducdo do risco de incéndio rural, nomeadamente as decorrentes do

disposto no n.° 5 do artigo 49.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro na sua
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redacdo atual (Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel em areas de
localizagdo empresarial).

- Quanto a questdo da aplicacdo da perequacdo, caso alguma operagdo urbanistica seja
licenciada antes da entrada em vigor do Plano de Pormenor, esclarece-se e clarifica-se
que os prédios incluidos na area abrangida pela Resolucdo de Expropriacdo (que
constituem cerca de 87% da area total sujeita a suspensao do PDM e estabelecimento de
medidas preventivas) serdo propriedade do Municipio e posteriormente adquiridos pelos
investidores interessados nas condi¢bes estabelecidas por regulamento préprio e nos
termos das medidas preventivas. Nesta situacdo, a justa reparticdo de beneficios e
encargos e a defesa do interesse publico estardo asseguradas a partida, uma vez que o
custo da transagdo tera em consideracdo o valor da aquisicdo dos terrenos pelo
Municipio, bem como o valor da respetiva infraestruturacdo. Nos restantes casos, ndo
existindo um regime perequativo fixado, qualquer operacdo urbanistica de iniciativa
particular a desenvolver em prédios de propriedade privada sera sujeita ao pagamento
da Taxa Municipal de Urbanizacdo (TMU) e da Compensacao (se devida) nos termos do
Regulamento Municipal de Urbanizacao e de Edificagdo (artigos 24.°, 54.°, 55.°, 78.°, 79.°,
80.°, 81.°, 82.° e 83.°).

- Assim, em vista dos comentarios exarados no parecer da CCDR-N e do esclarecimento

prestado no ponto 3, sera esta a proposta final de redagdo para as medidas preventivas:

MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.°

Objetivo

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas

preventivas tem por objetivo permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessarias ao
funcionamento global da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e,
concomitantemente, permitir o licenciamento de operag8es urbanisticas, em parte da drea da UOPG
5, com empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, desde que esses

empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando inseridos na area afeta a Resolucdo de
Expropriacdo.
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Artigo 2.°
Ambito Territorial

A drea objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas corresponde a 35,4 hectares, em conformidade com as plantas anexas, e situa-se em parte
da UOPG 5 a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi sujeita a medidas
preventivas nos Ultimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material

1 - Para a area definida no ponto anterior ficam suspensas as disposi¢des constantes dos artigos 22.°
a 26.° artigos 51.°e 52.°,al. a)don.°2en.°3do artigo 77.°, n.° 1 e 2 do artigo 78.°e n.° 1 e 2 do artigo
79.° e artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes
acles, desde que conducentes a instalagdo de empreendimentos destinados a acolher atividades
econdmicas, quando esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se
desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da area
afeta a Resolugdo de Expropriagdo:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgdo, de alteracdo e
reconstrucao;

b) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;
¢) Derrube de arvores em macigo ou destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - Oregime de edificabilidade aplicavel as operag¢des urbanisticas elencadas no nimero anterior rege-
se pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, no que se
refere aos Espacos de Atividades Econdmicas de Tipo I.

Artigo 4.°
Entrada em vigor e ambito temporal

As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte a respetiva publicacdo em Diario da Republica
e vigoram pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um, cessando aquando da entrada em vigor
do Plano de Pormenor previsto para a UOPG 5, caso esta tenha lugar antes daquele prazo terminar.

Mod.384.00|PG.GE

He dmbito:

Agho Social; Aguas e Saneamento; Atendimentc Municipal = Balcio Unleo;
Cultura; Desporto; Educagio; Projetos ¢ Empreitadas Municipais;
Urbanisme - Gestéo Urbandstica @ Gestia do POM
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CAMAR
5 - Assim, em vista dos esclarecimentos prestados e da nova redacdo para as medidas
preventivas, solicita-se a emissao de parecer favoravel ndo condicionado.
O Presidente da Camara,
Nuno fnts s e
Alexandre &l
Martins da o
Fonseca
(Nuno Fonseca)
Mod.384.00|PG.GE
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Exmo.(a) Sr.(a)

Presidente da Camara Municipal de Felgueiras

Praga da Republica - Margaride
4610-116 FELGUEIRAS

Sua referéncia Sua comunicac¢do Nossa referéncia

OF_DGTU_MAM_5599/2023
IGT_10/2023

Assunto|Subject Proposta de Suspensio Parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e
estabelecimento de medidas preventivas
Pedido de novo parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° | do art.° 138° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio na sua
atual redacao

Na sequéncia do parecer favoravel condicionado, emitido por esta CCDR, em |3 de abril do corrente ano,
sobre a proposta de suspensao parcial do PDM de Felgueiras e estabelecimento de medidas preventivas,
e da comunicagiao de V. Ex.?, do passado dia 14 de abril, na qual se refere ter levado em boa conta as
recomendagSes do ICNF e desta Comissao, apresentando uma nova redagao para a proposta das medidas
preventivas e solicitando parecer favoravel, informa-se o seguinte:

- Tal como ja foi referido no parecer supramencionado, reitera-se que a presente proposta de suspensao
parcial do PDM, caso venha a ser aprovada pela Assembleia Municipal, ndo suspende qualquer condicionante
legal que impenda, neste momento, sobre a area objeto da referida suspensao, cabendo, por isso, ao
Municipio acautelar o cumprimento dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica aplicaveis em vigor, nomeadamente as que alude o ICNF;

- Quanto a questio da aplicagdo da perequagio, caso alguma operagdo urbanistica seja licenciada antes
da entrada em vigor do Plano de Pormenor, entende-se que devera a Camara Municipal aplicar o regime
que decorre do artigo 74.° do Regulamento PDM, para além da Taxa Municipal de Urbanizagao e da
Compensagao, a que alude na sua comunicagao;

- No que respeita a proposta de redagao das medidas preventivas, e que se parte do principio que irdo
merecer a concordancia da Camara Municipal, que as ira propor a Assembleia Municipal para aprovagao,
(bem como a proposta de suspensao parcial do PDM), afigura-se que, de um modo geral, dao acolhimento
as observagoes realizadas por esta CCDR-NORTE no seu parecer.

Contudo, e no que respeita as disposices do Regulamento do PDM a suspender, nao obstante tenha
sido acolhido os exemplos apontados pela Comissao, deve a Camara ponderar, atentos os objetivos da
suspensao, também outras normas, tais como al. a) do n.° | e al. a) do n.° 2 do artigo 7.° artigo 8.°, al. a)
do n.° 3 do artigo 78.° e anexo | (uma vez que o artigo 8.° para ele remete).

- Propde-se que se preveja no artigo 4.° das medidas preventivas que durante o prazo de vigéncia, referido
no numero anterior, fica suspenso parcialmente o PDM de Felgueiras, na area abrangida pelas medidas
preventivas, por for¢a do n.° | do artigo 126.° do RJIGT.

#9 REPUBLICA
PORTUGUESA
RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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Face ao exposto,encontram-se cumpridos os procedimentos necessarios para a aprovacao pela Assembleia
Municipal da suspensao parcial do PDM, bem como o estabelecimento das medidas preventivas propostas

e sequente publicagao em Diario da Republica.

Com os melhores cumprimentos,
Diretora de Servigos de Ordenamento do Territério
§ l. ¥ .':: - :- é

Noxandts :)..:-x}_‘(ﬂjd (ot

Alexandra Cabral
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Felgueiras

CAMARA MUNICIFAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Suspensio do Plano Diretor Municipal e
Estabelecimento de Medidas Preventivas

Cartografia de base:

Fonte | Propriedad de Falguel
Produtor: Municipla, EM., 5.4

Data de Edigdo: 2014

Escala de referéndia: 1:10.000

Exatiddo posicional planimetrica:£1.5 metros
Exatidio posicional altimetrica:=1.7 metros
Exatiddo tematica:>80%

Precisio da posigio nominal das

saldas graficas: 2.2 metros

Equidistancia de curvas de nivel: § metros
Hemelogagdo DGT: Pree. n 316

Data Despacho Homologagae: 07.07 2015

Sistema de Projecdoe Cartografica:
BT-TMOG | ETRS89
Elipsoide de referéncla. GRS20
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Projecio cartografica: T
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Carta 1.1

Classificagdo e Qualificagéo do Solo
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das linhas de agua associadas a espacos florestais:; Espacos florestais
da COS2018 sobrepostos a cartografia de Zonas Ripicolas LCLU 2012
da DGT, Monte de Santa Quitéria; Area inundada da pedreira

desativada localizada no Alto das Barrancas
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Felgueiras

CAMANA MUNICIFAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
g 100-1
F |
Suspensao do Plano Diretor Municipal e Loos
Estabelecimento de Medidas Preventivas S

Cartografia de base:

Fonte { Propriedade: Municipio de Fel
Produter: Municipla, EM., S.A,

Data de Edicdo: 2014-07-29

Escala de referéncia: 1:10.000

Exatldao posiclonal planmeétrica:=1.5 metros
Exatidae posiclonal altimétrica:=1.7 metros
Exatidao tematica:=90%

Preclsio da posigio nominal

das saldas graficas: 2.2 metros
Equidistidncia de curvas de nivel: 5 metros

ponsavel (homol Direca
do Territorio
Humero de Homolegasio: Proc. n® 318
Data de Homologagaoe: 201 5-07-07

Sistema de Projecdo Cartografica:

PT-TMO6 ! ET RS89 (EPSG: 3763)

Elipsdide de referéncla: GRS80

Projecio cartografica: Transversa de Mercator

Carta 1.3

PLANTA DE ORDENAMENTO -

Estrutura Ecoldgica Municipal Data: abril | 2023




816000 15000 14000 13000 11000 10000 9000
’ ( — Pitoto \;\\9 A q Pl - 7y, :"’%:k ; u_ &l /| cim -Idé:-\ﬂlia
¢ - B . 4 BN ) sequeirds ) A 1 |
\ . . w1013 E— g1 () . I &5 4
; R . A > ¥ = 'I'Ii. e Y { I .\. '. : . ?
5 o= . S #i - \\ v/ \\\ Q J /1 Ribeirinhd
\ FAIRERER '- . oo’ /N ) \perdgeCma A ] s W A 51
! =3/ by —ag il v i (P - t@ s Gy Pelatriphy - ‘%{\
4 1 f I, Y [P = et rido r
- 3 Y o ¥ . ) i P . __..".. { \‘{ | @ - = = : Al
\ ! 4 o ) f / RN B ‘|| 0 - = ~
= ; £ NG 77 AT . LN
-. : .- 2SS AN DYWL (7 ; ; oL L NN 10137
2 e "= ) 7 ; % 130 L p ST U — ! 7 o8 o R . \ P ! 4 L
_ vl g _ ) 2 / \ YT ' SN = F VN A P Rlb\a?a-' NP5 Y NS AN d
J f . | B3 i ¢ A | ' b thlpe : Grayi 3 ' ._ A A BEJQSN o ||I A ! ﬂ’f’ : :‘ : v ] ..' A i Al f ai_es ..-’_.T‘i-:] L2 1
® o 4 P - " .' ak: - \ "l I ] £ \ - ; V1 | -, 7 oty L L ] | i ..‘f" \
/ . - } ; ' L ———] I\ 7\ WA A - |I ! @ \ | N
: e & int; J_ : = Elé \ 'Q\ ) ! 4 ._ , — o i & @ S—
/ / e A oo ey NG B )] Cade ﬁ@PG A o
&0 : \ [ |$ R ‘Cadeado ‘\. b JEL
) ﬂw\ & . gj\\, V) romaga N e 2 _ Y N7 @A R
: 2 "_‘"“l——-,l:' / ( : : = 'y 4 - p 8 o 3 1 ¥ ._-_
i - e Z > ) 1 | y AP g 04320 fi %
i TN ——et 8 B\ L A i, P g Ol Cari 8]
g , T /\J ,} / \ \ n .\ e PG . ._ 2 . v “._ ‘ I'Presinh_asel . i B?a_!_a__\."lsta X J ) 7
A /4 Bougas | \ 4 /‘ .peqregaisf'-_‘_ ‘N 7S\ A & : L ey '."-.,\\ o (7
,\ / //i 4 = g o Batia Velha § ._ ® hA ) / eifo Velh / I\{ 2 W I [
| - / H d_—f_* 2 2 ._ ; / A Bl]ug 57 . o \\\ 7 . ) , A 4 y . \ k o I‘... =7 i - "/ _II-./
. ? e / i % AN TR =
\\ | '.\.' Nl
Quinta ER‘}I_ A h ]
ntainh - i |\
3 5 Ir .I I. .II o .. .I. I . ..
) .. { ’ . s /! I.-
% | / / .Peni‘%"deﬁiém ¢ \
VIZELA { /| 4B~ f Gunginh}'\\ o |
o ] o
- N I \ Souto | i
; ! . ! 2 das Almas e 4 .-: _/. __JE.'
| ~ @ &y\ ) /1 Ligirag |
A [ s Ny v,
e J : : . AL " N
| \.\ 1 - '-..v - - l- - : - '..l' ; 10
P [ K sesesssecesca — O AR _ +
/ e - X/ A\ .’f“’ dét Bafeat (* 10 1 ) . = =T " ey - 4y
t;____._____;;.-'-""'-'l:l_/—"—‘_/‘ L o |m ' - ef o) ¢ afa '..'. . . b \, -_ ¥ 'c"_? o e A " ., I y '. — . . i . f " . . ; s
= »19 s S AERTAE R k\. oo s “wAlte das Barrancas = s ; 3 i : B " & 871 g 2% 4 / e =z A Canadeiro] |
I\ / - N L/ el e UePGH s v B NS LIS 7S 22~ o1 =" o Seliesa /
S \ - "'-.\_' N 1 I‘:;.I- a8 (ol la| /6 8 Ta_ A 0 je & le e T 2 ey 4 i A B e . R \ o 5 = g A ek oy ol L
i . Eét‘r&dﬁ’: — [ k{‘\{' ._ At ‘?\"_‘ ) " L N \_- >'. o bidal w e 'II. . .. 3 : 4 :- / N TS ) i LA ; ARy - 4 .. ) Sy}
/ // e — o\ 7 e Ol U G iy T Cucos ™
| 7 { suhl | 0 T : {
[ ,I | 230 9 dlein e Manbugla [ ﬂ-ﬁ
= S, T | ; | 077, ol ) /s >
=S ~ il A ‘l“. ; ol g9 W S )
Faal p B / \i,/ﬂ i 4 S/ A : = A ' V4 § |
/ ( ( S Ewogg s | | 5 ; = Wl - [ ) [ NS/ %
g [ (] / [ X \ ' : o L) | | Vveha S e oo 7 X /|
S [ J) = o L, [ |\ S| | lg = ;
3 17 k : i ._ X oAy T TAAN AN Barbeleto | 15 )y W
- B - S Ry = Y % J < Lukiiong S 1 = X
\l\ Ik h Fr'«d’ . -\-\\‘“ A \ e / ) L] - "If B ; r.-} L = . 5 ._, . / : o A '$ :_ {7 .. .\__‘H_',,-* - ?ﬁ el 188 ) . \ I == ; |
. / o~ s \ N : A ., ;{ ) -y 4 e A " S i y , . Vel v - y _‘"\\“._
/ B \ ) VNN : 2 Ny "< ; — o, ,
V(! . / 156 557 P \J —— Ferrelrinha | -{’"‘\‘3\
) AN | \ / o
= ; S
A & f’_) N | \_\ ! }f
\ s O U\ i . . 4 NUA
5 " S . AN 73_/ . — it e 5z nedos essada Y
. ( = B . e - T e A 4 ¢
! 'II 4 AN & /'/ :..I I : ) % \ f: 'l(/JI / - ; :F‘\.'\ X .ﬁf
) RN \ — \ - 8
W / | inha/d el RS ) ‘Ferreirinho 7 242 g
BEsTERDY | / | /Il,r’ T '. . g . : i T ___// { ST ;-.\LI/_)II I':r ,vo‘%a"g ot A \"\."
o [ \ 090 / g“ o ) . >
K \ ( £ '. /. ( ¥ Tel ] |
l ll N\ % /_./ A (o2a)" ., 7 M029)
\ \ \ ] . T 5 ’ }Mﬁ:ﬁ.nhq . i ﬂ‘ﬁ"
SN\ < ,, &=
(1} A _.
- | Cimo de Vila N
g /\ \ \ = \\\'\\ﬂ]\ || e 2 ' [ ettal [
8 \ /\ _..--""\\/%\ L3 ) — '|I |||I|| ||Ill g . ) |
g i 1ALV \\\\\ T 3 .. R
- [} ‘ A : j : Sernande
\ 3 J//
\ \P v O
(111(f ; __-.:I" i i = ¥
/ Q\ 0 7 < NZ;era .
\ Pt’i;@-l [
7% ¢ g P
LopsARA . .11 p - S0 ANy . 3 .4 N
/ i/ Peha Q -
. ' | /2 o Velha
: i \ i = o ".J-.. :
\' L X \i ] i — q__;’-/h__“' = '_f": : _ZCar\rthaI':.
el Su}érrﬂ.ﬁl\ (R S
1 L N e — \ \
L\ Chaqué Ay |t \T ) 158, Y \
,'Ix\ ,.’.: ~_ Outeirg ; %%;_: = 3 {IY ! g Ilar'ifjago
D EA ' 4 S | af7
m = w2 =
[==]
i
Cartografia base 0,5 1 km
Limites administrativos Edificagbes sem representagéo Programacdo e Reversao
% Capela ] Limite do Plano Saneamento Basico Plano de Pormenor 1:10 000
CAOP 2020 ) Reversao temporal em perimetros . B Abasteci to de & g PP Portas da Cidad
_____ Limite de freguesia +  Cruzeiro ou partes de perimetro Area de Intervencao do Plano asiecimento de agua I ortas da Lidaae
: ; s et seeoe o . = . o .
T - o Chafariz,Bica,Fonte (solo urbano ---> solo rustico) $ % Il5llm ite S;—l aJ\[reaMde _SL_lsptlensao do s Drenagem de aguas residuais
i g / = 3 eeeeee® Flano Diretor Municipa
¢ Estatua /////A Programacado com reversao a 5 anos - ba’
Hidrografia Y Mina
—— Rio, ribeira, linha de agua, lagoa Posto de Transf 5 m Programagédo com reversao a 10 anos Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo - PLANO DIRETOR MUNICIPAL
= , ] o osto de Transformacao ! . ~ -« + ¢« Zona Desportiva de Barrosas - = jei Hosd K 9L
ca UOPG Estratégica - prazo de execucio = 8 anos kil p IL"t.%I':zzq .Estruturante prazo de execugao = 8 anos sujeito a reversao /?'S} \
' e g yreen ] e, i _
Altimetria [t Bomba Gasolina ‘ Programacao sem reverséo | vorst, i Cabeca de Porca / Oro | 2" | Parque Encosta de Santa Quitéria !=== Pariupda Cidpde/eandre s R — 3?3 ol
v 'r=.== |===. uorG 23 : uspensao do rilano Liretor vMiunicipal e y gt 003
Curvas de nivel Rﬂ.dﬂ_RQdD_Ylﬂﬂﬂ - Sem Programacso | e, } Cabeca de Porca / Expanséo Sul ke Pedregais |__ = Pinbalda Rebela Norte Felgueiras Estabelecimento de Medidas Preventivas ~t
. - — - R R—r. T—— rl——l CAMARA MUNICIFAL
Curva de Nivel Mestra i 1 e ] Cabeca de Porca - Expanséo Poente B Longra Parque | """ | Portas da Cidade FOLHA
] - - . - j - P IR Cartografia de base:
- Curva de Nivel Secundéria Rede Principal primaria = I:::.I oem 1 curral o iR el
Rede Principal secundéria | ¥¥% | Cabegca de Porca - Expanséo Nascente I “E' 1 Lixa / Balazar Variante e L Bl ot
Rede geodésica nacional | ~ Solo Rustico e Ao dus B oot o Souto da UOPG 1Estruturante - prazo de execugéo = 4 anos sujeito a reversao Z:;:pf:‘“:ﬂ:‘z:m <18 meos PLANTA DE ORDENAMENTO -
S s - se o das Barrancas Poente LI outo da Voz . S tea= LT meiros
& Marcos de outras ordens Rede Distribuidora principal - , i I..—. s J2TN10 Alto das Barrancas Nascente Pracisto¢a posizia nomirl das
] > o) Limite de Perimetro Moee, | samiad e lon —— Eeanpel ) Entbdmdrelade cves do ki Smsiss
Planimetria Rede Distribuidora local (numeragao de acordo com L ) veaae L R totame SRy :} Aitibides UTTE Lixa/ Av. Machado de Matos Homlogdo0GT Fac Wt
[ | Edificagdes Programa de Execucao) Muors7 : | R 1 ——— o i e Prjecso Catgrten
< L Acesso local I___I Zona Industrial de Sant&o |___ | Cadeado ooy P wors 25 :'I B M &t Sistema de Projecdo Catgrata Carta 1.4
~— Vias de comunicagéo P ) Mo . oo ¢ e b o e T P da Maroatce
+—+— Cabo de transporte aéreo de alta tensdo = === Estrada Nacional prevista | #7e Casa do Diabo RS Castanheira -iovaz :'Il Lixa / Balazar Norte 008G :} Tadim Cédigs EPSG: 3763 Programacéo Data: abril | 2023
Mooras Ficra s | e TERE RS

m Cemitério - e NI Intermunicipal prevista j e | Serrinha / Equipamentos | O I Plaina / Pinheiro



Cartografia base

Limit Iministrati

CAOP 2020
----- Limite de freguesia

+++ Limite do concelho
Limite dos concelhos

vizinhos
Hidrografia
— Rio, ribeira,

linha de agua

B Planos de agua
Altimetri

— Curvade Nivel
Mestra
Curva de Nivel
Secundaria

Planimetri
|| Edificagdes
~— Vias de comunicagao

— Qutros limites

" | Areas

~ industriais e de
servicos
Area de lazer e
recreio

'+++| Cemitério

Elementos Base

Limite do Plano

$°°°%% | imite da area de suspens&o
L ] = 22
e*eseee® do Plano Diretor Municipal

Condici :

Recursos naturais
Recursos hidricos

Dominio hidrico

Leito e margens das aguas
fluviais (10m)

Recursos geologicos
[ Area de exploragéo complementar

D]j Area de exploracéo consolidada
H- Areas potenciais

[ concessao Mineira

E:l Pedreira Senhor dos Perdidos

Area de Intervencao do Plano D Badreira Saibreita DO

Recursos ecolodgicos
1 Reserva Ecologica Nacional

Area excluida da Reserva
Ecologica Nacional

Reserva Agricola Nacional

Reserva Agricola Nacional

Patri io cultural

LRI

Iméveis classificados
Zona Especial de Protecdo

Zona Geral de Protecao

Infraestruturas
Rede de gas

Conduta de distribuigao primaria
Conduta de distribuicdo secundaria
Valvula primaria

Valvula secundaria (ativa)

Rede elétrica

Alta tenséo

Abastecimento de agua
Conduta adutora (servidao)

Drenagem de aguas residuais

% Intercetor (servidao)

Rede rodoviaria
Rede Nacional de Autoestradas

Rede Nacional Complementar

Estrada Regional

Estrada Nacional Desclassificada
sob Jurisdicéo das IP

Zona de servidao
"non aedificandi" *

Rede geodésica nacional

A Vértice geodeésico

Zona de servidao

* A presente representacdo grafica tem caracter indicativo,
nao dispensando o cumprimento da legislagio vigente.

Telecomunicagoes (Zona de servidao

radioelétrica)

1/

II

I

Zona de libertacao primaria
1000 m da Zona de libertacao

secundaria
Zona de libertacdo
secundaria (2500 m)

Atividad ;

*

Estabelecimento com
Produtos Explosivos

| Zona de Seguranca de

Estabelecimento com
Produtos Explosivos

z | it isti

g
A

Areas de sobre-exposicéo
ao ruido acima 5dB
Areas de sobre-exposicéo
ao ruido até 5dB

Monumento / Imdvel

Legistagdo habilitante

. . MN, Dec. 16-06-1910, DG 136 | ZEP [Portaria n? 651/2002,
1 | Mosttioode Pambinio de 23 junho 1910 DR 135 de 14 junho)
Monumento i ; o MN, Dec. n® 129/77, DR 226 de
Nacional 2 Igreja de Santa Mario de Airiies 29 setembro 1977 2GP (50 metros)
MN, Dec. n® 129/77, DR 226 de | ZEP (Portaria n® 452,/2014,
3 grefa de Sdo Vicente de Sousa 29 setembro 1977 DR 113 de 16 junho)
Igreja matriz de Unhéo (conjunto da fochada
principal com o pdrtico de arquivoltas sobre
5 _ IIP, Dec. n? 37 728, DG 4 de 05 | ZEP (Portaria n® 650/2010,
4 colunas de capitéis moldurados e a janelo que | . '
Z S 8 : janeiro 1950 DR 173 de & setembro}
o encima; inscricfio existente num sithar de
cantaria da fachada lateral direita)
] ZEP (Portaria n2 740-
A i MIP, Portaria n® 740-DU/2012,
5 Igreja de Sdo Mamede de Vila Verde DR 248 de 24 dezembro DU/2012, DR 248 de 24
dezembro)
2
6 Calvdrio ou Via Sacra e Capela do Encontro IIF; Dec. n¥ 34452, Da52.de 20 2ZGP (50 metros}
margo 1945
Largo do Mosteiro do Bom Jesus de Barrosas 4
7 | eestrada municipal que nele desemboca, @ IIP, Dec, n*129/77, DR 226 de ZGP [50 metros}
¥ : = 29 setembro 1977
NMGHERtGS itharga da estrada nacional n.2 207-1
1IP, Decreto n.228 / 82, DR 47 de
' Imdwvel t?e ‘ 8 Cruzeiro do Bom Jesus de Barrosas 26 fevereiro 1982 2ZGP (50 metros}
interesse publico Conjunto dos elementos que caracterizam o
@ e i IIP, Dec. n.2 735/74, DG 297 de
9 pdtio nobre e jordins do Casa de Simdes (muro ZGP (50 metros}
R 5 21 dezembro 1974
principal, portdo armoriado, fontes e estdtuas)
Cruzeiro situado no largo fronteiro ao IIP, Dec. n® 44 675, DG 258 de
1 cemitério (Pombeiro) 09 novembro 1962 20 [50 tetros)
o
11 | Villa Romana de Sendim IIF, Dec.n? 67/37, DR301de 31 | ;e ey matros)
dezembro 1997
12 Quinta  de Valmethorado [/ Casa de | MIP, Portaria n2 149/2013, DR | ZEP (Portaria n® 149/2013,
Vaimethorado 53 de 15 margo DR 53 de 15 margo)
@
13 | Paco de Pombeiro de Riba Vizela MIR, Portaris n-289/2013, OR | acp (soistrag
92 de 14 maio
i i 3 . MIP, Portaria n? 367/2017, DR | ZGP (Portaria n? 367,/2017,
A | dorejade o Mardahe, paroquial de Coremas | s iy 50 de cutilste DR 203 de 20 de outubro)
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Felgueiras

CAMANA MUNICIFAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Suspensdo do Plano Diretor Municipal e
Estabelecimento de Medidas Preventivas

GMMARAES 0853/ ,F,

085-4

Cartografia de base:

Fonte { P lade: Municipio de Fel
Produter: Municipla, EM., S.A,
Data de Edigio: 2014-07-29
Escala de referéncia: 1:10.000
Exatiddo posicianal pl :51.5 metros
Exatidae posiclonal altimétrica:=1.7 metros
Exatidao tematica:=90%

Preclsio da posigio nominal

das saldas graficas: 2.2 metros
Equidistidncia de curvas de nivel: 5 metros

PLANTA DE
CONDICIONANTES

ponsavel (homol Direca
do Territorio
Humero de Homolegasio: Proc. n® 318
Data de Homologagaoe: 201 5-07-07

Sistema de Projecdo Cartografica:

PT-TMO6 ! ET RS89 (EPSG: 3763)

Elipsdide de referéncla: GRS80

Projecio cartografica: Transversa de Mercator

Carta 2.1

Condicionantes Gerais

Data: abril | 2023
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Hidrografia
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Felgueiras

CAMARA MUNICIFAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Suspensdo do Plano Diretor Municipal e
Estabelecimento de Medidas Preventivas

CELORICC
DE BASTO

Carmgrm de base;

Fonte | Propriedade: Municiplo de Fel
Produter: Municipla, EM., 5.4,

Data de Edigio: 2014

Escala de referéncia; 1:10.000

Exatidao posicional planimétri 1.5 metros
Exatidao posiclonal altimétrica:=1.7 metros
Exatidao tematica:>90%

Precisdo da posicdo nominal das

saldas graficas: 2.2 metras

Equidistincia de curvas de nivel: 5 metros
Homologagie DET: Proc. n 316

Sistema de Projecdo Cartografica:

PT-TMOE ! ETRSE9

Elipsoide de referéncia: GRS80

Projeciio cartografica: Transversa de Mereator
Cédigo EPSG: 3763

PLANTA DE
CONDICIONANTES

Carta 2.2

PLANTA DE CONDICIONANTES Il

Data: abril | 2023
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Leitos dos cursos de Agua su]eltns
a regime de Dominio Hidrico

Cabecewas de linha de &gua

@ Zonas de maxima infiltracdc

E\ Leitos dos cursos de dgua-

Zonas ameacadas pelas cheia_s

188000

187000

Felgueiras
SUSPENSAO DO PDM
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS
PREVENTIVAS
M
Legenda

!:: Area a abranger

Extrate da Planta de Condicionantes
(Planta da Reserva Ecoldgica Nacional)

Escala:
0 200 400 m

1:10 000

Projegdo: Transversa de Mercator
Elipsoide: GRS80
EPSG: 3763 (PT-TMO6/ETRS89)
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