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Ordem do dia Sessdo ordinaria de
Ponto n.® 08 2023.12.19 s
%_1.
SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECIMENTO DE

MEDIDAS PREVENTIVAS | REVOGACAO E APROVACAO DE NOVOS TERMOS PARA O

MESMO EFEITO | ADENDA — Presente a deliberagdo tomada na reuniao extraordinaria da Camara

Municipal de 2023.12.14, do seguinte teor:

“SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECIMENTO DE
MEDIDAS PREVENTIVAS | REVOGAGAO E APROVACAO DE NOVOS TERMOS PARA O
MESMO EFEITO | ADENDA - Presente a informag¢do técnica do Chefe dos Servicos de

Ordenamento do Territdrio, Dr. Paulo Silva, que obteve a concordéncia do Senhor Vereador Ricardo

Freitas, em anexo.

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara Municipal.”.

Deliberagdo — A Camara Municipal delibera:
1. Aprovar a proposta de revogagao das medidas preventivas e da suspensao parcial do Plano Diretor

Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.© 9390/2023, de

12 de maio, na 2.2 série do Diario da Replblica n.0 92;
2. Aprovar o novo contetdo material para as medidas preventivas e a nova area por estas abrangida,
a sujeitar a suspensado parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na area delimitada nas
plantas anexas a presente deliberagdo, nos termos do artigo 126.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT), pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um,
cessando aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas (apds a sua

aprovagao pela Assembleia Municipal e respetiva publicagdo em Diario da Replblica) caso esta tenha

lugar antes daquele prazo terminar;
3. Aprovar o texto relativo as medidas preventivas, a vigorar na area sujeita & suspensdo parcial do
Plano Diretor Municipal, pelo prazo estabelecido de acordo com o ponto anterior, nos termos dos
artigos 126.9 e 134.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RIIGT); ----

4. Remeter a proposta de revogagdo das medidas preventivas e da suspensao parcial do Plano
Diretor Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.°
9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Diario da Republica n.° 92, bem como o novo contelido
material para as medidas preventivas e a nova area por estas abrangida, a sujeitar a suspensdo
parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na area delimitada nas plantas anexas a presente
deliberagdo, para apreciagao e delibera¢ao da Assembleia Municipal, em conformidade com a alinea
b) do n.° 1 do artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RIIGT).
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Estas deliberagoes foram tomadas por sete votos a favor e duas abstencbes dos Senhores

Vereadores Vitor Vasconcelos e Hugo Martins.”.

Deliberagao: - A Assembleia Municipal delibera aprovar a revogacgio das medidas preventivas e da
suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas
através do Aviso n.° 9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Diario da Replblica n.® 92, bem
como o novo contetido material para as medidas preventivas e a nova area por estas abrangida, a
sujeitar a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na area delimitada nas plantas
anexas a presente deliberagdo, em conformidade com a alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RJIGT), nos termos propostos pela Cimara

Municipal. s

Esta deliberagdo foi tomada por 38 votos a favor, 0 votos contra e 7 abstences.
Encontravam-se na sala 45 membros dos 47 que compdem a Assembleia Municipal. -----------------
Esta deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunido por 47 votos a favor, 0 votos

contra e 0 abstengbes. Encontravam-se na sata 47 membros dos 47 que compdem esta Assembleia

Municipal. -

A Mesa da Assembleia,
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LAMARA MUNICIFAL DL FELGUEIRAY CE
Ordem do dia Atan.° 32
Ponto n.© 03 2023.12.14

SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS | REVOGACAO E
APROVACAO DE NOVOS TERMOS PARA O MESMO EFEITO | ADENDA -
Presente a informagao técnica do Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territdrio,
Dr. Paulo Silva, que obteve a concordancia do Senhor Vereador Ricardo Freitas, em

anexo.
O Senhor Presidente exarou ¢ seguinte despacho: “Concordo. A reunido da Camara

Municipal.”. e e m———————

Deliberagdo — A Camara Municipal delibera: --=-=----=-=====s - moms e
1. Aprovar a proposta de revogagao das medidas preventivas e da suspensdo parcial
do Plano Diretor Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas
através do Aviso n.% 9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Diario da Replblica n.©
92; ~=-- ---

2. Aprovar o novo conteldo material para as medidas preventivas € a nova area por

estas abrangida, a sujeitar a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de
Felgueiras, na area delimitada nas plantas anexas a presente deliberacdo, nos termos
do artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territorio (RIIGT),
pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um, cessando aquando da entrada em
vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas (apds a sua aprovagdo pela
Assembleia Municipal e respetiva publicagdo em Diario da Republica) caso esta tenha

lugar antes daquele prazo terminar; ---

3. Aprovar o texto relativo as medidas preventivas, a vigorar na area sujeita a
suspensao parcial do Plano Diretor Municipal, pelo prazo estabelecido de acordo com o
ponto anterior, nos termos dos artigos 126.° e 134.° do Regime Jluridico dos

Instrumentos de Gestao do Territério (RIIGT); --- ~eee - -e-
4. Remeter a proposta de revogagao das medidas preventivas e da suspensdo parcial
do Plano Diretor Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas
atraves do Aviso n.? 9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Diario da Republica n.¢

92, bem como o novo conteGdo material para as medidas preventivas e a nova area
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por estas abrangida, a sujeitar a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de _
Felgueiras, na éarea delimitada nas plantas anexas a presente deliberagdo, para

apreciagdo e deliberagdo da Assembleia Municipal, em conformidade com a alinea b)

do n.° 1 do artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territdrio %/
(RIIGT).

Estas deliberacdes foram tomadas por sete votos a favor e duas abstengdes dos

Senhores Vereadores Vitor Vasconcelos e Hugo Martins, =-=--«---=---=-mememmmemmeereaeen

Assinado de forma digital por Nuno
Alexandre Martins da Fonseca

N U n0 Al exa nd re DN: ¢ PT, title=Prasidente da Camara

Municipal, o=Municlpio de Felgueiras,

Martins da sn=Martins da Fonseca,
givenName=Nuno Alexandre,
en=Nunc Alexandre Martins da

Fonseca Fonsecao it

Dados: 2023.12.14 11:26:13 Z

Assinado por Paula Carina Carvalhe « Silva
Num. de kentificagso: 12512858
Data: 202317 14 12:16.07+ 0000
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PARECER DESPACHOS:
Ex.mo Senhor Presidente Nuno Fonseca, %/

Concordo com o proposto.

Proponho despacho para efeitos de deliberacao por
parte da Cimara Municipal,

V. Ex.2 decidira,

O/A Vereador/a,

i ROCA . A 5 DA SALVA FRETAS
Cia T3 0TeE S savivas

Concordo.
A Reunido da Camara Municipal.

Nuno Alexandre &% mrcucmommon
Martins da Fonseca e =

BHIOT 14T

ASSUNTO: Suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Data:
Preventivas | Revogacgdo e aprovagao de novos termos para © mesmo efeito | adenda 07/12/2023

DE: Paulo Silva, Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territdrio - N.9:
PARA: Exm.© Sr. Vereador Dr. Ricardo Freitas

Considerando que:

1 - Em adenda a informagdo prestada a 29.11.2023 e consequente proposta para deliberagdo da
Camara Municipal, hd a referir que foram estabelecidos contactos com a CCDR-N, no sentido de
melhor esclarecer os termos do parecer emitido (referéncia OF_DGTU_MAM_14427/2023, de 28
de novembro de 2023) e perspetivar a futura aplicagdo das medidas preventivas na area afeta a

suspensao parcial do Plano Diretor Municipal.

2 - Naguela sequéncia, entendeu o Municipio propor a redelimitagdo da drea a abranger pela
suspensdo do PDMF, bem como a reformulagdo do texto relativo as medidas preventivas, opgdes
fundamentadas em documento enviado a CCDR-N a 5 de dezembro de 2023 e que se anexa 3

presente adenda.

3 - Em resposta a CCDR-N emitiu novo parecer, a 6 de dezembro de 2023, através de oficio com a
referéncia OF_DGTU_MAM_14700/2023, cuja conclusao refere “Face ao exposto, sobre a proposta
reformulada de suspensdo do PDM e estabelecimento de medidas preventivas, agora apresentada, a

CCDR-NORTE; IP. nada mais tem a acrescentar, sugerindo-se que as aiterogbes propostas sejam

Mod.492.02|PG.GE
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submetidas a deliberacdo de Camara Municipal para posterior aprovagdo pela Assembleia Municipal e %’f

sequente publicacdo em Didrio da Reptiblica.”

4 - Assim, em consequéncia, deverdc ser mantidos os exatos termos da proposta de deliberagdo

remetida a 29.11.2023, reajustando, no entanto, os elementos anexos a proposta em

conformidade com a evolugdo descrita nos pontos anteriores.
Assim,

PROPOE-SE QUE:

A Camara Municipal delibere:

1. Aprovar a proposta de revogac¢do das medidas preventivas e da suspensdo parcial do Plano
Diretor Municipal de Felgueiras na drea por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.°

9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Didrio da Republica n.® 92.

2. Aprovar o novo conteudo material para as medidas preventivas e a nova drea por estas
abrangida, a sujeitar a suspensédo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na area
delimitada nas plantas anexas a presente deliberagdo, nos termos do artigo 126.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o do Territério (R|IGT), pelo prazo de dois anos prorrogével
por mais um, cessande aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Altc das
Barrancas (apos a sua aprovagdo pela Assembleia Municipal e respetiva publica¢do em Diario

da Republica) caso esta tenha lugar antes daquele prazo terminar.

3. Aprovar o texto relativo as medidas preventivas, a vigorar na area sujeita 4 suspensdo
parcial do Plano Diretor Municipal, pelo prazo estabelecido de acordo com o ponto anterior,
nos termos dos artigos 126.° e 134.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do

Territério (RJIGT).

4. Remeter a proposta de revogacdo das medidas preventivas e da suspensao parcial do Plano
Diretor Municipal de Felgueiras na drea por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.®
9390/2023, de 12 de maio, na 2.* série do Didrio da Republica n.° 92, bem como o novo

conteido material para as medidas preventivas e a nova drea por estas abrangida, a sujeitar

Mod.492.02|PG.GE
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a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na drea delimitada nas plantas %«

anexas a presente deliberagao, para apreciacdo e deliberacdo da Assembleia Municipal, em
conformidade com a alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo do Territério (R)IGT).

Sao0 anexos a presente proposta:
- Pegas escritas:

a) Texto regulamentar das medidas preventivas (a publicar em Didrio da Repubtlica);

b) Termos de referéncia da proposta para suspensdo parcial do plano diretor
municipal e estabelecimento de medidas preventivas, objeto de deliberagdo da
Camara Municipal na reunido de 10 de novembro e submetidos a parecer da CCDR-N;

¢} Parecer emitido pela CCDR-N a 28 de novembro de 2023;

d) Resposta apresentada pela Cimara Municipal a CCDR-N a 5 de dezembro de 2023,
face ao parecer emitido por aquela entidade;

e) Parecer final da CCDR-N, emitido a 6 de dezembro de 2023.

- Pecas desenhadas:
Extratos em formato A4:

a) Extrato da Carta Militar, a escala 1:25.000, contendc delimitagdo da area afeta a
suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas,

b} Extrato de ortocartografia de 2021, a escala 1:5.000, contendo delimita¢do da area
afeta a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas;

t) Extrato da Carta da Reserva Ecolégica em vigor, a escala 1:10.000, contendo
delimitagdo da édrea afeta & suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e

estabelecimento de medidas preventivas.

Meod.492.02 | PG.GE
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a)

b)

c)

d)

e)

INFORMACAO

-1 nall raj;

Planta de Ordenamento | (PO I - Classifica¢do e Qualificagdo do Solo), contendo
delimitagdo da &rea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas;

Planta de Ordenamento Il (PO Il - Salvaguardas e Execugdo do Plano), contendo
delimitacdo da drea afeta & suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas;

Planta de Ordenamento IIl (PO Il - Estrutura Ecolégica Municipal), contendo
delimitacdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e
estabelecimento de medidas preventivas;

Planta de Ordenamento IV (PO IV - Programacgao}, contendo delimitacdo da drea
afeta a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas;

Planta de Condicionantes | (PC | - Condicionantes Gerais), contendo delimitagdo
da drea afeta & suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de
medidas preventivas;

Planta de Condicionantes Il (PC Il - Perigosidade de Incéndio Rural), contendo
delimitagdo da Aarea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e

estabelecimento de medidas preventivas.

Felgueiras, 7 de dezembro de 2023.

Ex.mo(a) Senhor(a) Vereador(a)
Dr. Ricardo Freitas

Submeto a consideracao superior de V. Ex.2.
Carece de deliberacio da Camara Municipal.

V. Ex.3 determinara,

0 Chefe dos Servigos de Ordenamento do Territdrio

P AU LO Assinado de forma

digital por PAULO

JORGE JORGE

MARQUES SILVA

MARQUE Dados:
S SILVA 2&120
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CAMARA MUNICITAL PE FELGUEIRAS

MEDIDAS PREVENTIVAS @__

Artigo 1.°

Objetivo B/
A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas
preventivas tem por objetivo permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessarias ao
funcionamento global da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e,
concomitantemente, permitir o licenciamento de opera¢ées urbanisticas, em parte da area da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 5 (UOPG 5) e em parte da Unidade Qperativa de Planeamento e
Gestdo 20 (UOPG 20), com empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, desde que
esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando inseridos na area afeta 3 Resolucdo de
Expropriagdo.

Artigo 2.°
Ambito Territorial
A drea objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas corresponde a 49 hectares, em conformidade com as plantas anexas, e situa-se em parte
da UOPG S e parte da UOPG 20, a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi
sujeita a medidas preventivas nos Gltimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material

Para a area definida no artigo anterior ficam suspensas as disposi¢des aplicdveis do Regulamento do
Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes agbes, desde que conducentes &
instalagdo de empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, quando esses
empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da area afeta a Resolucdo de
Expropriacao;

a) Operacdes de loteamento e obras de urbaniza¢do, de construgdo, de alteragdo e

reconstrugdo;

b) Trabalhos de remodelacdo de terrenos;

¢) Derrube de arvores em macigo ou destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal,

Artigo 4.°
Ambito temporal

1 - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogdvel por mais um, cessando
aguando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, caso esta tenha lugar
antes daquele prazo terminar.

2 - Durante o prazo de vigéncia, referido no ndmero anterior, fica suspenso parcialmente a Plano
Diretor Municipal de Felgueiras, na 4rea abrangida pelas medidas preventivas, por forca do n.° 1 do
artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio, na sua redagdo atual.
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Artigo 5.°
Norma revogatéria g
Sdo revogadas as medidas preventivas e a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na
area por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.° 939072023, de 12 de maio, na 2. série do Didrio
da Republica n.” 92,

Artigo 6.°
Entrada em vigor
As medidas preventivas e a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na drea por estas
abrangida, entram em vigor no dia seguinte a respetiva publicagdo em Didrio da Republica.

Praga da Repdblica - Margaride 7.255318000 F.255318170
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CAMARA MUMNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Ata n.° 28
Ponto n.° 03 2023.11.10

SUSPENSAO PARCIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECIMENTO
DE MEDIDAS PREVENTIVAS | REVOGACAO E APROVACAO DE NOVOS TERMOS
PARA O MESMO EFEITO - Presente a informagdo técnica do Chefe dos Servigos de
Ordenamento do Territorio, Dr. Paulo Silva, que obteve a concordancia do Senhor

Vereador Ricardo Freitas, em anexo. -=e-
O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “Concordo. A Reunido da Camara

Municipal,”, =======m=mmm e e

Deliberagdo — A Camara Municipal delibera; -----=--=-=-====cermemomm oo
1. Aprovar o projeto de revogagao das medidas preventivas e da suspensdo parcial do
Plano Diretor Municipal de Felgueiras na area por estas abrangida, publicadas através
do Aviso n.2 9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Didrio da Rep(blica n.° 92, bem
como o novo conteldo material para as medidas preventivas e a nova area por estas
abrangida, a sujeitar a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras. -----
2. Aprovar o envio do presente documento para a Comissdo de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Norte para os efeitos previstos no artigo 126.9 do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territorio. ----
Estas deliberagdes foram tomadas por seis votos a favor e duas abstengdes dos Senhores

Vitor Vasconcelos e Hugo Martins. e S

Nuno Alexandre Martins da
N u n 0 Fonseca

=PT, title=Presidente da

Camara Munlcipal,
A'exa nd re o=Municiplo de Felgueiras,
» sn=Martins da Fonseca,
M d I’tl ns d a givenName=Nuno Alexandre,
<n=Nuno Alexandre Martins

Fonseca S35 11101207267

Assinado por: Paula Carina
Carvalho e Silva

Num. de Identificagao: 12512858
Data: 2023.11.10 14:39:11+00°00°
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Felgueiras
CAMARA MUNCoPAL
PARECER DESPACHOQS:
Ex.mo(a) Senhor(a) Vereador{a) Ex.mo Senhor Presidente Nuno Fonseca,

Dr. Ricardo Freitas

Submeto a consideragdo superior de V. Ex.2,

Concordo com o proposto.

Carece de deliberacdo da Camara Municipal. parte da Camara Municipal,

V. Ex.@ determinara, V. Ex.2 decidira,

O/A dirigente/responsavel, Q/A Vereador/a,

Assinado por: PAULO JORGE MARQUES SILVA R adrergitteg o

Num. de Identificagao: 0947 2601
Data: 2023.11.07 17:59:13+00°00¢

Concordo.
A Reunido da Camara Municipal.

CARTAO DE CIDADAOD Nuno Alexandre ot oo ket g Limars Moyl

R Mﬂ!wﬂ:ﬂub:lﬂlma
se o0 Martins da Fonseca &

Budt N 1167 10040 2

Proponho despacho para efeitos de deliberacdo por

ASSUNTO: Suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e Estabelecimento de Medidas Data:
Preventivas | Revogagao e aprovagao de novos termos para o mesmo efeito 07/11/2023
DE: Paulo Silva, Chefe dos Servicos de Ordenamento do Territério - No©:

PARA: Exm.0 5r. Vereador Dr. Ricardo Freitas

Considerando que:

t. INTRODUGAO

O presente relatdrio constitui o suporte técnico da proposta de delibera¢io a apresentar a Cadmara
Municipal, para que sejam levados a cabo os procedimentos para revogar a suspensdo parcial do Plano
Diretor Municipal {adiante PDM), atualmente em vigor para uma area de 35,41 ha, apx., na Area de
Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas (adiante AAEAB), bem como das medidas preventivas
que a acompanham, € na, sequéncia, propor nova suspensdo do PDM, com reformulagdo da area
abrangida bem como deo conteddo material das medidas preventivas que a acompanham.

Sera pertinente recordar que a referida suspensdo do PDM e o estabelecimento de medidas
preventivas tiveram como principal mativagdo a circunstancia de, apesar da abertura do procedimento
para a elaboragdo do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, e atendendo em particular 3 demanda
constante por lotes industriais de grande dimensdo, que ndo era possivel antecipar e a qual a operagio
de loteamento em cursc na UOPG 20 ndo consegue dar resposta, e atendendo iguatmente a que nio
é eficiente em termos de economia processual o recurso permanente a figura da alteragdo do PDM
em vista da aplicagdo da exce¢do prevista no artigo 72.” do RJIGT, considerou-se que daqui decorrem
circunstancias excecionais, por ndo terem cabimento no programa inicialmente concebido para a
execuc¢do do PDM e por dai resultar uma alteragdo significativa das perspetivas de desenvolvimento
econdmico e social local, tém enquadramento no disposto na alinea b)do n.® 1 do artigo 126.° do RJIGT.

Mod.492.02 | PG.GE
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Desse modo, a Camara Municipal deliberou, a 31.03.2023, o envio da proposta inicial para apreciagdo
da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCOR-N}.

Apds recolha do parecer previsto no n.° 3 do artigo 126.° do RJIGT, a proposta final, incluindo o dito
parecer, foi objeto de apreciacio na Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal, na sua
sessdo ordinaria de 28.04.2023, tendo sido ai aprovada e, posteriormente, enviada para publicagdo
em Didrio da Republica, a qual ocorreu através do Aviso n.° 9390/2023, de 12 de maio.

Assim, ficou parcialmente suspensa a aplicagdo do Plano Diretor Municipal para uma area de 35,41 ha,
apx., localizada na AAEAB, sita na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa, freguesia de Revinhade,
freguesia de Regilde e freguesia de Penacova, todas no Concelho de Felgueiras, mais rigorosamente
em parte da drea consignada a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 5 - Alto das
Barrancas Poente), conforme delimitada na Planta de Ordenamento e descrita e regulamentada no
Regulamento do Plano Diretor Municipal, publicado através do Aviso n.° 20586/2021, de 2 de
novembro, com a altera¢do decorrente da 1.2 alteragdo a 1.? revisdo do PDM (Aviso n.® 22953-A/2022,
de 30 de novembro), bem como a aprovagdo da delimitagdo de Unidade de Execugdo (UE 01/UOPG 20
- Alto das Barrancas Nascente, Aviso n.° 21861/2022, de 16 de novembrao), as quais reconfiguraram os
limites entre as UCPG 5 e 20.

Nas paginas seguintes, sdo recuperados os termos de referéncia associados 3 proposta aprovada pela
Assembleia Municipal a 28.04.2023, uma vez que se mantém a pertinéncia dos mesmos, sendo
acrescentado um ponto que, especificamente, se destina a fundamentar as alteragdes que se propde
introduzir nesses mesmos termos.

Il. ANTECEDENTES

A drea em causa tem um importante antecedente dade que grande parte da mesma esteve, até 3
entrada em vigor da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal, integrada no Plano de Urbanizagao da
Zona Industrial do Alto das Barrancas - Revinhade (adiante PU, Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 6372002, de 23 de margo).

O desenvolvimento daquele PU surge no seguimentc da estratégia preconizada no projeto-piloto de
viabilizagdo de uma Nova Palitica de Acolhimento Industrial, defendendo-se ai que esta zona industrial
deveria ser concebida por forma a permitir o faseamento da ocupacdo, possibilitando assim a entrada
em funcionamento por sectores e consequentemente um maior controlo de investimentos e uma
maior brevidade na disponibilizagdo de condicdes de instalacdo e funcionamento dos
estabelecimentos.

Em termos de concegdo estratégica, o PU procurava tirar partida da exceléncia das acessibilidades
entao previstas, nomeadamente duas importantes vias de conexdo nacional e internacional {0 IP9 a
atravessar longitudinalmente o concelho e que estabelece a ligagdo entre o IP4, a sul, € 0 IP1, a norte,
e 0 1C25 que ligaria, a poente, Felgueiras ao futuro anel metropolitano que é o 1C24).
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A area de intervencdo era igualmente servida por vias municipais - a EM 562, que liga a cidade de

Felgueiras a Vila de Barrosas, e 0 CM 1166, que liga a EM 562 a Revinhade,

+

Figura 1 - Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial do Alto das Barrancas face a drea de
intervengdo proposta para a Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas

No entanto, apesar das condi¢des favoraveis acima descritas e da efetiva concretizagdo do IP9,
beneficiando ainda do plus de ser dotado de perfil de autoestrada (A11, mesmo que com um tragado
ligeiramente diferente do previsto), e da grande proximidade a um dos nds de acesso, o que coloca
esta drea as portas da Rede Nacional de Auto-Estradas, a execugdo do Plano ao longo dos 20 anos de

vigéncia foi pouco mais do gue incipiente.

As duas imagens abaixo, datadas de 2001 (contemporanea da elaboragdo do PU) e de 2021, itustram
na perfeicdo esse défice de execu¢do, sendo que se verificam apenas dois licenciamentos para
constru¢do nova e ampliagdes nas unidades ja existentes, todos apoiados no ((nico) troco de via

existente.
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Figura 2 - Area abrangida pelo PU em 2001 e 2021

Poderao ser apontadas varias razdes para este insucesso.

Desde logp, e acima de todas, o facto de o cadastro predial se caraterizar pela grande fragmentagio
da propriedade, o que se reflete no elevado nimero de prédios, e respetivos proprietarios, e na area
reduzida dos mesmos.

Esta fator condiciona em muito a mobilizagdo para a execugdo do PU, tanto mais que a data de
elaboracdo ndo era obrigatério que este contivesse um programa de execugao nem que previsse a
aplicagdo de perequagdes.

Ao longo destes anos, os proprietdrios ndo demonstraram interesse ou capacidade de associagao que
permitisse o desenvolvimento coordenado da urbanizagdo, e consequentermente, da edificagdo. Assim,
o seu desenvolvimento ficou dependente do livre arbitrio e da consideragdo de oportunidade de cada
proprietario, o que incentiva a especulagao e a inflagdo artificial do custo do solo.

Por outro lado, até recentemente, o Municipio ndo colocou a execugdo do PU no topo das prioridades,
sendo que, depois do esforgo inicial apés a publicagdo do PU, o desenvolvimento da area foi
praticamente deixadoc a iniciativa particular.

Este conjunto de circunstdncias acabou por deixar frustradas as expetativas quanto ao
desenvolvimento integrado desta area, a qual teria, pelas razdes apontadas, todo o potencial para se
tornar o principal espago de acolhimento empresarial do Concelho, dada a dimensao, o privilégio da
localizagdo e o facto de ser objeto de planeamento urbanistico de raiz, ao contrario de outras areas
desta natureza existentes no territério municipal com todos os beneficios que dai advém (a Unica
excecdo sera a Zona Empresarial do Pinhal da Rebela, na freguesia de Varzea, cujo Plano de
Urbanizagao é contemporaneo}.

Na auséncia de investimento nas infraestruturas, a drea continuou “invisivel”, sem capacidade de atrair
investimento, em evidente desperdicio do grande potencial que encerra.
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Perante o cendrio anteriormente descrito, 0 Municipio decidiu infletir a metodologia de abordagem,
tomando uma atitude mais proactiva e assumindo a lideranga do processo, na 6tica de prossecugac
do inquestionéavel interesse piablico municipal em tirar o méximo partido do desenvolvimento de uma
area em condigBes privilegiadas para o acolhimento empresarial,

Assim, aproveitando a oportunidade oferecida pelo Programa Operacional Regional do Norte (NORTE
2020), que, através do Aviso n.> NORTE-53-2019-54, proporcionou a possibilidade de apresentagao de
candidatura a comparticipacao no financiamento de projetos para criagdo ou ampliagdo de dreas de
acolhimento empresarial, por via da disponibilizacdo de novos lotes para a localiza¢do de empresas,
sendo que o Municipio apresentou a respetiva candidatura, cujo mérito foi reconhecido, tendo sido
aprovada uma comparticipacgdo de 1.500.00,00 € FEDER para apoiar a execugdo de loteamento, com a
area total de 19,5 ha, nos termos do zonamento previsto no PU.

Parte desse financiamento foi destinado a aquisigao de terrenos indispensaveis a interveng3o objeto
de candidatura, tendo o Municipio aprovado resolugdo de expropriagdo de 93 parcelas para esse fim,
com declaracdo de utilidade pdblica corn cardter de urgéncia (publicada em DR através do Aviso n.°
20267/2020, de 16 de dezembro), tendo-se recorrido & expropriacdo amigavel da maior parte das
parcelas.

Esta foi a forma de corresponder as expetativas de investimento, assegurando simultaneamente a
concretizagdo do plano nos moldes em que este foi concebido. Com esta fase de expansao atingia-se
03 60% de disponibilizagdo de drea dos poligonos industriais, estimando-se que pudesse dar resposta
no médio prazo as intengGes manifestadas.

Posteriormente, 0 municipio deliberou em reunido de Camara Municipal, a 19 de maio de 2022, a
resolugdo de expropriagdo para uma drea de 79,67 ha destinada 3 concretizacido da “Area de
Acothimento Empresarial do Alto das Barrancas - (UOPG 5 / UOPG 20)", integrando parcelas de terreno

nas freguesias de Revinhade, Regilde e Penacova e na Unido de freguesias de Torrados e Sousa.

Concomitantemente, 0 Municipio aprovou o “Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial do Alto
das Barrancos” (publicade em Didrio da Repiblica através do Edital n.® 1573/2022, de 26 de outubro) e
o “Regutamento para Atribuicdo de Incentivos oo Investimento” (publicado em Diario da Republica através
do Edital n.° 1572/2022, de 26 de outubro).

O primeiro destina-se a definir regras e os critérios de sele¢do que devem ser observados na escolha
das empresas que pretendam instalar-se neste espago, as modalidades de cedéncia dos espagos
destinados a instalagdo de empresas e o normativo a que obedece a cedéncia de espacos a outras
entidades que nela pretendam, ou sejam convidadas pela entidade gestora, a instalar -se.

0 segundo visa criar um instrumento de apoio ao desenvolvimento econdmico, através da concessao
de incentivos municipais ao investimento (beneficios fiscais e isencdo de taxas municipais e
compensagdes urbanisticas).

Em conjunto, os dois regulamentos criam um robusto pacote de incentivos ac investimento e fixagdo
das atividades econdmicas no municipio, direcionado para os respetivos espa¢os delimitados em Plano
Diretor Municipal, com espacial enfoque na Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas.
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Esta atitude proativa teve o condao de revitalizar o reconhecimento do potencial da area enquanto
espaco privilegiado de acolhimento empresarial, motivando o interesse de empresarios e investidores.

Efetivamente, a procura pela instalagdo de novas unidades industriais nesta zona por parte de
potenciais investidores é elevada e permanente, mesmo em termos das agéncias governamentais de
angariacdo de investimento externo.

Sinal claro deste interesse, e em resuitado de contactos por parte da Agéncia para o Investimento e
Comeércio Externo de Portugal (AICEP) para a concretizacdo de investimentos de relevante interesse
municipal e mesmo nacional.

E o caso do investimento materializado através de operacdo urbanistica em curso (processo OBP n.°
134/23, em nome de SOMFY-Felgueiras), para a qual foi necessario criar as condicBes legais e
operativas necessarias, nomeadamente através da 1. alteracdo a 1.° revisdo do PDM (por
reclassificagao de uma infima parte da area afeta 8 UOPG 5, com cerca de 1,5 hectares, de solo ristico
para solo urbano, reclassificacdo essa possivel através do procedimento de alterag¢do do PDM face a
mais recente alteracdo do RJIGT, através do Decreto-Lei n.® 25/2021, de 29 de margo, que veio admitir
a reclassificagdo de solo destinado a atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica,
na contiguidade de solo urbano, através de procedimento de alteragdo de plano territorial, sem
necessidade de recurso a elaboracdo de plano de pormenor com efeitos registais (n.° 7 do artigo 72.°).

Essa possibilidade de reclassificacdo do solo foi condicionada a delimitagdo de uma unidade de
execucdo e a garantia da provisdo de infraestruturas e de servigos associados, mediante
contratualizacdo dos encargos urbanisticos e inscricdo no programa de execu¢do, nos planos de
atividades e nos orgamentos municipais (n.° 8 do artigo 72.° do RJIGT), pelo que o Municipio procedeu
simultaneamente a delimitagdo de unidade de execugdo, designada como “UE 01/U0PG 20 - Alto das

Barrancas Nascente”.

Estes sinais positivos encorajam o Municipio a continuar na lideranga do processo e, no menor lapso
de tempo possivel, encetar as agdes previstas no Regulamento e Programa de Execugdo que
acompanha o Plano Diretor Municipal, de molde a permitir a efetiva ocupacao e utilizacdo da area de
acolhimento empresarial.

Até porgue, como é consabido, os tempos e o racional econdmico dos investidores privados muitas
vezes ndo sdo compagindveis com os prazos da Administragio.

1. ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO

O instrumento de gestdo territorial em vigor aplicivel é o Plano Diretor Municipal (PDM), cuja primeira
revisdo entrou em vigor a 3 de novembro de 2021, apés a publicagdo do Aviso n.® 20586/2021, que
tornou eficaz a deliberagio tomada pela Assembleia Municipal a 13 de setembro de 2021 referente &
sua aprovagao, sujeito a alteragao anteriormente descrita.
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O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial {RJIGT) estabelece que acompanha o
contetdo documental PDM o Programa de Execugdo, contendo, designadamente, as disposigdes sobre
a execugdo das intervengbes prioritdrias do Municipio, previstas a curto e meédio prazo, e ©
enquadramento das intervengdes municipais previstas a longo prazo.

Engquanto instrumento que explicita a estratégia territorial municipal, 0 PDM estabelece os objetivos
implicitos ao modelo de desenvolvimento preconizado, evidenciando a coeréncia com as orientagbes
de ordenamento do territdrio, de nivel nacional ou regional, de ambito setorial ou especial.

As opgbes tomadas de organizagdo e uso do solo, respetiva classificacdo e qualificacdo, de
regulamentagac e de programacao, pretendem refletir aquele alinhamento.

Com vista ao processo de revisdo do PDM, quer enquanto instrumento ativo da estratégia de
desenvolvimento municipal, quer enquanto instrumento regulador de um novo modelo de
ordenamento integrador de expectativas de desenvolvimento urbanistico, num territéric com elevado
grau de dispersdo, foram identificados os fatores de mudanca a observar na defini¢do dos seus
objetivos estratégicos.

Dentre eles, e para a justificagdo em curso, importa real¢ar o fator de mudanga “Intensificar a
estratégia territorial para o acolhimento empresarial”. Este designio assume uma relevancia especial
no estabelecimento das linhas estratégicas que nortearam a revisao do PDM e se constituem objetivos
a prosseguir na sua execugao.

Efetivamente, os objetivos estratégicos que a execugio do POM prossegue estdo alinhados com os
fatores de mudanga que presidiram a elabora¢do da sua formulagio prospetiva. Do fator de mudanga
acima evidenciado decorrem os dois seguintes objetivos estratégicos:

- Reforgar e qualificar a oferta de espacos para instalagio de atividades econdmicas (Areas de
Acolhimento Empresarial), prevendo mecanismos de incentivo a relocalizagdo industrial;

- Consolidar o peso da atividade econdmica do Municipic de Felgueiras no panorama nacional.

Ademais, ndo se deverd olvidar que o objetivo primeiro tragado, o de “Posicionar o Municipio de
Felgueiras como a dncora regional para a inovegiio tecnolégice”, dependente obviamente da
transferéncia de conhecimento e do sedear local de estruturas I&D que a sustentem e
operacionalizem, terd forgosamente na disponibilizagdo de AAE devidamente planeadas e
infraestruturadas o complemento essencial para a sua concretiza¢do efetiva.

Por outro lado, o alinhamento dos cbjetivos estratégicos estabelecidos para a revisdo do PDM de
Felgueiras com a estratégia intermunicipal de desenvolvimento territorial é fundamental para a
viabilidade financeira dos encargos programados com a sua execugdo.

Com efeito, a territorializagdo a nivel intermunicipal de grande parte dos envelopes financeiros
associados aos quadros comunitdrios, materializado nos até agora denominados pactos, a tal obriga.
Assim como, é fulcral o alinhamento cascata da revisdo do PDM com a EIDT do Tamega e Sousa € a
articulagdo desta com a Estratégia de Desenvolvimento "NORTE 2030" para Periodo de Programacgdo
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2021-27 das Politicas da Unido Europeia, j& que esta Ultima atribui uma dimens3o estruturante a sua
integracdo com a gestdo refletida do territdrio, em que o ordenamento do territdrio passa a ser parte
integrante da estratégia desenvolvimento.

Cabera, portanto, a Camara Municipal programar as interven¢des prioritarias, cujo desenvolvimento
podera assentar em investimento publico (municipal ou central) ou privado, ou associado, mas sempre
em proveito do desenvolvimento sustentavel do municipio.

Das intervengGes prioritarias identificadas, de impacto territorial relevante, a executar até 2030, para
efeitos do uso do solo, assumem um pape! determinante para a programacao as referentes 4 execugio
das UOPG.

Mediante o contexto territorial descritc nos pontos anteriores, o Municipio, com a concordancia das
entidades de tutela, abordou a situagdo da area em causa distinguindo trés situagdes:

* Na zona a sul {(apx. 10,43 ha), onde existe um nucleo consalidado de unidades fabris e o
pequeno espaco disponivel se encontra em situagao de colmatacgao, foi delimitado um Espago
de Atividades Econdmicas - Tipo |, sendo que o espaco de colmatagao poderd ser preenchido
com obras através de operagdes urbanisticas avuisas, tal como previstas no Regime Juridico
da Urbaniza¢do e da Edificagdo (RJUE), em conformidade com o regime de edificabilidade
estabelecido no artigo 39.° do Regufamento do Plano Diretor Municipal;

e Na zona a nascente (apx. 62,24 ha), onde estdo a ser atualmente executadas as obras de
urbanizagdo prevista a operagao de loteamento e a implantagdo do investimento de grande
dimensdo, e grande parte dos terrenos é propriedade do Municipio, tendo em conta essa
situacdo foi delimitado Espago de Atividades Econdmicas - Tipo I, 0 qual se encontra
integrado em Unidade Operativa de Planeamento e Gest3o de natureza estruturante (UOPG
20), a qual devera ser concretizada através de unidades de execugdo ou da realizagdo de
operagies de loteamento, em consonancia com o artigo 100.° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal;

s Nazona a poente {(apx. 60,53 ha), atualmente ¢com ocupac¢dc eminentemente florestal, o solo
encontra-se classificado como rustico, nas categorias de espago florestal (apx. 60 ha) e espago
agricola (apx. 2 ha), tendo sido delimitada Unidade Operativa de Planeamento e Gesto de
natureza estratégica (JOPG 5), cuja concretizacdo depende de Plano de Pormenor com
efeitos registais, em consondncia com o artigo 85.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal.

Quanto ao PU, face ao previsto no Plano Diretor Municipal, e atendendo a que o mesmo deixaria de
produzir efeitos a 31 de dezembro de 2022, mediante a inadaptacio as novas das regras de
classificacdo e qualificagao do solo previstas na Lei dos Solos, a opgdo foi pela revogacio.

Como facilmente se conclui do anteriormente exposto, as perspetivas para o crescimento da Area de
Acolhirmento Empresarial do Alto das Barrancas colocam um desafio de alto nivel de exigéncia ao
Municipio.
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Para além do notdvel esfor¢o financeiro, consubstanciade na DUP e na resclugdo de expropriagdo
acima mencionadas (e que continuam © seu curso) e nas obras de urbaniza¢do em curso, e da
prossecucdo dos ajustamentos exigidos no instrumento de gestdo territorial em vigor (PDM), a Cdmara
Municipal, através de deliberacio datada de 03.11.2022, decidiu aprovar a abertura de procedimentos
para a definigdo de uma estratégia territorial de enquadramento regional da Area de Acolhimento
Empresarial do Alto das Barrancas, designadamente:

- Elaboragdo de um Estudo Preliminar de Enquadramento Estratégico (EPEE)} e do subsequente Plano
de Pormenor da UOPG 5;

- Elaboragdo da componente de acompanhamento ambiental global;

- Elaboragdo do cadastro e parcelario da UOPG 5 e UOPG 20 (parcial).

Nessa sequéncia, o Municipio deliberou a abertura de procedimento para a elaboragdo do respetivo
Plano de Pormenor {Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, Aviso n.° 7562/2023, de 13 de abril,
alterado pela Aviso n.° 14741/2023, de 4 de agosto).

Apesar da abertura do procedimento para a elaboragdo do Plano de Pormenor, e pelas razdes acima
aduzidas, atendendo em particular 8 demanda constante por lotes industriais de grande dimensio,
que nido era possivel antecipar e a qual a operacdo de loteamento em cursoe nig consegue dar
resposta, e atendendo a que ndo é eficiente em termos de economia processual 0 recurso permanente
a figura da alteragdo do PDM em vista da aplicacdo da excegdo prevista no artigo 72.° do RJIGT,
entende-se que pode ser considerado que daqui decorrem circunstancias excecionais, por nao terem
cabimento no programa inicialmente concebide para a execugdo do PDM e por dai resultar uma
alteragao significativa das perspetivas de desenvolvimento econdémico e social local, tendo por isso
enquadramento no disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do RJIGT.

Neste contexto, prevendo-se decorrer um prazo significativo até i entrada em vigor do Plano de
Pormenor (provavelmente nao menos de 2 anos) impds-se ¢ recurso a uma solu¢do mais expedita,
dentro do quadro legal existente, nomeadamente através da Suspensdo Parcial do Plano Diretor
Municipal de Felgueiras, tal como prevista no artigo 126.° do RJIGT.

Com referido em |, a suspensdo parcial do PDM abrange uma area de 35,41 ha, apx., e foi devidamente
acompanhada de medidas preventivas, aplicaveis a essa mesma drea.

o

Figura 3 - Localizagao da AAEAB e da area de suspens3o do PDM (Aviso n.* 9390/2023, de 12 de maio) sobre
Ortofoto de 2021
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IV. ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA AREA A ABRANGER E DO CONTEUDO MATERIAL DAS
MEDIDAS PREVENTIVAS | FUNDAMENTOS

A suspensdo do PDM veio reforcar as condi¢bes de atratividade da AAEAB, uma vez que,
objetivamente, criou a possibilidade de acolher investimentos relevantes no curto prazo, antecipando
o0 programa de execugdo previsto no PDM e adiantando-se a elabora¢do do Plano de Pormenor do Alto
das Barrancas, atualmente em curso.

Na verdade, a experiéncia, recente e continua, torna evidente que a alavanca da transformagdo
recente do territério contido na AAEAB tem resuitado da conjugacdo de dois fatores que se
complementam: por um lado, a atitude proativa e interventiva do Municipio traduzida no elevado
investimento em infraestruturas e na aquisi¢do de terrenos; por outro lado, a vontade dos potenciais
investidores, nalguns casos para investimentos de grande relevincia e dimensdo, reconhecendo
as vantagens competitivas da AAEAB para a localiza¢do de atividades ecanémicas.

E essa vontade tem sido materializada, ultrapassando a simples manifesta¢do de interesse.

E o caso do investimento materializado através de operacdo urbanistica em curso (processo OBP n.°
134/23, em nome de SOMFY-Felgueiras, referido no ponto Ill), para a qual foi necessario criar as
condigdes legais e operativas necessarias, nomeadamente através da 1.2 alterag¢do a 1.7 revisdo do
PDM. Esta operagao urbanistica tem lugar em prédio com cerca de 100.000 m?,

Muito recentemente, decorreu, em hasta publica, a alienagdo de uma parcela com 61.083 m?
adquirida por particular com a intengdo de ai futuramente instalar uma unidade industrial de grandes
dimensges.

Também, muito recentemente, a Assembleia Municipal deliberou favoravelmente autorizar a Camara
Municipal a assinar contrato promessa de compra e venda, o gqual ja se encontra assinado e a produzir
os devidos efeitos, para alienacac de parcela com a drea méaxima de 167.853 m? destinada a
concretizagdo de projeto de investimento de grandes dimensdes, localizado em grande medida na area
afeta a suspensdo do PDM.

Verifica-se assim que a demanda por parcelas de grande dimensao superou as expetativas iniciais,
mesmo as mais otimistas, e a possibilidade de virern a ser concretizados varios investimentos externos
éreal.

A AICEP desde entdo tem continuamente apontado a AAE do Alto das Barrancas como uma localizagdo
preferencial para localizagdc de investimentos externos cam grande potencial de desenvolvimento
econdmico.

Sem dovida que este contexto contribui para a concretiza¢do de dois dos objetivos estratégicos
fundamentais que o PDM prossegue, e que foram referidos em Il [Reforgar e qualificar a oferta de
espacos parg instalacdo de atividades econdmicos (Areas de Acolhimento Empresarial), prevendo
mecanismos de incentivo d relocalizagdo industrial; Consolidar o peso da atividade econémica do Municipio
de Felgueiras no panorama nacionaf].

Mod.492.02| PG.GE
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No entanto, a experiéncia que o Municipio tem acumulado ao confrontar-se com as expetativas dos
investidores, em particular dos grandes promotores que se pretendem instalar na area da UOPG 5
afeta a suspensdo do PDM, tem permitido perceciagnar que o contetdo das medidas preventivas, ao
remeter os parametros urbanisticos para aplicagdo do artigo 39.° do Regulamento do PDM (Espacos
de Atividades Econdmicas), ndo é totalmente compagindvel com essas expetativas e com a
especificidade de projetos daquela dimensdo, com os quais o Municipio ndo teve experiéncias
anteriores, nem no momento em que as medidas preventivas foram aprovadas.

Sendo de todo o interesse, pelas razdes acima aduzidas, que esta demanda prossiga e até se reforce,
¢ pertinente tentar acomodar as citadas especificidades, desde que seja assegurada a coeréncia da
solugdo urbanistica e ndo seja posto em causa o principio da méxima acomodagdo dos impactos
negativos no interior de cada lote ou parcela.

Nesta &tica, e sem prejuizo de em momento posterior ser considerada uma alteracdo mais
aprofundada ao nivel do Regulamento do PDM, serd de considerar, desde ja, para a drea sujeita 3
suspensdo do PDM, a possibilidade de flexibilizar a aplicagdo de dois parametros urbanisticos:

s« Nimero maximo de pisos; do ponto de vista estritamente urbanistico, numa area de
acolhimento empresarial que se pretende ser a mais relevante do municipio, que se encontra
numa fase inicial do seu desenvolvimento e onde ndo se colocam questdes de inser¢ao
urbanistica e de compatibilizagdo com a funcao residencial, afigura-se ser admissivel a
possibilidade de exceder os 2 pisos como maximo para edificios industriais, atendendo
também a que se os edificios fossem destinados, p.ex, a comércio ou servigos (usos
igualmente dominantes nestes Espagos), 0 nimero maximo de pisos seria 6.

e Ndamero minimo de lugares de estacionamento: a experiéncia de planeamento para
empreendimentos de grande dimens3o (vd. PIP apresentado pelo Municipio as entidades de
tutela), demonstra claramente que este pardmetro é claramente excessivo nessas situagdes,
designadamente para edificios destinados a indistria, logistica, comércio ou servigos {(usos
dominantes nos espagos de atividades econ6micas), obrigando a uma disponibilizagio de
estacionamento privado (para veiculos ligeiros e pesados) descolado da reais necessidades,
desincentivando o investimento e obrigando a disponibilizagao de dreas claramente
excedentarias para este fim,

Em rela¢do ao ambito geografico de aplica¢3o da suspensdo parcial, é proposto o alargamento até ao
limite da UOPG 5 (que, por sua vez, tem como limite a zona non aedificandi da A11), de forma a n3o
obstaculizar a hipotética ocupagao e utilizagdo dessa area, dado que a mesma acaba por ficar numa
situagdo remanescente e sobrante, ndo havendo qualquer justificagdo, nem fisica nem qualguer outra,
para que tal situagdo ocorra. Acresce que esta area, se insere, na sua quase totalidade, em drea sujeita
a Resolugdo de Declaragdo de Utilidade Plblica (DUP), com carater urgente, da Expropriagao, tal como
deliberado pela Cadmara Municipal a 23 agosto de 2023, tendo uma parte desses prédios ja sido
adquiridos pelo Municipio pela via do direito privado.

lgualmente, é proposto alargamento para norte, de forma a conter, em grande medida, a drea
destinada a garantir condi¢bes plenas de edificabilidade nas parcelas focalizadas no limite norte da
area de suspensdo do PDM atualmente em vigor (tratamento de taludes, com eventual construcao de
muros de suporte), sendo igualmente coincidente, na quase totalidade com area sujeita a Resolugdo
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de Declarag¢do de Utilidade Puablica (DUP), com carater urgente, da Expropriacdo, tal como deliberado
pela Camara Municipal a 23 agosta de 2023,

Refira-se que esta argumentagdo também serve de suporte & proposta de exclusdo da Reserva
Ecoldgica Nacional, apresentada pelo Municipio e atualmente em fase de apreciacdo pelas entidades
de tutela {na forma de altera¢3dc ao abrigo do artigo 16.° do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional).

Deste modo, a area total em causa é de 45,79 ha, apx.

Figura 4 - Localizacdo da AAEAB e proposta para drea de suspensao do PDM sobre Ortofoto de 2021

Neste contexto, para obviar no curto prazeo a estas questdes, € apenas na drea a sujeitar a suspensao
do PDM, é proposta a alteragdo ao contetudo material das medidas preventivas ai vigentes, nos termos
dos pontos seguintes.

V. ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com aalinea b} don.” 1 do artigo 126.° do RJIGT, a suspensao é determinada “por defiberacdo
da assembleia municipal, sob proposta da cdmaro municipal, quondo se verifiquem circunstdncios
excecionajis resultantes de alteragdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social
local ou de situagdes de fragilidade ambiental incompativeis com a concretizagdo das opgdes estabelecidas
no plano.”

Essa possibilidade encontra-se devidamente balizada nos pontos seguintes do mesmo artigo:

Mod.492.02| PG.GE
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"2 - A resolu¢@o do Conselho de Ministros e as deliberagdes referidas no numero anterior devem conter @
fundamenta¢do, o praze e a incidéncia territorigl do suspensdo, bem como indicar expressamente os
disposicées suspensas.
3 -Aproposta de suspensdo, apresentado nos termos das alineas b) e ¢) do n.” 1 do presente artigo, é ohjeto
de parecer da comissdo de coordenogdio_e desenvolvimento regional territorialmente competente, o quaf
incide apenas sobre a sua conformidade com as disposicles legais e regulamentares aplicdveis.
4 - O parecer referido no ntimero anterior é emitido no prozo improrrogdvel de 20 dias, podendo a comissdo
de coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente proceder § realizagdo de uma
conferéncio procedimental com entidades representativas dos interesses a_ponderar, de acordo com o
disposto no artigo 84.% com as necessdrias adaptogdes.
5 - A ndo emissfio de parecer no prazo referido no nimero anterior equivale & emiss@o de parecer favordvel.
6 - O parecer da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente competente, guando
emitido, acompanha a proposta de suspensfo de plano municipal ou intermunicipal @ submeter @
aprovagdo do drgdo competente.

7-A suspensao prewsta nas almeas blecidon®i rmphca Wﬂﬂbﬂﬁm&m

Assim, em conformidade, com o disposto no n.® 2:

V.1 FUNDAMENTAGCAD

A suspensao a propor a Assembleia Municipal, tem como fundamentos:

*  Permitir a execugao de infraestruturas gerais necessdrias ao funcionamento global da AAEAB,
nomeadamente naquilo que se refere a rede vidria e as infraestruturas ambientais
{abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais).

*  Permitir a eventual ocupagdo de parte da area da UOPG 5, com empreendimentos destinados
a acolher stividades econdmicas, apoiados nas infraestruturas anteriormente referidas,
desde que essas atividades econdmicas sejam de reconhecido interesse municipal e que se
desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio (quando dentro da area afeta 3
Resolugdo de Expropriacdo).

=  Ajustar o normativo a aplicar a essa eventual ocupac3o, tendo em conta a experiéncia recente
do Municipio em resuitado do contacto intensive com potencials investidores.

«  Posicionar o Municipio de Felgueiras como dncora regional para a inovagao tecnoldgica.

+ Diversificar as atividades econdmicas que sustentam o aparetho produtivo do Municipio.

* Intensificar a estratégia territortal para o acolhimento empresarial, através do refor¢o e
qualificacdo da oferta de espagos para instalacdc de atividades econémicas.

= Consolidar o peso da atividade economica do Municipio de Felgueiras no panorama nacional.
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V.2 AMBITO TERRITORIAL DA SUSPENSAO

A suspensdo devera incidir sobre uma area de 45,79 ha, apx., e corresponde a uma parte da UOPG 5,
até ao seu limite poente até a zona de serviddo non aedificandi da A11, na contiguidade direta da
UOPG 20, dando-he continuidade em termos estruturais e funcionais.

E também onde o Municipio j4 tem propriedade de uma area significativa de prédios e se encontra em
fase de negociagao e aquisi¢do dos restantes por via da aplicagdo do Cddigo das Expropriagdes,
procurando evitar situagdes de especulacdo imobilidria.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM, essa area classificada como solo ristico e
qualificada como Espagos Florestais, com exce¢do de uma pequena zona a sudoeste, qualificada como
Espagos Agricolas.

Esta parcialmente integrada na Estrutura Ecolégica Municipal (areas coincidentes com Reserva Agricola
Nacional, Reserva Ecoldgica Nacional e Dominio Hidrico).

Esta totalmente integrada na UOPG 5 (Alto das Barrancas Poente), para a qual o Regulamento do PDM
define os seguintes objetivos programaticos:

a) Promog@o de drea de acolhimento empresariol e atividodes compativeis em localizacdo com
acessibilidade privilegiada;

b) Revisdo do Plano de Urbanizogdo, com otualizacfo do respetivo programa urbanistico (Plano de
Pormenor);

¢) ArticulacGo com projetos em curso nos municipios vizinhos.

Quanto a servidGes e restri¢des de utilidade publica, verifica-se a existéncia de areas sujeitas ao regime
da Reserva Ecolégica Nacional, nos sistemas “Areas Estratégicas de Infiltrag3o, Proteciio e Recarga de
Aquiferos” e “Areas com Elevado Risco de Erosdo Hidrica dos Solos” (de notar que se encontra em curso
uma alteragdc a delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional para grande parte da drea em causa, tendo
também em conta as expetativas de transformacgao do territdrio); de drea sujeita ao regime da Reserva
Agricola Nacional (coincidente com os Espagos Agricolas; de notar que se encontra proposta a tutela a
eliminagdo dessa mancha por via de corre¢do material); Dominio Hidrico (linhas e massa de dgua) e
Rede de abastecimento de energia elétrica {média e alta tensdo); Perigosidade de Incéndio Rural Alta
e Muito Alta,

V.3 AMBITO TEMPORAL DA SUSPENSAO

Em consonancia com o disposto no n.* 1 do artigo 141.° do RJIGT, a suspensdo tera a duragao de 2
anos, prorrogavel por mais 1 ano, cessando quando for concretizada a alteragdo do PDM motivada

Mod.492.02 | PG.GE
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pela entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, caso esta tenha lugar antes =

daquele prazo terminar. 0{

V.4 AMBITO MATERIAL DA SUSPENSAO

Em conformidade com o disposto no n.® 7 do artigo 126.° a suspensdo do PDM implica
obrigatoriamente o estabelecimento de mediadas preventivas, nos termos definidos nos artigos 134.°
a 141.° do RJIGT, que serdo objeto de publicagdo em Didrio da Republica e para as quais, tendo por
referéncia todas as circunstincias acima descritas, se propde a seguinte reda¢do:

MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.°
Objetivo

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas
preventivas tem por objetivo permitir a execucdo de infraestruturas gerais necessdrias ao
funcionamento global da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e,
concomitantemente, permitir o licenciamento de operag¢des urbanisticas, em parte da drea da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo S {UOPG 5), com empreendimentos destinados a acolher
atividades econdmicas, desde que esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal
e que se desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, guando inseridos
na area afeta a Resolugdo de Expropriagao.

Artigo 2.°
Ambito Territorial

A area objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas corresponde a 45,8 hectares, em conformidade com as plantas anexas, e situa-se em parte
da UOPG 5 a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual ndo foi sujeita a medidas
preventivas nos ultimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material

1 - Para a area definida no artigo anterior ficam suspensas as disposi¢des constantes dos artigos al. a)
don®1eal a)don.r2doartigo7.° artigo 8.7, artigos 22.°a 26.°, artigos 51.°e52°al.ajdon”2en.®

Mod.492.02 | PG.GE
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3doartigo77.5 n°1e2eal a)don.?3doartigo 78.°, n.° 1 a 3 do artigo 79.°, artigo 85.° e Anexo | do
Regulamento do Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes a¢ées, desde que
conducentes a instala¢do de empreendimentos destinados a acolher atividades economicas, quando
esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da &rea afeta 3 Resolugdo de
Expropriagao:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgdo, de alteracdo e
reconstrugdo;

b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;
¢) Derrube de arvores em macigo ou destrui¢do do sclo vivo e do coberto vegetal.

2 - O regime de edificabilidade aplicavel as operagdes urbanisticas elencadas no nimero anterior rege-
se pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Planc Diretor Municipal de Felgueiras, no que se
refere aos Espagos de Atividades Econdmicas de Tipo L.

3 - Exceciona-se da aplicagdo do regime referido no ndmero anterior o quadro constante don.° 6, o
qual passa a ter a seguinte compaosi¢do:

Numero
Uso maximo de indice maximo de indice maximo de
pisos ocupacdo do solo utilizagdo do solo
Postos de abastecimento de
combustivel 2 5% 1,2
Industria, Logistica, Comércio,
Servicos, Equipamentos de 6 75 % 15
utilizagdo coletiva e Turismo )

4 - Para a area definida no artigo anterior é alterado ¢ n.° 2 do artigo 13.°, cujo quadro apenso passa
a ter a seguinte composigao:

Nuamero de lugares de estacionamento

Area Minimo

Usos . pablice em
. 1 Total Unidade Minimo publice espago

ecc;r:i;wéo axterior {n °)

em espago exterior (%)

Mod.492.02 | PG.GE
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(. () () (-]
(.) [
Comércio em edificios autdnomos = 1
1 ligeiro 100m?
1 pesade 2500 m?
Servigos em edificios auténomos 3 100m? — 1
Empreendimentos  turisticos  com - 1ligeiro 5 Unidades Aloja- = -
categoria inferior a 4* ou sem mento (*),
categoria atribuida. 1 autecarro tomada e | 60 ou mais Unida-
largaday. des Alejamento.
Empreendimentos turisticos com - - 1 ligeiro 3 Unidades Aloja- - -
categoriaigual ousuperiora4*. mento {*).
1 autocarro (tomada e | 60 oumaisUnida-
largada). des Alojamento,
. {.) {.) (.} (.) {.-)
IndustriaeoulLogistica......... - 1 ligeiro 200m? - 1
t pesado 2500m?
Equipamentosdeutilizagdocoletiva e <500 1 100m? Acrescer 20 % para lugares 1
outresequipamentos. 2500 2 100m? piblicos aototal resultante da
Com unidades de aplicagdo dos  critérios
alojamento (u.a.) i Sua. anteriores.
Artigo 4.°

Ambito temporal

1 - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um, cessando
aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, caso esta tenha lugar
antes daquele prazo terminar.

2 - Durante o prazo de vigéncia, referido no nimero anterior, fica suspenso parcialmente o Plano
Diretor Municipal de Felgueiras, na drea abrangida pelas medidas preventivas, por forga do n.° 1 do
artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério, na sua redag¢do atual.

Mod.4592.02| PG.GE
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Artigo 5.°
Norma revogatéria

Sdo revogadas as medidas preventivas e a suspenséo parcial do Plane Diretor Municipal de Felgueiras na
drea por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.” 9390/2023, de 12 de maio, na 2.2 série do Diario
da Republica n.°92.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

As medidas preventivas e a suspensao parcial Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na drea por estas
abrangida, entram em vigor no dia seguinte a respetiva publicacdo em Didrio da Republica.

Sdo anexos a presente proposta;
- Pegas desenhadas:
xtr m for

a) Extrato da Carta Militar, a escala 1:25.000, contendo delimitagdo da area afeta a suspensdo
parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas preventivas;

b) Extrato de ortocartografia de 2021, 3 escala 1:5.000, contendo delimitagdo da area afeta a
suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimente de medidas preventivas;

¢) Extrato da Carta da Reserva Ecoldgica em vigor, a escala 1:10.000, contendo delimitacdo
da 4rea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas

preventivas.
io Pl Di - folha 099- ] :

a) Planta de Ordenamento | (PO | - Classificagio e Qualificagdo do Solo), contendo
delimitagdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento
de medidas preventivas;

b) Planta de Ordenamento Il (PO Il - Salvaguardas e Execugdo do Plano}, contendo
delimitagdo da area afeta a suspensdo parcial do Plano Biretor Municipal e estabelecimento

de medidas preventivas;

Mod.492.02 | PG.GE
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¢) Planta de Ordenamento Iil (PO HI - Estrutura Ecolégica Municipal), contendo delimita¢ao
da drea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas,

d) Planta de Ordenamento IV (PO IV - Programacgdo), contendo delimitagdo da drea afeta a
suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas preventivas;

e) Planta de Condicionantes I {PC | - Condicionantes Gerais), contendo delimitagdo da area
afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas;

f) Planta de Condicionantes ll (PC Il - Perigosidade de Incéndio Rural), contendo delimitagdo
da drea afeta a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas

preventivas.

Nota;

Os termos do presente relatdrio poderdo ainda sofrer ajustamentos decorrentes do parecer que sera
emitido pela Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte.

Propde-se que:

A Camara Municipal delibere:

1. Aprovar o projeto de revogacdo das medidas preventivas e da suspensdc parcial do Plano
Diretor Municipal de Felgueiras na drea por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.°
9390/2023, de 12 de maio, na 2.* série do Diario da Republica n.° 92, bem como o novo
contetido material para as medidas preventivas e a nova drea por estas abrangida, a sujeitar
a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras.

2. Aprovar o envio do presente documento para a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Norte para os efeitos previstos no artigo 126.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo do Territdrio.

Felgueiras, 7 de novembro de 2023,

Mod.492.02| PG.GE
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Exmo.(a) Sr.(a)
Presidente da Cdmara Municipal de Felgueiras

Praca da Republica - Margaride
4610-1 16 FELGUEIRAS

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia
10-11-2023 OF DGTU_MAM 14427/2023
IGT_40/2023
Assunto|Subject Suspensio Parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e estabelecimento de

medidas preventivas
Parecer ao abrigo do n.” 3 do artigo 126.° e n.° | do art.® 138° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacio

Em resposta ao pedido de parecer ao abrigo do n.” 3 do artigo 126.° e n® | do art.® 138.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, relativo ao assunto em epigrafe, informamos que foi emitido parecer favorivel,
condicionado nos termos e condigdes constantes no documento que junto se envia em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamento do Territério
.I-. o -
Nxar l%b&h?jﬁ%kot

Alexandra Cabral
Anexos:  Anx 32872/2023 - Parecer da CCDR-Norte, |.P
g REPUBLICA
PORTUGUESA

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-3¢4 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 -FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT

€7027-11-87 :oedipadxa ap eieg
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Suspensao Parcial do

Plano Diretor Municipal de
Felgueiras e estabelecimento de
medidas preventivas

PARECER DA CCDR-NORTE, I.P.
Parecer ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n° 1 do art.” 138° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo
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ENQUADRAMENTO

A Camara Municipal de Felgueiras (CMFLG) remeteu 3 CCDR-Norte, |.P. a documentagdo
referente a nova proposta de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras
(PDMFLG) e estabelecimento de medidas preventivas, para efeitos da emissdo do parecer
previsto no n.° 3 do artigo 126.° e n.° 1 e 2 do artigo 138.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), nos termos do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio.

ANTECEDENTES

A 1.? revisdo do PDMFLG foi publicada através do Aviso n.® 20586/2021, de 2 de novembro, com
a alteragdo decorrente da 1.? alteragdo a 1.° revisio do PDMFLG (Aviso n.® 22953-A/2022, de 30
de novembro), que reconfigurou os limites entre as UOPG 5 e 20 sinalizando-se, a este
propdsito, a aprovagdo da delimitagio de Unidade de Execugdo UE 01/UOPG 20 - Alto das

Barrancas Nascente, pelo Aviso n.° 21861/2022, de 16 de novembro.

A CMFLG, na sua reunido camararia de 31 de margo de 2023, deliberou propor a suspensao
parcial do PDMFLG e o estabelecimento de Medidas Preventivas, nos termos do art.” 134.° do
RJIGT, tendo ainda deliberado a abertura do procedimento de Elaboragao do Plano de Pormenor
(PP) do Alto das Barrancas Poente (PPABP), conforme os limites definidos na Planta de
Ordenamento do PDMFLG para a UOPG 5, abrangendo a area objeto da proposta de suspensio,
ao abrigo do n.” 7 do artigo 126.° do RJIGT, com um prazo para elaboracdo de 24 (vinte e quatro)
meses. Apos a emissdo de Parecer pela CCDR-Norte, a suspensdo do PDMFLG e respetivo
estabelecimento de medidas preventivas foi, seguidamente, aprovada e publicada em Diario da
Republica, através do Aviso n.° 9390/2023, de 12 de maio.

l REPOBLICA
PORTUGUESA 2N
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PROPOSTO

Vem agora a CMFLG propor a revogagdo daquela suspensao, atualmente em vigor, bem como
das medidas preventivas que a acompanham, e propor nova suspensdo do PDMFLG, com
reformulagdo da rea abrangida, bem como do contelido material das medidas preventivas que
a acompanham. Em reunido camararia de 10 de novembro de 2023 foi, assim, deliberado, por
maioria, proceder a nova suspensao parcial do PDMFLG e ao estabelecimento das respetivas

Medidas Preventivas.

Foi apresentada a proposta de suspensao e a delimitagdo da area a suspender no PDMFLG, bem

como redagao das Medidas Preventivas o que, do ponto de vista de instrugdo, esta correto.

A presente proposta, tal como a anterior, tem por base legal a alinea b) do n.® 1, do artigo 126.°
do RJIGT, a qual prevé que a suspensdo, total ou parcial, de planos municipais, pode ser
determinada pela entidade competente pela sua aprovagdo, quando se verifiquem
circunstancias excecionais resultantes de altera¢io significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdmico e social local, ou de situagdes de fragilidade ambiental

incompativeis com a concretizagio das opgdes estabelecidas no Plano.

Para o efeito, alega novamente a CMFLG que existe uma demanda constante por lotes industriais
de grande dimensao, e que se traduz em investimentos de elevado interesse municipal, regional
e, coincidentemente, de interesse nacional, (“(..)a procura pela instalacéo de novas unidades
industriais nesta zona por parte de potenciais investidores é elevada e permanente, mesmo em
termos das agéncias governamentais de angaria¢io de investimento externo. Sinal claro deste
interesse, e em resultado de contactos por parte da Agéncia para o Investimento e Comeércio
Externo de Portugal (AICEP) para a concretizagdo de investimentos de relevante interesse
municipal e mesmo nacional”), dando o exemplo da operagdo urbanistica em curso em nome

de SOMFY-Felgueiras, que vem ocupar um prédio com uma area de 100.000 m®.

Assim, a CMFLG refere que ndo era possivel antecipar esta demanda constante, e a qual a

operagao de loteamento em curso na UOPG 20 ndo consegue dar resposta.

l REPUBLICA
PORTUGUESA na
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E, anota-seque, segundo o PDMFLG, nao é possivel aprovar, na drea em apreco, qualquer
operagao urbanistica para os fins pretendidos supramencionados, uma vez que se esta perante

solo ristico.

A CMFLG refere, também, que ndo existe disponibilidade de terrenos em solo urbano no
territdrio municipal que consiga acolher investimentos daquela dimensdo, para mais de
empresas lider mundial nos respetivos setores, situagdo que havia jd sido demonstrada no
procedimento anterior, através de levantamento que assinala a falta de disponibilidade de {otes
nos loteamentos predominantemente destinados a indUstria (com uma ocupagdo superior a 80%

do ndmero total de lotes em loteamento), em todo o territério municipal.

Refere, ainda, a CMFLG, que: “Apesar da abertura do procedimento para a efabora¢do do Plano
de Parmenor, e pelas razdes acima aduzidas, atendendo em particular 3 demanda constante
por lotes industriais de grande dimensédo, que nio era possivel antecipar e 3 qual a operagdo de
loteamento em curso ndo consegue dar resposta, e atendendo a que ndo é eficiente em termos
de economia processual o recurso permanente a figura da alteragdo do PDM em vista da
aplicagdo da excegdo prevista no artigo 72.° do RJIGT, entende-se gue pode ser considerado gue
daqui decorrem circunstancias excecionals, por ndo terem cabimento no programa inicialmente
concebido para a execugdo do PDM e por dal resultar uma alteragio significativa das
perspetivas de desenvolvimento economice e social local, tendo por isso enquadramento no
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 126.° do RJGT.

Afigura-se assim que, no entender da CMFLG, para acolher estas novas

pretensdes/investimentos industriais, é imprescindivel a presente suspensao.

AMBITO TERRITORIAL DA SUSPENSAO

Conforme ja referido, pretende-se a reformulagdo da &area abrangida pela suspensio
atualmente em vigor, de aproximadamente 35,41 hectares, passando agora a contemplar-se
uma area maior, num total de 45,8 hectares, aumentando-se assim a area em cerca de 10

hectares.

B SRS a3
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Conforme justificagdo apresentada pela CMFLG, “é proposto o alargamento até ao limite da
UOPG 5 (que, por sua vez, tem como limite a zona non aedificandi da All), de forma a ndo
obstaculizar a hipotética ocupagdo e utilizagdo dessa drea, dado que a mesma acaba por ficar
numa situagdo remanescente e sobrante, ndo havendo qualquer justificacéo, nem fisica nem

qualguer outra, para que lal situagdo ocorra.”.

“lgualmente, é proposto alargamento para norte, de forma a conter, em grande medida, a drea
destinada a garantir condigoes plenas de edificabilidade nas parcelas localizadas no limite norte
da area de suspensdo do PDM atualmente em vigor (tratamento de taludes, com eventual

consfrugdo de muros de suporte).”.

A area em causa incide em solo rustico, sequndo o PDMFLG, integrado na UOPG 5. No entanto,
prevé este plano territorial {cfr. artigo 85.° do seu Regulamento), que essa drea possa passar a
solo urbano através de um plano pormenor com efeitos registais, o que pressupde o

cumprimento das regras de classificagao previstas no artigo 72.° do RJIGT.

Importa relembrar que a presente proposta de suspensao do PDMFLG, caso venha a ser
aprovada pela Assembleia Municipal, ndo suspende qualquer condicionante legal que impenda,
neste momento, sobre a area objeto da referida suspenséo. Por este mesmo motivo, e também
como referido pela CMFLG na documentagdo recebida sobre esta proposta de suspensdo, foi ja
apresentado pedido de exclusdo de areas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), ao abrigo do
artigo 16.° do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN), alertando-se para a
eventual necessidade de ajuste dos limites das areas agora em causa entre os dois pedidos -

area abrangida pela suspensdo (que agora é maior), e dreas proposta para excluso.

Importa, ainda, refor¢ar o informado no parecer emitido sobre o processo antecedente, e que
aqui se reitera, quanto a prondncia do ICNF, i.P. pelo facto de, na drea em causa, se estar perante

areas com perigosidade de incéndio rural nas classes alta e muito alta, designadamente:

Para o local em causa ndo foram identificadas servidées administrativas (Area Protegida
gerida por este Instituto, Rede Natura 2000, Regime Florestal ou Arvoredo Classificado) que
caregcam de parecer, no ambito das competéncias do ICNF, IP, enquanto autoridade de
conservagao da natureza e das florestas, ndo havendo lugar 8 emissdo de parecer por parte

deste organismg.

. REPOBLICA
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No entanto, apresentamos as seguintes recomendacdes e salvaguardas relativas &

legisiagao de protegdo do sobreiro, azinheira e azevinho espontanec e Sistema de Gestio
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):

. Legisiagdo de protegdo do sobreiro, azinheira e azevinho espontineo

Na eventual presenca de exemplares de espécies florestais protegidas (sobreiro,
azinheira e azevinho espontineo) deve acautelar-se a aplicagio das disposicées legais
relativas a sua protegdo: Decreto-Lei n.” 169/2001, de 25 de maio, na sua atual redagdo, e
Decreto-lei n.” 423/89 de 4 de dezembro.

Existe prevaléncia das disposi¢des da legislacdo de protegdo do sobreiro, azinheira e

azevinho espontineo sobre os regulamentos, ou gquaisquer normas constantes de

instrumentos de gestdo territorial, conforme estabelece o artigo 7.° do Decreto-Lei n.®

169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.® 155/2004 de 30 de junho, bem como
pelo Decreto-Lei n.° 423/89 de 4 de dezembro.

Acrescente-se, apenas a titulo de esclarecimento, que esta legislagdo incide de igual

forma sobre solo rtistico e solo urbano.

Deverd ser realizada a identificagdo da presenga destas espécies, em exemplares

isolados e/ou povoamentos e/ou pequenos nicleos de valor ecoldgico elevado.

Qualquer intervencdo nestas espécies carece de comunicagso obrigatoria e autorizagdo
prévia do ICNF, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004 de 30 de junho e do Decreto-Lei n.° 423/89 de 4 de dezembro.

Decorre deste diploma gue ficam vedadas por um periodo de 25 anos quaisquer alteragdes
do uso do solo em areas ocupadas por povoamentos de sobreiro ou azinheira e que

tenham sofrido canversoes por terem sido percorridas por incéndios rurais.
2. Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR)

No PDM em vigor, na planta de ordenamento, a area em causa estd classificada como
solo rustico e na planta de condicionantes com perigosidade de incéndio rural nas classes

alta e muito alta pelo que serd necessdrio esclarecer quais as consequéncias da

REPOBLICA
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suspensdo parcial do POM para efeitos de aplicagdo do artigo 60.° do DL 82/202], de 13 d@

outubro, na sua atual redagdo.

O ICNF néo se pronuncia sobre esta questao, uma vez que o cumprimento do SGIFR, nesta

matéria, cabe ao Municipio.

Salienta-se ainda a necessidade de assegurar a implementagio de todas as medidas
necessarias 3 redugdo do risco de incéndio rural, previstas no 5GIFR, designadamente a
rede secunddria de faixas de gestio de combustivel prevista no artigo 49.° (alinea d) do

n.°1e no n.°5) a implementar na envolvente da area empresarial e interior a esta.

AMBITO TEMPORAL DA SUSPENSAOD

Refere a CMFLG que “Em consondncia com o disposto no n.° I do artigo 141.° do RJGT, a
suspensdo tera a duragio de 2 anos, prorrogdvel por mais | ano, cessando quando for
concretizada a alteragdo do POM motivada pela entrada em vigor do Plano de do Alto das

Barrancas, caso esta tenha lugar antes daguele prazo terminar.”.

Quanto a parte: “quando for concretizada a alteragdo do PDM', reitera-se o ja mencionado pela
CCDR-Norte, |.P. em parecer anterior: tal s6 acontecera no fim do prazo definido no PP para a
execugdo das obras de urbanizagao e edificagao, cfr. n.® 9 do artigo 72.° do RJIGT, pelo que deve

ser reformulado o ambito temporal, mais concretamente quanto a cessagio da suspensao.

DISPOSIGOES SUSPENSAS

Quanto as disposigdes suspensas, indica a CMFLG as seguintes; al. a) do n.° 1e al. a) do n.° 2 do
artigo 7.%, artigo 8.°, artigos 22.° a 26.°, artigos 51.° e 52.°, al. a) do n.° 2 e n.° 3 do artigo 77.°, n.° 1
e 2 e al a) don.’ 3 doartigo 78.°, n.° 1 a 3 do artigo 79.°, artigo 85.° e Anexo | do PDMFLG.

l . REPOBLICA ¥
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DAS “MEDIDAS PREVENTIVAS” @

Relativamente & alteragdo proposta do conteldo material das medidas preventivas
relativamente as medidas preventivas atualmente em vigor, justifica a CMFLG que *a experiéncia
gue o Municipio tem acumulado ao confrontar-se com as expelativas dos investidores, em
particular dos grandes promotores que se pretendem instalar na drea da UOPG 5 afeta a
suspensdo do POM, tem permitido percecionar que o conteudo das medidas preventivas, ao
remeter os parametros urbanisticos para aplicagcdo do artigo 39.° do Regulamento do PDM
(Espagos de Atividades Econdmicas), ndo € totalmente compaginivel com essas expetativas e
com a especificidade de projetos daguela dimensdo, com os quais o Municipio ndo feve
experiéncias anteriores, nem no momento em que as medidas preventivas foram aprovadas’.
Pretende a CMFLG que seja possivel flexibilizar a aplicagdo de dois parametros urbanisticos,

designadamente:

- Ndmero maximo de pisos - possibilidade de exceder os 2 pisos como maximo para edificios
industriais (atendendo também a que se os edificios fossem destinados, p.ex., a comércio ou

servigos - usos igualmente dominantes nestes Espagos -, o nimero maximo de pisos seria 6).

- Nimero minimo de lugares de estacionamento - este pardmetro é claramente excessivo
nessas situagbes, designadamente para edificios destinados a indlstria, logistica, comércio ou

Servigos.

Assim, pela CMFLG , sdo agora propostas as seguintes medidas preventivas:

Artigo 1% Objetivo - A suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o
estabelecimento de medidas preventivas tem por objetivo permilir a execugdo de
infraestruturas gerais necessarias ac funcionamento global da Area de Acolhimento
Empresarial do Alfo das Barrancas e, concomitantemente, permitir o licenciamento de
operagdes urbanisticas, em parte da area da Unidade Operativa de Planeamento e Gestio 5
(UOPG 5), com empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, desde que
esses empreendimentos sefam de reconhecido interesse municipal e gue se desenvolvam
em terrenos propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando inseridos na drea afeta

a Resolugdo de Expropriagso.

I . REPOBLICA
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Artigo 2.% Ambito Territorial - A drea objeto de suspensdo parciat do Plano Diretor Municipal
e estabelecimento de medidas preventivas corresponde a 45,8 hectares, em conformidade
com as plantas anexas, e sifua-se em parte da UOPG 5 a sujeitar a Plano de Pormenor com

efeftos registais, a qual ndo foi sujeita a medidas preventivas nos ultimos 4 anos.

Artigo 3.% Ambito Material

1 - Para a drea definida no artigo anterior ficam suspensas as disposigées constantes dos
artigos al. a) do n.”1e al. a) do n.*2 do artigo 7.° artigo 8.° artigos 22.° a 26.° artigos 51.° e
52%al a)don°Zen’®3doartigo77.5n°1e2eal a)don°3doartigo78° n.°1a 3 do artigo
79.5 artigo 85.° e Anexo I do Regulamento do Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas
as seguintes agdes, desde gue conducentes a instalagdo de empreendimentos destinados a
acother atividades economicas, quando esses empreendimentos sefam de reconhecido
interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos propriedade do Municipio, ou a este

adquiridos, guando dentro da drea afeta a Resolucdo de Expropriagdo:

a) Operagies de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgio, de alteragio e

reconstrugdo;
b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;
¢) Derrube de arvores em macigo ou destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

2 - 0 regime de edificabilidade aplicavel as opera¢des urbanisticas elencadas no numero
anterior rege-se pelo disposto no artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de

Felgueiras, no que se refere aos Espagos de Atividades Economicas de Tipo /.

3 - Exceciona-se da aplicagdo do regime referido no numero anterior o quadro constante do

n.°é, o qual passa a ter a seguinte composi¢ao:

REPUBLICA
PORTUGUESA 13
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Ndimero
Usa méximo de indice méaximo de Indice maximo de
pisos ocupacdo do salo utilizacdo do salo
Pastos de abastecimento de
combustivel 2 75% 1,2
Industrid. Logistica, Coméncio,
Servicos, Equipamentos de 6 75% 15
utilizacdo coletiva & Turismo !

4 - Para a area definida no artigo anterior é alterado o n.° 2 do artigo 13.° cujo quadro apenso

passa a ter a seguinte composicio:

) de gares de
Area
~ .,‘,ﬂ . Toal Umdace Mirwrrg pubbctr

V¥nmo
Uses publico em
axverior (n %)
[ ]
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L) [ {-—) ()
{. Lol
Comercic em edifidos autdnomos. E = 1
1 ligeiro 1oom'
1 pesado 2500 m'
Servigos em edificics auténomos 3 100m’ - 1
Empreendmentos  turistkos  com - 1 Egsito 5 Unidades Aloja - -
categorla inforior a 4 ou som mento(*)
ceporia atribuida, 1 autocaro komadae | 60 ou mais Ureds-
Lirgadal. des Alojamente
Empreendmentos turisticos com - 1 Egeiro 3 Unudades Aoja - =
cavegorlaigual ousuperior 34t martodt)
1 autcarm fomadae | 60o0umais Unida
Lirpadal. des Aojamento
(] [ {0 -1 [ ] (.}
tnddsiris eoulopgistica - ¥ Epsitg 200m* - 1
1 pesado 2500m*
Equipamentos deutlizx Jo coletva ¢ <500 1 100m? Acrester 20 W para lugares 1
outrosequipamentos 2500 2 100m! publicos aototalr esultante da
iCom unidades de} aplicado  dos  critérios
oja {aa} 1 5us anteriores.

Artigo 4.% Ambito temporal

1 - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogavel por mais um,

cessando aguando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alfo das Barrancas, caso

esta tenha lugar antes daguele prazo terminar.

2 - Durante o prazo de vigéncia, referido no nimero anterior, fica suspenso parcialmente o
Planc Diretor Municipal de Felgueiras, na area abrangida pelas medidas preventivas, por

forca do n.° 1 do artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territorio, na

sua redagdo atual.
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Artigo 5. Norma revogatoria - 530 revogadas as medidas preventivas e a suspensdo parcial %{
do Plano Diretor Municipal de Felgueiras na drea por estas abrangida, publicadas atraveés do
Aviso n.® 9390/2023, de 12 de maio, na 2.° série do Diario da Republica n.® 92,

Artigo 8.% Entrada em vigor - As medidas preventivas e a suspensdo parcial Plano Diretor
Municipal de Felgueiras, na area por estas abrangida, entram em vigor no dia seguinte 3

respetiva publicagdo em Didrio da Republica.

Relativamente aos n.” 2, 3 e 4 do art. 3.°, referente ao 3mbito material, e embora tal facto ndo
tenha sido mencionado pela CCDR-Norte, |.P. em parecer anterior, sugere-se que 0s mesmos
sejam retirados uma vez que, pretendendo-se estabelecer um regime de uso e ocupagdo para
a area, podera entender-se que se esta a pretender adotar normas provisérias (cf. estabelecido
no art. 135.° do RJIGT), o que nao tera enquadramento no caso em analise. Sugere-se, deste

modo, que as medidas preventivas consistam apenas na limitagao identificada no n.” 1do art. 3.°.

CONCLUSAOQ

Apos apreciagdo da fundamentagdo apresentada, entende-se que se encontra justificada a
presente proposta de suspensao parcial do PDMFLG, bem como o estabelecimento das medidas

preventivas propostas.

Com efeito, e conforme alegado pela CMFLG, torna-se premente a suspensdo em causa, por
forma a poder acolher as pretensdes atras explicitadas e assumidas pelo Municipio sendo certo
que, apds a entrada em vigor do novo PDMFLG, ocorreram circunstincias excecionais que
decorreram de alteragdo significativa das perspetivas de desenvolvimento economico e social
local, sendo de todo pertinente assegurar a realizagdo de empreendimentos de grande
relevancia para o concelho ao nivel econdmico e social, pelo investimento que acarreta, ndo

podendo, face ao atual contexto econdmico que o pais atravessa, ser ignorado.

l .REPUBL]CA
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Importa ainda referir que, embora a area em causa esteja, atualmente, na sua quase totalidade,
sujeita a medidas preventivas, por forga do Aviso n.® 9390/2023, de 12 de maio, entende-se ndo
ser aplicavel o disposto no n.® 5 do art.® 141.° do RJIGT, por se entender que a proposta de
medidas preventivas agora em analise tem como pressuposto o ajuste e corre¢io das medidas

preventivas que haviam sido propostas naquele procedimento,

Em face do atras exposto, entende-se que estdo reunidas as condigdes para a emissdo de
Parecer favoravel, condicionado & revisio da proposta, tendo em conta as
guestdes/observagbes que s3o colocadas relativamente ao articulado proposto,
designadamente quanto ao artigo 3.° (dmbito material). O Parecer, emitido com base no n.° 3 do
artigo 126.° e n° 1 n.® 2 do art.® 138° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, tem como
pressuposto a situagao excecional apresentada, tendo em conta que o que esta em causa @
poder permitir o acolhimento imediato de investimentos de grande importancia para o Municipio,
ressalvando a autarquia que as eventuais operagdes urbanisticas apenas serdo possiveis caso
esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em
terrenos propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da area afeta a

Resolugao de Expropriagao.

Por Gltimo, é de alertar que, admitindo a CMFLG que se alguma operagdo urbanistica for
licenciada antes da entrada em vigor do PP, ndo havera lugar a aplicagdo do regime perequativo,
ressalvando que a operagdo urbanistica so0 pode ocorrer em terrenos municipais. Contudo,
também admite que possam ocupar outros terrenos que nio pertengam ao Municipio. Ora, caso
a operagdo urbanistica seja licenciada antes do PP estar em vigor, entende-se que deve a

CMFLG aplicar artigo 74.° do Regulamento do PDMFLG guanto a perequagao.

Porto e CCDR-Norte, I.P., 28 de novembro de 2023

l .REPI]BLICA
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SUSPENSAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

RESPOSTA AO PARECER DA CCDR-N (OFICIO REF. OF_DGTU_MAM_14427/2023)

No passado dia 10 de novembro a Camara Municipal deliberou, em reunido publica, aprovar o
projeto de revogacao das medidas preventivas e da suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal
de Felgueiras (PDMF) na drea por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.° 9390/2023, de
12 de maio, na 2.2 série do Didrio da Republica n.° 92, bem como © novo contetdo material para
as medidas preventivas e a nova area por estas abrangida, a sujeitar a suspenséo parcial do Planc
Diretor Municipal de Felgueiras.

Na sequéncia, foi solicitada a CCDR-N a emissdo do parecer previsto no n.° 3 e seguintes do artigo
126.° do RJIGT.

Tal parecer foi emitido, e rececionado pelo Municipio, através de oficio com a referéncia
OF_DGTU_MAM_14427/2023, a 28 de novembro de 2023.

Nesse oficio, e em conclusdo, a CCOR-N refere que “Em face do atrds exposto, entende-se que estdo
reunidas as condicdes para a emissiio de Parecer favordvel, condicionado d revisdo da proposta, tendo
em conta as questdes/observacdes que sdéio colocadas relativamente ao articulado proposto,
designadamente quanto go artigo 3.° {Gmbito material).”

Assim, levando em boa conta as recomendacgdes expressas pela CCDR-N, prestam-se os
esclarecimentos adicionais e propde-se a redelimitacdo da drea a abranger pela suspensdo do
PDMF, bem como a reformulagdo do texto relativo as medidas preventivas, nos termos dos

pontos seguintes:

1. Quanto & drea a abranger pela suspensio do PDMF

Tendo em conta, por um lado, a relevancia da observagdo constante da pagina 5 do parecer da
CCDR-N (“Por este mesmo motivo, e também como referido pela CMFLG na documentagdo recebido
sobre esta proposta de suspensdo, foi jd apresentado pedido de exclusdo de dreas da Reserva
Ecolégica Nacional (REN), ao abrigo do artigo 16.” do Regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional
(RIREN), alertando-se para a eventual necessidade de ajuste dos limites das dreas agora em causa
entre os dois pedidos - drea abrangida pela suspensdo (que agora € maior), e dreas proposta para
exclus@o.”), e por outro a pertinéncia de uniformizar a andlise da opera¢do urbanistica, que sera
materializada numa unica unidade predial, e que enquadrard a pretensdo relativa ao

investimento em causa.

Cubtira; Duwporr; [cragho; Projeioy o Empretedes Munkipes
Urbaniumo = Ganiéo Urbanistica o Gaalho do PDM

'qb/
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Assim, atendendo ao draft da proposta de exclusdo a Reserva Ecolégica Nacional e ao facto do
terreno objeto da pretensao se localizar parcialmente (embora em pequena parte) na UOPG 20,
propde-se a extensao da drea a sujeitar a suspensdo do PDMF para uma parcela dessa UOPG, @/
mais concretamente numa superficie de 3,22 hectares, apx. r -
Dessa forma, acautela-se a inclusdo total do terreno que seré objeto da operagdo urbanistica, %/
bem como da drea adicional necessaria para garantir plenas condi¢Bes de edificabilidade e

instalagdo de infraestruturas necessdrias ao funcionamento da futura unidade industrial,

conforme o seguinte esquema:

1
P
L
1'%¢
MRIR| BT
L

4

Tendo em conta a observagdo constante da pagina 12 do parecer da CCDR-N (“Relativamente aos
n." 2, 3 e 4doart. 3.5 referente ao dmbito material, e ernbora tal facto ndo tenha sido mencionado
pela CCDR-Norte, I.P. em parecer anterior, sugere-se que 0s mesmos sejam retirados uma vez que,
pretendendo-se estabefecer um regime de uso e ocupagdio para o drea, poderd entender-se que se
estd a pretender adotar normas provisérias (cf. estabelecido no art. 135.° do RJIGT), o que ndo terd
enquadramento no caso em andlise. Sugere-se, deste modo, que as medidas preventivas consistam
apenas na limitagéo identificada no n.° 1 do art. 3.5"), propde-se o0 ajustamento do conteldo

material, de forma a precaver qualquer confusac entre as figuras de medidas preventivas e de
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normas provisorias, assegurando a plena conformagdo da proposta com o Regime Juridico dos

Instrumentos de Gest3o do Territério.

Assim, nestes termos e em conformidade com o descrito no ponto 1, sera esta a proposta final

de redac¢do para as medidas preventivas:

Artigo 1.°
Objetivo

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e o estabelecimento de medidas
preventivas tem por objetivo permitir a execu¢do de infraestruturas gerais necessarias ao
funcionamento global da Area de Acolhimento Empresarial do Alto das Barrancas e,
concomitantemente, permitir o licenciamento de operac¢des urbanisticas, em parte da drea da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 5 (UOPG 5) e em parte da Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 20 (UOPG 20), com empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, desde que
esses empreendimentos sejam de reconhecido interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adguiridos, quando inseridos na drea afeta & Resolugdo de
Expropriagdo.

Artigo 2.°
Ambito Territorial

A area objeto de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de medidas
preventivas corresponde a 49 hectares, em conformidade com as plantas anexas, e situa-se em parte
da UOPG 5 e parte da UOPG 20, a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, a qual nao foi
sujeita a medidas preventivas nos Gltimos 4 anos.

Artigo 3.°
Ambito Material

Para a area definida no artigo anterior ficam suspensas as disposices aplicdveis do Regulamento do
Plano Diretor Municipal, sendo apenas admitidas as seguintes a¢des, desde gque conducentes a
instalagdo de empreendimentos destinados a acolher atividades econdmicas, guando esses
empreendimentos sejam de reconhecide interesse municipal e que se desenvolvam em terrenos
propriedade do Municipio, ou a este adquiridos, quando dentro da adrea afeta a Resolugdo de
Expropriacao:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construcio, de alteracdo e
reconstrugao;

b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;

¢) Derrube de arvores em macigo ou destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal.
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Artigo 4.°
Ambito temporal

1 - As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos prorrogével por mais um, cessando
aquando da entrada em vigor do Plano de Pormenor do Alto das Barrancas, caso esta tenha lugar
antes daquele prazo terminar.

2 - Durante o prazo de vigéncia, referido no nomero anterior, fica suspenso parcialmente o Plano
Diretor Municipal de Felgueiras, na area abrangida pelas medidas preventivas, por for¢a do n.® 1 do
artigo 126.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério, na sua redac¢do atual.

Artigo 5.°
Norma revogatéria

S&o revogadas as medidas preventivas e a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na
area por estas abrangida, publicadas através do Aviso n.® 939072023, de 12 de maio, na 2.° série do Didrio
da Republica n.° 92.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

As medidas preventivas e a suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras, na drea por estas
abrangida, entram em vigor no dia seguinte a respetiva publicagao em Didrio da Republica.

Anexa-se a versao final do texto das medidas preventivas e das plantas anexas.

O Presidente da Camara,

Nuno Alexandre Martiny da Forseca

N uno A [exa n d [E e=P.utle=PresdentedaCimara

Munigipal, caMuraripio de Felgueiras,

Martins da e
Fonseca :nlNum Alexandre Martins da

20331205 1709402

{(Nuno Fonseca)
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Presidente da Cimara Municipal de Felgueiras

Municipio de Felgueiras
Praca da Republica - Margaride g
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Sua referéncia Sua comunicacio Nossa referéncia 4{

Exmo. Sr.

05-12-2023 OF_DGTU_MAM_14700/2023
IGT_40/2023
Assunto[Subject Resposta ao parecer emitido ao abrigo do n.° 3 do artigo 126.° e n°® | do art.® 138° do

Decreto-Lei n.° 80/20!5, de |4 de maio na sua atual redagio
Proposta reformulada de Suspensio Parcial do Plano Diretor Municipal de Felgueiras e
estabelecimento de medidas preventivas

Na sequéncia do parecer, favorivel condicionado, emitido por esta CCDR-NORTE, I.P, em 28 de novembro
do corrente ano, scbre a proposta de suspensio parcial do PDM de Felgueiras e estabelecimento de medidas
preventivas, e da comunicagio do Municipio de Felgueiras, efetuada no passado dia 05 de dezembro, na
qual se refere ter levado em boa conta as recomendagdes expressas pela CCDR-NORTE, L.P, apresentando
uma reformulacdo da redagio proposta para as medidas preventivas, bem como da drea a abranger pela
suspensio, informa-se o seguinte:

- No que respeita a proposta de redagio das medidas preventivas, e sobre a qual se parte do principio que
irdo merecer a concordincia da Camara Municipal, que as ird propor a Assembleia Municipal para aprova¢io
(bem como a proposta de suspensio parcial do PDM), afigura-se que di acolhimento is observa¢des
realizadas por esta CCDR-NORTE, I.P. no seu parecer.

- No que se refere a alteragio da drea a suspender e a sujeitar a medidas preventivas, conclui-se que
se pretende ajustar os limites da mesma, conforme sinalizado pela CCDR-NORTE, |P. no seu parecer.
Pretende-se integrar uma pequena irea, a Norte, que abrange um outro pedido efetuado a esta CCDR-
NORTE, |.P, para alteragio da delimitagio da Reserva Ecolégica Nacional (REN) do Municipio de Felgueiras,
de modo a tornar coerentes as areas apresentadas nos dois pedidos, diretamente relacionados entre si.
Para além da alteracdo dos limites da drea a suspender, pelos motivos acima descritos, pretende ainda
a Camara Municipal alargar a area a Nascente, de modo a incluir 0 que restava da parcela onde se
pretende propor a construgio de uma unidade industrial uniformizando, deste modo, a analise da operagio
urbanistica a propor,ja que sem esta corregio parte do edificio estara abrangida pela suspensio e respetivas
medidas preventivas e uma parte, menor, pelo PDM vigente.

Embora nao estivessem contemplados estes limites na deliberagao inicial da Cimara Municipal, e a CCDR-
NORTE, L.P. ndo tenha nada a opor, face aos argumentos apresentados, deveri ser acautelado que estas
alteragdes estio sujeitas a nova deliberagio da Cimara Municipal, antes da submissio & Assembleia
Municipal para aprovagio.
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Relativamente ao procedimento de suspensac do PDM e estabelecimento de medidas preventivas, alerta-
se ainda para o seguinte:

- Tal como ja referido no parecer supramencionado, reitera-se que a presente proposta de suspensio parcial
do PDM, caso venha a ser aprovada pela Assembleia Municipal, nio suspende qualquer condicionante legal
que impenda, neste momento, sobre a drea objeto da referida suspensio cabende, por isso, ao Municipio,
acautelar o cumprimento dos regimes juridicos das Servidoes administrativas e Restri¢des de Utilidade
Pdblica aplicaveis em vigor, nomeadamente as que alude o ICNF, |.P.

- Conforme referido em parecer anterior sobre a proposta de suspensio atualmente em vigor, reitera-se
que, quanto a questio da aplicagio da perequacio, caso alguma operacao urbanistica seja licenciada antes
da entrada em vigor do Plano de Pormenor (PP), entende-se que devera a Cimara Municipal aplicar o
regime que decorre do artigo 74.° do Regulamento PDM, para além da Taxa Municipal de Urbanizagio e
da Compensagio, a que alude na sua comunicagio.

Contudo, entende esta CCDR-NORTE, I.P. que a suspensio do PDM tem por objetivo a concretizagio
da operagao urbanistica apresentada, alids, na documentagio recebida no dia 05 de dezembro limitando,
por via das medidas preventivas, qualquer operagao urbanistica na drea, dquele fim. Neste sentido, deveri a
Camara Municipal prosseguir com os trabalhos de elaboragio do PP em curso, nio devendo ser promovidas
operagdes urbanisticas avulsas na area abrangida por aquele PP,

Face ao exposto, sobre a proposta reformulada de suspensio do PDM e estabelecimento de medidas
preventivas, agora apresentada, a CCDR-NORTE; |.P. nada mais tem a acrescentar, sugerindo-se que as
alteragoes propostas sejam submetidas a deliberagio de Cimara Municipal para posterior aprovagio pela
Assembleia Municipal e sequente publica¢io em Diirio da Republica.

Com os melhores cumprimentos.
Diretora de Servigos de Ordenamento do Territério
M L{(abcdi‘ﬁd

Alexandra Cabrat
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