CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Atan.° 01
Ponto n.° 16 2020.01.15

RESOLUCAO DE EXPROPRIACAO DE NOVENTA E TRES PARCELAS DE
TERRENO PARA O PROJETO "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL -
PLANO DE URBANIZACAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)" —

Presente a proposta do Senhor Presidente da Camara, em anexo.

Deliberagio — A Camara Municipal delibera aprovar a proposta. Esta deliberagao foi

tomada por unanimidade.
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PROPOSTA

Resolucio de expropriacio de noventa e trés parcelas de terreno nas
Freguesias de Revinhade, Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de
Torrados e Sousa destinadas a ooncretizacio do projeto "AREAS DE
ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE URBANIZACRO DO ALTO DAS
BARRANCAS - (EXPANSAO)"

Considerando que:

- a presente proposta pretende assegurar o cumprimento de todos os requisitos
necessarios para a tomada de decisio de resolugdo de expropriagdo, nos termos
previstos no artigo 10.° do Cédigo das Expropriacdes;

- a fundamentacdo demonstrativa do interesse e da utilidade publica a prosseguir pelo
Municipio de Felgueiras para a tomada de decisdo da resolugéo de expropriagao,
consta da informacdo anexa a esta proposta;

- as noventa e trés parcelas de terreno a expropriar sdo propriedade de diversos
proprietarios tal como consta e é melhor identificado na lista parcelaria e na planta
cadastral respetivas, ambas anexas a presente proposta;

- as noventa e trés parcelas de terreno a expropriar, com as configuragbes e areas
correspondentes demarcadas naquela planta cadastral, representam uma area total de
275.255 m2, encontrando-se inscritas na matriz predial rustica das freguesias de
Revinhade, Regilde e Penacova e da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa e
descritas na Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras, tal como consta da citada
lista parcelaria;

- essas parcelas de terreno a expropriar estdo abrangidas pelo Plano de Urbanizacdo
da Zona Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, tal como consta no Plano
Diretor Municipal de Felgueiras, em vigor, de acordo com o extracto da planta de
zonamento anexa;

- 0 projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE URBANIZAGAO DO
ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)" destina-se a concretizagdo parcial e esta
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conforme ao referido Plano de Urbanizago, tal como este se encontra definido na
planta de zonamento, e as disposicdes contidas no respetivo regulamento, igualmente
anexo.

- a previsdo dos encargos com a expropriagdo tem por base o montante global de
1.513.902,50 € (um milhdo, quinhentos e treze mil, novecentos e dois euros e
cinquenta céntimos), cuja avaliacio se remete para o relatdrio elaborado pelo perito da
lista oficial, aqui anexado;

- essa despesa é considerada para efeitos da necessaria cabimentacdo orgamental
(proposta n® 2020/131), com dotac3o a suportar através da rubrica da classificagao
econémica 070301, do Projecto/Accio 2020 I 3 do Plano Plurianual de Investimentos
que integra os documentos previsionais do ano de 2020, conforme documento que
segue em anexo com a presente informacgao;

- a autarquia dispde de competéncias e atribuicbes especificas, designadamente as
enumeradas nas alineas b), c) e d) do artigo 3.° e nas alineas m) e n) do n.° 2 do
artigo 23.9, ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,

Das razOes atras expostas, consubstanciadas pelos elementos anexos a esta proposta,
resulta inequivoco o interesse e a utilidade publica da expropriagéo, pelo que,

PROPONHO

Ao abrigo das disposicBes conjugadas da alinea w) do n° 1 do artigo 33.° do Anexo I
da Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro e do n.° 1 do artigo 10.° do Cédigo das
Expropriagdes, seja submetida a deliberacio da Camara Municipal a resolugdo de
expropriacio das noventa e trés parcelas de terreno nas Freguesias de Revinhade,
Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa destinadas a
concretizacio do projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE
URBANIZACAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)".

Felgueiras, 10 de janeiro de 2020

O Presidente da J:émara Municipal,

a
Nuno Ronseca
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Municipio de Felgueiras

EXPROPRIAGAO
FUNDAMENTACAO

| OBJETO: Expropriacio de noventa e trés parcelas de terreno nas Freguesias de ‘
Revinhade, Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa
destinadas a concretizagao do projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL -
PLANO DE URBANIZAGAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAQ)" com a érea
total de 275.255 m2 |

A CAUSA DA UTILIDADE PUBLICA A PROSSEGUIR

Projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE
URBANIZAGCAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)"
destinado a concretizacio parcial do Plano de Urbanizacéo

O Municipio de Felgueiras pretende levar a cabo a expansao da Area de
Acolhimento Empresarial (AAE) do Alto das Barrancas.

Esta AAE encontra-se abrangida, na sua totalidade, pelo Plano de Urbanizacdo da
Zona Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, que entrou em vigor, e
assim se mantém, através da publicagio em Diario da Repiblica da Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 63/2002, em 23 de margo.

A elaboracdo deste PU pretendeu corporizar a estratégia preconizada por um projeto-
piloto de viabilizagdo de uma nova politica de acolhimento industrial para o Municipio
de Felgueiras, concluido no inicio deste século, e foi projetado para permitir o
faseamento da ocupacdio, possibilitando assim a entrada em funcionamento por
setores e, consequentemente, um maior controlo de investimentos e uma maior
brevidade na disponibilizacio de condigdes de instalagdo e funcionamento dos
estabelecimentos.

A area de intervencio do P.U. localiza-se no extremo poente do concelho de
Felgueiras, ocupando uma area de cerca de 73,6 ha.
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A sua caraterizacdo sucinta encontra-se em http://aze.ccdr-n.pl/data.pdf?id=3058&lyr=ROADMAP:
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Em termos de acessibilidades, a &rea do P.U. desfruta de um acesso franco a All
através da respetiva rotunda de ligac3o &s portagens do n6 de Barrosas/Vizela. Por seu
turno, a All estabelece a ligacio entre a A7 e a A4. No percurso possuli dois nds de
ligacso & A42: para nascente, ligando a cidade de Felgueiras e para poente, ligando a




Municipio de Felgueiras

Area Metropolitana do Porto (AMP).

Esta AAE possui portanto uma localizagdo privilegiada, no que respeita as
grandes acessibilidades, com ligago répida as principais infraestruturas de transporte
(caminho de ferro, aeroporto e porto), bem como a AMP e ao exterior.

A proposta de ocupagdo definida para a AAE reflete a preocupagao de dar
cumprimento as estratégias da politica de acolhimento industrial e simultaneamente
aos principios do correto ordenamento do territdrio.

No entanto, apesar da excelente localizagdo e da grande disponibilidade de area
destinada 2 instalacio de industria na &rea de interveng&o do P.U. (52,3 ha), o nivel de
execucio do plano é baixo em relagdo as expetativas iniciais.

Area total PU Alto das Barrancas 736.268 m*
Area total afeta a indistria 523.692 m*
Area total dos poligonos de implantagdo para indistria 386.681 m*

Com efeito, apenas se encontra concretizada pouco mais de 15% da AAE:

Area consolidada a expandir 82.018 m?

Area consolidada a expandir efetivamente ocupada 69.523 m*?

Até a presente data, encontra-se executado um trogo de arruamento numa extensdo
de cerca de 300 m, devidamente infraestruturado, o qual servird uma dezena de
unidades industriais, entre as ja existentes e em laboraggo e as que se encontram em
processo de licenciamento.

Poderdio ser apontados varios motivos para a débil execugdio do plano, sendo que o
principal tem a ver com a elevada fragmentagdo do cadastro predial, com um grande
numero de proprietarios com expetativas e interesses diversificados, sem que tivesse
sido vidvel instituir um regime de perequacdo que garantisse a repartigéo equitativa de
custos e beneficios. Assim, o seu desenvolvimento ficou dependente do livre arbitrio e
da consideracdo de oportunidade de cada proprietario, o que incentiva a especulagao e
a inflagdo artificial do custo do solo.

No entanto, recente e progressivamente, por certo com o impulso que a retoma
econdmica tem verificado em anos recentes, a procura pela instalacdo de novas

z

unidades industriais nesta zona por parte de potenciais investidores € elevada e
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permanente, mesmo em termos das agéncias governamentais de angariacdo de
investimento externo.

E neste contexto, em que a area consolidada da AAE existente esta ocupada a
85%, mas em que os 15% remanescentes, cerca de 12.000 m2, nao propiciam de
forma alguma a resposta as demandas de localizagdo recebidas, que o Municipio de
Felgueiras decidiu considerar a a expansdo (para nascente) daquele ndcleo inicial, em
plena consonancia com o previsto no plano de urbanizagdo.

Nessa area de expansdo, e de forma a evitar os problemas detetados na anterior
execucdo do P.U., tal como acima descritos, o Municipio pretende tomar em maos
a aquisicio e a infraestruturacio de toda a area de intervencao definida
nesta fase, possibilitando, posteriormente, a disponibilizacéo das dreas dos poligonos
destinados a industria a prego de mercado, de forma transparente e equitativa.

Esta serd a forma de corresponder &s expetativas de investimento, assegurando
simultaneamente a concretizagio do plano nos moldes em que este foi concebido.
Com esta fase de expansdo atinge-se os 60% de disponibilizagdo de area
dos poligonos industriais, estimando-se que possa dar resposta no médio prazo as
intencBes manifestadas. Mesmo assim, e fruto das contingéncias que a é\?dlugéo
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Municipio de Felgueiras

econdmica possa vir a sofrer nos proximos anos, a bolsa de reserva que se ira manter
permitird sempre equacionar qualquer evolugdo mais positiva do que o expectado.

Area do poligono da expansao 275.255 m’
Area total dos poligonos de implantagdo para industria 152.106 m*
Area destinada a equipamento 8.954 m?

Tal como ja foi mencionado, o cadastro predial é extremamente fragmentado, sendo
que a area destinada a expansdo da AAE é constituida por noventa e trés parcelas de
terreno, propriedade de sessenta proprietarios, tal como consta e é melhor identificado
na lista parceldria e na planta cadastral respetivas, ambas anexas.

A quantificacio em definitivo do nimero de parcelas e proprietarios podera vir a sofrer
alguma alteragdio em fungdo da identificacdo exata de algumas situacbes em que nao
foi possivel recolher até a data elementos fidedignos.

Aquelas parcelas de terreno, com as configuragbes e areas correspondentes
demarcadas naquela planta cadastral, representam a area total assinalada de 275.255
m2, encontrando-se inscritas na matriz predial rustica das freguesias de Revinhade,
Regilde e Penacova e da Unido de Freguesias de Torrados e Sousa e descritas na
Conservatéria do Registo Predial de Felgueiras, tal como consta da citada lista
parcelaria.
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Municipro de Felgueiras

O instrumento de gestdo territorial em vigor aplicavel ao projeto é o Plano de
Urbanizacio da Zona Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, que
entrou em vigor, e assim se mantém, através da publicagdo em Diario da Republica da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.? 63/2002, em 23 de margo.

Ora, a globalidade das parcelas estd abrangida pelo Plano de Urbanizagao da Zona
Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, tal como consta no Plano Diretor
Municipal de Felgueiras, em vigor.

Por sua vez, o Plano Diretor Municipal (PDM) foi aprovado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n.0 7/94, publicada na I Série-B do Diario da Republica (DR) de 28 de
janeiro de 1994, alterado em 2008, alterado e republicado em 2013 (Aviso n.°
10502/2013, publicado na II Série do DR de 23 de agosto de 2013), e alterado uma
terceira e Ultima vez em 2018 para efeitos de adequagdo ao RERAE - Regime
Extraordinario de Regularizaciio das Atividades Econémicas (Aviso n.° 19177/2018,
publicado na II Série do DR de 20 de dezembro de 2018).

Por conseguinte, o projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE
URBANIZACAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAQ)" destina-se & concretizagdo
parcial e estd conforme ao referido Plano de Urbanizagdo, tal como este se encontra
definido na planta de zonamento, e as disposigdes contidas no respetivo regulamento,
que se anexam.

O projeto &, pois, compativel com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, na
medida em que, obtidas as autorizagbes/aprovacdes das entidades da tutela que
superintendem regimes de avaliagéo ambiental, e observadas as suas disposigbes
regulamentares, nada impede que, quer o PDM, quer o PU permitam a sua
concretizagao.

O investimento previsto para a execucdo desta fase de expansdo da area de
acolhimento empresarial do PU do Alto das Barrancas ronda os 3,5 milhdes de
euros, estimando-se um custo de infraestruturagdo a rondar os 2,0 milhdes de euros e
os restantes 1,5 milhGes de euros a despender com a aquisico/expropriacdo da area
de intervengao.

Com efeito, a previsdo dos encargos com a expropriagdo tem por base o montante
global de 1.513.902,50 € (um milhdo, quinhentos e treze mil, novecentos e dois euros
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e cinquenta céntimos), cuja avaliacdo se remete para o relatério elaborado pelo perito
da lista oficial, aqui também anexado.

Este projeto estd contemplado na candidatura NORTE-02-0853-FEDER-037613,
submetida ao Aviso NORTE-53-2019-11 | Areas de acolhimento empresarial - APOIO A
LOCALIZAGAO DE EMPRESAS, no dmbito do Programa Operacional Regional do Norte |
NORTE2020, aguardando-se a respetiva decisdo.

Evidentemente que o interesse publico ndo se esgota na criagdo das condigbes para a
instalacio de novas empresas. O investimento na expansdo da area empresarial
existente do Alto das Barrancas, visa aumentar e melhorar as condigoes de instalagao

de empresas, bem como potenciar economias de aglomeragao e de rede com impacto
na competitividade das PMEs. Com a expansdo da drea empresarial existente,
aumenta-se fortemente a capacidade existente, por via da disponibilizacdo de novos
lotes para a localizagio de empresas dotando o Municipio de Felgueiras de

infraestruturas competitivas e adequadas face a crescente procura por parte de
potenciais investidores.

Ha a referir que Felgueiras estd entre os 18 Municipios com maior volume de
exportacdes do Norte, que tem um peso nas exportagBes da Regido de cerca de 84%.

A actividade empresarial dominante em Felgueiras é a do calgado. Esta expansao
pretende disponibilizar espagos de instalagdo apropriados para a consolidagdo deste
sector, permitindo o desenvolvimento de capacidades avangcadas de novos produtos e
servicos mas, simultaneamente, pretende também visar a diversificacao, criando
condigBes para a instalagio de novas empresas, indo ao encontro da procura local,
regional e mesmo internacional, enfim, prosseguindo como ultimo objetivo o reforgo da
capacidade empresarial de Felgueiras e da Regido Norte.

Cré-se, assim, fundamentada a utilidade puablica a prosseguir com a
expropriacdo destas noventa e trés parcelas de terreno nas Freguesias de Revinhade,
Regilde e Penacova e na Unido de Freguesias de Torrados e Sousa destinadas a
concretizacio do projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE
URBANIZACAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)" com a éarea total de
275.255 m2.

Felgueiras, 9 de janeiro de 2020



Projeto "AREAS DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL - PLANO DE URBANIZACAO DO ALTO DAS BARRANCAS - (EXPANSAO)"
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~ DESCRIGAO DA DESPESA
RESOLUCAO DE EXPROPRIACAO DE NOVENTA E TRES PARCELAS DE TERRENO PARA O PROJETO

| DE URBANIZAGAC DO ALTO DAS BARRANCAS (EXPANSAO)"
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DO ALTO DAS BARRANCAS

OUTUBRO DE 2019



1 - DESCRIGAO DA AREA DE INTERVENGAO

Pretende a Camara Municipal de Felgueiras, proceder a aquisi¢ao de um conjunto de
parcelas de terreno, destinada a Area de Acolhimento Empresarial de Alto das
Barrancas, freguesia de Revinhade.
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O Municipio pretende tomar em maos a aquisicéo € a infraestruturacéo de toda a area
de intervengdo definida nesta fase, possibilitando, posteriormente, a disponibilizagdo
das areas dos poligonos destinados a industria a prego de mercado, de forma
transparente e equitativa.

Area do poligono a candidatar 275.255 m*
rea total dos poligonos de implantagdo para industria 152.106 m*
Area destinada a equipamento 8.954 m*

A zona em causa, é constituida por um conjunto elevado de parcelas a maior parte de
pequena dimens&o.

Os terrenos em causa constituem uma vasta mancha de natureza florestal, parte
arborizada, parte em mato e uma parte mesmo em afloramento rochoso.

Em algumas zonas periféricas, encontram-se algumas parcelas agricultadas.

A referida mancha de grandes dimensdes, encontra-se circundada por vias publicas

pavimentadas e dotadas de iluminag&o publica



Vista aérea google



.2 - AVALIAGAO DO SOLO

2.1 - Critério de avaliagéo

Para fixagao do valor do solo, utilizaremos a metodologia inserta no Cédigo das
Expropriagées ( CE), que estabelece critérios para fixagdo do justo valor de predios,
entendendo este como o valor de mercado.

Os critérios de avaliag&io, iniciam-se por classificar o solo como urbano ou para outros
fins, e conforme os casos, definindo paré@metros para a fixagdo do valor

respetivamente no artigo 26 e 27 do referido CE.
2.2 - Classificagio do solo

Esta AAE encontra-se abrangida, na sua totalidade, pelo Plano de Urbanizagédo da
Zona Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, que entrou em vigor, e assim
se mantém, através da publicag&o em Diario da Republica da Resolugao do Consetho
de Ministros n.° 63/2002, em 23 de margo.
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Nesta conformidade, teremos em conta que de acordo com o preceituado no Cadigo
das Expropriagoes, artigo 25, os solos em causa deverao ser classificados como solos
aptos para construgéo

2.3 - Valores

Para a fixagdo do valor dos solos aptos para construgéo, teremos em conta o
preceituado no Regulamento do PU aprovado, onde se pode ler o seguinte:

SECCAO1
Disposi¢des Comuns

Art® 8° - Condicdes Gerals de Edificabilidade

1- E condigdo imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizagéo do
edificio. a existéncia de infraestruturas de acesso piiblico, de abastecimento de
dgua, de sancamento e de electricidade, individuais ou colectivas, quer de
iniciativa puablica, quer privada.

Assim, tendo em conta que:
- a zona em causa & maioritariamente constituida por parcelas de pequena dimensao;

- a maior parte das parcelas ndo confina com via publica pavimentada, nem dispde de
qualquer outra infraestrutura;



Vamos considerar os seguintes parametros:

- indice geral d edificabilidade, atendendo a necessidade de construgdo de
infraestruturas e equipamentos — 0,4m2/m2

- custo da construgao de natureza industrial — 250€/m2

- Indice fundiario, atendendo & localizagéo e infraestruturas que servem o local — 13%
- fator de risco, tendo em conta a obrigatoriedade de emparcelamento — 15%

- despesas urbanisticas, com infraestruturagao e emparcelamento — 50%

Com base nestes parAmetros o valor do solo por m2 seré o seguinte:

1m2 x 0,4m2/m2 x 250,06/m2 x13% x 0,50 x 0,85 = 5,5€/m2 p/arredondamento

Considera-se que o valor encontrado seria o valor de mercado dos solos no seu
estado atual — 5,5€/m2 — cinco euros e dez céntimos

Para a area total da intervengso, a estimativa do custo de aquisig&o das parcelas seria
de:

275.255,0m2 x 5,5€/m2 = 1.513.902,50€

S3o: 1.513.902,50€ - um milh&o quinhentos e treze mil, novecentos e dois euros e
cinquenta céntimos



Felgueiras, Outubro de 2019

O Perito

’,L_

Jodo Diogo Alpendurada




TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jodo Diogo Leite Pereira de Magalhdes Alpendurada, Eng. Civil inscrito na
Respectiva Ordem sob o n° 10044, Urbanista inscrito na respectiva Associagdo sob o
n° 10 217, Perito Avaliador da Lista Oficial do Ministério da Justiga, tendo procedido a
avaliagdo de das parcela em causa, e se destinam a Area de Acolhimento
Empresarial de Alto das Barrancas, Revinhade, concelho de Felgueiras, declara

para os devidos efeitos que:

a) O perito avaliador ndo tem reservas relativamente ao valor proposto para a
parcela.

b) O perito avaliador efectuou a avaliagdo de acordo com as exigéncias a que se
encontra legalmente vinculado

c) O perito avaliador ndo se encontra numa situagao susceptivel de afectar a sua
isencdo de andlise, nomeadamente por n&o existir qualquer interesse
especifico no imével objecto da avaliagao ou qualquer relagéo comercial ou

pessoal com o proprietario.

Porto, Outubro de 2019

O Perito Avaliador
oao Diogo Alpendurada

Eng.° Civil (UP), Urbanista (AUP)
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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 63/2002

A Assembleia Municipal de Felguciras aprovou, em
27 de Abril de 2001, o Plano de Urbanizagao da Zona
Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, no
municipio de Felgueiras,

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto & discussao piblica prevista no
artigo 77.° do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de Setembro.

O municipio de Felgueiras dispoe de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n."' 7/94, publicada no Didrio da Republica,
1. série-B, n.” 23, de 28 de Janeiro de 1994.

O Plano de Urbanizagio allera na sua area de inter-
vengao o Plano Director Municipal ao infegrar as areas
qualificadas neste como Reserva Agricola Nacional
(RAN) e Rescerva Ecoldgica Nacional (REN) na drea
qualificada como zona industrial, pelo gue se encontra
sujeito a ratificagao pelo Consclho de Ministros.

Verifica-se a conformidade do Plano com as dispo-
sicoes legais ¢ regulamentares em vigor.

O Plano [oi ahjecto de parcceres favoraveis emitidos
pelas entidades  interessadas, designadamente pela
Comissao Regional da Reserva Agricola de Entre Douro
e Minho (CRRAN), pela Comissao Nacional da Reserva
Ecolégica Nacional (CNREN) e pela Direcgiio Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territério — Norte.

Considerando o disposto na alinea d) do n.” 3 ¢ no
n.° 8 do arligo 80.° do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22
de Setembro;

Considerando ainda gue a actual proposta € impor-
tante para o desenvolvimento econémico e social do
concelho, pelo que se justifica urgéncia na sua rati-
ficagao:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Urbanizacdo da Zona
Industrial do Alto das Barrancas — Revinhade, no
municipio de Felgueiras, publicando-se em anexo 0
Regulamento, a planta de zonamento ¢ a planta de con-
dicionantes que fazem parle integranie desta resolugao.

2 — Ficam parcialmente revogadas as plantas de
ordenamento ¢ de condicionantes do Plano Dircctor

Municipal de Felgueiras na drea de intervengao do Plano
dc Urbanizagao.

Presidéncia do Consetho de Ministros, 28 de Feve-
reiro de 2002. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL
DD ALTO DAS BARRANCAS — REVINHADE

CAPITULO]
Disposicoes gerais

Arligo 1.°
Objectivo e ambito
| — O presente Regulamento estabelece as regras ¢ orientages

a que deverd obedecer 3 ocupaglo, 0 Uso € 3 transformagiio do solo
no amhito da Plano de Urbanizacao da Zona Industrial do Alo das
Barrancas — Revinhade, que adiante s¢ dcsi%n:t por Plano,

2 — As disposigoes contidas no presente Logulamento aplicam-se
4 totalidade do territorio abrangido pelo Plano, tal como este se encon-
tra definido na planta de zonamento.

Arligo 2.9
Regime
Quaisquer aceoes de iniciativa publica, cooperaliva ou privada a
realizar na area de intervengio do Plano ficam obrigatoriamente sujei-
tas a0 disposto no presente Regulamento.

Artigo 3"
Composicao
Fazem parte integrante do Plano os scguintes elementos:
a) Pegas escrilas:

Relatério;
Regulamento;

b) Pegas desenhadas:

A.]1 — Planta de situagio existente, & escala de 1:2000;

A2 —Txtracto da planta de ordenamento ¢ da planta
actualizada de condicionantes do Plano Director
Municipal, & escala de 1:10 (00

A.3 — Espago piblico, i escala de 1:2000;

A4 —Perfis e pavimentaghes, & escala de 1:1000 ¢ de
1:500;

A.5 — Tragado csquemaltico das infra-estruturas, & escala
de 1:2000;
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C.1 — Planta de enquadramento, a estala de 1:50 000;

C.2 — Rede viaria do Plano — acessibilidades, a escala
de 1:500;

F.1 — Planta actualizada de condicionantes, a escala de
L2000,

F.2 — P’lanta de zonamento, a escala de 1:2000.

Arligo4."
Definicdes

| — Entende-e¢ por «polipono base de implantagaos a mancha
sobre o qual ¢ possivel ser implantada o construgio, admitindo-se
pari o mesma qualyuer forma ¢ situagho no terreno desde que inserili
sobre o poligono hase ¢ implantada respeitando os alinhamentos (ixos,
casy existan, bem como os indices previstos para o local,

2 — Entende-se por edren de implantiagion o valor numérico,
expressu em metras quadrados, correspondente ao somaldrio das dreas
resultanies di projecgio o plano lorizontal de todos oy edificios.,
incluindo anexos, mas excluindo varandas ¢ balangos,

3 — Entende-se pur <drea de construgaos o valor numerico,
expressy em metros quadrados, resultante do somalorio das Areus
brutas de todos us pavimenios, acima ¢ abaixa do solo, medidas pelo
extradorso das parcdes exteriores, com exclusio de sétios nao habi-
tiveis, paragens quando localizadas em cave, dreas léenicas © de gale-
rins exieriores publicas, arruamentos ¢ outros espagos livees de uso
publico cobertos pels edilicagan

4 — Entende-se por ~drea de impermeabilizagior ou «superficie
de impermeabilizagaor 0 valor numérico, expresso cm metros gua-
drados, resultante do somatorio du drea de implantagao dus cons-
trughies de qualquer tipo ¢ das drcas de solos pavimentados com mate-
Fiais impermeiveis ou gue propiciem o mesmo efeito, designadamente
em arruamentos, estacinonamentos, equipamentos desportivos ¢ logra-
douros.

5 — Entende-se por «indice de implantagéo» 0 quociente entre
o somatério da area de implantagao das construgdes € a drea do
terreno que serve de base i operagio.

61— Entende-se por «indice de consirugaor o quociente entre o
somatorio da area de construgao pela dfea do terreno que serve de
buse i operacing,

7 — Entende=se por =indice de impermeabilizagao» o quocientc
entre # ficea (superlicie) de impermeabilizagdo ¢ a arca de terieno
que serve de base foperigio.

8 — Entende-se por actreeas a distancin verhical, expressa em
metros, medida no ponto médio da fachada, compreendida entre o
pavimento do espago publico confininte com o lote ¢ o inlerseegan
do plano superior da cobertura com @ fachada, ou, quandu express:
em mumero de pisos, 0 numera wial de pavimentos sobrepostos de
um edificio, incll-lumdn pisos recuados com pé-direito regulamentar,
correspondentes aquela disténcia vertical,

CAPITULO II

Servidées administrativas e restricées
de utilidade piblica
Artigo 5.°
Identificugdo

No (erritério do Plano serdo observadas as disposigaes refercntes
a servidoes administrativis ¢ restrivaes de wtilidude pablicy, nomea-
damente as assinaladas na planta de condicionantes ¢ planta de orde-
numento, @5 quais se regem pelo disposio na legisligio em vigor ¢
pelo presente Regulamento.

Arligo 6.°
Reserva Agricola Nacional

O regime de uso, ncupago e transformagio do solo dos Lerrenos
incluidos na Reserva Aprlcoln Nacional (RAN) ¢ o constante do
artign 20 do presente Regulamento, sem prejuiza do- disposto o
Decreto-Lei 0. 196/89, de 14 de Junho, com a nova redacgio dada
pelo Decreto-Lei n.® 274/92, de 12 de Dezembro.

CAPITULO ITI
Usos e edificabilidade

Artigo 7.0
Zonamento

Para efeitos do disposto neste Regulamento, o territdrio abrangido
pelo Plano compreende as seguintes calegorias de espaga, conforme
o definido na planta de zonamento:

a) Arcas dc afcclugho a industria;
b) Areas de equipamentos;

c) Arcas de verde piiblico;
d) Vias publicas.

SECCAO 1

Disposigbes comuns

Arligo 8.°
Condigiies gerais de edificabilidade

| — I condican impurativa de edificabilidade, seja qual Tor o lipo
au utilizagio do edificio, o existéncia de infricestruturas de avesso
puiblico, de ubustecimento de dgua. de suncamento ¢ du clectricidude,
individugis ou eolectivas, quer de miciativa pablica. quer privada.

2 No licenciamento de construgdes em parcelas constituidas,
destaques de parcelas ou loeamentos que nao impliquem & criggao
de novos arruamenios, serio asscguradas as adequadas condigdes de
acessibilidade de veiculos ¢ de pedes, prevendo-se, quando necessiriv,
a heneliciaco do prruamento existente, nomeadamente no gue se
refere ao respectivo tragado e largura do perlil trinsversal, 3 melhoria
di [nixa de rodagem v i eriagio de passcios, biias de cstacionamunio
¢ espagos verdes

3— A Camara Municipal definird as dreas a inlegrar no cspago
puablico nocessinas 4 rectilicagao ile arruamentos, wote para a melho-
via da faixa de rodagem como de passeios, jarding ou outvos espagos
yue, directa ou indirectamente, também beneficicm o construgio e
o espagn piblico.

4— A qualquer construgio seri sempre cxigida a realizagio de
inlriestrituras. proprins <. no ciso de lowamentos, serd exigida a
construgiio da totalidade das infra-estruturas colectivas, heando todas
a8 infra-estruturas a construir pelos requerentes preparadas para 4
ligagao as redes piblicas nstaladas ou que vierem i ser instaludisy
na zona.

Artigo 9.°
Dimensio e forma dos lotes ou parcelas

| — §6 serao licenciadas construghes em prédio auténomo desde
que a dimensio da freme do lote confrontante com i via publics
seji ipual ou superior @ dimensio it Tachada cormespondente, nao
sendo aceitaveis sitwagtes de interioridade. alinhamentos e afasta-
mentos de fachadas dissonantes dos existenies ou dos previsiveis, por
forga da conliguragio do erreno,

2 — Nos €asos em que os lerrenos Nao apresentem cadastro ade-
quado & cdificagdo, devem os proprictarios realizar permutas, alic-
naghes ou ajustamentos por forma a viahilizar o Plano, dependendo
dessa adequagho a concessdo, pela Camarn Municipal, de licengas
pir & execugdn de quaisquer obris de construgio civil nusses werrenos

Arligo 10.7
Condicionamentos estéticos

O municipio podera impor condicionamentos de ordem arquitec-
(Gnica ou estética ao alinhamento e implantagao das edilicagoes, &
sua volumetria ou a0 seu aspecto exterior, desde que tal se destine
a garantir unn correelin inlegrigan na envolvenuia, quer no respeits
dus caracteristicas dominantes da zona, gquer no gue Concerie aos
impacles visuais sobre a drea do Plano e o territdrio envolvente.

Artigo 11.°
Estacionamento obrigatério no lote ou parcela

0) estacionamento obrigatorio no lote ou parcela serd dimensionado
de acordo com o disposto no artigo 12." do Regulamento do Plano
Dircctor Municipal, ou seji. um lugar de estacionamenlto privativa
por cadu 100 m~ de drea de wmabalho electivo ¢ um lugar por cada
6 m? de area de comérein ¢ o Servigns.

Arligo 12.°
Cedéncias em loteamentos

) — Nas operagoes de loteamenta que tenham lugar na aren do
Plano, haverd lugar o cedéncias para vias publicas, arcas de verde
piblico ¢ equipamento piblico, de 40 m™ por cada 100 m? du drea
dos lotes.

2 — As cedéncias referidas no niimero anterior serdo substituidas
por pagamento ¢m numerario, nos LLrmos definidos no respectivo
regulamento municipal em vigor, na parle que exceder as dreas para
o efeito definidas na planta de zonamento.
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SECCAOTI
Areas de afectagdo a industria

Arligo 13.°
Caraclerizagio e usos admitidos

1 — As areas de aleclagdo & indusiria correspondem a terrenos
destinados 2 instalagao de estabelecimentos industriais, de armaze-
nagem c oficinas,

2 — Admite-se @ instalagio de unidades de comércio € servigos
complementarcs, desde que esles nao ponham em causa o fim a que
se destinam eslas dreas:

3 — Nestas dreas nio é permitida a construgia de edificios des-
tinados a habilagiu, salvo os adstritos ao pessoal de vigilancia e
scguranca.

Arligo 140
Regime de edificabilidade

A ocupagio destas dreas poderd processar-se através de processos
de construgao ou de loleamento ¢ de acordo com as seguinles regras:

a) A implantagio das unidades deverit integrar-se no interior
dos poligonns base de implantagio definidos, procurando
a melhor posigao relativamente ao cadastro ou a outros
obstéculos fisicos existentes no local;

O indice de implantagio miximo admitido € de 06 ¢ o
indice de impermeabilizagao de 0,75;

As construgocs deverao afastar-se no minimo 5 m dos limites
laterais da lote ou parcela, excepto no caso de construgbes
geminadas ou em banda;

d) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes ou
parcelss confinantes, os mesmos nio poderao exceder os
25m;

No interior do lote 01 parccla deveri ser assegurado o acesso
a viaturas dos bombeiros, por forma que estes tentham acesso
a qualguer ponto no combate a incéndios.

b
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Artigo 15.°
Controlo ambiental

| — Em todos 0s pedidos de construgio e instalagio de unidades
industriais serd obrigatéria a cspecificagan e quantificagao de todos
os elementos de natureza poluente (ruidos, gases, maus cheiros, flumos,
poeiras, residuos solidos e fAguas residuais) que necessitam de (ra-
tamenlo ¢ dos respeclivos meios lécnicos utilizados pura a sua redugio
para os vaslores regulsmentarmente admitidos.

2 —a) S6 sern permitida a descarga de cfluentes industriais na
rede de colectores municipais desde que cumpram o disposto na legis-
lagio em vigor: caso conlririo, serio obrigatoriamente sujeitos a um
pré-tratamento da responsabilidade do estabelecimento industrial,

B) As lumas resultantes do referido pre-tratumento sao conside-
ridas residuos industriais para eleitos do cumprimento du legislagao
aplicavel,

3 — E rigorosamente proibido o langamento de oleos usados na
rede de colectores municipais; os estabelecimentos industriais deten-
tores daqueles residuos deverdo armazend-los para posterior trata-
mento, nos termos da legislagao em vigor,

4 — Os estabelecimentos industriats geradores de residuos solidos
poderao, caso as caracleristicas dusits o permitam, scordar com i
Camara Municipal a sua recolha, iransporie e destino final; caso con-
tririo, serdo responsdveis pelo seu destino final.

Artigo 16.°
Depésito de materiais

No espago entre a fachada ou fachadas dircctamente relacionadas
com vias publicas, ndo € permitido o depdsito de matérias-primas,
residuns ou desperdicios resultantes da actividade industrial.

Artigo 17.°
Muros de vedagdo

A execucao dos muros de vedagao deverd cumprir as seguintes
condigdes:

a) A vedagao e portdes dos limites laterais e posterinres dos
lotes serd executada com rede de 2 m de altura, apoiada
em postes meldlicos, assentes sobre um murele de alvenaria
ou betao com 0,3 m de altura;

b) Em caso de desaiveis substanciais entre os lotes, o murete

sera substituido por muro de suporte,

Genericamenlte, sempre que a opogralia obrigue & cons-

trugdo de muros de suporte, tal s6 serd permitido até &

altura mixima de 2,5 m, devendo o desnivel, yusndo superior

c

~—

22,5 m, ser resalvida por intermédio de um talude suportada
por enfocamento do Lipo «gaviaos, que permita 4 fixagao
de vepetacio capaz de um enguadramento visual ¢ paisa-
pistico satisfatorio:
d) A vedacan ¢ ox porties do limite anienor devem apresentar
uniformidade nos materiais ¢ nas alturas adoptados;
Quanit exlstirem, o muUrms 1Crao uma aldra muama de
1,20 m, podendo todavia a vedagio elevar-se scimu desta
altura com sebes vivas, prades on redes, devendo os muros
ser execulados de preferéncia em materigis como o granito,
xista ou tijolo cerdmico macico, evitando rebocos e pinturas.

e
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Artigo 18.°
Aspectos estéticos das construgdes

1 — As empenas de ligagho entre planos de fachada destasadas
Ou @8 empenis apsrentes, particularmente os algados de 1opo ou Jute-
rais, deverio ser devidamente tratadas © revestidas como vbri acabada,
sendo apenas de consentir revestimentos provisorios nas areas a que
posteriormente se adossem outros prédios,

2 — Nas edificios onde se prevejam volumes de ferrago, tais como
chaminés e casa das maquinas de ascensores, estes serfio incorporados
no vio do telhado, total ou parcialmente, e dispostos de forma regular
e disciplinada, de modo a evidenciar a harmonia do conjunto editicado.

SECCAO III
Areas de equipamentos

Arligo 19.°
Caracterizagao e regime
1 — As dircas de equipamento definidas na planta de zonamento
destinam-se & instalagio dc equipamentos e servigos de interesse ¢
utilizacao eolectivos, admitindo-se ainda a_instalagao de unidades
comerciais desde que a sua firea de construgao scia imfenor a 500 m-
2 — Nestas dreas admitemesse construgpes nas sepuintes condicies:

a) A cércea maxima admissivel ¢ de dois pisos ou 7 m;
b) O indicc de construgdo nao poderd ser superior a 0,8.

SECCAO TV
Areas de verde publico

Arligo 20.°
Caracterizagao

| — As éreas de verde piiblico 1@m como finalidade o vso ¢ a
utilizagio colectivos e ou a qualificagao e enquadramento paisagisticos
dos espagos envolventes.

2 Neslas dreas admite-se a edificabilidade apenas quando des-
tinada a equipementos ou estruturas de apoio as lungoes de recreio
e lazer ou as necessdrias ao ratamento e recolha de resfduos, excepto
quando integradas em RAN, nas quais nao € admitida qualquer
construgao.

SECCAQO V
Vias publicas
Arligo 21.°

Caracterizagio ¢ regime

A viits piblicas assinaladas na planta de zonamento integram os
ATFUAMCNLOS, PRISSCIOS, PIAGUS € OUros Cspagos que directa ou indi-
rectamente beneficiem a circulacio ¢ o espago pablico.

CAPITULO IV
Disposicoes finais
Artigo 22.°

Alteragées a legislagio ¢ omissoes
1 — Quando a legislagho em vigor mencionada no presente Regu-
lamento for allerada, as remissbes expressas que para cla se fazem
consideram-se aulomaticamente transleridas para a nova legislagio

ou deixario de ter efeito caso se trate de revogagao.
2— A qualyuer siluagio n@o previslta nas presenies disposigoes
regulameniarus aplicar-s¢-a o disposto na demais legislagiio vigente.
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