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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordem do dia Ata n.° 01
Ponto n.© 21 2019.01.17

PROJETO DE REGULAMENTO "HABITAR FELGUEIRAS" - Presente a proposta da

Senhora Vereadora Rosa Pinto, em anexo.

O Senhor Presidente exarou o seguinte despacho: “A reunido de Camara".----------------
Deliberacdo - A Camara Municipal delibera submeter o projeto de Regulamento
"Habitar Felgueiras" a consulta publica pelo prazo de 30 dias, nos termos do artigo
101.0 do Decreto-Lei n,© 4/2015, de 7 de janeiro (CPA). Esta deliberagdo foi tomada
por unanimidade.
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PROPOSTA

Projeto de Regulamento “Habitar Felgueiras”

Em conformidade com o disposto no Art.0 99°¢ do Cddigo do Procedimento Administrativo e tendo em
consideragdo a aprovagdio, em Reunifo de Cimara datada de 07 de junho de 2018, do inicio do
procedimento com vista a elaboracio do Regulamento “Habitar Felgueiras”. Tendo ainda em consideragao
que decorreu ja o periodo de constituicdo de interessados e apresentagdo de contributos para a elaboragao

do referido Regulamento:
Proponho:

Que a Camara Municipal delibere aprovar o Projeto de Regulamento “Habitar Felgueiras”.

Pagos do Concelho, 10 de janeiro de 2019
A Vereadora do Pelouro da Coesdo e Agao Social,

Rose Qv P

(Rosa Maria Pinto)

A reunisio de Camara,
Felgueiras, 11 de Janeiro de 201§
O Presidente,

(Nuno Fofjseca)
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INFORMAGCAO N.© 2019__ SAS _002 DESPACHO
PARA: EXMA. SENHORA VEREADORA Concordo. A consideragdo do Senhor
RosA PINTO Presidente.
2019-01-10
DE: SERVICOS DE ACAO SOCIAL
DATA: 2019-01-11 A Vereadora, )Q
\ v\t\z/

(Rosa Maria Pinto)
A reunifio de Camara.

14 7 0t j 2014

(Nuno Fgnseca)

ASSUNTO: Nota justificativa — Regulamento Habitar Felgueiras

A Constituicio da Republica Portuguesa consagra no Artigo 65.° o Direito a Habitagdo. A
gestdo autdrquica da habitagiio social suscita questdes de diversa indole a que importa
responder. Torna-se imprescindivel criar um instrumento normativo que seja garante de um
maior rigor, transparéncia e objetividade no que respeita a classificacdo do pedido de
atribuicdo do direito de habitagdo. O modelo proposto tem por objetivo garantir a equidade e
controlo na atribuicdo de habitagdo Municipal por via do reforgo da fiscalizacdo, através da
obrigaggo de correcdo periddica das informagBes prestadas e comprovadas pelos candidatos.
Pretendendo-se assim, assegurar um melhor e mais justo apoio as familias carenciadas, mas
também exigir do cidaddo ou candidato apoiado uma maior consciéncia e responsabilidade no

que se refere aos direitos e deveres.

O Regulamento proposto visa a adogdo de um regime especial de arrendamento, tendo como
base o regime de renda apoiada, abrangendo os agregados familiares cuja situagao
socioeconémica e de condicio de habitagdo é considerada desfavorecida, tendo em

ponderacdo que estes ndo dispdem de recursos para aceder ao mercado livre de habitacado.
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Releva ainda, em cumprimento do disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-lei n.0 4/2015, de 7 de Janeiro, fazer uma ponderagao
dos custos e beneficios das medidas projetadas. E certo que a construgdo, e subsequente
conservacdo, das habitagbes municipais acarretou e acarretara avultados custos para o
Municipio. Porém, atendendo a que garante o acesso a habitagdo por pessoas de escassos
recursos econdmicos, dando resposta a situagdes de necessidade social, entende o Municipio

que as medidas projetadas suplantam, em larga medida, os respetivos custos.

A consideragao superior de V.2 Ex.23,

Servigos de Agao Social,

Sandra Teixeira
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Nota Justificativa

A habitacdo constitui uma das expressdes mais visiveis da condigao social das
populagdes, encontrando-se 0 direito a esta, consagrado no artigo 65.° da
Constituigdo da Republica Portuguesa.

incumbe ao Estado promover e adotar medidas que permitam dar cumprimento
ao imperativo constitucional nos termos do qual “todos tém direito, para si e
para a sua familia a uma habitagéo de dimenséo adequada, em condi¢bes de
higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade
familiar”.

Nos termos da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, os Municipios detém
atribuigbes no &mbito da agéo social e da habitagao [artigo 23.°, n.° 2, als. h) e
i)] cumprindo-lhes, participar na prestagao de servigos e de apoios a pessoas
em situagdes de vulnerabilidade (artigo 33.°, n.°1al. v).

Neste ambito, o Municipio de Felgueiras considerou necessario intervir em
matéria de politicas habitacionais, nomeadamente, através do arrendamento
apoiado em habitagdo social, e do apoio ao arrendamento no mercado
particular.

Desta forma, o Municipio responde as situagdes de precariedade habitacional
em obediéncia aos principios da igualdade, da proporcionalidade, da justica e
da imparcialidade, prevendo-se que 0s custos das medidas ora projetadas
sejam muito inferiores aos beneficios que se esperam alcangar.

Assim sendo, o presente Regulamento & elaborado ao abrigo dos artigos 65.°,
112.°, n.° 7 e 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, do preceituado
nas als.h) e i) do n.° 2 do artigo 23.°, nas als. k) e v) do n.° 1 do artigo 33.° e al.
g) don.° 1 e al. k) do n.° 2 do artigo 25.° todos do anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, no disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, no disposto na Lei n.° 6/2006 de
27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 43/2017, de 14 de junho, no Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n. 114/2017, de 29 de
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Dezembro e no disposto na Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada
pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro.

Nos termos do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, o
projeto de Regulamento foi submetido a consulta publica, para recolha de
sugestdes, pelo prazo de 30 dias a contar da sua publicagdo no sitio
institucional do MUNICIPIO. .. .. ety
aquando da redagao final do Regulamento,

O projeto de Regulamento foi aprovado ao abrigo do disposto no artigo 25.°, n.°
1, al. g), do anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia
Municipal de Felgueiras, em sessdo ordinaria realizada a ...............,, sob
proposta da Camara Municipal, nos termos do artigo 33.°, n.° 1, al. k), na sua
reunido ordinaria de.................., para entrar em vigor no dia util seguinte ao

da sua publicagcao no Diario da Republica.

Capitulo |

Disposigoes Gerais

Artigo1.°
(Objeto)

1. O presente Regulamento define:

a) As regras e condigdes aplicaveis a gestdo do parque habitacional do
Municipio de Felgueiras, destinado & ocupagao em regime de arrendamento
apoiado, disciplinando o procedimento de atribuigdo das habitagdes e o regime
de ocupagéo e fruigao.

b) As condigbes de acesso a apoio economico ao arrendamento, quando nao
for possivel dar resposta as necessidades, com recurso ao patriménio
habitacional do Municipio de Felgueiras e/ou quando os individuos ou
elementos do agregado familiar, embora habitem num fogo com boas

condicdes de habitabilidade, os seus rendimentos nao permitam satisfazer as

oy e
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

restantes necessidades humanas basicas ou mesmo fazer face ao valor da

renda.

Artigo 2. °
(Ambito)

1. Ocupagio da habitagdo social em regime de arrendamento apoiado:

Ficam sujeitos ao presente Regulamento todos os fogos habitacionais que
integram o parque habitacional do Municipio de Felgueiras, arrendados, com
rendas calculadas em fungao dos rendimentos dos agregados familiares a que

se destinam.

2. Apoio econémico ao arrendamento:
Podem beneficiar do disposto no presente Regulamento os/as arrendatarios/as
que se encontrem nas condigdes referidas no n.° 2 do artigo 48.° e nao sejam

beneficiarios/as de outros programas de apoio ao arrendamento em vigor.

Artigo 3.°
(Conceitos)

1. Para efeitos do disposto no presente Regulamento, entende-se por:
a) “Agregado Familiar”, o conjunto de pessoas que residem em economia
comum na habitagao arrendada, constituido pelo/a arrendatario/a e
dependentes a seu cargo, bem como pelas seguintes pessoas que com ele/a
vivam em comunhéao de habitagao:

1) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos,

2) Parentes e afins maiores, no 1.° grau da linha reta e em linha
colateral, até ao 3.° grau,

3) Parentes e afins menores, no 1.° grau da linha reta e em linha

colateral;
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CAMARA MUNICIFAL DE FELGUEIRAS

4) Adotantes, tutores/as e pessoas a quem o/a arrendatario/a esteja
confiado/a por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos

legalmente competentes para o efeito;

5) Pessoas adotadas e tuteladas pelo/a arrendatario/a ou qualquer dos
elementos do agregado familiar e criangas e jovens confiados por decisao
judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes
para o efeito ao arrendatario/a ou a qualquer dos elementos do agregado

familiar.

b) “Dependente”, o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo
idade inferior a 26 anos, n3o aufira rendimento mensal liquido superior ao
Indexante dos Apoios Sociais.

c) “Deficiente”, pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) “Indexante dos Apoios Sociais”, valor fixado nos termos da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro, com a ultima alteragdo dada pela Lei n.® 42/2016,
de 28 de dezembro e atualizado anualmente por portaria conjunta dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das finangas e do trabalho e
da solidariedade social.

e) “Rendimento Mensal Bruto”, o duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, com a
Ultima alteragdo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro ou, caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao
correspondente ao nimero de meses a considerar;

f) “Rendimento Mensal Liquido”, o duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os elementos do agregado familiar;

g) “Rendimento Mensal Corrigido”, o rendimento mensal liquido deduzido

das quantias indicadas de seguida:

i) 10 % do Indexante dos Apoios Sociais pelo/a primeiro/a dependente;

=4\
ORA] 5
Praga da Replblica - Margaride 7.255318000 F. 255318170
E A usfﬂ_llﬁ?ﬂguei,as 9 geral@cm-fefgueiras pt www.cm-felgueiras.pt
-l ]




y
]
e

CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

i) 15 % do Indexante dos Apoios Sociais pelo/a segundo/a dependente;

i) 20 % do Indexante dos Apoios Sociais por cada dependente aléem do/a

segundo/a;

iv) 10 % do Indexante dos Apoios Sociais por cada deficiente, que acresce aos

anteriores se também couber na definigdo de dependente;

v) 10 % do Indexante dos Apoios Sociais por cada elemento do agregado

familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
vi) 20 % do Indexante dos Apoios Sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagédo do fator de capitagéo, previsto no anexo |
do presente Regulamento, ao Indexante dos Apoios Sociais.

h) “Rendimento per Capita”, do agregado familiar é calculado de acordo com

a seguinte formula:

RC=RAF/12
N

Sendo que:
RC = Rendimento per capita mensal
RAF = Rendimento do agregado familiar (anual ou anualizado)
N = Numero de elementos do agregado familiar
i) “Habitagdo Social”, unidade independente dos fogos que fazem parte do
parque habitacional do Municipio, destinadas ac alojamento de agregados
familiares que integrem os requisitos deste Regulamento. Estas unidades
apresentam-se sob a forma de diversas tipologias, sendo atribuidas em fungao
da dimensdo e constituicdo do agregado familiar, de forma que nao se

verifiqguem subocupag¢des ou sobreocupagées.

{ ]
ElGAE
b ————
Praga da Repiblica - Marqaride 7.25531BD00 F, 255318170
E - 4610116 Felguelras getal@cm-felguelras.pt www.cm-felguelras.pt
- L]




AL,

CABMARA MUKICIPAL DI FLLGURIRAY

j) “Monoparentalidade”, agregado familiar constituido por parente tnico em
linha reta ascendente ou em linha colateral até ao 2.° grau ou equiparado, com
dependentes a seu cargo, a viver em comunh&o de habitagao. (ex: pai ou mae
com filnos/as menores, tio ou tia com sobrinhos/as menores e avé ou avoé com
netos/as menores). Inclui-se filhos/as maiores de 18 anos quando
portadores/as de deficiéncia. Sao igualmente incluidos filhos/as maiores com
idade inferior a 26 anos a frequentar a escolaridade obrigatoria ou
estabelecimento de ensino médio ou superior. A condicdo de
monoparentalidade nao é anulada caso existam ascendentes ou outras
pessoas relativamente as quais o/a titular tem direito a complemento por
dependéncia ou apoio a 3. pessoa,

k) “Familia Numerosa”, agregado familiar com 3 ou mais dependentes
identificados/as na declaragao de IRS;

) “Renda”, o quantitativo devido mensalmente ao/a senhorio/a, pelo uso do
fogo para fins habitacionais;

m) “Residéncia Permanente”, habitacdo onde o agregado familiar reside, de
forma estavel e duradoura, onde organiza a sua economia domeéstica, e que
constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos, incluindo os fiscais;

n) “Subsidio”, o subsidio de apoio a renda que assume natureza pecuniaria e
possui caracter transitorio, sendo variavel o respectivo montante;

o) “Renda Maxima Admitida”, valor maximo de renda estabelecida para a
zona do Tamega e Sousa, nos termos previstos no Programa Nacional de
Apoio ao Arrendamento Privado, aquando da respetiva candidatura.

p) “Fator de Capitagdo”, a percentagem resultante da ponderagdo da
composigéo do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I

ao presente Regulamento.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Capitulo I
Parque Habitacional do Municipio de Felgueiras

Secgao !
Acesso e Atribuigio das Habitagbes em regime de arrendamento apoiado

Artigo 4. °
(Sujeitos)

1. Podem aceder a atribuigao de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado os residentes com domicilio fiscal no Concelho de Felgueiras ha mais
de cinco anos, que possuam nacionalidade Portuguesa ou estrangeira, devem

ser, nesta Ultima situagao, detentores de titulos validos de residéncia no
territério Portugués, que nao residam ou que nao tenham condigoes objetivas
para continuar a residir em habitagcao condigna e adequada a satisfagao das
necessidades do seu agregado familiar e ndo se encontrem em nenhuma das

situagdes de impedimento previstas no artigo 6.°.

2 Os/as beneficiarios/as do direito de ocupagéo das habitagdes sociais
denominam-se “arrendatarios/as municipais’, assumindo o/a representante de

cada agregado familiar a titularidade da concessao.

Artigo 5. °
(Condigdes de Acesso)

1. A atribuicao de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera

como pressuposto a grave caréncia economica e habitacional dos/as

candidatos/as.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

2. Para efeitos de candidatura, o agregado familiar devera apresentar um
rendimento mensal bruto igual ou inferior aos valores constantes no quadro de

limite de rendimentos, de acordo com o anexo | do presente Regulamento.

3. Os atos de atribuigdo das habitagées em regime de arrendamento apoiado
estdo sujeitos, nos termos do n.° 1 do artigo 149.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo, & condicdo de manutengdo, pelos arrendatarios/as municipais,
de um grau de caréncia econdémica e habitacional que Ihes inviabilize o recurso

a uma solucao prépria, adequada e auténoma no mercado habitacional.

4. Cessando a condigao de atribuigao e manutengao das habitagdes em regime
de arrendamento apoiado, pode existir revogagdo do ato administrativo de
atribuicao, nos termos previstos na alinea c) do n.° 2 do artigo 167.° do Céddigo

de Procedimento Administrativo.

5. A revogacéo prevista no artigo anterior pode ser feita a todo o tempo, e

determinara a caducidade do contrato de arrendamento apoiado.

6. Para efeitos de atribuicao de habitagdes sociais e de analise da manutengao
das condigdes, o Municipio de Felgueiras possui o direito de aceder aos dados
do/a arrendatario/a e dos restantes elementos do agregado familiar, a fim de

confirmar a veracidade das informagdes prestadas.

Artigo 6. °

(Impedimentos de Acesso)

1. Encontra-se impedido de aceder ou manter a habitagdo em regime de
arrendamento apoiado, quem se encontre numa das seguintes situacgées:

a) Possuir idade inferior a 18 anos;

b) Seja proprietario/a, comproprietario/a, usufruario/a, arrendatario/a ou

detentor/a a outro titulo, de prédio urbano ou de fragéo auténoma de predio
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

urbano destinado a habitagao, localizado no concelho ou em concelho limitrofe,
desde que o imével seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado
familiar e nao constitua residéncia permanente de terceiros/as com direitos
legais ou contratuais sobre o mesmo;

c) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou
seja titular, cénjuge ou unido/a de facto com o/a titular de uma habitagao
publica ja atribuida,

d) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuigao de uma
habitagdo no ambito de programas de realojamento;

e) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que para
efeitos de atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado tenham utilizado, nos ultimos 5 anos, meios
fraudulentos, prestado declaragdes falsas ou omitido informagao relevante;

f) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que nos
ultimos 5 anos, tenham cedido a habitagdo a terceiros, a qualquer titulo, total
ou parcial, de forma gratuita ou onerosa;

g) O arrendatario ou qualquer elemento do agregado familiar que tenha visto
cessar o direito de ocupagdo de uma habitagdo social no Municipio de
Felgueiras, nos ultimos 5 anos, com fundamento no incumprimento das
obrigagbes decorrentes do regime de ocupagéo do fogo;

h) Quando, comprovada e fundadamente, se conhega que 0 arrendatario ou
algum dos elementos do agregado familiar foram condenados nos uitimos 5
anos pela pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas desviantes, que
possam colocar seriamente em causa a paz, a seguranca, a harmonia ou a
tranquilidade do parque habitacional, designadamente, crimes de homicidio, de
ofensa a integridade fisica grave, de ameaga com pratica de crime e de
associagao criminosa;

i) Quando o agregado familiar candidato néo tenha domicilio fiscal no concelho

de Felgueiras ha, pelo menos 5 anos, a data de apresentacao da candidatura.
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

2. O arrendatario municipal deve comunicar & Camara Municipal a existéncia
de uma situagdo de impedimento superveniente, no seu caso ou no de
qualquer elemento do seu agregado familiar, no prazo de 30 dias a contar da

data da ocorréncia.

Artigo 7. ¢
(Apresentacdo das Candidaturas)

1. Os pedidos de atribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado serao apresentados presencialmente, devendo ser formulados em
impresso préprio, disponivel no site da Camara Municipal de Felgueiras, ou nos

servigos competentes, assinado pelo/a representante do agregado familiar.

2. O pedido devera ser acompanhado pela documentagdo necessaria para a

confirmagao da situagdo socio-econémica do agregado.

3. O Municipio de Felgueiras, responsavel pela gestdo do parque habitacional,
garantira a elaboragéo, a divulgagdo e o acesso publico do formulario previsto
no n°1, bem como as instrugdes de preenchimento e identificara os

documentos a apresentar pelos/as candidatos/as.

4. O periodo de candidatura é fixado anualmente por deliberagéo do Presidente
da Camara Municipal ou por Vereador/a com competéncia na area, desde que
se verifique a existéncia de habitagdes disponiveis, e publicado no site da

Camara Municipal de Felgueiras.

Artigo 8. °
(Recusa das Candidaturas)

1. Nao serio admitidas as candidaturas.

a) Que nao tenham sido instruidas com todos os documentos necessarios;
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

b) Sejam apresentadas por quem nao cumpra todas as condigdes de acesso
previstas no artigo 5.°;

c) Sejam apresentadas por quem se encontre abrangido por alguma das
situagdes de impedimento previstas no artigo 6.°.

2. As candidaturas ja admitidas poder&o, a todo o tempo, ser excluidas, caso
se venha a constatar a existéncia de algum dos impedimentos previstos numa

das alineas do n.° 1 do artigo 6. °.

3. A decisdo de nao admissao ou de excluséo de candidaturas por verificagao,
inicial ou superveniente, de um impedimento, sera notificada ao/a
representante do agregado familiar, apos realizacdo de audiéncia prévia, no
prazo de 30 dias uteis sobre a apresentagao da candidatura, acompanhada da

respetiva fundamentagao.

4. Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a revalidagao ou

atualizacao da candidatura.

Artigo 9. °
(Critérios e Subcritérios de Atribui¢ao)

1. A atribuicao da habitagdo é feita em consonancia com o numero, tipologia e

caracterizagao dos fogos habitacionais disponiveis.

2. Compete ao Presidente da Céamara Municipal ou ao Vereador/a com
competéncia na area, decidir sobre o pedido de atribuigao da habitagdo, com

base na analise e parecer técnico do servigo competente.
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3. A prioridade na atribuicao dos fogos habitacionais aos/as candidatos/as sera
determinada de acordo com o escaldo de rendimentos per capita do agregado

familiar, conforme o anexo Il do presente Regulamento;

4. No caso de se verificar mais do que um agregado familiar candidato no
mesmo escaldo, serdo aplicados os seguintes subcritérios:

a) Tipo de alojamento;

b) Motivo do pedido de habitagao;

c) Tempo de residéncia no Concelho;

d) Tipo de familia;

e) Elementos com deficiéncia ou doenga crénica no agregado;

f) Existéncia de criangas em risco.

5. No caso previsto no numero anterior, a ordenagao das candidaturas sera
determinada pela pontuagéo atribuida a cada um dos subcritérios, em resultado
da aplicacdo de uma matriz, de acordo com O anexo Il do presente

Regulamento.

Artigo 10.°
(Regime de Exce¢éao)

1. Os critérios identificados no artigo 9.° ndo serdo aplicados quando se
verifiguem necessidades de realojamento decorrentes de situagdes de
emergéncia social, nomeadamente, desastres naturais e calamidades,
protecao de vitimas de violéncia doméstica e situagoes de natureza médica
cuja gravidade assim o imponha ou outras que, pela sua gravidade e

excecionalidade, determinem esta qualificagéo, devidamente fundamentada;
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Artigo 11.°
(Notificacdo de Atribuigao)

1. A decisdo de atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento

apoiado sera notificada, por escrito, ao/a representante do agregado familiar.
2. Da notificagao de atribuigdo da habitagdo constara:

a) A identificacao do/a representante do agregado familiar, que sera o titular da
concessdo, bem como de todos os elementos gque compdem o agregado
familiar inscrito;

b) A identificagdo do fogo habitacional, com a indicagdo da sua tipologia,
localizagao e numero de policia;

c) O estado de conservagao do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada nos termos
previstos no presente Regulamento, bem como as condigcdes e a forma para
efetuar o seu pagamento;

e) Informagao circunstanciada e detalhada relativa aos direitos e obrigag6es
decorrentes da atribuigdo de uma habitagio em regime de arrendamento
apoiado;

f) O prazo para os interessados colocarem termo ao impedimento, no caso de a
habilitagao ter sido atribuida sob condigao;

g) A formalizagao e entrega das chaves do fogo habitacional atribuido;

h) A data para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado.
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Secgaol ll
Contrato e Renda Apoiada

Artigo 12. °
(Contrato)

1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto, e
pelo Codigo Civil.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento
apoiado tem a natureza de contrato administrativo, estando suijeito, no que seja

aplicavel, a um regime de Direito Administrativo.

3. O contrato de arrendamento apoiado & celebrado por escrito, e deve conter
as seguintes mengodes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagao do Municipio de Felgueiras;

c) A identificacdo do/a arrendatario/a e de todos os elementos do agregado
familiar;

d) A identificagéo e localizagédo do fogo de habitagao;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisdo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade de apresentagéo da declaragéo de rendimentos do agregado
familiar;

i) O valor que corresponderia ao valor real da renda, sem o referido apoio;

j) O titular da obrigacao de pagar as quotas do condominio.

4. Todos os elementos do agregado familiar inscritos serdo co-titulares dos

direitos e das obrigagdes decorrentes da ocupagao da habitagao atribuida.
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5. O contrato de arrendamento tem a duragdo de 10 anos, sendo renovavel
automaticamente por igual periodo de tempo, se nao cessar por denuncia,

renuncia, resolugéo, revogagao e caducidade.

6. As alteracdes ao contrato, subsequentes a sua celebragao, sao formalizadas

por adendas ao mesmo.

Artigo 13.°
(Renda Apoiada)

1. A utilizagdo da habitagdo social tem como contrapartida o pagamento de

uma renda em regime de renda apoiada.

2. O montante da renda apoiada é calculado de acordo com o0s critérios
previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto.

3. As rendas sao actualizadas anualmente de acordo com o previsto no n.° 2
do artigo 1077.° do Cédigo Civil, podendo ainda ser revistas de acordo com o

previsto no artigo seguinte.

4. A Camara Municipal de Felgueiras comunicara por escrito ao/a
arrendatario/a o valor da renda atualizado, sendo este devido no segundo més

subsequente ao da data da recegdo da comunicagao.

5. Para determinagao do valor da renda, os agregados residentes em habitagao
social declararao, anualmente, ao Municipio de Felgueiras a composi¢ao

atualizada do agregado familiar e os respetivos rendimentos.

6. A renda devera ser paga nos servios da Camara Municipal de Felgueiras

até ao dia 8 do més a que respeita e nas horas normais de expediente e/ou por

e
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transferéncia, débito em conta bancaria do/a arrendatario/a, ou por
disponibilizagao de referéncia para pagamento, servindo © respetivo

comprovativo do movimento, como recibo, para todos os efeitos legais.

7. Decorrido o prazo previsto no nlimero anterior sem que a renda tenha sido
paga, ao valor da renda acrescerdo juros de mora a taxa legal em vigor,

contados a partir do dia imediatamente seguinte.

8. Em caso de mora, por um periodo superior a 3 meses, sem que para iIsso
existam razoes socioecondémicas consideradas justificadas, pode o Municipio

proceder a resolugéo do contrato de arrendamento e consequente despejo.

9. Porém, caso existam razdes devidamente comprovadas de caracter
socioeconémico que impegam o pagamento de rendas, como alteragdes de
rendimentos do agregado em consequéncia de desemprego ou alteragdes na
sua dimensdo e desde que essa circunstancia seja comunicada ao Municipio
antes de decorridos trés meses sobre o incumprimento, o arrendatario dispora

da possibilidade de celebrar um acordo de liquidagao da divida.

10. Em caso de mora, subsistindo a falta de pagamento voluntério da mesma,
podera o Municipio de Felgueiras promover os atos destinados a execugéo
para pagamento, nos termos previstos no artigo 179.° do Cébdigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4 /2015, de 7 de

janeiro, em simultaneo com o despejo.

Artigo 14. °
(Revisido da Renda Apoiada)

1. A renda apoiada pode, a todo o tempo, ser revista por iniciativa do Municipio

de Felgueiras ou a requerimento do/a arrendatario/a, sempre que se verifique,
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designadamente, uma alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do
agregado familiar.

2. A revisao da renda a pedido do arrendatario depende da apresentagdo de
um requerimento de revisdo de renda devidamente instruido com os
documentos que fundamentam e justificam a pretensao, no prazo maximo de

30 dias a contar da data da ocorréncia.

3. Para efeitos de revisdo de renda por iniciativa do Municipio, poderao ser
solicitados ao/a arrendatario/a quaisquer documentos e esclarecimentos
necessarios para a instrugao ou atualizagao de informagao determinante para a
revisdo da renda ou para aferir a regularidade da ocupagéo da habitagao,

fixando-lhe, para o efeito, um prazo nao inferior a 30 dias.

4. A renda revista é devida no segundo més subsequente ao da data da
rececdo, pelo/a arrendatario/a, da comunicagao do Municipio de Felgueiras
com indicagéo do respetivo valor.

Artigo 15.°
(Aplicagdo da Renda Maxima)

1. Sem prejuizo de outras consequéncias legal ou contratualmente previstas, o
Municipio de Felgueiras aplicara a renda maxima prevista no artigo 22.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto
quando:

a) O/a arrendatario/a ndo apresente os elementos solicitados ao abrigodo n.°3
do artigo anterior, ou os apresente de forma insuficiente e incompleta, depois
de ter sido noftificado/a, por escrito, para corrigir ou completar a informacgao
prestada;

b) Os arrendatarios municipais tenham incumprido obrigagdes decorrentes do

presente Regulamento ou do contrato;
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2. A aplicagao da renda maxima, com fundamento nas circunstancias previstas
na alinea a) do numero anterior, sera mantida até a data da apresentagao

completa dos elementos exigidos.

3. A decisdo de aplicagdo da renda maxima, bem como a respetiva
fundamentagdo, sera notificada por escrito ao/a arrendatério/a no termo do

prazo fixado no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 16. °
(Obrigagdes do/a Arrendatario/a)

1. Sem prejulzo das demais obrigacbes previstas na lei, cabe ao/a

arrendatario/a:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao Municipio de
Felgueiras, obrigatérias nos termos da lei e do contrato, designadamente, as
relativas a impedimentos e a composigdo e rendimentos do agregado familiar,
dentro do prazo estipulado para o efeito.
b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, nao se ausentando por um periodo
seguido superior a seis meses, exceto nos seguintes casos, comunicados e
comprovados por escrito:

- Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia da habitagao;

-Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou
cumprimento de comissdo de servigo publico, civil ou militar, em ambos os
casos por tempo determinado;

- Prestagao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau
de incapacidade igual ou superior a 60%, incluindo familiares;
c) Avisar imediatamente o Municipio de Felgueiras sempre que tenha
conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com a habitagéo suscetivel

de causar danos @ mesma e ou de por em perigo pessoas ou bens;
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d) Nao realizar obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragoes, tais
como a abertura de janelas ou orificios, a demoligado, no todo ou em parte, de
paredes interiores ou exteriores, ou a realizagao de quaisquer construgdes ou
instalagées, salvo se previamente autorizadas, por escrito, pelo Municipio de
Felgueiras.

e) Pagar a renda no prazo estipulado;

f)lPagar o condominio relativo ao fogo habitacional dentro do prazo
estabelecido,

g) Facultar ao Municipio de Felgueiras a vistoria do fogo habitacional,

h) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais estruturas e
equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e
conservacao;

i) Nado conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da
autorizagéo de utilizagao, nem destina-lo a usos ofensivos aos bons costumes,
a ordem publica ou contrarios a lei;

j) Ndo empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para
terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social
k) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos/as
residentes, nem provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que
interfiram com a paz e serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas
relagdes de vizinhanga,

I) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espacgos comuns dos edificios e
terrenos adjacentes ao bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando
qualquer tipo de construgbes;

m) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas
zonas comuns alimentos destinados a animais;

n) Restituir a habitagéo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizag&o;

o) Nao permutar a habitagao concedida com outros arrendatarios.
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2. A auséncia do locado por periodo superior a 6 (seis) meses, fora dos casos
previstos na alinea b) do numero anterior, serd considerada renuncia ao
arrendamento, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 43.° deste

Regulamento.

Artigo 17.°
(Obrigagdes do Municipio de Felgueiras)

1. O Municipio de Felgueiras esta vinculado ao cumprimento das seguintes
obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar,
prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum/a
arrendatario/a ou candidato/a ao arrendamento publico em razdo de
ascendéncia, sexo, etnia, territorio de origem, religido, orientagdo sexual,
deficiéncia ou doenga, convicgdes politicas ou ideologicas, instrugao ou
condigao social,

b) Prestar as informagdes e esclarecimentos e receber sugestoes e
informacoes;

c) Assegurar a realizagéo de obras de conservagao, reabilitagéo e beneficiacao
dos edificios e fragoes,

d) Garantir a manutengdo das condigbes de seguranca, salubridade, conforto e
arranjo estético dos edificios e das habitagdes;

e) Assegurar a realizagdo de vistorias para detegdo de situagdes de
degradagao e inseguranga dos edificios e fragdes, nomeadamente em relagao
as redes de gas, agua, eletricidade e aos equipamentos eletromecanicos;

f) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista

ambiental, social e cultural.
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Seccao il
Condigbes de Utilizagao da Habita¢do Social

Artigo 18. °
(Destino da Habitagao)

1. Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitagdo do/a
arrendatario/a e dos elementos que compde o respetivo agregado familiar
inscrito, nao podendo neles ser exercida qualquer atividade comercial ou

industrial.

2. A pratica, no fogo habitacional, de qualquer atividade profissional pelo/a
arrendatario/a, ou por qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de

ser previamente autorizada, por escrito, pelo Municipio de Felgueiras.

3. A autorizagio prevista no numero anterior s6 sera concedida quando a
atividade que se pretende exercer nao comprometa o fim primordial da
utilizagdo do fogo, previsto no n.° 1, e nao represente prejuizo para a
seguranga e salubridade do imével ou para a tranquilidade e comodidade da
vizinhanga.

4. O Municipio de Felgueiras pode, a todo o tempo, revogar qualquer
autorizagdo que tenha sido concedida, caso o exercicio da atividade admitida

se revele constituir prejuizo efetivo nos termos do disposto no numero anterior.

Artigo 19.°
(Ocupagéo Efetiva)

1. O/A arrendatario/a e o respetivo agregado familiar deverao ocupar o fogo
habitacional concessionado no prazo de 30 dias ap6s a entrega das respetivas
chaves.
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2. A ndao ocupacao efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no numero
anterior determinara a revogacgao da decisdo administrativa de atribuicao e a
caducidade do contrato, ficando o Municipio de Felgueiras investido no poder

de tomar posse administrativa do mesmo, se necessario.

Artigo 20. °

(Residéncia Permanente)

1. O/A arrendatario/a e o respetivo agregado familiar deverao manter

residéncia permanente no fogo habitacional concessionado.

2. O/A arrendatario/a devera comunicar ac Municipio de Felgueiras todas as
circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitagao, indicando

os respetivos motivos.

3. Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e
efetiva, quando a habitacdo se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua
economia doméstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer

outro local.

Artigo 21. °
(Vistoria do Fogo Habitacional)

1. O Municipio de Felgueiras pode, a todo o tempo, aceder e vistoriar os fogos
habitacionais concessionados tendo como proposito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos/as arrendatarios/as municipais, das
obrigacdes que Ihe sdo impostas no presente Regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis, tais como, implementar

medidas de seguranca, proceder & elaboragao de plantas, medigoes € outros
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estudos destinados a execucgéo de trabalhos de conservacgao, reabilitacao ou

restauro.

2. Salvo em situacbes de emergéncia, a realizagao da vistoria sera
previamente notificada ao/a arrendatario/a com uma antecedéncia de pelo

menos 5 dias, através de forma escrita.

3. Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um auto com a
descricdo circunstanciada, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele

realizados.

Artigo 22. °

(Acesso ao Fogo Habitacional)

1. Osfas arrendatarios/as municipais permitirdao o acesso das habitagoes
aos/as representantes do Municipio de Felgueiras, devidamente identificados,

para efeitos da vistoria prevista no artigo anterior.

2. Em caso de recusa ilegitima de permisséo de acesso ao fogo habitacional, o

Municipio de Felgueiras podera determinar a entrada coerciva.

3. A recusa injustificada em permitir o acesso aos fogos habitacionais para os
efeitos previstos no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave
das obrigagdes decorrentes da concessao, constituindo motivo para a

cessagao do contrato.

Artigo 23. °
(Obras de Conservacao)

1. O/A arrendatario/a respondera pelas obras necessarias para corrigir o

deficiente estado de conservagao ou salubridade do fogo habitacional que
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resulte da utilizagio imprudente e indevida do mesmo, a si imputavel ou a

algum elemento do seu agregado familiar.

2. Ficam a cargo do Municipio de Felgueiras as obras de manutencao,
conservagdo e reabilitagdo geral dos edificios que integram o parque
habitacional municipal, designadamente, a reparagao e reabilitagdo das
fachadas e paredes exteriores, a manutencéo e preservagéao da rede de agua e
esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalagoes técnicas,

dos equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao coletiva.

3. As obras de manutengao, conservacéo e reabilitagao referidas no numero
anterior ndo sao suportadas pelo Municipio, sempre que forem exigiveis em
vitude da utilizagdo imprudente e indevida, imputdvel ao arrendatario/a

municipal ou a algum elemento do seu agregado familiar.

Artigo 24. °

(Responsabilizagdo dos/as Arrendatarios/as-Municipais)

1. Nos casos previstos no n.” 1 do artigo anterior, o Municipio de Felgueiras
notificara o/a arrendatario/a para executar a suas expensas as obras
necessarias a reparagéo dos vicios que Ihe sejam imputaveis, informando-o do

prazo facultado para o efeito.

2. Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o/a arrendatario/a tenha
realizado as obras, pode o Municipio de Felgueiras realiza-las, comunicando-
lhe, prévia e formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo
custo, devidamente orcamentado, que incluird uma componente de custo

administrativo que Ihe sera imputado.
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3. Apds a conclusdo das obras referidas no numero anterior, o/a arrendatario/a
sera notificado para efetuar o pagamento do custo total da reparagao no prazo

maximo de 30 dias.

4. Findo o prazo indicado no nimero anterior sem que o/a arrendatério/a tenha
procedido ao pagamento devido, o Municipio de Felgueiras extraira certidao de
divida e promovera o competente processo de execugao fiscal, nos termos

previstos na legislagao em vigor.

Artigo 25. °
(Benfeitorias)

1. As benfeitorias realizadas pelo/a arrendatario/a no fogo habitacional fazem
parte integrante do mesmo, nao assistindo ao/a arrendatario/a qualquer direito

ou indemnizagao por forga da realizagdo dessas obras.

2. As benfeitorias, quando autorizadas, poderao ser retiradas finda a ocupagao,

se nao fizerem parte integrante do prédio.

3. No caso previsto no numero anterior, o/a arrendatario/a devera assegurar a

reposigao do fogo habitacional no estado prévio a alteragao.

Artigo 26. °
(Utilizagdo de Areas Comuns)

1. S&o0 espagos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso
ou passagem comum, espagos destinados a caixas do correio, fachadas dos
edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagoes técnicas e
equipamentos, garagens e outros locais de estacionamento coletivo,
instalagbes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo,

bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios,
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nomeadamente, alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as

areas que nao sejam de uso exclusivo adstrito a um/a arrendatario/a.

2. Os/as arrendatarios/as municipais gozam do direito de fazer uso dos
espacos de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se

destinam.

3. Os/as arrendatarios/as municipais devem utilizar os espagos comuns com
cuidado e diligéncia e contribuir para a sua preservagao e valorizagao,
abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas instalacbes e

equipamentos existentes nesses espacos.

4. O/A arrendatério/a respondera pelas obras destinadas a reparar todos os
danos causados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou

omissao a si imputavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.

Artigo 27.°
(Utilizagdo de Espagos Exteriores)

1. Os espagos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdao anexos ou
afetos e que podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques

desportivos e infantis e lugares de estacionamento.

2. E totalmente proibida a deposi¢do de lixos, nomeadamente, de sucatas, e 0
abandono de objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando os/as
arrendatarios responsaveis pela sua remogéo e pela reparagdo dos danos

causados.

3. Os/as arrendatarios municipais devem abster-se de comportamentos que
destruam ou degradem os espagos exteriores, sob pena responderem nos

termos previstos ho numero anterior.
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Artigo 28. °
(Medidas de Reposi¢ao)

1. O Municipio de Felgueiras notificara o/a arrendatario/a das violagdes aos
deveres respeitantes as areas comuns € €spagos exteriores, fixando-the um
prazo para a reposigdo do local no estado em que se encontrava

originariamente.

2. O incumprimento da obrigagao prevista no numero anterior legitimara o
Municipio de Felgueiras, a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a
custa do/a arrendatario/a, os trabalhos necesséarios a reposigdo do estado
anterior, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo

24.° do presente Regulamento.

Artigo 29.°
(Relagdes de Vizinhanga)

1. E expressamente proibido aos/as arrendatarios/as municipais a adogao de
qualquer conduta suscetivel de provocar incomodo sério a vizinhanga,
designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoguem
ruidos incomodativos para a vizinhanga, em desrespeito a legislacao e
regulamentacéo aplicavel;

b) Utilizar aparelhos elétricos, designadamente, televisores, radios e similares,
perturbando a vizinhanga, em desrespeito a legislagao e regulamentacao
aplicavel;

c) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a saude da vizinhanga, contribuindo para a diminui¢do da sua
qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar a
vizinhanca.
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Artigo 30. °
(Animais Perigosos)

1. E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de
animais perigosos e potencialmente perigosos nas habitagbes € nas areas
comuns e exteriores de que o Municipio de Felgueiras seja proprietario, nos
termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009 de 29 de outubro e

regulamentagao especifica em vigor.

Seccao IV
Alteracoes do Agregado Familiar e Coabitagao

Artigo 31. °
(Alteragido do Agregado Familiar)

1. Apenas o/a arrendatario/a e o agregado familiar inscrito poderao residir no

fogo habitacional concessionado.

2. Qualquer alteragdo na composigao do agregado familiar inscrito tera de ser
previamente autorizada pelo Municipio de Felgueiras, para efeitos de
residéncia no fogo habitacional, salvo as modificagdes a seguir indicadas, que,
em todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizacao
automatica:

a) Nascimento de descendentes do/a arrendatario/a e/ou de elemento inscrito,
desde que exista obrigagao legal de convivéncia;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar,
salvo do/a arrendatario/a;

¢) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista
obrigacao legal de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada,

d) Casamento ou concretizagéo da situagdo de unido de facto relativa ao/a

arrendatario/a.
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3. A comunicagao referida no numero anterior deve ser acompanhada dos
documentos comprovativos da relagdo de parentesco ou das obrigagdes
invocadas.

4. As pretensdes de integragdo de novos elementos no agregado familiar,
nomeadamente, reinscrigdo de filhos/as efou netos/as dofa arrendatario/a,
serdo apreciadas pelo Municipio de Felgueiras e autorizadas quando se

mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel;

5. A verificagao de alguma das situagdes enunciadas nos n.*2 e 4 do presente
artigo podera determinar a transferéncia da concessao, oficiosamente ou a
requerimento dos/as interessados/as, para fogo habitacional com tipologia mais
adequada a nova composigdo do agregado, caso se verifique disponibilidade
para isso no parque habitacional.

Artigo 32. °
(Exclusdo de Elementos do Agregado Familiar)

1. A exclusdo, por vontade do/a arrendatario/a, de qualquer elemento do
agregado familiar inscrito devera ser previamente requerida ao Municipio de

Felgueiras, por escrito, e devidamente justificada.

2. O Municipio de Felgueiras decidird da pretensdo do/a arrendatario/a em
fungdo da fundamentagdo apresentada e determinard as consequéncias
decorrentes da decis&o que vier a proferir. -

3. A decisdo de exclusao de um elemento do agregado sera notificada, por
escrito, ao/a arrendatario/a e, em caso de exclusao, ao elemento excluido,

conferindo um prazo para abandonar voluntariamente a habitacao.
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4. Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de
Felgueiras podera determinar e executar o despejo coercivo do elemento do

agregado familiar que tenha sido excluido.

Artigo 33.°
(Cedéncia da Habitagao)

1. Os/as arrendatarios/as estao proibidos de hospedar, subarrendar e ceder,

total ou parcialmente, seja a que titulo for, os fogos de habitagéo social.

2. E, ainda, expressamente proibido aos/as arrendatarios/as permitir a
permanéncia na habitagdo social de pessoa que ndo pertenca ao agregado
familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar nela pelo Municipio de

Felgueiras.

3. O Municipio de Felgueiras pode, mediante requerimento fundamentado
apresentado pelo/a arrendatario/a, autorizar a permanéncia na habitagao, por
determinado periodo, a titulo transitério, e sem qualquer direito de inscrigao, de

pessoa estranha ao agregado familiar.

Artigo 34. °

(Transmissdo do Contrato)

1. A morte e o abandono pelo/a arrendatario/a, do fogo habitacional
determinam a caducidade do contrato no prazo de 30 dias ap6s a verificagéo
da ocorréncia, salvo se, naquele prazo, for requerida e autorizada a

transmisséo da mesma, nos termos dos numeros seguintes.
2. Em caso de morte, incapacidade ou auséncia do/a arrendatario/a, a

titularidade do contrato podera ser transmitida para o/a cénjuge e na falta

deste/a, familiar no 1.° grau da linha reta, que com aquele/a residiam na
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

habitacdo, ficando a autorizagdo de transmissao dependente do resultado da
avaliagdo da caréncia econémica, aferida nos termos dos artigos 5 € 9.° do

presente Regulamento.

3. Transmitido o direito, a titularidade do mesmo sera documentada através da

emissao de um novo contrato de arrendamento.

Secgao V
Solugdes de Mobilidade

Artigo 35.°
(Transferéncia de Habitagao)

1. A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional distinto do
concessionado, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, s6 sera permitida

nos casos expressamente previstos no presente Regulamento.
2. E proibida a permuta de fogos habitacionais entre arrendatarios/as.

3 - A violagdo do disposto no numero anterior determina a revogacao do ato

administrativo de atribuigdo e a caducidade do contrato.

Artigo 36. °
(Transferéncia por Iniciativa do Arrendatario)

1. O Municipio de Felgueiras pode, a requerimento do/a arrendatario/a e
quando as circunstancias o permitirem, autorizar a transferéncia do respetivo
agregado familiar para outro fogo habitacional, com base em:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigoes

da habitagao;
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b) Situagdo sécio familiar de extrema gravidade, caso em que O pedido de
transferéncia pode ser efetuado por qualquer interessado, desde que
exclusivamente para protegao e salvaguarda da vitima;

c) Desadequagdo da tipologia atribuida face & evolugao do agregado ou
degradagdo da habitagdo por responsabilidade nao imputavel ao/a

arrendatario/a e ou a algum elemento do agregado familiar.

2. O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os
documentos necessarios para comprovar os factos que lhe servem de

fundamento.

3. O pedido de transferéncia, ainda que permitido a luz do n.° 1 do presente
artigo, sera indeferido quando se constate que o fogo habitacional
concessionado se encontra em mau estado de conservagdo que tenha
resultado da utilizagio imprudente e indevida imputavel ao arrendatario ou a

algum elemento do seu agregado familiar.

4. Caso o/a arrendatario/a recuse as habitagdes propostas pelo Municipio de
Felgueiras, no decurso da instrugdo do processo de transferéncia, a pretensao
sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer requerimento que o/a mesmo/a
venha formular, com contetido idéntico, nos dois anos subsequentes aquela

deciséo.

Artigo 37.°

(Transferéncia por Iniciativa do Municipio)

1 - O Municipio de Felgueiras pode determinar a transferéncia do/a
arrendatario/a e do respetivo agregado familiar para outro fogo habitacional,

mediante decisdo devidamente fundamentada, designadamente quando:
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a) A transferéncia for motivada por situagdes de emergéncia, nomeadamente,
inundacdes, incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por
razoes de salide publica ou existéncia de risco de ruina;

b) A transferéncia for necesséria para adequar a tipologia da fragdo a
composicao e caracterizagio do agregado familiar, designadamente nos casos
de subocupagao ou sobreocupacao;

c) A transferéncia for necessaria em virtude da execucdo de operagéo
urbanistica a promover ou em virtude da afetacdo da fragéo, do bloco ou do
bairro a um fim especifico e determinado;

d) A transferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade
de aceder ou ocupar a fracao para a realizagéo de trabalhos de manutencao,
recupera¢ado ou reabilitagao.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em

fungéo da razéo que estiver na base de tal determinagao.

Artigo 38.°
(Efetivacéo da Transferéncia da Habitagéo)

1. A transferéncia da habitagdo concretizar-se-4 mediante a resolugdo do
contrato de arrendamento em vigor, a qual opera mediante comunicagcao ao

arrendatario.

2. Na comunicagéo referida no numero anterior, deve o Municipio fixar o prazo,
no minimo de 60 dias a contar da data da sua rececgéo, para a desocupagao e
entrega voluntaria da habitagdo até ai ocupada.

3. A recusa do/a arrendatario/a ou de algum elemento do seu agregado familiar
em desocupar a habitagdo no prazo estipulado para o efeito pelo Municipio,
constitui fundamento bastante para o despejo, nos termos previstos no artigo
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28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24

de agosto.

4. Na comunicagao referida no numero 2 deve ainda o Municipio informar sobre

a localizagao e caracteristicas da nova habitagéo atribuida.

5. A recusa infundada, pelo/a arrendatario/a, em ocupar de forma efetiva a
nova habitagdo atribuida, determinara a revogagdo do ato administrativo de

atribuigao, ou a resolugao do novo contrato, caso este ja tenha sido celebrado.

Secgao VI
Cessagcio do Contrato de Arrendamento Apoiado

Artigo 39. °

(Formas de Cessacdo do Contrato)

1. O contrato de arrendamento apoiado poderd cessar por revogacao,

caducidade, denuncia, renuncia ou resolugao.

Artigo 40. °
(Revogacao)

1. Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o

contrato de arrendamento apoiado.

2. Os efeitos da revogagdo sao os que tiverem sido validamente fixados no
acordo de revogagdo que revestira a forma do contrato de arrendamento

apoiado.
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Artigo 41.°
(Caducidade)

1. O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais
renovagbes, caso alguma das partes se oponha & renovagdo com o0s
fundamentos, no prazo e pela forma determinada pelo artigo 19.° da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto;

b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condicdo a que o
contrato ficou subordinado, nos termos do n.° 4 do artigo 5.° do presente
Regulamento;

c) Por morte do/a arrendatario/a, sempre que nédo haja lugar a transmissdo da
sua posicéo para outro elemento do agregado familiar;

d) Em caso de nao ocupacgao efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no
artigo 19.° do presente Regulamento;

e) Em caso de abandono pelo arrendatario do fogo habitacional, nos termos do
artigo 34.° do presente Regulamento;

f) Em caso de permuta dos fogos habitacionais entre os arrendatarios, nos
termos do artigo 35.° do presente Regulamento.

2. A cessagio do contrato nos casos previstos no numero anterior opera
mediante comunicagdo escrita a contraparte e confere ao Municipio de

Felgueiras o direito de tomar posse imediata do locado.

Artigo 42.°
(Dentincia)

1. Salvo estipulagdo em contrario, o contrato de arrendamento celebrado
renova-se automaticamente no seu termo e por periodos sucessivos de igual

duracao, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
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2. As partes podem impedir a renovagdo automatica do contrato mediante
comunicagao escrita & contraparte com uma antecedéncia minima de 60 ou 30
dias, consoante a dentncia ocorra, respetivamente, por iniciativa do Municipio,

ou por iniciativa do arrendatario.

3. A antecedéncia referida no nimero anterior reporta-se ao termo do prazo de

duracéo inicial do contrato ou da sua renovagao.

4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o arrendatario pode ainda
denunciar o contrato de arrendamento a todo o tempo, mediante comunicagao
escrita dirigida a0 Municipio, com uma antecedéncia n&o inferior a 30 dias do

termo pretendido do contrato.

Artigo 43. °

(Rentncia)

1. O contrato de arrendamento apoiado cessara por rendncia se a habitagao
ndo for usada pelo/a arrendatario/a ou pelo agregado familiar por periodo
seguido superior a 6 (seis) meses, nos termos previstos no artigo 26° da Lein.°
81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto,
com as excegbes previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 16.° do presente

Regulamento;

Artigo 44. °
(Resolugao do Contrato)

1. Constituem causas de resolugdo de contrato, para além das consignadas no
presente Regulamento, no Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), no
Cédigo Civil e na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime geral que lhe

vier a suceder, os seguintes factos:
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a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo 16 ° do
presente Regulamento;

b) O conhecimento por parte do Municlpio de Felgueiras da existéncia de uma
das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.° do presente
Regulamento;

c) A prestagao de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissao, sobre
os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou
manutengao do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagao, por periodo superior a um més, de pessoa que
ndo pertenga ao agregado familiar inscrito, sem autorizagcao prévia do

Municipio de Felgueiras;

2. A decisao de resolugido do contrato deve, apés audigao do interessado, ser
efetuada através de comunicagao escrita ao/a arrendatario/a, onde se invoque
fundamentalmente a respetiva causa, e se fixe um prazo ate 60 dias para a
desocupagéo e entrega da habitagao.

Artigo 45. °
(Restituigdo da Habitacéao)

1. Ofa arrendatario/a devera restituir a habitagao, independentemente da causa
que esta na origem da cessagéo do contrato, livre de pessoas e bens e no
estado de conservacio em que fhe foi entregue, sem prejuizo das

deterioragbes normais e correntes, fruto de uma utilizagao prudente.

2. Se, aquando do acesso a habitagao, subsequente a qualquer caso de
cessagao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagédo, de realizagao
de obras nao autorizadas ou de nado realizagdo das obras exigidas ao/a
arrendatario/a nos termos da lei ou do contrato, 0 Municipio de Felgueiras tem
o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagao

das obras necessarias para reposigio da habitagao nas condigoes iniciais.
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Artigo 46. °
(Despejo)

1. Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupacdo e
entrega da habitagdo, cabe ao Municipio de Felgueiras ordenar e mandar
executar o despejo, nos termos previstos no artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.

Artigo 47. °
(Ocupagao Sem Titulo)

1. Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupagao, total ou parcial, de
habitagbes de que seja proprietario o Municipio de Felgueiras, por quem nao

detenha contrato de arrendamento que a fundamente.

2. No caso previsto no nimero anterior, 0 ocupante esta obrigado a desocupar
a habitagdo e a entrega-la livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que
lhe for fixado, nao inferior a trés dias, na comunicagéo feita para o efeito pelo

Municipio.

3. Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagéo de desocupagédo e
entrega de habitagao nos termos do numero anterior, ha lugar a despejo nos

termos do artigo 46.°

EAE

39
T ————
Praga da Repiblica - Margaride T. 255318000 F. 255318170
E& uucn_us ge(:gueiras g geral®cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt j
el P



A
' N

# s
gt

CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Capitulo Il

Apoio Econémico ao Arrendamento

Secgao |

Condigoes de Atribuicdo e Candidatura

Artigo 48.°
(Condigdes de Candidatura)

1. A Camara Municipal de Felgueiras apenas subsidiaré o arrendamento de
fogos, cujo contrato seja celebrado de acordo com a legislagdo em vigor e, que

sejam devidamente comunicados no competente Servigo de Finangas.

2. Os/as candidatos/as devem reunir, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:
a) Terem idade igual ou superior a 18 anos ou serem emancipados/as;

b) Serem cidadaos/as nacionais, ou estrangeiros detentores de titulos validos
de residéncia no territorio Portugués;

c) Residirem e terem domicilio fiscal na area do concelho de Felgueiras ha
mais de 5 (cinco) anos. Excecionalmente, poderdo ser consideradas situacdes
de municipes que, sendo oriundos/as do concelho de Felgueiras,
temporariamente residiram fora do concelho ou do pais e mantiveram o seu
domicilio fiscal em Felgueiras;

d) O rendimento mensal iliquido do agregado familiar nao devera ultrapassar o
limite maximo previsto no anexo V do presente Regulamento definido em
fungdo do numero de elementos do agregado familiar e do Salario Minimo
Nacional em vigor.

e) Nao serem proprietarios e ou comproprietarios de qualquer imoével com
condicdes de habitabilidade, nem mesmo, seréem proprietarios de qualquer
imovel sem condicbes de habitabilidade, desde que a sua recuperagao se
enquadre em programas de apoio ja existentes;

f) Nao serem beneficiarios de outros apoios ao arrendamento em vigor ou

enquadrar-se noutros programas ja existentes;
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g) O/A arrendatério/a ndo pode ser parente ou afim do/a senhorio/a em linha
recta ou até ao 3° grau da linha colateral;
h) O/A arrendatario/a nao pode celebrar contrato de hospedagem ou

subarrendamento total ou parcial da casa arrendada.

3. A tipologia do fogo arrendado devera ser ajustada em funcéo da
especificidade da habitacdo e da composigdo do agregado familiar (nimero
dos seus elementos, género e parentesco), de acordo com o previsto no anexo

IV do presente Regulamento;

4. A renda mensal ndo pode exceder os limites maximos considerados para as
rendas e respetiva tipologia, de acordo com o estabelecido na alinea 0) do
artigo 3.°;

5. A data da apresentagdo do pedido de atribui¢cdo do apoio, a renda devera
estar regularizada ou, no caso de existirem dividas ao/a senhorio/a, o
candidato/a deve demonstrar ter celebrado um acordo de reconhecimento de
divida, com vista ao seu pagamento em prestagbes, sendo obrigatéria a

demonstragao regular do seu cumprimento.

Artigo 49. °
(Instrucdo dos Pedidos)

1. Os/as candidatos/as deverio formalizar as suas candidaturas, junto dos

servigos Municipais, durante o horario de atendimento ao plblico.

2. O periodo de candidatura é anualmente fixado por deliberagcao do Presidente
da Camara ou do Vereador/a com competéncia na area, e publicado no site da

Camara Municipal de Felgueiras.

EgiE 41

Praga da RepOblica - Margaride T.255318000 F. 255318170
E S u:fn.g 16 Felguelras " geral&cm-elgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
| LI




ol

Hy =
LT

CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

3. Sem prejuizo de outros que possam vir a ser solicitados para comprovar a
situagdo invocada, o pedido de concessao do subsidio, para além do formulario
de candidatura, devera ser instruido com os seguintes documentos relativos a
todos os elementos do agregado familiar:

a) Bilhete de Identidade, Cartao de Contribuinte e Cartao da Seguranga Social,
ou Cartao de Cidadao relativamente a cidadaos/as nacionais,

b) Bilhete de Identidade, Cartéao de Contribuinte, Cartdo da Seguranga Social,
ou Cartao de Cidaddo, passaporte e autorizagdo de residéncia em territério
portugués, relativamente a cidadaos/as estrangeiros/as;

c) Declaragsdo emitida pela Autoridade Tributaria da area da residéncia, onde
conste o domicilio fiscal do candidato, o tempo de permanéncia naquele

domicilio e a composigao do agregado familiar;

d) Fotocdpia do contrato de arrendamento, com o comprovativo da sua

comunicagdo a Autoridade Tributaria;

e) Fotocopia do ultimo recibo de renda ou de qualquer outro documento que

comprove 0 seu pagamento;

f) Fotocopia da autorizagdo de utilizagéo atualizada, do prédio arrendado,
emitida pelos servigos da Camara Municipal, ou certiddo comprovativa da sua
isengao;

g) Documentos comprovativos dos rendimentos, nomeadamente:

- Fotocopia da Ultima declaragéo de IRS e ou IRC e respectiva nota de
liquidagao ou declaragdao do servigo de finangas competente que confirme a
isengao da entrega;

- No caso dos/as trabalhadores/as dependentes, as copias dos trés ultimos
recibos de vencimento;

- No caso dos/as trabalhadores/as independentes, as copias de todos os
recibos emitidos nos ultimos trés meses que antecederam a entrega do
requerimento, devendo justificar falhas na segquéncia numérica dos recibos
apresentados;
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- No caso dos/as bolseiros/as, a declara¢ao emitida pela entidade financiadora,
indicando o valor mensal da bolsa, emitida ha menos de um més.

- Declaragio do Instituto de Solidariedade Social ou de outra Entidade
comprovativa do tipo de pensdes, subsidios e complementos auferidos
mensalmente e respectivos montantes;

- No caso de desemprego, declaragido do Instituto de Solidariedade e
Seguranga Social, indicando em que situagdo se encontra relativamente ao
subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego e declaragao atual
da inscricao no IEFP;

- No caso de elementos do agregado familiar que, sendo maiores, nao
apresentem rendimentos, devem fazer prova da situagao de desemprego,
frequéncia de ensino, ou outra situagéo devidamente justificada;

- No caso de beneficiarios do Rendimento Social de Insergéo, declaragao do
Instituto de Solidariedade Social com o montante mensal auferido e a
respectiva composigao do agregado familiar beneficiario;

- Em situagdo de familia monoparental, documento comprovativo do valor da
pensdao de alimentos dos menores ou, na falta deste, declaragdo sob
compromisso de honra do valor auferido;

- No caso de algum elemento do agregado beneficiar do Subsidio por
Assisténcia de Terceira Pessoa, declaragéo do Instituto de Solidariedade Social
ou de outra Entidade comprovativa, com o respectivo montante mensal;

- No caso de algum elemento do agregado ser portador de deficiéncia,
declaragdo do Instituto de Solidariedade Social ou de outra entidade
comprovativa do tipo de subsidio auferido e respectivo montante mensal.

h) Certiddo, emitida ha menos de um més pela Autoridade Tributaria, onde
conste a inexisténcia no concelho de Felgueiras de bens imoéveis em nome
do/a requerente e dos demais elementos do agregado familiar, bem como os
seus domicilios fiscais, ou, caso o/a requerente e/ou os restantes elementos do
agregado familiar sejam proprietarios de bens imoveis, caderneta predial
atualizada e certiddo da Conservatéria do Registo Predial comprovativa da

titularidade dos bens iméveis, contendo as datas das inscrigdes a seu favor;
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i) Declaragao, sob o compromisso de honra, garantindo o cumprimento de
todos os requisitos exigidos e a veracidade dos elementos constantes da
candidatura, conforme modelo constante do anexo VIl do presente
Reguiamento;

j) Comprovativo dos elementos relativos a conta bancaria para a qual devera
ser transferido o subsidio (IBAN), com o nome do/a senhorio/a, néo sendo

aceite o documento emitido pelas caixas Multibanco.

4. No caso de se verificar alguma das seguintes situagdes, o/a candidato/a
devera, também, apresentar:

a) Comprovativo de decisao de penhora da residéncia permanente emitida pelo
Tribunal;

b) Comprovativo da dagdo da residéncia permanente ao Banco e declaragao
da entidade referindo o que motivou a falta de negociagéo da situagao com o
agregado familiar;

c) Comprovativo do acordo ou decisao do Tribunal quanto & casa de morada de
familia, em situacdes de divorcio;

d) Comprovativo de perda de habitacdo por acgao judicial de despejo em fase
de execugao.

5. O/a requerente podera, ainda, apresentar outros documentos que entenda
adequados para comprovar a sua situagio economica, tais como, despesas de

satide e educagéo suas e de outros elementos do agregado familiar.

6. Todos os documentos mencionados no numero anterior, dos quais se
solicitam fotocopias, ndo estao dispensados da apresentacéo, para verificagao

e imediata devolug&o, dos respectivos originais.

7. As declaragdes apresentadas pelos/as candidatos/as, comprovativas da
situacao sécio-econémica do agregado familiar, serdo objeto de verificagao

pelos servigos municipais, podendo incorrer em crime de falsidade os que
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omitam ou prestem falsas declaragdes e implica a exclusdo da medida e

devolugdo das comparticipagoes, entretanto pagas.

Artigo 50. °

(Indeferimento e Rejeigcao da Candidatura)

1. A candidatura sera indeferida, sem prejuizo da audiéncia prévia ao/a
requerente, nos termos do artigo 121.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo, quando:

a) Nao cumpra os requisitos expressos nos artigos 48.° e 49.°;

b) A habitacdo nao possua condigdes de seguranga, salubridade e higiene;

c) Existam rendas em atraso no ato da candidatura, excetuando os casos em
que seja celebrado, entre o/a senhorio/a e o/a arrendatario/a, um acordo de
reconhecimento de divida, com vista ao seu pagamento em prestagoes;

d) Nao seja possivel apurar a situagao economica do agregado familiar, devido
a insuficiéncia de documentos;

e) Sejam detetadas falsas declaragdes no processo de candidatura;

f) Nao possa ser suportada pelo limite orcamental para a medida.

2. A candidatura sera rejeitada quando nao seja respeitado o prazo concedido
pelos servicos para entrega de documentos em falta ou prestagéo de

esclarecimentos.

Artigo 51.°

(Decisdo da candidatura)

1. As candidaturas serdo apreciadas pelos Servigos de Agédo Social da Camara

Municipal.

2. Para apreciagdo das candidaturas sera efetuado o estudo socioeconémico

do agregado familiar, com recurso & visita domicilidria, agendada mediante
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prévia comunicagao escrita com uma antecedéncia minima de pelo menos 3

dias.

3. Quando nao seja realizada visita domiciliaria, por factos imputaveis ao/a

candidato/a, a candidatura sera excluida.

4. A aprovagao e indeferimento das candidaturas compete ao Presidente da
Camara Municipal ou ao Vereador/a com competéncia na area, mediante
analise e parecer técnico do Servigo de Agao Social, onde deve constar uma
listagem das candidaturas admitidas/excluidas e o montante do subsidio a
atribuir.

5. A decisdao que recair sob a candidatura € comunicada ao candidato por
escrito, no prazo maximo de 15 dias Uteis apos ser tomada, devendo em caso
de admissdo constar desta o valor, a duragdo e o meio de atribuicdo do
subsidio ao arrendamento.

Seccdo li

Apoio Econémico

Artigo 52.°
(Subsidio)
1. A atribuicdo do subsidio ao arrendamento € suportada pela dotagéo

orgamental prevista anuaimente para a rubrica do programa.

2. O subsidio ao arrendamento obedecera aos valores que se discriminam no
anexo VI do presente Regulamento, tendo por base de calculo o valor da renda
e o rendimento mensal iliquido do agregado familiar, apés deduzidos os

descontos para a Seguranga Social e/ou Caixa Geral de Aposentagoes.
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3. A decis@o de atribuicao do subsidio fica condicionada as verbas inscritas no
orgamento anual da Camara Municipal sendo que, em caso de empate, as
candidaturas sio priorizadas tendo em consideragao os seguintes fatores:

a) Familias, em que algum dos elementos possua estatuto de vitima;

b) Familias monoparentais,

c¢) Familias com maior nimero de filhos menores.

4. O montante a suportar pela Camara Municipal nunca podera ser superior a

60% do valor da renda mensal.

Artigo 53.°

(Renovagdes e Alteragdes ao Processo)

1. O subsidio ao arrendamento é atribuido pelo periodo inicial de um ano,

eventualmente renovavel, nos termos do nimero seguinte.

2. Para se proceder a uma avaliagio tendo em vista a renovagao da atribuigao
do apoio, os/as beneficidrios/as deverao, no decurso do penultimo més antes
da cessacdo do atual subsidio, apresentar o requerimento de renovagéo,
acompanhado dos documentos indicados nas alineas g) e h) do n.° 2 do artigo
49.° que comprovem a situagdo financeira e patrimonial de cada um dos

elementos do agregado familiar.

3. Quando se verifiguem alteragées aos elementos constantes no processo,
deverao os/as beneficiarios/as comunicar os factos através da entrega do
requerimento para o efeito, devidamente preenchido e acompanhado dos

meios de prova, de acordo com o constante na alinea a) do artigo 56°.

4. As alteragbes ao processo podem conduzir a uma reavaliagao do valor do

subsidio atribuido, contudo, essas alteragdes s relevam a partir do més
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seguinte & comunicagéo referida no n.° 7, nao havendo direito a pagamentos

retroativos.

5. A apreciacdo dos pedidos de renovagéo e de alteragao ao processo sao

efetuadas pelo Servigo de Agao Social.

6. Compete ao/a Presidente da Cémara Municipal ou Vereador/a com
competéncia na area, decidir sobre os pedidos de renovacao e de alteragéo ao
processo e respetivos valores dos subsidios a atribuir, com base na analise e

parecer técnico do Servigo de Acao Social.

7. Oslas beneficiarios/as sdo notificados/as da decisdo sobre 0s pedidos de
renovagao e alteragbes ao processo com 0$ respetivos fundamentos, através

de comunicagao escrita.

Artigo 54.°
(Forma de Pagamento)

1. A atribuigio do subsidio produzird efeitos no més seguinte ao da data de
decisao, tomada nos termos do n.° 4 do artigo 51.° do presente Regulamento.

2. A atribuicdo a que se refere o nimero anterior sera feita para a conta do/a

senhorio/a.

3. O pagamento é realizado entre os dias 1 e 8 de cada més, através de

transferéncia bancaria,
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Seccaol lll

Direitos e Deveres do/a Beneficiario/a

Artigo 55. °
(Direitos)

Sao direitos dos/as beneficiarios/as:

a) Ser notificado/a, por escrito, da decisao que recair sobre a candidatura ou
sobre a renovagéo e alteragdo da comparticipagao;

b) Aceder ao Regulamento de atribuigao do subsidio ao arrendamento;

c) Transmitir a titularidade do apoio para outro elemento do agregado familiar
nos termos previstos no presente Regulamento;

d) Beneficiar de um Acordo de Intervengdo e Acompanhamento conjunto, que
corresponda as suas necessidades sociais, profissionais ou culturais, com
respeito pelo direito a sua identidade pessoal, com vista a sua inclusdo social e
reintegragao laboral, elaborado pelos/as técnicos/as do servigo de Agéo Social
da Camara Municipal;

e) Reclamar de qualquer decisao da Camara Municipal, nos termos do Cédigo

de Procedimento Administrativo.

Artigo 56.°

(Deveres)

Sao deveres do/a beneficiario/a:

a) Informar o servigo de Agao Social da Camara Municipal, no prazo de 7 dias,
sempre que se verifique alguma alteragéo as condigdes que estiveram na base
da atribuicdo do subsidio, nomeadamente:

- Alteragao dos rendimentos e/ou da constituicdo do agregado familiar;

- Cessacéo, por qualquer motivo, do contrato de arrendamento;

- Nao pagamento da renda;

- Nao cumprimento do acordo de pagamento de rendas em divida.
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b) Entregar, no decurso do Ultimo més de cada trimestre, junto dos Servigos da
Acao Social da Camara Municipal, copia dos recibos referentes a esse periodo,
sob pena de suspensao do apoio.

c) Comprovar, anualmente a situagao socioecondémica do seu agregado
familiar, para efeitos de renovagdo do processo € atualizagao da
comparticipagao,;

d) Aceitar a alteragdo da comparticipagéo, caso a alteragao dos rendimentos o
determine;

e) Aceitar e cumprir o Plano de Acompanhamento definido para o agregado
familiar;

f) Receber todas as comunicagbes que lhe sejam dirigidas pelos servicos de
Acéo Social da Camara Municipal,

g) Permitir, sempre que considerado necessario, a visita de um/a técnico/a do
servico de Acgdo Social a sua habitagdo, com vista a um melhor

acompanhamento e avaliagédo do processo.

Secgao IV

Cessagio do Apoio Econémico

Artigo 57.°
(Cessacdo da Comparticipagao)

1. O direito ao subsidio ao arrendamento cessa quando:

a) O/a beneficiario/a deixe de cumprir as condigbes previstas no artigo 48.°;

b) Quando se verifique que o/a beneficiario/a do subsidio prestou falsas
declaragdes na instrugéo da sua candidatura, bem como, na declaragao a que
alude a alinea i) do n.® 3 do artigo 49.°;

c) Por extingdo do contrato de arrendamento ou por alteragéo do domicilio para

um imével que deixe de cumprir os requisitos de acesso a medida de apoio ao

=D
5 E 50
Praga da Replblica - Margaride 7.2552318000 F. 255318170
E A ..ﬁ'fg-m ‘Fﬁgue}rss 9 geral@®cm-lelgueiras.pt www.cm-felgusirespt
Cr [



p
1

L

CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

arrendamento, excetuando-se situagdes de alteragao de residéncia nao
imputaveis ao requerente e devidamente comprovadas, as quais serao
precedidas de avaliagdo por parte dos servicos e, em casos justificados,
poderdo implicar corregdes na comparticipagao a atribuiry,

d) O/a beneficiario/a nao apresente os documentos referidos no numero 2.°do
artigo 53.° e no prazo referido no mesmo;

e) Por incumprimento dos deveres dos/as beneficiarios/as previstos no artigo
56.°%

f) O agregado passe a ter rendimentos superiores ao estabelecido para a
atribuicao do subsidio;

g) Por incumprimento do Acordo de Intervengao e Acompanhamento pelo/a

titular ou pelo agregado familiar, por motivos imputaveis aos mesmos.

2. A cessacdo do subsidio ao arrendamento prevista no presente artigo s6
pode ser declarada pela Camara Municipal, cumprindo-se 0s pressupostos de
audiéncia prévia, nos termos o artigo 100.° do Codigo de Procedimento

Administrativo.

Artigo 58. °
(Inibigdo de Nova Candidatura)

1. O agregado familiar fica inibido de apresentar nova candidatura por um
periodo de 5 anos, quando a exclusdo da medida seja determinada pela
violagao culposa dos deveres por parte de qualquer um dos elementos
beneficiarios ou pela pratica de qualquer ato ou omisséo que viole o disposto

no artigo anterior.
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Artigo 59. °
(Restituicdo de Quantias)

1. Ha lugar a restituigao das quantias, recebidas indevidamente, acrescidas de
juros & taxa legal, sempre que haja:

a) O incumprimento culposo de qualquer um dos deveres previstos no artigo
56.°%

b) A prestagdo de declaragdes falsas ou omissGes de informacéo, aquando da

candidatura e durante o periodo de beneficio do subsidio.
2. A restituigao produz efeitos retroativos ao més da pratica do ato ou omissao.

Capitulo IV

Acordo de Intervengao e Acompanhamento

Artigo 60. °

(Acordo de Intervencéo e Acompanhamento)

1. Sempre que seja atribuido o subsidio ao arrendamento, 0s Servigos de Agéo
Social elaborardo, em conjunto com ofa titular do subsidio e com os restantes
elementos do agregado familiar que o devam cumprir, um Acordo de
Intervencdo e Acompanhamento, que visa promover a insercéo
socioeconomica e profissional do agregado familiar.

2. As acgbes previstas no Acordo integram, para além de outras actividades,
as do ambito de insergao profissional e de agao social, designadamente:

a) Aceitagdo de trabalho ou de formagao profissional;

b) Participagéo em programas de ocupagao ou, outros, de caracter temporario,
que favoregam a insercdéo no mercado de trabalho ou, satisfagcam
necessidades sociais, comunitarias e ambientais;

c) Cumprimento de agdes de orientagdo vocacional, formacgao e reabilitacéo

profissional;
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d) Cumprimento de agdes de prevengao, tratamento e reabilitacdo de
comportamentos aditivos;

e) Utilizagao de equipamentos, servigos e outras actividades de apoio social
desenvolvidas, quer por Instituicdes Particulares de Solidariedade Social, quer

por outras entidades que prossigam fins assistenciais.

3. O Acordo deve ser elaborado no prazo maximo de 30 dias, apos a data da

decisao, tomada nos termos do n.° 4 do artigo 51.° do presente Regulamento.

4. O Plano de Intervengdo e Acompanhamento abrange a coordenacdo das
acoes nele inscritas e, em conjunto com as pessoas nhelas envolvidas, a
avaliagdo da respetiva eficacia e da eventual necessidade de introdugao de

alteracao ao plano.

Artigo 61. °

(Desenvolvimento do Acordo de Intervencao e Acompanhamento)

1. Para cada Acordo € nomeado um/a técnico/a responsavel, a quem compete

acompanhar, de forma sistematica, o desenvolvimento do Acordo.

2. O/a técnico/a responsavel é nomeado/a pelo/a Chefe de Servico, com

competéncias delegadas.

3. Compete ao/a técnico/a responsavel coordenar as acgdes nele inscritas,
avaliar a respectiva eficacia e ponderar a eventual necessidade de alteragdes

ao Acordo.
4. O/a técnico/a responsavel deve comunicar quaisquer alteragdes que se

verifiguem e que sejam relevantes para a concessdo do subsidio e/ou para a

redefinicao do respectivo montante, por forma a que a alteragéo ou cessagao
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do subsidio ocorram no més seguinte aquele em que se verifiqguem as

circunstancias determinantes daquelas situagoes.

5. Nos casos em que se verifique a necessidade de rever as acgdes previstas
no Acordo ou de prever novas acgdes, o/a técnico/a responsavel deve

programa-las com os beneficiarios.

6. As alteragdes a que se refere o numero anterior sao reduzidas a escrito, sob

a forma de adenda ao Acordo, que dele passam a fazer parte integrante.

Capitulo V
Disposigoes Finais e Transitérias
Artigo 62. °
(Declaragdes)

1. A prestagdo de falsas declaragbes pelos arrendatarios municipais e

beneficiarios/as do apoio ao arrendamento é punivel nos termos da lei penal.

2. Os documentos apresentados pelos arrendatarios municipais e
beneficiarios/as do apoio ao arrendamento podem, a todo o tempo, ser
confirmados junto das entidades competentes para atestar os factos

documentados e declarados.

Artigo 63. °
(Protecgdo de dados pessoais)
1. O Municipio de Felgueiras tratara os dados pessoais do/a arrendatario/a e

dos elementos do agregado familiar no estrito cumprimento das obrigagdes
impostas pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do

=4l
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Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecao das pessoas singulares,
no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a circulacdo desses
dados, bem como da legislagdo nacional gque concretiza a disciplina

comunitaria.

2. Os dados pessoais dos elementos do agregado familiar serao tratados com
total confidencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes de

acesso a informagao administrativa procedimental e nao procedimental.

3. Os dados pessoais solicitados serao adequados, pertinentes e limitados ao
necessario para a realizagéo das diligéncias pré-contratuais e contratuais em

causa, sendo os mesmos objeto de um tratamento licito, leal e transparente.

Artigo 64, °
(Casos Omissos)

1. A resolucdo dos casos omissos, assim como a interpretagao, em caso de
davida, das disposicdes constantes no presente Regulamento, serao resolvidas

por decisdo do Presidente da Camara Municipal de Felgueiras.

Artigo 65. °
(Entrada em Vigor)

1. O presente Regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua

publicagdo em Diario da Republica.
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Capitulo VI
Anexos
Anexo |
Alinea d) do artigo 3.° Anexo | da Lei n.° 81/2014 de 19 de junho alterada

pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto

Quadro Limite dos Rendimentos

Composicao do agregado familiar Fator de Valor limite=1072.25€+fator
(n.° pessoas) capitagido 2,5 1A5=1072.25¢ de capitagao

Lisnammasssiseaenanseessempeatisswawe 0 0,00€ 1072,25€
R O N SRR S 0,05 53.61€ 1125,86€

0,09 96,50€ 1168,75€

0,12 128,67€ 1200,92€
Dt e e e 0,14 150,12€ 1222,37€
P AT 0,15 160,84€ 1233,09€
e AR A R VR i S R 0,18 193,01€ 1265,26€
T e oy 0,20 214,45€ 1286,70€
G OUMAIS ...ovvveveeinn e ieiaeeveinn 0,25 268,06€ 1340.31€

A este valor acresce os seguintes valores de acordo com a composigao

do agregado familiar:

Majoragoes
Por cada elemento do agregado com mais de 65 anos 5%
Por cada deficiente 10%
1.° Dependente 10%
2.° Dependente 15%
3.° ou mais Dependentes 20%
Familia Monoparental 20%
ESAE 56
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Considerando aplicagdo de 2,5 1AS

Por cada elemento com idade superior a 65 anos 53,61€ 5%
Agregado familiar com 1 deficiente 107,23€ 10%
Agregado familiar com 1 dependente 107,23€ 10%
Familia Monoparental 214 45€ 20%
Agregado familiar com 2 dependentes 268,06€ 25%
Agregado familiar com 3 dependentes 482,51€ 45%
Agregado familiar com 4 dependentes 696,96€ 65%

Anexo ll
Matriz de Classificagdo de Pedidos de Habitagéo
Critério Fator de Ponderagédo Cotacdo

0% a 20% 12

21% a 40% 10

Escaldes de Rendimento per capita em fungdo do |IAS 41% a 60% 8

61% a 80% 6

81% a 100% 4

Superior a 100% 2

Praga da Repiblica - Margaride T. 255318000 F. 255318170
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Anexo lll

Sub-Critérios de Classificagido de Pedidos de Habitagao

Sub-critérios Fatores de Ponderagdo Cotacido Classificagac
Obtida
Sem alojamento/Barraca/Alojamento movel 6
Tipo de alojamento Arrecadagéo/Garagem/Anexo 4
Construgao inacabada/Quarto/Pensao 2
Falta de habitagado 8
Falta de condigdes de
habitabilidade/salubridade 6
Motivo do pedido de Auséncia de acessibilidades
habitagéo para pessoas com mobilidade reduzida 4
Desadequagao do alojamento por motivos
de limitagcbes de sobrelotagao 2
Mais de 10 anos 6
Tempo de residéncia no De 8 a 10 anos 4
concelho De 5 a 8 anos 2
Familia monoparental/dependentes 10
Familia nuclear constituida por idosos/as 8
com idade igual ou superior a 65 anos
Tipo de Familia Familia extensa/dependentes 6
Familia Nuclear/dependentes 4
Isolado/a 2
Elementos com deficiéncia | Com 2 ou mais elementos 4
(grau de incapacidade igual | Com 1 elemento 2
ou superior 60%) ou doenga | Sem elementos 0
58
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cronica comprovada

Existéncia de criangas em

risco

LCAMARA MUNICIFAL DF JELGUPINAS

4 ou mais criangas em risco 6
2 a 3 criangas em risco 4
1 crianga em risco 2
Sem criangas em risco 0
De 1 a 3anos 4
Inferior a 1 ano 2

" Total

Anexo IV

Adequagdo da Habitagao

(n.° 2 do Artigo 15.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de junho)

Composicao do Agregado Tipos de Habitagao

Numero de Pessoas Minimo Maximo
1... TO (2) T1/2
2 .. T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 .. T2/4 T3/6
5.. T3/5 T4/8
... T3/6 T4/8
7. T4/7 T5/9
8 .. T4/8 T5/9
D OU MBIS ovuivircrteties e i et crnive ere senaen e T5/9 T6 (2)

Anexo V

Valor Maximo de Rendimento lliquido do Agregado Familiar

Nuamero de pessoas do agregado

familiar

Coeficiente do Salario Minimo

Nacional

1

0.9

WIN|=—=

0,75

D0
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4 0,65

5 0,60

6 ou mais 0,55

Anexo VI
Valor da Comparticipagédo
| i ] v V
RM
x 100
Formula RMI — DSS/CGA
. [25% a 35%[ | [35% a 45%] [45% a 55%( | [65% a 65%[ 2 65%
Escalao
Valor da
L 50,00€ 75,00€ 100,00€ 125,00€ 150,00€

Comparticipacao

Legenda:

RM - Renda Mensal
RMI - Rendimento Mensal lliquido
DSS/CGA - Descontos para a Seguranga Social e/ou Caixa Geral de Aposentagdes

-
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Anexo VIl
Declaracdo de Compromisso

Eu, abaixo assinado/a,
portador/a do
Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidaddo n.° ,

morador em

declaro,

para os devidos efeitos, sob compromisso de honra, que reuno todas
as condigBes previstas no Regulamento para atribuicdo de subsidio ao
arrendamento e que sdo verdadeiras as informagdes constantes nos
documentos apresentados no ato da candidatura. Mais declaro, que
me comprometo a cumprir todas as obrigagdes definidas no referido

Regulamento.

Felgueiras, de de 2

O Declarante,

y
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