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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

Ordeni do dia Ate n.0 21
Ponto n.°¢ 06 2019.10.31

CONTRATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL, ENTRE TERRAS DE FELGUEIRAS
- CAVES FELGUEIRAS C.R.L. E O MUNICiPIO DE FELGUEIRAS -
RATIFICAGAO - Presente o Contrato de Comodato em epigrafe, em anexo, para
ratificagan, se=srsesmssssmmmasmmommans - mrmm

Deliberacio — A Cémara Municipal delibera ratificar o Contrato de Comodato. Esta
deliberacdo foi tomada por unanimidade. O Senhor Vereador Jodo Sousa ndo

participou na votacdo por se encontrar ausente da reunido. --------

i :,<
i—_ﬁ—*(_ J}t\ o }
i _-_____.._,._,__.

-

—

ORA0
Praca da Repblica - Margaride T. 255318000  F. 255318170 N
E& 4610-116 Felgueiras geral@cm-felgueiras.pt www.cm-felgueiras.pt
- . s



5
e
?:gﬁ

TERRAS DE FELGUEIRAS
CAVES FELGUEIRAS CRL Municipio de  Felgueiras

el
Clgrym®

CONTRATO DE COMODATO

ENTRE:

PRIMEIRO OUTORGANTE:
TERRAS DE FELGUEIRAS — CAVES DE FELGUEIRAS, CRL, com o NIPC 500 305
889 com sede na Rua Tenente Coronel Anténio Emilio Moreira Peixoto, 1258, da

Unido das Freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea, Lagares, Varziela e
Moure, deste concelho de Felgueiras, neste ato legalmente representado pelos
Diretores Maria Manuel Oliveira da Fonseca e Sousa, Casimiro José da Cunha Alves,
Rui Manuel Monteiro Madeira Pinto, José Luis Marinho Martins, Fernando Jorge de
Sousa Ribeiro, adiante designado por COMODANTE;

SEGUNDO OUTORGANTE:
MUNICIPIO DE FELGUEIRAS, com o NIPC 501 091 823, neste ato legalmente

representado pelo Presidente da Camara Municipal, Nuno Alexandre Martins da

Fonseca, com domicilio profissional no Edificio dos Pagos do Concelho de Felgueiras,
no uso da competéncia que Ihe confere o disposto na alinea f), do n° 2, do artigo 35°,
da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, adiante designado por COMODATARIO.

E celebrado o presente contrato de comodato que se rege pelas clausulas seguintes, e

que desde ja mutuamente aceitam:

Clausula Primeira
(Objeto)
A Primeira Outorgante, Terras de Felgueiras - Caves Felgueiras, C.R.L. é dona e
legitima proprietaria do prédio urbano conhecido por “Grémio da Lavoura®, sito na
Praca Vasco da Gama, da Unido das freguesias de Margaride (Santa Eulalia), Varzea,

Lagares, Varziela'e Moure, composto por casa de rés do chdo e 1.° andar, o qual
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CAVES FELGUEIRAS CRL Municipio de Felgueiras
Contiorte: o More witigs Fraca do mercads Gl BU com Jaine Barbosa Ripero, G

Nascente com Campo da Feira e do Poente com Filipe de Melo, que se encontra
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Felgueiras, sob o numero
2958/20110406, da freguesia de Margaride, e inscrito na matriz predial urbana, sob os

artigos 1161 e 1166, da mesma freguesia.

Clausula Segunda
(Finalidade)
Pelo presente contrato, a COMODANTE entrega ao COMODATARIO e, este aceita, o
imoével descrito na clausula primeira, a titulo gratuito, exceto o espago indicado no
numero 1 da clausula quinta, para que este o utilize no desenvolvimento de atividades
que se revelem de interesse para o0 municipio, designadamente atividades de indole
cultural, socio-econdémica, turistica e outras que caibam nas atribuicbes e
competéncias municipais e que n&o colidam com os interesses estratégicos e
concorrenciais da COMODANTE

Clausula Terceira
(Utilizagao)
A COMODANTE permite que o COMODATARIO utilize o imével para as finalidades

descritas na clausula segunda.

Clausula Quarta
(Reabiltacao)

1 — O COMODATARIO tem perfeito conhecimento do estado em que se encontra o
prédio comodatado, e cuja descrigdo consta do documento anexo.
2 — O COMODATARIO obriga-se a realizar as obras de reabilitagéo do prédio e as
necessarias ao destinado fim, suportando para tal, integralmente, todos os custos
inerentes, designadamente, projetos e licenciamentos legalmente obrigatorios.
3 — As obras de reabilitagdo do prédio deverao iniciar-se no prazo de vinte e quatro
meses e ficarem concluidas no prazo de quarenta e oito meses, prazos estes que se
iniciam na data de assinatura do presente contrato.
4 — Qualquer obra, que ndo seja de reparagdo ou manutencio, ficara sujeita a

aprovacdo prévia do projeto, que devera, para o efeito, ser apresentado a Diregdo da
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5 — Os prazos de vinte e quatro e quarenta e oito meses para o inicio e a conclusédo f
das obras de reabilitacdo, respetivamente, estipulados no numero 3 desta clausula |
quarta, poderao prolongar-se por mais 12 meses, por razdes devidamente justificadas

e aceites por parte da COMODANTE.

6 — Poderao ainda definir-se outros prazos para o inicio e a concluséo das obras,

sempre mediante acordo entre as partes.

7 — O incumprimento das condigdes previstas nos nimeros 5 ou 6 desta clausula

quarta, implica a imediata resolugédo do presente contrato de comodato, sem direito a

qualquer indemnizagéo seja a que titulo for.

Clausula Quinta

(Reserva dg espago) i
1 — No rés do chio do prédio ficara reservado para uso da COMODANTE ou para
arrendamento, ou para o fim que esta pretender dar-lhe, espaco com area bruta de
100 (cem) metros quadrados, destinado a comeércio, restauracdo, bebidas, similares e
prestacéo de servicos.
2 — Devera tal espaco ser dotado de todas as infraestruturas exigidas pela lei para o
exercicio da actividade a que for destinado, designadamente rede de saneamento,
rede eléctrica, rede de telecomunicagdes, exaustao e tudo o mais que seja necessario

para o pretendido fim.

Clausula Sexta
(Prazo)

1 — O presente contrato de comodato é celebrado pelo prazo de vinte e cinco anos,
iniciando-se tal prazo vinte e quatro meses ap6s a data de assinatura deste contrato.
2 — Decorrido o prazo contratado, o prédio tem que ser imediatamente entregue a
COMODANTE, em bom estado de conservagao. .
3 — Se o prédio nao for entregue em bom estado de conservagdo, devera a
COMODANTE notificar o COMODATARIO para que realize as obras necessarias,
identificando-as devidamente, no prazo de 60 dias.
4 — Caso nao seja cumprida a obriga¢do constante do numero 3 desta clausula Sexta,

e a mesma se justifique comprovadamente, podera a COMODANTE executar ou
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siandar executar as obras necessarias, obrigendo-se o COMOUDATARIU a pagar as

despesas que lhe forem apresentadas, no prazo maximo de 90 dias.

Clausula Sétima

(Obrigacdes do Comodatario)
Na vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO obriga-se a:
1. Assumir de forma exclusiva os encargos decorrentes, entre outros, das seguintes
despesas:
a) Despesas decorrentes da celebracio de contratos e consumos de agua,
electricidade, gas e telecomunicagbes, com excepgao do espago a que se refere a
clausula Quinta;
b) Despesas necessarias a limpeza e manutengéo do imovel;
c) Pagamentos de quaisquer taxas ou tarifas;
d) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e todos os
demais legalmente exigiveis, fazendo prova anualmente do respectivo pagamento,
junto da COMODANTE;
> Nao afetar o imovel a fim diverso daquele a que se destina, nos termos da clausula
segunda do presente contrato.

3. Manter as instalagdes em perfeito estado de conservacao e seguranca.

Clausula Oitava

(Compromisso)
1 — Pelo presente contrato de comodato, o COMODATARIO vincula-se a promover a
plena utilizacdo do equipamento, dando uso continuado e ininterrupto ao fim a que se
destina o presente comodato.
2 — A nao utilizagio do prédio comodatado, para a finalidade prevista na clausula
segunda, pelo periodo consecutivo de um ano implica imediata resolugéo do contrato,
obrigando-se o COMODATARIO a deixar o prédio livre de pessoas e bens no prazo

maximo de 60 dias, apés ser notificado da sua resolugao.

Clausula Nona
(Benfeitorias)

1 — Quaisquer obras que o COMODATARIO pretenda realizar no imével comodatado,
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Gue nédo sejam de reparacdo ou manutengao, necessitam de DieVie sl TGHZaG a0 eLiiis
da COMODANTE.

2 — A realizacao de obras ficara sempre sujeita ao que se encontra previsto no numero
4 da clausula quarta.

3 — Cessando a vigéncia do contrato, pelo decurso do prazo contratado ou por
qualquer outra razao, pelas obras e benfeitorias realizadas, sejam de que natureza for,

nao podera 0 COMODATARIO exigir qualquer compensag&o ou indemnizacgao.

Clausula Décima
(Norma de devolugéo ou entrega)
Cessando a vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO entregara a

COMODANTE o imével nas condigbes previstas no numero 2 da clausula sexta.

Pacos do Concelho, aos vinte e um dias doa més de outubro de 2019,

TERRAS DE FELGUEIRAS
CAVES FELGUEIRAS, CRL

A Direcgéo,
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CAMARA MUNICIPAL DE FELGUEIRAS

DOCUMENTO ANEXO

(descrigdo do estado em que se encontra o prédio comodatado)

AO

CONTRATO DE COMODATO

ENTRE:
TERRAS DE FELGUEIRAS - CAVES DE FELGUEIRAS, CRL

E

MUNICIPIO DE FELGUEIRAS

CESAR MACHADO, ARQUITECTO
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Descricdo com base numa analise visual e registo fotografico

MrzaWlle W . -
setembro de 1959 e caracteriza-se por ser uma construcéo tradicional em alvenaria de

pedra, rebocada, pavimento e estruturas de piso e cobertura em madeira, paredes

interiores em tabique e telhado revestido a tetha ceramica.

CESAR MACHADO, ARQUITECTO
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Embora as paredes estruturais em alvenaria granitica aparentem estar em bom estado

e exteriormente o edificio apresente um nivel de conservagao sofrivel, apés uma

¢ rale prowimes, nomeadarnente ac interior, verition-se que o edificio se encontra

visual.

As patologias mais importantes vao desde a deterioracao de argamassas € separagao
de elementos superficiais, com deslocamentos acentuados, ao apodrecimento de
madeiras, infiltracdes, fissuragdo de paredes € pavimentos, descascamento de
rebocos, fraturas, acéo de xiléfagos nas madeiras e de fungos e bolores nas paredes,

eflorescéncias, conforme se pode verificar nas fotografias seguintes.

CESAR MACHADO, ARQUITECTO
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CESAR MACHADO, ARQUITECTO
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CESAR MACHADO, ARQUITECTO
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CESAR MACHADO, ARQUITECTO =,
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